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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan €1 F]échennutzungsp]anénderung. wirk-
sam geworden am 9.9.1994) der Gemeinde Butjadingen stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 117 als gemischte Baufldche dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet gibt

es noch nicht.

II. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Um die groBe Nachfrage nach weiteren Bauplatzen abdecken zy kdnnen, wurde
der Bebauungsplan Nr.117 "Waddens, An der Turnhalle" aufgestellt. Hierbei
ist zu beriicksichtigen, daB es im Ort Waddens keine Baupldtze mehr gibt.
AuBerdem ist es fiir die Eigenentwicklung des Ortes Waddens von groBer
Bedeutung, daB jedem Bauherrn, welcher im Ort Waddens bauen méchte, ein
entsprechender Bauplatz angeboten wird.

Das Bebauungsplangebiet bietet sich zur Bebauung an, weil in Verbindung

mit der vorhandenen Turnhalle schon ein ca. 25 m langes Teilstiick der Plan-
straBe A als SchotterstraBe erstellt wurde. AuBerdem liegt das Plangebiet

in einer giinstigen Entfernung zu den Infrastruktureinrichtungen des Ortes.

IT1. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 20.12.1989 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.117 "Waddens, An der Turnhalle" beschlossen.



IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nord-westlichen, am nord-6stlichen sowie teilweise am siid-6stlichen und

siid-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist ein Graben vorhanden.

AuBerdem ver]ﬁuft am siid-westlichen Rand des Plangebietes die Burhaver

StraBe (L 858).

Innerhalb des Planbereiches befindet sich eine Turnhalle. Vor der Turhalle

(an der siid-westlichen Seite) sind die entsprechenden Stellplatze angeordnet.

Die PlanstraBe A ist in einer Lénge von ca. 25 m (bis zur Turnhalle) schon

als Schotterstrafle vorhanden. Zwischen den Stellplatzen und der Burhaver

StraBe befinden sich Anpflanzungen in Form von jungen Bdumen und Strauchern.
Die iibrige Fldche des Plangebietes wird als Weidefldche genutzt. Inner-

halb der Weideflache sind keine Anpflanzungen vorhanden.

V. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.117 "Waddens, An der Turnhalle"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 0,68 ha.

Die GesamtgroBe setzt sich wie folgt zusammen:

Mischgebiete = 5520 m*
StraBenverkehrsflachen = 780 m’
Wasserflachen (Graben) = 500 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich aus der 17. Flachennutzungsplan-
anderung, welche am 9.9.1994 wirksam geworden ist. Bei der Art der baulichen
Nutzung (Mischgebiet) wurde beriicksichtigt, daB nord-westlich eine Sport-
platzfldche an das Plangebiet anschlieBt. Auf der benachbarten Sportplatz-
flache werden Sportarten wie z. B. Leichtathletik oder JugendfuBball aus-
geiibt, d. h. VereinsfuBball wird auf dem Sportplatz aufgrund seiner geringen
GroBe nicht gespielt. Durch die ausgeiibten sportlichen Aktivitdten auf der
benachbarten Sportplatzfldche werden die zulassigen Schallimmissionsricht-

werte im Mischgebiet nicht lberschritten.



Das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise ergaben sich in Anpassung
an die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Turnhalle.

Um eine gute Einfiigung des Plangebietes in die Umgebung zu erreichen, wurde
am nord-Gstlichen Rand (zur offenen Landschaft hin) ein 3,00 m breiter
Pflanzstreifen ausgewiesen. Damit innerhalb des Pflanzstreifens zukiinftig
standortgerechte Bdume und Strducher angepflanzt werden, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Am nord-westlichen, siid-6stlichen und siid-westlichen Rand des Bebauungsplan-
gebietes wurde kein Pflanzstreifen ausgewiesen, weil nord-westlich und siid—
ostlich des Plangebietes begriinte Grundstiicksparzellen anschlieBen und am
siid-westlichen Rand die L 858 verliuft.

Weil in Zukunft ca. 2600 m* Bodenfldche versiegelt werden (durch Verkehrs—

- flachen und bauliche Anlagen) ist der Graben, welcher am nord-6stlichen

Rand des Plangebietes verlauft, aufzuweiten und mit einem Flachufer zu ver—
sehen. Anhand dieser AusgleichsmaBnahme, welche sich in Abstimmdng mit der
unteren Naturschutzbehdrde ergab, soll der Graben/Umlandbereich in 6kolo-
gischer Hinsicht verbessert werden. Der vorgenannte Graben bietet sich auf-
grund seiner Lage im Ubergangsbereich von der bebauten Fliche zur offenen
Landschaft fiir die zuvor genannte AusgleichsmaBnahme an, weil sich durch
diese MaBnahme ein auf die Umgebung abgestimmter okologischer Ubergang von
der bebauten Fléche zu den nérdlich des Plangebietes vorhandenen Weideflichen
ergibt.

Damit die vorhandenen Grdben einschlieBlich des Uferbereiches auch zukiinftig
in ihrem jetzigen Zustand erhalten bleiben und eine Beeintrachtigung der
Wasserqualitdt in den Graben vermieden wird, wurde die textliche Fest—
setzungen Nr.3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 ergab sich aufgrund der vorhandenen Griaben.
Die textliche Festsetzung Nr. 5 ergab sich aufgrund der erforderlichen
offentlichen Parkplatze.

Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen in bezug auf das duBere Er-
scheinungsbild gut in die vorhandene StraBenrandbebauung einfiigen, wurden
zwei entsprechende ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung, welche sich
in Abstimmung auf die vorhandenen Gebiude in der niheren Umgebung ergaben,
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Un die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kdnnen,



sind ur- oder friihgeschichtliche Bodénfunde, welche bei den geplanten

Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zusténdigen Kreis-—
oder Gemeindeverwaltung zu melden.

In bezug auf die vorhandene 150 mm Ge Wasserleitung wurde die nachrichtliche
Eintragung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen und eine entsprechende

Leitungstrasse im Plan festgesetzt.

VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am siid-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes verliuft die Burhaver

StraBe (L 858).
Innerhalb des Plangebietes ist die PlanstraBe A bis zur Turnhalle als

SchotterstraBe vorhanden.

- Verdnderungen durch die Planung

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig durch die PlanstraBe A erschlossen.

- AnschluB an 6rtliche und iiberértliche Verkehrswege

Die PlanstraBe A miindet in die Burhaver StraBe (L 858).
Die Burhaver StraBe (L 858) miindet in &stlicher Richtung auf die B 212.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemiB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten) sind

innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche (PlanstraBe A) anzulegen.



Nachweis:
5520 x 0,4 = 2208 m* GeschoBfliche
2208 : 100 = ca. 22 WE (Wohneinheiten)

22 : 5 =4,4 =5 Parkplatze

Im Bebauungsplan wurden 5 &ffentliche Parkplatze textlich festgesetzt.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersichsischen Bauord-
nung Einstellplatze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung stehen, daB
sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen Be-

nutzer und der Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen konnen.

3. Spielplatz

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.117 werden die erforderlichen Spielmoglich-
keiten auf dem angrenzenden Sportplatz (an der nord-westlichen Seite des
Plangebietes) zur Verfiigung gestellt.

Nachweis:

Die GeschoBflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.117 betragt

ca. 2208 m®.

2208 x 2 Z = ca. 45 m® < 300 m’.

Die Fléche, welche zukiinftig zum Spielen zur Verfiigung steht, hat eine
GroBe von 300 m®.

Die gréBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betragt ca. 90 m < 400 m.
Die Spielplatzflache kann iiber das Grundstiick, auf dem die Turnhalle steht,
erreicht werden. Das Grundstiick befindet sich im Besitz der Gemeinde.

Fir den Spielplatz ist gemaB § 5 (2) des NSpPG ein begriindeter Antrag auf

Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zu stellen.

4. Ver— und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann sichergestellt

werden durch einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des




Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Am siid-westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine 150 mm Ge Wasser-

leitung.

- Abwasserbeséitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt iiber die in der Planung
befindliche Schmutzwasserkanalisation des Ortes Waddens zur Kldranlage in
Sillenserdeich. Mit dem AnschluB ist im Jahre 1995 zu rechnen.

Mit der Bebauung der Baugrundstiicke darf erst begonnen werden, wenn der

Schmutzwasserkanal in Waddens verlegt wird.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann sichergestellt werden
durch einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung

Weser—Ems.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas kann sichergestellt werden durch
einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung

Weser-Ems.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Arbeitsgemeinschaft Krichel/Nehlsen im
Auftrag des Landkreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kaseburg (an der
B 212) gebracht.

- Oberflachenentwisserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird zum Teil iiber die Regenwasserkanali-
sation und zum Teil iiber die vorhandenen Griben abgeleitet.

Vor Baubeginn ist ein priiffahiger Oberfldchenentwdsserungsplan, der auch



die Entwdsserung der umliegenden Flachen (LandsstraBe) erfaBt und sicher-

stellt, aufzustellen.

5. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestelit durch einen Ldschwasserhydranten an der
Einmiindung des Kirchweges in die Burhaver StraBe (L 858). AuBerdem ist die
Herstellung eines Flachspiegelbrunnens an der Burhaver StraBe (im Einmiin-

dungsbereich zur Turnhalle) geplant.

VII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Am nord-westlichen, am nord-ostlichen sowie teilweise am siid-6stlichen

und siid-westlichen Rand des Plangebietes ist ein Graben vorhanden.
AuBerdem verlauft am siid-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes die
Burhaver StraBe (L 858).

Innerhalb des Planbereiches befindet sich eine Turnhalle. Vor der Turn-
halle (auf der siid-westlichen Seite) sind die erforderlichen Stellplatze
angelegt. Zwischen den Stellplatzen und der Burhaver StraBe befinden

sich Anpflanzungen (junge Béume und Stréducher). Die PlanstraBe A ist in
einer Lange von ca. 25 m (bis zurTurnhalle) als SchotterstraBe vorhanden.
Ansonsten gibt es keine Anpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungs—
planes, weil er (mit Ausnahme des Grundstiickes, auf dem die Turnhalle steht)
als Weideflache genutzt wird. Die Weidefliche besteht aus mesophilem Griin-
land. Innerhalb der Weideflache sind zum Teil kleine, feuchte Senken vor-
handen. Durch die direkte Nachbarschaft zu bebauten Fliachen (Wohngebaude,
StraBe, Sportplatz und Turnhalle) ist das Gebiet als Brutplatz fiir ge-
fahrdete Wiesenvogel ungeeignet. Durch die Anbindung an groBe geschlossene

Griinlandflichen, welche nordlich an das Plangebiet anschlieBen, ist der



Bebauungsplanbereich aber als Lebensraum fiir Amphibienarten (Grasfrosch,
Erdkrote, Teichmolch) und der typischen Wirbellosenfauna von mesophilen
Grinland (z. B. die Laufkifer "Carabus granulatus, Pterostichus strenus,
Amara communis"”, die Zikade "Cicadela viridis", der Tagfalter "Maniola
jurtina" und die Heuschrecke "Chorthippus albomarginatus") geeignet. AuBer-
dem kommt dem Griinland sicherlich eine gewisse Bedeutung fiir nahrungs-
suchende Kleinvogel zu.

Nord-westlich des Planbereiches befindet si¢h ein Sportplatz. Am nord-
ostlichen und siid-6stlichen Rand des Sportplatzes sind gréBere Biume (Erlen)
in Form einer Pflanzlinie vorhanden.

Nordlich und nord-6stlich des Bebauungsplangebietes befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Fliachen (Viehweiden). Innerhalb der Viehweiden sind keine
Anpflanzungen vorhanden.

Ansonsten ist das Plangebiet von einer gemischten Bebauung (Wohngebiuden,
landwirtschaftlichen Hofen und einer Gaststatte), welche sich entlang der
Burhaver StraBe (L 858) erstreckt, umgeben. Die vorhandenen baulichen
Anlagen sind von gréBeren Biumen, Striuchern und sonstigen Gartenanpflan-
zungen (z. B. WeiBdorn, Erle, Apfel) umgeben.

Die vorhandenen Grében am Rand der Plangebietes eignen sich als Laichplatz

fiir Amphibien.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr.117 genutzt bzw. bebaut. Am nord-6stlichen

Rand des Planbereiches wurde (zur offenen Landschaft hin) eine 3 m breite
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen werden standortgerechte Baume und Stréaucher
angepflanzt (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 2 des Bebauungs-
planes).

Am nord-westlichen Rand des Plangebietes wurde keine Fliche zum Anpflanzen
von Baumen und Striuchern festgesetzt, weil auf dem angrenzenden Sportplatz

am siid-6stlichen Rand groBere Baume (Erlen) in Form einer Pflanzlinie vor-
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handen sind.
Am sid-0stlichen Rand des Planbereiches wurde keine Fliche zum Anpflanzen

von Bdumen und Stréduchern festgesetzt, weil auf dem benachbarten Grundstiick

an der nord-westlichen Grenze umfangreiche Anpflanzungen in Form von

groBeren Baumen und Strduchern (z. B. WeiBdorn, Erle oder Apfel) vorhanden

sind.

Die vorhandenen Grdben werden (bis auf den Graben, welcher am nord-ostlichen

Rand des Plangebietes verlauft) im jetzigen Zustand erhalten.

Beim Graben, der am nord-ostlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft,

wird eine Grabenaufweitung vorgenommen, welche mit einem Flachufer versehen

wird (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplanes). _
Weiterhin ist beabsichtigt, die PlanstraBe A in Abstimmung mit den Ver-

sorgungstrdgern sowie den Anliegern zu begriinen.

VIII. Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes

Um eine gute Einfiigung des Bebauungsplangebietes in die Umgebung zu er-
reichen, wird das Plangebiet am nord-sstlichen Rand (zur offenen Landschaft
hin) mit einem 3,00 m breiten Pflanzstreifen eingegriint. Innerhalb des
Pflanzstreifens werden standortgerechte, heimische Laubbiume und Straucher
angepflanzt (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 2 des Bebauungs—
planes). Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB der Landschaftsplan der
Gemeinde Butjadingen ebenfalls eine Eingriinung der Flache zur offenen
Landschaft hin empfiehlt.

Weil in Zukunft ca. 2600 m* Bodenfliche versiegelt werden (durch Verkehrs-
flachen und bauliche Anlagen) wird der Graben, welcher am nord-o6stlichen
Rand des Plangebietes verliuft auf der sid-westTlichen Seite aufgeweitet

und mit einem Flachufer versehen (siehe hierzu die textliche Festzung Nr. 1
des Bebauungsplanes). Anhand dieser AusgleichsmaBnahme, welche sich in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehsrde ergab, soll der Graben/Umland-
bereich 1in okologischer Hinsicht verbessert werden. Der vorgenannte Graben
bietet sich aufgrund seiner Lage im Ubergangsbereich von der bebauten Fléache

zur offenen Landschaft fir die zuvor genannten AusgleichsmaBnahmen an, weil
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sich durch diese MaBnahme ein auf die Umgebung abgestimmter okologischer
Ubergang von der bebauten Fliche zu den nordlich des Plangebietes vorhandenen
Weideflachen ergibt.

In bezug auf den Umfang der vorgesehenen AusgleichsmaBnahme ist zy beriick-
sichtigen, daB es sich beim Planbereich um ein kleines Gebiet, welches zum
groBten Teil ‘als Weidefliche genutzt wird, handelt., AuBerdem wird zukiinftig
ein groBer Teil des Plangebietes als Gartenland (mit den entsprechenden
Gartenanpflanzungen) hergerichtet. '

Damit sich das Bebauungsplangebiet gut in die Umgebung einfiigt, wurden

zwei entsprechende ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die 6rtlichen Bauvorschiften ergaben sich in

Anpassung an die vorhandene StraBenrandbebauung.

IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am nord-westlichen, am nord-6stlichen sowie teilweise am slid-6stlichen

und siid-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist ein Graben vorhanden,

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Griben werden auch in Zukunft erhalten. Beim Graben, welcher
am nord-6stlichen Rand des Plangebietes verliuft, wird eine Grabenaufweitung
vorgenommen (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 1 des Bebauungs-
planes).

Die vorhandenen Griben sind von den Eigentiimern aufzureinigen und zu unter-
halten.
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X. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des BebauunQSp]aneS
erforderlich sind, betragen iiberschléaglich:
VerkehrserschlieBung = 65 000 DM

Ver- und Entsorgung = 30 000 DM
Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts— und Finanzplanung der

Gemeinde durch Anliegerbeitrédge und einem Eigenanteil der Gemeinde gemiB

der dazu erlassenen Satzung.
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