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1.1

1.2

1.3

1.4

AUFSTELLUNGSBESCHLUR

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 03.07.2000 die Auf-

stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Burhave, Rudolf-Kinau-
StraRe" beschlossen.

RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplan liegen in der aktuellen Fassung jeweils zugrunde:
- BauGB
Baugesetzbuch
- BauNVO

Baunutzungsverordnung (Verordhung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke)

- PlanzV

Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes)

- BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz
- NBauO
Niedersachsische Bauordnung
- NNatG

Niederséchsisches Naturschutzgesetz
- NWG

Niedersachsisches Wassergesetz
- NGO

Niederséchsische Gemeindeordnung

KARTENGRUNDLAGEN

Die Planzeichnung fir den Bebauungsplan ist unter Verwendung des vom Kata-
steramt Brake zur Verfligung gestellten Kartenmaterials erstellt worden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 liegt im
Nordwesten des Ortsteiles Burhave, 6stlich der Butjadinger StraRe (L 860).

Gemeinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-StraRe*, 2
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Die genaue Abgrenzung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ergibt sich
aus der Planzeichnung.

NUTZUNGSSTRUKTUR
Das Plangebiet wird zur Zeit als Lagerplatz genutzt.

ZIEL DER RAUMORDNUNG

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung
vor, welche im Landes-Raumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen darge-
stellt sind.

GemaR den Zeichnerischen Darstellungen des Landes-Raumordnungsprograms-
mes von 1994 liegt die Ortschaft Burhave mit dem Plangebiet im Raum auferhalb
der Ordnungsraume (landlicher Raum). Innerhalb dieses Raumes sollen Mafnah-
men durchgefiihrt werden, die dazu beitragen, diese Rdume so zu entwickeln, daf}
eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht wird. Dartiber hinaus weisen
die Beikarten des Landes-Raumordnungsprogrammes fir Burhave noch ein Vor-
sorgegebiet fir Landwirtschaft sowie ein Vorsorgegebiet fur Erholung aus. In den
Vorsorgegebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so ab-
zustimmen, daR die Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mog-
lichst nicht beeintrachtigt werden.

Ein Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) gibt es nicht. Der Landkreis
Wesermarsch, als Trager der Regionalplanung, hat einen Aufstellungsbeschluf®
gefaRt. Ein Entwurf des RROP ist derzeit in Bearbeitung.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der geltende Flachennutzungsplan (19. Flachennutzungsplanénderung) der Ge-
meinde Butjadingen stellt fiir den Planbereich eine gemischte Bauflache dar.

ALTABLAGERUNGEN

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Land-
kreise gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen
durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial
wurde vom Niedersédchsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) ausge-
wertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor.

Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage-
rungen zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrich-
tigen (siehe nachrichtlicher Hinweis).

Semeinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Straf3e®,
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2.1 NATURRAUMLICHE STANDORTBEDINGUNGEN

Der vorhandene Bodentyp des Plangebietes ist anthropogen veréndert, weil dort
flachendeckend Schotter aufgebracht wurde.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten von Graben begrenzt, die beide in das
im Stdosten verlaufende Alte Burhaver Sieltief (Gewasser Il. Ordnung) entwas-
sern.

Die potentielle naturliche Vegetation der urspriinglich feuchten bis nassen Béden
(Seemarsch) des Plangebietes ist den Salzwiesen, Salzréhrichten und Weiden-,
Erlen- und Auenwaldern der Kusten- und unteren FluBmarschen zuzurechnen.

2.2 BESTANDSAUFNAHME, BIOTOPTYPEN

Der gréRte Teil des Plangebietes wird zeitweilig als Lager- und Parkplatz genutzt.
Die Mutterbodenschicht wurde abgetragen und durch eine Schotterdecke ersetzt.
Die Flache wird regelméaRig gemaht.

Es finden sich hier Pflanzenarten des intensiv genutzten Grinlandes wie z. B.
Weidelgras (Lolium perenne), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), WeiRk-Klee
(Trfolium repens) und Sumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) sowie Zei-
gerarten der Trittrasengesellschaft wie z. B GroRer Wegerich (Plantago major) und
Mittlerer Wegerich (Plantago media) und Ruderalarten wie z. B. GroRe Brennessel
(Urtica dioica), Klettenlabkraut (Galium aparine), Strahlenlose Kamille (Chamomilla
suaveolens), Geruchlose Kamille (Matricaria maritima) oder Gewéhnlliche Kratzdi-
stel (Cirsium vulgare).

Im Norden des Plangebietes befinden sich entlang des Grabens zwei junge
Eschen (Fraxinus excelsior) mit Stammdurchmessern (Stdm.) von 10-15 cm und
zwei ca. 6 m hohe WeiRdornbusche (Crataegus monogyna), von denen einer als
Standort fur eine Baumhutte genutzt wird sowie ein Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra).

Im &stlichen Plangebiet befindet sich ein Larmschutzwall von ca. 2,5 m Héhe und
7,5 m Breite, der von einer grasdominierten Gras- und Krautflur bewachsen ist, die
_ regelmanig gemaht wird. Bestandsbildende Arten sind GroRe Brennessel, Roter
Schwingel (Festuca rubra), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Gemeines Knaul-
gras (Dactylis glomerata), Gemeine Quecke (Agropyron repens), Scharfer Hah-
! nenful (Ranunculus acris), Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Gundermann
(Glechoma hedera).

Die beiden vorhandenen Gré&ben im Norden und Osten sind Gewésser |ll. Ord-
nung, Uberwiegend trapezférmig ausgebildet, ca. 2,5 m breit und flhrten im Mai,
Juni und Juli 2000 Wasser (1-1,5 m Wasserspiegelbreite). Der 6stliche Graben ist
dicht mit Schilf (Phragmitis australis) und Rohrkolben (Typha latifolia) bewachsen
bzw. durchsetzt. Daneben finden sich u.a. Kleine Wasserlinse (Lemna minor),
Blauer Wasserehrenpreis (Veronica anagallis-aquatica) und Wasser-Schwertlilie
(Iris pseudacorus).

i
i
i
i
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Im nordlichen Graben ist bereichsweise eine Schwimmblatt- und Unterwasserve-
getation vorhanden, die Uberwiegend aus der Kleinen Wasserlinse gebildet wird.
Daneben finden sich vereinzelt Dreifurchige Wasserlinse (Lemna trisula), Frosch-
bik (Hydrocharis morsus-ranae, Rote Liste 3), Froschléffel (Alisma plantago aquati-
ca), Astiger Igelkolben (Sparganium erectum) und Rohrkolben. Auf den beschat-

teten Abschnitten wurde keine Gras- und Krautvegetation angetroffen. Teilweise
sind Verunreinigungen durch Plastikplanen und Holz vorhanden.

An den Grabenrandern findet sich neben Arten der Griinlandfldchen tberwiegend
Schilf und GroRe Brennessel.

Die ostlich und stidlich angrenzenden, auBerhalb des Plangebietes gelegenen,
Siedlungsbereiche werden vorwiegend aus Einzelhdusern mit gréfteren und kleine-
ren Nutzgérten gebildet. Neben artenarmen Scherrasenflachen (GRA) treten haufig
neuzeitliche Ziergarten (PHZ) mit Ziergeblischen aus teilweise berwiegend ein-

heimischen Gehdlzarten (BZE) bzw. teilweise nicht heimischen Gehélzarten (BZN)
auf.

LANDSCHAFTSBILD

Der Planungsraum wird groftenteils von einer groRen Schotterflache, einem Wall
und durch Grében bestimmt. Landschaftsbildpragend und raumwirksam sind die
alten, ca. 6 m hohen Weidornblsche entlang des nérdlichen Grabens. Der ca.

2,5m hohe Wall zum éstlich angrenzenden Wohngebiet wirkt in der ansonsten
ebenen Landschaft standortfremd.

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Die Bewertung der gegenwartigen Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes aus
Sicht der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Luft/Klima und des Landschaftsbildes erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutz-

fachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung® (Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/94, Landesamt fir Okologie, Hannover).

Um eine anndhernd objektive Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften zu erreichen, wird eine Modifikation der Bewertungsstufen der ,Na-
turschutzfachlichen Hinweise des NLOs" durchgefilhrt. Fuir dieses Schutzgut wird
eine weitere Bewertungsstufe in Form eines Zwischenwertes eingeflihrt. Damit soll
ausgeschlossen werden, da z. B. Intensivgrinlandbereiche fur das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften die gleiche Einstufung wie Gewerbe- oder Ver-
kehrsflachen erhalten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5:Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fur den Natur-
schutz

emeinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-StraBe®,
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Far alle Ubrigen Schutzguter gilt:

Wertstufe 1. Bereich mit besonderer Bedeutung
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung

Als zusammenfassende Bewertung lassen sich folgende Aussagen treffen:

Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften®
Wertstufe 1: naturnahe, bedingt naturnahe und halbnatirliche Biotoptypen

- Die unverbauten Grabenabschnitte mit Vorkommen von Rote Liste Pflanzenar-
ten haben eine besondere 6kologische Bedeutung.

Wertstufe 2: bedingt naturferne Biotoptypen (Flachen mit halbnattirlichen Elemen-
ten)

- Die aus einheimischen Arten gebildeten Einzelblische besitzen insbesondere im

Hinblick auf Nistgelegenheiten fir Végel eine allgemeine 6ékologische Bedeu-
tung.

- Die unverbauten Graben haben eine allgemeine 6kologische Bedeutung. Sie
konnen u. a. Libellen und Amphibien einen geeigneten Lebensraum bieten.

Wertstufe 3: naturferne Biotoptypen (Flachen, die durch landliche Nutzung oder
gartnerische Pflege gepragt sind)

- Die geschotterte, intensiv genutzte Flache im Plangebiet.

Schutzgut ,,Boden*
Wertstufe 2:

- stark Uberpragter Naturboden, der durch wasserwirtschaftliche Nutzung (Gré-
ben) anthropogen tberformt ist;

- Bodden der Siedlungsbereiche (Schotter- und Wallflache), stark anthropogen be-
eintrachtigt.

Schutzgut ,,Wasser-Grundwasser*

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fur den Pla-
nungsraum bei einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate (< 100 mm/a) eine
mittlere Gefahrdung des Grundwassers an.

Siedlungsgebiete weisen aufgrund der Nutzung und Entwé&sserung der intensiv
genutzten Flachen eine stark beeinflute Grundwassersituation auf (Wertstufe 3).

6
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Schutzgut ,,Wasser-Oberflichengewédsser*

Die im Planungsgebiet anzutreffenden Oberflachengewésser (Graben) sind der
Wertstufe 2 zuzuordnen, da es sich um nahrstoffreiche Marsch- und Siedlungsge-
wasser handelt.

Schutzgut , Klima/Luft

Alle unter 50 % versnegelten Flachen des Untersuchungsgebletes tragen zur Aus-
bildung eines Kieinkiimas im Planbereich bei. Daher wird die Schotterflache mit ih-
rem Gras- und Krautbewuchs der Wertstufe 2 zugeordnet (= wenig beeintréchtigte
Bereiche).

Schutzgut ,,Landschaftsbild“

Das Planungsgebiet stellt einen ,stark beeintréchtigten Landschaftsbildbereich®
(Wertstufe 3) dar, da die naturraumtyplschen Eigenart und Schénheit durch die ge-
schotterte Flache und den Wall sowie dem angrenzenden Siedlungsbereich im
Osten Uberformt wird. Das Ortsbild weist nur teilweise markante Landschaftsbild-
elemente auf, die naturraumtypische Eigenart ist gering ausgepragt.

AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN VERSIEGELUNGSERHOHUNG DER
MISCHGEBIETSFLACHE

Der Vollzug der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Burhave, Rudolf
Kinau Strake“ hat die Versiegelung und Uberbauung groRer Flachenanteile des
Planungsgebietes zur Folge.

Durch die geplante Erhéhung der Versiegelungsrate der Mischgebietsflache sowie
durch die Anlage einer Strake werden maximal ca. 0,67 ha Flache Uberplant bzw.
ca. 0,45 ha neu versiegelt (s. Erlauterungen zur Eingriffsregelung).

EINGRIFFSREGELUNG

Nach § 8 BNatSchG besteht ein urséchlicher Zusammenhang zwischen der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes und den dadurch erméglichten Eingriffen. Eine
Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung erfolgt, wenn aufgrund des Bauleitplanes erhebliche Beeintrachtigungen
(Eingriffe) in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Im Rahmen der gemeindli-
chen Abwéagung ist dann nach § 1 (6) BauGB (ber die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege zu entscheiden. Die Belange von Naturschutz und Land-
schaftsplanung sind dabei einschlieBlich der durch die Eingriffsregelung vorge-
schriebenen Rechtsfolgen wie die Ausgleich und Ersatz in die Abwédgung einzu-
stellen.

Uber KompensationsmaRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist bereits
im B-Plan zu entscheiden (nicht erst im Baugenehmigungsverfahren). Uber die
Verpflichtung zu Kompensationsma®nahmen wird im B-Plan eine abschlieBende
Regelung getroffen.

;emeinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Strafe®,
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Im folgenden werden MaRnahmen festgelegt, die die Beeintrachtigungen, die mit
der Erhéhung der Versiegelungrate des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Burhave, Ru-
dolf-Kinau-StraRe" verbunden sind, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an die "Naturschutzfachliqhen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des NLOs vorgenom-
men.

Erlduterungen zur Eingriffsbilanzierung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 werden ca. 0,67 ha neu Uberplant
bzw. ca. 0,45 ha neu versiegelt. Gegenlber dem giiltigen B-Plan Nr. 118, wo die
max. Versiegelungsrate des Mischgebietes ca. bei einer GRZ von 0,4+35% liegt
(ca. 0,4 ha) bedeutet dies eine Versiegelungerhéhung um ca. 0,05 ha.

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.7 eingegangen, so
daR sich hier weitere Ausfiihrungen ertibrigen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges, insbesondere der maximalen Versie-
gelung von Flachen, wird wie folgt vorgenommen:

Baulandflache (die gesamte Flache ohne die Flachen fur AusgleichsmaRnahmen)
x vorgesehener Grundfldchenzahl (GRZ). Eine Uberschreitung der vorgesehenen
GRZ von 0,6 bis 0,8 (= 80 %) gem. § 19 (4) BauNVO ist zuléssig.

Das geplante Mischgebiet (M) hat eine GroRe von 4.890 mz2. Bei einer GRZ von
0,6 und einer Uberschreitung bis 0,8 wird mit einer Flachenversiegelung durch
Parkplétze, Anlieferverkehr und Stellflachen von 80 % gerechnet.

Bei einer Versiegelung durch die Verkehrsfliche (StraRe) wird ebenfalls eine
80 %ige Versiegelung angenommen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 0,67 ha.
BESTAND:
(W = Wertstufe, vgl. Kap 2.4)

Schotterflache (tiw. URF) 5570 m* (W 3)

Larmschutzwall (URF) 630 m* (W 3)

Graben (FGM) 210m*  (W2)

Graben (FGM) mit RL-Arten 110m?* (W 1)

Randstreifen 170m? (W 3)
6.690 m?

| : %
imeinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-StraRe*,
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PLANUNG:
(W = Wertstufe, vgl. Kap 2.4)

Mischbauflédche neu (MI; GRZ 0,6 + 50%) 4.890 m?

davon versiegelt 80 % 4890m? x 080 = 3.910m* (W3,5)
davon schon teilversiegelt 3.910 m* (W 3)
davon Griinflachen 20 % 48%0m2x 020 = 740m2? (W23)
davon Geholzflache = 240m* (W2)
Verkehrsflache 680 m?
davon versiegelt 80 % 680m? x 080 = 540m? (W 3,5)
davon Verkehrsgrin 20 % 680m* x 020 = 140m* (W3)
Granflachen (Wall mit Gehoélzen bepflanzt) 630 m* (W 2)
Grunflachen (Randstreifen entlang v. Graben) 170 m? (W 2)
Graben 320 m?* (W 2)
6.690 m?

Die maximale Neuversiegelung betrégt insgesamt 4.450 m? (W 3,5).

Im geltenden B-Plan Nr. 118 sind als maximale Versiegelung 3.965 m? festgesetzt.
Die Differenz zwischen geltendem B-Plan Nr. 118 und dieser B-Planénderung
Nr. 118 bzgl. der Versiegelungshéchstgrenzen betragt 485 m2.

Unter Einbeziehung der AusgleichsmalRnahmen (Aufwertung von ca. 870 m?
Schotterflache bzw. Larmschutzwall in Gehoélzflachen bzw. in extensiv genutztem
Randstreifen) verbleibt ein Kompensationsiiberschuf von ca. 270 m2.

Der Kompensationsbedarf flr die neu zu versiegelnde Flache des Schutzgutes
Boden von ca. 150 m? (485 x Faktor 0,3) wird durch den o.g. Kompensationstiber-
schul® ausgeglichen.

Durch die Ausweisung der Ausgleichsflachen als ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
und die zusétzliche Kennzeichnung als private Griinflache (gemas § 9 (1) Nr. 15
BauGB) besteht eine eindeutige Festlegung dieser Fldchen, so daR sie nicht der
Baulandflache zuzuordnen sind und somit bei der Berechnung des Versiegelungs-
umfanges nicht beriicksichtigt werden.

Im Rahmen der hier durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung (Gewichtung der Eingriffe

und die Festlegung des Kompensationsbedarfs) wird davon ausgegangen, daf die
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Wasser®, ,Luft* und ,Land-
schaftsbild” durch AufwertungsmafRnahmen fir die Schutzguter ,Boden* und ,Arten
und Lebensgemeinschaften* ausgeglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe auf
relativ wertarmen Flachen (Vorbelastung durch Bodenaustausch und Schotterfl&-
che) stattfinden.

Einer maximalen Neuversiegelung von 485 m? und den damit verbundenen Beein-
tréchtigungen der genannten Schutzglter steht die Aufwertung von ca. 870 m?

gmeinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Stralke®,
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Schotterflache bzw. Larmschutzwall in Gehdlzflachen bzw. in extensiv genutztem
Randstreifen innerhalb des Bebauungsplangebietes gegentber.

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintréchtigungen
kénnen durch die vorgesehenen AusgleichsmaRRnahmen vollstédndig innerhalb des
Planungsgebietes kompensiert werden, so dal} keine weitere Kompensation not-
wendig ist.

1 Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung geman § 8 BNatSchG
wird durch folgende MaRnahmen Rechnung getragen:

- der Eingriff erfolgt auf relativ wertarmen Flachen (Schotterflachen);

- zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschafts-
/Ortsbildes bleiben die den vorhandenen Siedlungsrand abschlieRenden Gehol-
ze erhalten;

- zur Verminderung der Beeintréchtigungen, die aus der Versiegelung von Fl&-
chen resultieren, sind Parkplatzflachen und sonstige befahrbar zu gestaltende
Flachen méglichst in luft- und wasserdurchlassigem Material zu erstellen;

- die Graben sind bis auf die Ubergénge durch Verkehrswege zu erhalten und in
ihrem Bestand zu sichern;

- der 2 m breite Rdumstreifen entlang des &stlichen Grabens (nicht Uberbaubare
Grundstlcksflachen) darf nicht versiegelt und nicht mit Stauden oder Gehélzen
bepflanzt werden, sondern ist als extensiver Grinstreifen zu pflegen;

- die Aufwertung wertarmer Biotopstrukturen durch die Realisierung von Gestal-
tungsmalknahmen;

- eine zugige Realisierung der AusgleichsmaRnahmen zur Aufrechterhaltung bzw.
Wiederherstellung 6kologischer Funktionszusammenhange;

- fUr bauliche Anlagen sind die Angaben des B-Planes zur Hohenbegrenzung
bindend.

AusgleichsmaRnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchti-
gungen auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendi-
gung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu-
rackbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist (vgl. § 8 Abs. 2 BNatSchG).

Fur die mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 verbundenen Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sind folgende AusgleichsmaRnahmen geméan § 8 Abs. 2 durchzufthren:

Anlage von Gehdlzbiotopen

Es sind teilweise flachige Geholzpflanzungen vorgesehen. Insbesondere zZur an-
grenzenden offenen Landschaft und zum Wohngebiet Gbernehmen diese Gehdlz-
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pflanzungen aus einheimischen Laubholzarten eine Einbindungs-, Larm- und
Sichtschutzfunktion zur Vermeidung bzw. Minimierung von erheblichen Stéreinfliis-
sen auf die umliegenden Landschaftsteile (Pufferwirkung).

Es werden insgesamt ca. 870 m? Strauch-Baumhecken neu geschaffen. Die Ge-
holzpflanzungen sind als ,lebendiges”, abwechslungsreiches Gehélzbiotop anzule-
gen, d. h. die Pflanzungen sind so zu gestalten, daR sich eine artenreiche ~Wald-
randsituation” mit vielfaltigen Saumstrukturen einstellt. N&here Angaben zu den
Geholzartenzusammensetzungen finden sich im B-Plan Nr. 118.

Entwicklung von extensiv genutzten Griinflichen

Auf der Grinflache (Raumstreifen entlang des &stlichen Grabens) ist die Entwick-
lung eines extensiv genutzten Griinstreifens vorgesehen (insgesamt ca. 170 m?).

Pflege des Grinstreifens:

e Die Mahd soll nach weitgehendem AbschluR von Bliite und Samenreife der
Gréaser und Kréuter erfolgen. Sie erfolgt i.d.R. 1-2 mal pro Jahr.

e Das Mahgut soll abgerdumt werden.

e Auf den Einsatz von Dingemitteln jeglicher Art, chemischen Schéadlingsbe-
kampfungsmitteln und sonstigen Pestiziden ist zu verzichten.

Anpflanzung von Bidumen auf Grundstiicken

Zur Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes werden standortgerechte, einhei-
mische Laubb&ume auf den Parkplatzflachen gepflanzt. Pro angefangene 4 Ein-
stellplatze ist mindestens ein Baum (Hochstamm) zu pflanzen. Er ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Biume dienen neben der Gestaltung
des Ortsbildes zur Vernetzung der (ibrigen Gehélzstrukturen im Plangebiet. Zur
Artenauswahl siehe B-Plan Nr. 118.

UNTERHALTUNG; PFLEGE

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsfldchen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerische Gesichtspunkte zu orientieren. Eine andere Nutzung ist
auszuschlieRen.

Im Interesse einer optimalen Vegetationsentwicklung ist eine 1-2 x jahrliche Mahd
(je nach Vegetationsentwicklung) der Gras- und Krautflichen mit Entfernen des
Schnittgutes notwendig.

Der Zeitpunkt der Mahd ist so zu wahlen, daR eine weitgehende Entwicklung von
Blutenhorizont und Samenreife erfolgen kann (Méglichkeit der Versamung). Die
Brut- bzw. die Laichruhe verschiedener Vogel- bzw. Amphibienarten sollte dabei
nicht beeintréchtigt werden.

In den Gehédlzpflanzungen ist der Krautbewuchs in der Zeit der Fertigstellung re-
gelméaRig zu entfernen, um eine optimale Entwicklung der Gehélze zu gewahrlei-
sten.

Die Gewdsserunterhaltung sollte die Belange des Arten- und Biotopschutzes be-
ricksichtigen (z. B. kein Einsatz der Grabenfrase, abschnittweise Raumung in der
Jahresfolge). Die Béschungen sind von Gehélzaufwuchs freizuhalten.

Die Mahd und R&umung von Ufer und Sohle sind wechselnd einseitig und ab-
schnittsweise im Abstand von 3-5 Jahren (ausreichende Breite und Tiefe der Gra-
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ben ist hierflr Voraussetzung) im Zeitraum zwischen 25.07. und 15.11. vorzuneh-
men. Der Unterhaltungszeitraum erklart sich aus der Notwendigkeit, die Winterruhe
und den Brut- Laichzeitraum von Amphibien stérungsfrei zu halten. Ein zeitlicher
Rhythmus von 3-5 Jahren in den Unterhaltungsarbeiten stellt das beste durch-

schnittliche MaR der Eingriffshaufigkeit dar soweit es die Entwasserungsfunktionen
der Grében erlauben.

Einseitige und abschnittsweise Unterhaltung gewahrleistet die Erhaltung von zu-
mindest Teilpopulationen bzw. Teilbestanden, in dem Ausweichmoglichkeiten fir
Fauna und Wiederherstellungspotentiale im Gewasser verbleiben.

Bei den UnterhaltungsmaRnahmen ist auf den Ersatz von Herbiziden und Pestizi-
den zu verzichten.

RE\FF\N&LBP118.And.-240700
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Anlaf fir die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Burhave,
Rudolf-Kinau-StraRe* ist es das benachbarte Bebauungsplangebiet zusatzlich ver-
kehrlich zu erschlieBen. Diese zusatzliche ErschlieBung kann nicht von der Butja-
dinger Strale erfolgen, da diese Anbindung dann auRerhalb der Ortsdurchfahrt
liegen wiirde.

Zusatzlich wird die nicht ausreichende Grundflachenzahl angepalt und es ist eine
Anderung der Bauweise erforderlich. Hiermit soll die Maoglichkeit eréffnet werden,
dal sich auch ein Einzelhandelsbetrieb an dieser Stelle ansiedeln kann.

Da mit den Festsetzungen des vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
118 die stadtebaulich sinnvolle Ansiedlung eines (blichen Verbrauchermarktes an
dieser Stelle nicht méglich war, ist die Gemeinde der Ansicht, daB es stadtebaulich
erforderlich ist dieses zu erméglichen.

Das vorliegende Plangebiet ist im Zusammenhang mit dem nérdlich etwa zeitgleich
geplanten Bebauungsplan Nr. 159 zu sehen. Mit den bereits westlich als auch sud-
lich existierenden gemischten Strukturen ergibt sich im Nordwesten der Ortschaft
Burhave zukiinftig eine gemischte Struktur, in die sich u. a. ein geplanter Verbrau-
chermarkt einflgt. Dieses entspricht dem stédtebaulichen Entwicklungsgebot.

Analog der genannten Planungsabsicht erfolgt die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Ziel:

- ein ,Mischgebiet"

- Verkehrsflachen,

- Grunflachen,

- Wasserflachen sowie

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie das Anpflanzen von Einzelbdumen

festzusetzen.

Gleichzeitig werden fiir das Plangebiet 6rtliche Bauvorschriften formuliert, damit
sich dieses Gebiet harmonisch in die Umgebung einfigt.

Mit in Kraft treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.118 mit értlichen Bau-
vorschriften wird dieser Teilbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 118 mit
baugestalterischen Festsetzungen auBer Kraft gesetzt. '
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BAUGB

Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Entsprechend dem AnlaR und Ziel der Planung, wird innerhalb des Plangebietes
ein ,Mischgebiet (MI)* gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Innerhalb des ,Mischgebietes (MI)“ wird das MaR der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl GRZ 0,6 bestimmt. Die Zahl der Vollgeschosse wird durch eine
im Bereich Burhave ortsiibliche eingeschossige Bauweise bestimmt
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO). Da es sich hier am Ortsrand um einen Bereich handelt an
dem keine zu hohen Gebé&ude entstehen sollen wird die maximale Gebzudehdhe
auf 9 m festgesetzt. Die festgesetzten MaRe der baulichen Nutzung stltzen sich
auf die ablesbaren, umliegenden Strukturen, die auch im Plangebiet erhalten und
erzielt werden sollen.

Das hier festgesetzte MaR der baulichen Nutzung tiberschreitet nicht die gem. § 17
Baunutzungsverordnung genannten Obergrenzen und ist auch unter Berucksichti-
gung des ndrdlich gelegenen geplanten Mischgebietes sowie der westlich und sud-
lich gelegenen vorhandenen Mischgebiete ortsiiblich und auch vertraglich.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Innerhalb des ,Mischgebietes (MI)* wird die Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO als
abweichende Bauweise festgesetzt, wobei die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten sind bei einer maximalen Gebé&udeldnge von 65 m. Diese Festsetzung
wurde getroffen um innerhalb des Mischgebietes die Ansiedlung eines Einzelhandels

zu ermoglichen.

Die tiberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die
Darstellung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenze im Westen des Plangebie-
tes halt einen Abstand von 20 m (Bauverbotszone) zur Landesstrafe.

VERKEHRSFLACHEN - § 9 (1) NR. 11 BAUGB

Im Plangebiet wird zur ErschlieBung eine StraRenverkehrsflache festgesetzt. Diese
wird zur ErschlieBung des angrenzenden Plangebietes Gebietes als Planstraie mit
einer Breite von 7,5 m festgesetzt.

GRUNFLACHEN - § 9 (1) NR. 15 BAUGB

Im Plangebiet wird im &stlichen Teil neben der Wasserflache (Graben) eine 6ffent-
liche Griinflache von 9,5 m Breite festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflache wird auf
einer Breite von 7,5 m auf dem vorhandenen Wall eine Flidche zum Anpflanzen
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von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese An-
pflanzung soll das &stlich gelegene Wohngebiet von dem Mischgebiet und der
LandesstraRe abschirmen.

WASSERFLACHEN - § 9 (1) NR. 16 BAUGB

In Plangebiet verlaufen nérdlichen und 6stlichen Rand Gréaben. Diese vorhandenen
Graben werden als Wasserflachen festgesetzt.

FLACHEN MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN - § 9 (1) NR. 21
BAUGB

Im westlichen Teil des Plangebietes wird eine Flache mit Geh-, Fahr und Leitungs-
rechten gemag § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt, um die dort vorhandene Leitung
des OOWYV zu sichern.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - § 9 (1) NR. 25 A BAUGB

Neben der o.g Fléche fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf der éffentlichen Griinflache wird
eine g Flache fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB im nérdlichen Teil des Plangebietes zur Ab-
schirmung und Eingriinung des Mischgebietes festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Pflanzflachen wird eine landschaftsgerechte Eingrii-
nung des Plangebietes erzielt. Des weiteren werden damit die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes z.T. bereits innerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen.

VER- UND ENTSORGUNG

- Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie bzw. mit Gas erfolgt (iber das zentrale
Versorgungsnetz der EWE AG.

- Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uiber das zentrale Versorgungsnetz des Ol-
denburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

- Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den AnschluR an die értliche Schmutz-
wasserkanalisation.

- Oberflachenentwéasserung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberfllachenwasser ist auf den ent-
sprechenden Grundstuicken zu versickern, sofern die Bodenverhéltnisse und der
Grundwasserstand dies zulassen. Sollte die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht méglich sein, so kann zum Teil dieses tber eine ge-

*inde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-StraRe®,

15



INGWA

plante Regenwasserkanalisation und zum Teil tber die vorhandenen Graben
abgeleitet werden.

Flr das Bebauungsplangebiet wird zur Zeit der erforderliche Oberflachenent-
wasserungsplan Uberarbeitet und der Unteren Wasserbehérde zur Prifung vor-
gelegt. Die Bemessungswerte werden mit der Unteren Wasserbehérde abge-
stimmt.

- Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Fa. Krichel im Auftrage des Landkreises
Wesermarsch. Sie wird zur Miilldeponie in Kéaseburg (Stadt Brake) gebracht.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die "TELEKOM" Fernmelde-
amt Oldenburg oder durch freie Anbieter des Telekommunikationsmarktes.

- Brandschutz

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes werden im Plangebiet in Abstimmung
mit der &rtlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch Unterflurhydranten
eingerichtet.

Meinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Strae®,
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Das offentliche Interesse erfordert die Erhaltung eines eigensténdigen Ortsbildes,
denn das Erscheinungsbild eines Ortes und der Umgebung wird vorwiegend von
der Architektur einzelner Gebaude bestimmt. In besonderem MaRe trifft dies fiir
das Erscheinungsbild der landlich gepragten Ortsteile der Gemeinde Butjadingen,
wie in Burhave, zu. Stddtebauliches Ziel ist es, innerhalb des besagten Rahmens
bestimmte Haustypen, die nicht zum oértlichen Erscheinungsbildes des Ortes bei-
tragen, auszuschlieRen.

Innerhalb des Plangebietes wird daher zur Vermeidung eines ungeordneten Orts-
bildes eine 6rtliche Bauvorschrift gem. § 9 (4) BauGB i.V. §§ 56, 97 und 98 NBauO
festgelegt (s. Kap.9.4).

Diese ortlichen Bauvorschriften entsprechen weitestgehend der vorhandenen Be-
bauung und tragen dazu bei, innerhalb der Ortschaft Burhave ein einheitliches Er-
scheinungsbild zu entwickeln.
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6.1

6.2

6.3

BODENORDNENDE MARNAHMEN

Die Flachen, die fiir die ErschlieRung des Plangebietes benétigt werden, miissen
ebenso wie die 6ffentlichen Grinflachen von der Gemeinde erworben bzw. Uber-
nommen werden, soweit sie nicht bereits in deren Besitz sind .

SOZIALE MARNAHMEN

Nachhaltige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der im Pla-
nungsgebiet lebenden und arbeitenden Menschen, werden nicht erwartet. Soziale
MaRnahmen bei der Durchfuhrung des Bebauungsplanes sind aus diesem Grund
nicht erforderlich.

OBERBODENSCHUTZ § 202 BAUGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. (§ 202
BauGB).

Gemeinde Butjadingen, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Strage®,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 hat mit der Entwurfsbegriindung ge-
maRk § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.08.2000 bis 04.09.2000 é&ffentlich ausgele-
gen.

Nach Abwagung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Butja-

dingen den Bebauungsplan als Satzung geméaR § 10 BauGB und die dazugehérige
Begrindung in seiner Sitzung am 10.10.2000 beschlossen.

Butjadingen, den 0444 2000

€. Z/ccma/zlq,

(
B},Jrgermeister Y
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9.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.

Innerhalb des ,Mischgebietes (MI)* wird die Bauweise als abweichende Bau-
weise festgesetzt, wobei die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten
sind bei einer maximalen Gebaudelédnge von 65 m.

Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, sind ausschlief3-
lich standortgerechte heimische Gehdlze vorzusehen (Pflanzliste s. u.). Die

Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafnahme folgenden
Pflanzperiode zu erfillen.

Pflanzenarten: Schwarzerle, Esche, Stieleiche, Eberesche, Hasel, Weikdorn,
Schlehe, Faulbaum, Stachelbeere, Hundsrose, Holunder, Sil-
berweide, Gewohnlicher Schneeball.

Eine Ergénzung der Gehdlzliste durch standortgerechte, heimische Arten wie

z. B. Sandbirke, Feldahorn, Heckenkirsche, Roter Hartriegel, Waldgeil3blatt,
Efeu ist méglich.

Qualitaten: Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm.

Innerhalb des Mischgebietes ist je angefangener 4 Einstellpldtze ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen.

9.2 NACHRICHTLICHE HINWEISE

¢

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde melde-
pflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehdérde
oder einem Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege zu melden.

Anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaéafien
Entsorgung zuzufthren.

Auf der Grinflache (Raumstreifen entlang des éstlichen Grabens) ist die Ent-
wicklung eines extensiv genutzten Grinstreifens vorgesehen (insgesamt ca.

170 m?) entsprechend dem Kapitel 2.6.2 der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 118
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewéssers
oder seiner Ufer (Ausbau; z. B. Verrohrung, Verflllung, Ufersicherung) bedarf
der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Ein Ausbau
kann ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens geneh-
migt werden, wenn es sich um einen Ausbau von geringer Bedeutung handelt,
insbes. um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und um kleinrdumige natur-
nahe Umgestaltungen wie die Beseitigung von Bach- und Grabenverrohrun-
gen, oder das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf ei-
nes der in § 2 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspra-
fung genannten Schutzglter haben kann. Die Unterhaltung der Gewasser ob-
liegt grds. dem Eigentiimer, I&sst sich dieser nicht ermitteln, dem Anlieger des
Gewassers (s. §§ 97 ff NWG).

Innerhalb der Baubeschrénkungszone nach § 24 (2) NStrG ist das Stralten-
bauamt Oldenburg bei der Errichtung von Werbeanlagen zu beteiligen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-
StraRke" identisch.

Innerhalb des Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschrift sind Nur-Dach-
Hauser nicht zuldssig. ,

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschrift ist eine Dachnei-
gung < 19° quer zur Langsachse eines Geb&dudes nicht zuléssig. Diese
Dachneigung gilt nicht fur Geb&ude unter 30 m* Grundfl&che.

Die Dacheindeckung der geneigten Dachfldchen ist aus Dachsteinen oder
Dachziegeln in den Farben rot und rotbraun auszufiihren. Glasierte Dachein-
deckungsmaterialien sind unzuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Solarenergieanlagen auf einer Dachflachenseite bis zu
50 % der Flache installiert werden.

5. Das sichtbare AuRenmauerwerk der Hauptgebaude ist wahlweise aus rotem bis

rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen.

Die Aukenwande koénnen bis zu 1/5 der Wandflache als Putzfassade oder mit
einer Holzverschalung errichtet werden.

6. Von den ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung sind Garagen gemaf

§ 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&auden gemaf
§ 14 BauNVO ausgenommen.
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