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1.  Einleitung

1.1 Planungsanlass

In der Gemeinde Butjadingen soll der bestehende Netto-Markt an der Butjadinger
Strale/Ecke Rudolf-Kinau-StralRe erneuert und auf die heutigen Anforderungen ange-
passt werden. Mit dieser Anpassung ist auch eine kleinteilige VergréRerung der Verkaufs-
flache verbunden, so dass die Schwelle zur Grofflachigkeit erreicht wird. Das bestehende
Bauplanungsrecht lasst dieses nicht zu, so dass der Bebauungsplan geandert werden
muss. Seitens der Investoren wurde deshalb ein Antrag auf Anderung des dafiir zugrunde
zu legenden Bebauungsplanes Nr. 118 gestellt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-
Strale“ beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung des Verbrauchermarktes im Hauptort Burhave zu schaffen.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-
Stral3e” soll zur Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Anforderungen ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt® festsetzen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Bebauungsplandnderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV), die Niedersachsische Bau-
ordnung (NBauO) und das Niedersédchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
sowie das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) jeweils in der geltenden Fassung.

Das Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplandnderung ist zunachst als beschleunig-
ten Verfahren zur Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufgenommen worden. Auf eine
separate Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dem entsprechend zunéchst ver-
zichtet, ebenso wurde kein Umweltbericht erstellt und keine Bilanzierung der Eingriffsfol-
gen inkl. eines mdglicherweise zu erbringenden Ausgleichs der Eingriffsfolgen in die Be-
lange von Natur und Landschaft durchgefiihrt.

Dieses wird im Weiteren nunmehr durchgefihrt. Die dabei zu berticksichtigen Informatio-
nen resultieren aus einer (friihzeitigen) Informationsveranstaltung fir die Offentlichkeit
und dem Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange.

Insofern kann die (formale) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB verzichtet werden, da gemaR § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 die Unterrichtung und Erér-
terung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt ist. Eine (erneute) friihzeitige Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange ist insofern ebenso wenig
erforderlich.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich am éstlichen Rand von Burhave éstlich der Butjadinger
Strale und ndérdlich der Rudolf-Kinau-Stral’e. Das Plangebiet ist bereits durch den
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Verbrauchermarkt mit seinen Stellplatzen bebaut, randlich sind Griinflachen im Bestand
vorhanden.

Die Erschlielfung des Geltungsbereiches erfolgt wie im Bestand von der Rudolf-Kinau-
Stralde, die in die Butjadinger StraRe miindet.

Uber die Butjadinger StraRe kann eine Anbindung an das regionale und lberregionale
ErschlieBungsnetz erreicht werden.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt
dieser Begrindung ersichtlich.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest, die der Erfullung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und
Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des § 2 des
Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind
auf die zentralen Orte und ihr zentrales Siedlungsgebiet zu beschranken.

Das LROP formuliert, dass alle Gemeinden flir ihre Bevélkerung ein zeitgemales Angebot
an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemes-
sener Erreichbarkeit sichern und entwickeln sollen (2.2 02 1). In Grundzentren' sind Ein-
richtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs zu si-
chern und zu entwickeln (2.2 05 4). Ferner sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger
Lebensverhaltnisse Einrichtungen und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen
in ausreichendem Umfang und ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden
(2.3 01).

Fur das Plangebiet trifft das LROP 2017 keine zeichnerischen Aussagen. Die vorliegende
Bauleitplanung widerspricht nicht den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Nie-
dersachsen.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Weser-
marsch

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2019 liegt der Geltungsbereich im zentralen
Siedlungsgebiet des ausgewiesenen Grundzentrums Burhave mit der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Tourismus. Wo es maéglich ist, sollen diesen Einzelhandelsstandorten
die Méglichkeit gegeben werden, sich zu entwickeln, um die wohnortnahe Versorgung der
Bevolkerung zu sichern.

' Die Grundzentren sind dem LROP nach in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzule-
gen. Das RROP des Landkreises Wesermarsch von 2019 legt Burhave als Grundzentrum fest.
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Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen RROP 2019

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Butjadingen ist das Plan-
gebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Angrenzend befinden sich Wohnbauflachen
und Gemeinbedarfsflachen in Zusammenhang mit einer kirchlichen Einrichtung sowie Fla-
chen fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

In nérdlicher, éstlicher und stiddstlicher Richtung schliel3en weitere gemischte Bauflachen
an. Nordwestlich des Geltungsbereiches sind Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” dargestellt.

Westlich der Butjadinger Stralle ist eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel” dargestellt. Diese wurde in der Vergangenheit nicht umgesetzt und sollte
insbesondere einer EDEKA-Erweiterung dienen. Dieses ist jedoch mittlerweile Gberholt,
der Markt erweitert sich an bestehendem Standort.

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus den aktuellen Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Daher sind die Darstellungen von ge-
mischten Bauflachen im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ im Rah-
men der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes zu éndern.
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen

1.4.4 Bebauungspldne

Far den Geltungsbereich der vorliegenden Planung gilt der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Straze“, 1. Anderung.

Der Bebauungsplan Nr. 118, 1. Anderung setzt Uiberwiegend eine Mischgebietsflachen
mit einem Vollgeschoss bei einer Grundflachenzahl von 0,6 fest. In dem Baugebiet gilt
eine maximale Gebdudehdhe von 9,0 m und eine abweichende Bauweise, innerhalb der
Gebaudelangen von bis zu 65 m mit seitlich einzuhaltendem Grenzabstand zulédssig sind.

Nach Norden ist randlich ein Grunstreifen mit Pflanzgebot und die Flache fiur einen Grenz-
graben festgesetzt, im Osten und &stlich des hier vorliegenden Geltungsbereichs eine
(mittlerweile umgesetzte) PlanstralRe sowie Grin- und Wasserflachen.

Entlang der Butjadinger Stralde ist ein Leitungsrecht zugunsten des OOWV festgesetzt,
zudem der Bereich als ein Bereich mit Zu- und Abfahrtsverbot versehen. In den textlichen
Festsetzungen ist u. a. geregelt, dass pro 4 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen ist.

Gemal ortlichen Bauvorschriften muss die Dachneigung mind. 19° betragen, Nurdach-
hauser sind nicht zulassig. Weiterhin sind Vorgaben fur Materialien und Farben von Au-
Renwanden und Dachern erfolgt.
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 118, 1. Anderung ,Burhave, Rudolf-Kinau-Stral3e”

2, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Butjadingen beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die zeitgemafRe Erweiterung des Netto-Marktes in Burhave zu
schaffen.

Fur die Planung liegt folgendes Konzept (Lageplan) vor. Der Vorhabentrager benétigt in
geringem Umfang erweiterte Verkaufsflachen. Mit dem Vorhaben méchte die Firma Netto
insbesondere folgende Ziele erreichen:

e eine groRzigigere Warenprasentation mit Sortimentsausweitung aufgrund unter-
schiedlicher Kundenanspriichen,

o generationsfreundliches Einkaufen durch teilweise verbreiterte Gange und die Op-
timierung der Griffhéhen,

e eine verbesserte Kundenfihrung,

e eine Optimierung der internen Logistikablaufe,

o die Modernisierung der Aufenthaltsrdume fir Mitarbeiter sowie
e die Einsparung von Energie

Zur Umsetzung der Planungen ist eine VergroRerung der Verkaufsflache auf 1.050 m?
erforderlich.

Weiterhin sind die értlichen Bauvorschriften gemaR der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 118 entbehrlich, sie korrespondieren nicht mit den Anforderungen an einen
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entsprechenden Verbrauchermarkt. Der Markt und sein Umfeld sollen wie folgt ausgefiihrt
werden:

Lageplan Schragluftbild

Abbildung 4: Vorhabenplanung

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwa-
gung

3.1 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Aufgrund des zunachst gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB héatte im Prinzip von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden kénnen. Die Gemeinde Butjadingen hatte dennoch eine frihzeitige
Beteiligung der Burger durchgefuhrt, zudem auch die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange Uber die Planung informiert und zu Stellungnahmen aufgefordert.

Innerhalb der Birgerbeteiligung wurden insbesondere verkehrliche Belange am Knoten-
punkt Butjadinger Straf3e / Rudolf-Kinau-Straflte angesprochen. Da mit der Vergré3erung
der Verkaufsflache fur den Netto-Markt keine wesentliche Veranderung des Kundenauf-
kommens erwartet wird und auch aus dem sich derzeit in Umsetzung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 121 (Allgemeines Wohngebiet sudlich der Butjadinger Strafl3e) keine tber-
mafRigen Verkehrsstrome erzeugt werden, wird davon ausgegangen, dass der Knoten-
punkt (ggf. mit Ausnahme von wenigen Tagen mit erhdhtem touristischen An- und Abrei-
severkehr) den Anforderungen gentigt. Weiterhin sollte Gber den Einsatz von Solarenergie
nachgedacht werden. Dem wurde gefolgt, indem die H6henfestlegung so getroffen wurde,
dass die Installation von Solarpaneelen o. &. nicht ausgeschlossen wird.

Einer Anregung auf Verénderung der Anordnung der Stellplatze auf dem Parkplatz soll
aus verkehrslenkender Sicht nicht gefolgt werden, betrifft aber auch nicht den Regelungs-
bestand der Bauleitplanung. Einer Anregung aus Festsetzung weiterer Grunflachen im
Plangebiet entsprechend dem Konzept wurde gefolgt. In einer nachfolgend eingegange-
nen schriftlichen Stellungnahme wurde auf die Bedeutung der Einrichtung von Photovol-
taik hingewiesen.
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Landkreis Wesermarsch

Der Landkreis Wesermarsch hinterfragte im Rahmen seiner Stellungnahme die Rechtméa-
Rigkeit des (zunachst) geplanten Verfahrens gemaR §13a BauGB. Dem wurde gefolgt und
die Planung im Weiteren als sog. Normalverfahren mit einer separaten Flachennutzungs-
plandnderung und Umweltberichten durchgefthrt.

In diesem Rahmen waren auch Gutachten zur Einzelhandelsvertraglichkeit und zur Larm-
situation zu erganzen.

Entwasserungsverband Butjadingen

Ergédnzende Aussagen zur Oberflachenentwasserung wurden fir entbehrlich gehalten, da
sich hierzu im Bestand nichts verandert und auch der zustéandige Entwasserungsverband
Butjadingen e. V. keine Bedenken dullerte.

oowv

Eine DIN 225 PVC-Trinkwasserleitung des OOWV war innerhalb der Planzeichnung zu
kennzeichnen und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs-
tragers zu versehen.

Ein Hinweis zu méglichen Bodenfunden im Plangebiet wurde auf die Planzeichnung auf-
genommen.

IHK Oldenburg

Die IHK Oldenburg regte ein Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten an. Dem wurde ge-
folgt. Die Aufstellung eines kommunalen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes wurde hin-
gegen zum jetzigen Zeitpunkt und angesichts der nur kleinteiligen Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes nicht fur erforderlich gehalten.

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs.2 BauGB wurden erneut keine
privaten Stellungnahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 13 Stellungnahmen abgegeben, funf
davon ohne Bedenken oder Anregungen.

Im Ubrigen ergingen nur vom Landkreis Wesermarsch und von der IHK Hinweise zum
Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten. Zum einen sollte erlautert werden, woher die An-
nahmen der Kaufkraftbindungsquote resultierte, zum anderen wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass eine Verkaufsflache von 1.050 m? festgesetzt worden ist, allerdings nur
1.005 m? im der Vertraglichkeitsanalyse untersucht worden waren.

Hierzu sollten keine Widerspriiche bestehen.
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Beide Aspekte wurden vom Vertraglichkeitsgutachter bewertet, die Aussagen zu der zu-
lassigen Verkaufsflachengrofle im Gutachten angepasst, zur Herkunft der Kaufkraftbin-
dung im Rahmen der Abwagung aus dem Gutachten zitiert. Dieser Aspekt ist darin aus-
reichend erlautert.

Weitere Hinweise redaktioneller Art wurden in die Planzeichnung zum Bebauungsplan
und in die dazugehdrigen textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Im Ubrigen wurden gleich- oder ahnlichlautende Stellungnahmen wie innerhalb der friih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebracht.

Anderungen der kommunalen Abwégungen wurden nicht vorgenommen.

3.2 Relevante Abwédgungsbelange

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Mit der 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes fiir den Netto-Markt wird eine
geringfugige Erweiterung der Verkaufsflache vorgesehen. Mit dieser Erweiterung soll zu-
kiinftig eine groRzligigere Warenprasentation erméglicht werden. Der Netto-Markt kann
somit auch zukinftig den taglichen Grundbedarf quantitativ und qualitativ sichern. Zudem
soll das Einkaufen durch teilweise verbreiterte Gadnge und die Optimierung der Griffhéhen
generationenfreundlicher werden. Es ist Ziel der Gemeinde Butjadingen, insbesondere
auch fur altere Menschen und Menschen mit eingeschrénkter Mobilitdt im Gemeindege-
biet eine fulBlaufige Nahversorgung sicherzustellen. Der Ausbau des Netto-Marktes in
Burhave tragt damit auch zur Sicherung von gleichwertigen Lebensverhaltnissen bei.

Das Vorhaben der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 fir den Netto-Markt steht
den Belangen der Raumordnung auf Landesebene und auf regionaler Ebene nicht entge-
gen

Im Flachennutzungsplan ist der gréRte Teil des Plangebietes als gemischte Baubauflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist somit im Parallelverfahren an die stadtebauli-
chen Ziele einer Wohnbauentwicklung anzupassen.

3.2.2 Einzelhandelsvertraglichkeit

Der Netto-Markt ist mit einer derzeitigen Verkaufsflache von 800 m? an diesem Standort
bereits vorhanden. Er tragt mit seiner Angebotsstruktur Gberwiegend zur Nahversorgung
der angrenzenden Wohngebiete und Ferienparks bei. Mit der 2. Anderung des vorliegen-
den Bebauungsplanes fur den Netto-Markt wird eine geringfiigige Erweiterung der Ver-
kaufsflache vorgenommen. Dies erfolgt nicht zur VergréRerung der Kundenfrequenz, son-
dern Uberwiegend zur Bedienung gehobener Anforderungen durch die Kunden.

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) infolge dieses Ersatzneubauvorha-
bens, das dem grof¥flachigen Einzelhandel zugeschriebenen wird, erfolgt eine Anpassung
des Dbauleitplanerischen Rechts, das die Berilcksichtigung der Ziele des
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Landesraumordnungsprogramms (LROP) des Landes Niedersachsen in seiner Fassung
der Neubekanntmachung von 2017 verlangt. Das LROP Niedersachsen 2017 verlangt
demnach eine entsprechende Prifung als Nachweis fur die Nutzungsvertraglichkeit (s.
Kap. 2.3).

Als wichtiger Aspekt der standort- und projektbezogenen Wirkungsanalyse von grof3fla-
chigen Einzelhandelsvorhaben ist die Analyse des Makrostandortes herbeizuziehen. Als
Makrostandort wird hierbei die Einheitsgemeinde Butjadingen definiert, in der der projek-
tierte Standort im Hauptort Burhave liegt. Der Ortsteil Burhave als Gemeindeverwaltungs-
sitz tragt die raumordnerische Versorgungsfunktion eines Grundzentrums, womit das im
LROP Niedersachsen 2017 formulierte Konzentrationsgebot erfiillt wird. Dieses be-
schreibt, dass neue GrofR3projekte des Einzelhandels lediglich innerhalb zentraler Sied-
lungsgebiete von Zentralen Orten zulassig sind (s. Kap. 2.4 Ziff. 04). Gemeinsam mit dem
ebenfalls kiistennahen Ortsteil Tossens bildet Burhave eines der beiden Hauptzielorte fir
den regional bedeutsamen Wirtschaftszweig des Fremdenverkehrs. Als wichtiger Indika-
tor bei der Wirkungsanalyse ist die Bevélkerungsentwicklung einzubeziehen. Hier zeich-
net sich eine leicht riicklaufige Entwicklung ab, die jedoch durch die langfristige Entwick-
lung eines gestiegenes Fremdenverkehrsaufkommen saisonal kompensiert werden kann,
da es sich hauptséachlich um selbstversorgende Touristen der anliegenden Ferienparks
und Ferienwohngebiete handelt. Rucklaufige Zahlen bei der Betrachtung des Fremden-
verkehrsaufkommen der letzten zwei Jahre werden innerhalb des Fachgutachtens als
temporarer Effekt in Folge der Covid-19-Pandemie eingestuft.

Die Analyse des Mikrostandortes verfolgt die differenzierte Betrachtung innerhalb des
Kernsiedlungsgebietes des Hauptortes Burhave im Zusammenhang mit dem faktisch vor-
handenen ,Zentralen Versorgungsbereich® (ZVB), indem sich der Vorhabenstandort be-
findet. Somit erfullt der Standort die im LROP Niedersachsen 2017 Kap. 2.3 Ziff. 05 defi-
nierte Anforderung des Integrationsgebotes. Das Fachgutachten hebt auerdem die vor-
teilhafte Sichtanbindung von der Ortsdurchfahrt L 860 Butjadinger Stral3e hervor. Die sied-
lungsstrukturelle Integration, welche sich durch die fuRlaufige Erreichbarkeit durch Ein-
wohner nachweisen lasst, wird mit der potentiellen Erreichbarkeit durch rd. 1.200 Einwoh-
ner als ausreichend bezeichnet. Die Prufung der Nachvollziehbarkeit des Planungsanlas-
ses sowie des baulich-funktionalen Konzeptes gibt zu verstehen, dass der angestrebte
Ersatzneubau die Anforderungen einer zeitgemaRen und wettbewerbsfahigen Lebensmit-
teldiscount-Filiale erfullt und somit zum Erhalt des Standortes im innerértlichen Zentralen
Versorgungsbereich beitragt.

Anhand der Analyse des Einzugsgebietes in Verbindung mit dem Nachfragevolumen kén-
nen konkretisierende Aussagen bzgl. Wirtschaftlichkeit und Wechselwirkung zu vorhan-
denen ortlichen Handels- und Dienstleistungsnutzungen getatigt werden. Die abschlie-
Rende Betrachtung dieses Punktes ergibt mit einem errechneten Nachfragevolumen von
etwa 9.250 Einwohnern (inkl. einer Covid bedingter niedrigen Touristenzahl), dass das
vorliegende Konzept prinzipiell wirtschaftlich vertretbar ist und dartiber hinaus auch kiinftig
mit dem wachsenden Nachfragevolumen zukunftsfahig ist. EinzelhandelsgroRprojekte wie
diese unterliegen gem. LROP Kap. 2.3 Ziff. 03 dem Kongruenzgebot, welches dadurch
erfullt wird, indem nicht mehr als 30 % des gesamten Umsatzbeitrages von Kunden stam-
men, die aul3erhalb des Kongruenzraumes wohnen. Da der Wert in diesem Fall bei ledig-
lich 12 % liegt, wird somit das Kongruenzgebot erfllt.
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Die Einbeziehung der Wettbewerbssituation erweitert die gesammelten Erkenntnisse Uber
das Einzugsgebiet und die Nachfragebedingungen um wertvolle Aspekte der konkurrie-
renden Angebotsseite. Die Analyse offenbart, dass mit dem unweit des Netto-Ersatzneu-
baus geplanten EDEKA Ulken als Vollsortimenter, ein Hauptwettbewerber innerhalb des
als Zone 1 definierten Bereichs (Gebiet OT Burhave) identifiziert werden kann. In den
Ubrigen Gebieten der Zone 2 (ndheres Umland) und Zone 3 (Rand-Einzugsgebiet; Ge-
meindegebiet Butjadingen) sind keine konkurrenzfahigen Angebotsstrukturen feststellbar.
Das aufierhalb des als Zone 3 definierten Bereichs liegende Nordenham beherbergt als
nachstgelegenes Mittelzentrum eine wettbewerbsrelevante Angebotslandschaft. Auf-
grund der rdumlichen Distanz zu dem Ersatzneubauvorhaben wird hier jedoch in der Ge-
samteinschatzung eine geringe bis maRkige Wettbewerbsrelevanz fir periodische Artikel,
die das Hauptsortiment ausmachen, abgeleitet. Aus der angesichts dessen vollzogenen
Wirkungsprifung lasst sich schlussfolgern, dass das Potential einer negativen Beeintréch-
tigung vorhandener ortlicher und Uberdrtlicher Nahversorgung durch den Ersatzneubau
auszuschlielen ist und somit das Beeintrachtigungsverbot gem. LROP Nds. Kap. 2.3
Ziff. 08 eingehalten wird.

In der Gesamtbetrachtung lasst sich abschlieRend feststellen, dass das Vorhaben des
Netto-Ersatzneubaus im Einklang mit den raumordnerischen Zielsetzungen steht. Dies
aulert sich u. a. durch den Standort im zentralen Siedlungsgebiet, wodurch gem. RROP
Landkreis Wesermarsch 2019 (s. LROP Nds. 2017 Kap. 2.3 Ziff. 04) das Konzentrati-
onsgebot erfullt wird. Durch die Lage des zentrumsrelevanten Kernsortiments des Vor-
habens innerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage gem. LROP Nds. 2017 Kap. 2.3
Ziff. 05 wird das Integrationsgebot erflllt. Die Einhaltung des Beeintrachtigungsver-
bots bei Neubauprojekten gem. LROP Kap. 2.3 Ziff. 08, wobei negative Auswirkungen fir
bestehende zentrale Versorgungsbereiche auszuschlieRen sind, wird ebenfalls erfillt. Die
Einhaltung des Kongruenzgebots gem. LROP Kap. 2.3 Ziff. 03 wird durch die Aus-
schlieBbarkeit von Kongruenzraum Uberschreitenden Tendenzen dargelegt.

3.2.3 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Neben den Belangen der Raumordnung auf Landesebene und regionaler Ebene sind die
in § 1a Abs. 2 BauGB aufgefihrten Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs zu beachten. Dies sind im Wesentlichen zwei Regelungsmechanismen:

» Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden (Bodenschutzklausel).

» § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und flr
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sollen (Umwidmungssperrklausel).

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache des Betriebes wird die Bodenschutzklausel ein-
gehalten. Im Vergleich zur Neuansiedlung eines Betriebes ist die Erweiterung der Ver-
kaufsflache um rund 200 m? eine flachensparende Entwicklung. Das Plangebiet ist bereits
vollstandig erschlossen; es kann somit an die vorhandene Erschlielungsinfrastruktur an-
gekniipft werden. Das Vorhaben der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 118 fur den Netto-Markt schont andere Flachen im Gemeindegebiet vor einer
zusatzlichen Inanspruchnahme zu Versiegelungszwecken. Die Planung entspricht den
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raumordnerischen Belangen.

3.2.4 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist bereits vollstéandig erschlossen. Uber die bereits realisierte Zufahrt ist
der Netto-Markt an die Rudolf-Kinau-Stral3e angeschlossen. Von der Verkaufsflachener-
weiterung sind weder die Zu- und Ausfahrt noch die Anlieferungsinfrastruktur betroffen.
Die Rudolf-Kinau-Stral3e stellt die Anbindung an die Butjadinger Stral3e und somit an das
ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz dar.

3.2.5 Belange der Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwéasserung des Plangebietes ist im Bestand sichergestellt. Gemal den
Aussagen zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 118 ist das auf den Privatgrundstiicken anfal-
lende Oberflachenwasser dort selber zu versickern, sofern die Bodenverhéaltnisse dies
zulassen. Sollte die Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers nicht méglich
sein, so kann zum Teil dieses Uber eine geplante Regenwasserkanalisation und zum Teil
Uber die vorhandenen Graben abgeleitet werden. Dies hat in der Vergangenheit funktio-
niert.

In der Ortlichkeit befindet sich am nérdlichen Rand des Plangebietes ein tiefer und breiter
Graben zwischen einzelnen Geholzen, der anfallendes Oberflachenwasser ebenso auf-
nehmen kann wie ein kleinerer Graben parallel zur Butjadinger Stral3e.

Es wird davon ausgegangen, dass dies auch zukinftig méglich ist. Zudem wird textlich
festgesetzt, dass innerhalb der privaten Grunflache mit Anpflanz- und Erhaltgebot von
Baumen und Strauchern auch Malinahmen zur Regenriickhaltung zuléssig sind.
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3.2.6 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/), letzter Zugriff am
01.07.2021, befinden sich keine Altablagerungen oder Riustungsaltlasten innerhalb des
Plan-gebietes.

3.2.7 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

» Schallimmissionen

Nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind in der Bauleitplanung Belange des Umweltschutzes
und somit auch die des Schallimmissionsschutzes in der Betrachtung einzuschlielen. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht nach § 50 BImSchG vor, dass insbe-
sondere Wohngebiete und andere schutzbedurftige Gebiete vor schadlichen Umweltein-
flissen (Immissionen) zu schitzen sind. Die Thematik des Schallschutzes stellt in der
Bauleitplanung einen wichtigen Aspekt bei der Abwéagung privater und 6&ffentlicher Be-
lange dar und seine Relevanz als Umweltfaktor wird durch § 1 Abs. 7 BauGB festgestellt.

Gesonderte Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse bestehen im Plangebiet nicht,
weil durch die Planung das Einzelhandelsobjekt lediglich kleinteilig erweitert und der
Standort zudem nicht verandert wird. Zusatzliche Untersuchungen zum Immissionsschutz
wurden aufgrund der sich vergréfiernden Verkaufsflache getétigt.

Fur Neuplanungen ohne wesentliche Vorbelastung gilt daher, dass praventive Schall-
schutzmaRnahmen vorzunehmen sind, wéhrend die Uberplanung vorbelasteter Gebiete
vorsieht, dass sich die Schallimmissionen soweit méglich verringern oder sich zumindest
nicht durch das Vorhaben erhéhen. Fir das vorliegende Schallgutachten wurde aufgrund
des unweit des Ersatzneubauvorhabens geplanten EDEKA-Marktes eine gewerblich be-
dingte Vorbelastung erhoben.

Zwecks Ermoglichung einer sachgerechten Abwagung schallschutzrechtlicher Belange
wird die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® zu Rate gezogen. Hier kdnnen anhand
der Richtwerte der verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen gemaRk des Baugesetz-
buches und der Baunutzungsverordnung die Vorhaben einer geregelten stadtebaulichen
Entwicklung zugefiihrt werden.

Durch die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) wird die Verfahrens-
weise bei der Feststellung von Gerduschbelastungen vorgegeben. Aulzerdem nennt sie
nutzungs- bzw. gebietsabhdngige Immissionsrichtwerte, die bei Einhaltung eine mégliche
schadliche Umweltauswirkung durch gewerbliche und industrielle Anlagen im Einwir-
kungsbereich ausschlielen kénnen. Diese werden wie folgt beschrieben:
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Tabelle 1: Immissionsrichtwerte je Gebietsnutzung gemal3 TA Ldmm

Gebietstyp Orientierungswerte [dB(A)]
tags nachts
Gewerbegebiet (GE) 65 50/45
Urbane Gebiete (MU) 63 45/40
Kerngebiet (MK), Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (M) 60 45/40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40/35
Reine Wohngebiete (WR) 50 35/30

Der jeweils héhere Orientierungswert der jeweiligen Nachtwerte gilt fur den Verkehrslarm,
wahrend die niedrigeren Werte als Grenzwerte fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
aufgefuhrt werden.

Fur das Fachgutachten bzgl. des Schallschutzes wurde die Ingenieurgesellschaft ZECH
beauftragt, welche der schalltechnischen Uberpriifung folgende relevante Geréauschquel-
len zugrunde legt:

- Kundenparkplatz inkl. der Fahrwege, der Stellvorgadnge, des Tlrenschlagens, des
Einkaufwagenschiebens,

- Anlieferung durch LKW und Verladetéatigkeiten (inkl. der LKW-Kiihlaggregate),
- technische Gerate u. a. Kihl- und Liftungsanlagen etc.,
- Einkaufswagensammelstation.

Dem Lageplan der Abbildung 5 kann enthommen werden, dass der Ersatzneubau tber
ein Stellplatzangebot von 69 Stellplatzen verfugen wird.

Die der Beurteilung hinzugezogene Bewegungshaufigkeit Ubt Einfluss auf z. B. die Sta-
pelvorgange der Einkaufswagen aus. Es liegt die Annahme vor, dass pro Kunden-PKW
zwei Stapelvorgange ausgefuhrt werden. Unter diesen Umstanden werden 137 Stapel-
vorgange pro Stunde beriicksichtigt.

Die Modalitaten fur Anlieferungs- und Verladevorgange belaufen sich auf die Berticksich-
tigung des Betriebsverkehrs in Form von Fahr-, Stell- und Rangiergerauschen der LKW
sowie auf die von Larm durch die in den eigentlichen Ladevorgangen benutzten Hilfsmittel
wie Palettenhubwagen und Rollcontainer. Die daftir errechneten Werte entsprechen de-
nen der im Rahmen der deutschen Jahrestagung fur Akustik DAGA 2017 vorgestellten
Schallpegelanalysen von Be- und Entladevorgdngen mit Palettenhubwagen. Die genauen
Kennwerte fur die einzelnen Vorgénge sind dem Fachgutachten zu entnehmen.
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Abbildung 5: Lageplan mit Immissionspunkten

Die nachfolgende Tabelle 2 gibt Aufschluss Uber die genauen Differenzen der Wertunter-
schreitungen der Beurteilungspegel zu den jeweiligen Orientierungswerten der relevanten
Immissionspunkten.

Tabelle 2: Immissionspunkte, Gebietsnutzung, Immissionsrichtwerte (IRW) und Berechnungstabelle

Immissions- Nut- IRW gemaR Beurteilungspegel | Differenz zum
punkte zung TA Larm in in dB(A) IRW in dB
dB(A)

tags nachts tags nachts | tags | nachts
IP 1, BP 121 Grenze WA 55 40 49 3 -6 -37
IP 2, Butjadinger Str. Ml 60 45 51 19 -9 -26
99
IP 3, Udo-Knauel-Str. M 60 45 52 24 -8 -21
3
IP 4, Udo-Knauel-Str. WA 55 40 51 23 -4 -17
2a
IP 5, Rudolf-Kinau- WA 55 40 53 6 -2 -34
Str. 11
IP 6, Rudolf-Kinau- WA 55 40 49 0 -6 -40
Str. 9a
IP 7, Rudolf-Kinau- WA 55 40 49 -2 -6 -42
Str. 7
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Die schalltechnische Uberpriifung fir den werktagigen Betrieb von Mo. bis Sa. von 6.00
Uhr bis 22.00 Uhr zeigt, dass die Immissionsrichtwerte gemall TA Larm um mindestens 2
dB tags und um mindestens 17 dB nachts (inkl. Larm durch Kuhlanlagenbetrieb) fir die
relevanten Immissionspunkte unterschritten werden. Die separat durchgefiihrten Berech-
nungen fur den verminderten Betrieb an Sonn- und Feiertagen von 7.00 Uhr bis 14.00 Uhr
zeigt mit Unterschreitungen von 7 dB tags und unveranderten 17 dB nachts erneut eine
Einhaltung der Larmpegelrichtwerte. Des Weiteren werden durch betriebsbedingte kurz-
zeitige Larmspitzen die Maximalwerte fur Einzelereignisse gemal TA Larm um mindes-
tens 10 dB unterschritten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das Vorhaben des Ersatzneubaus séamtliche
schalltechnische Anforderungen an einen Bau dieser Art erfillt und somit in dieser Hin-
sicht keinen Vertraglichkeitsbelangen der Umwelt entgegensteht.

Die in der Begutachtung zur Grundlage dienenden Annahmen (Offnungszeiten, Anliefe-
rungsmodalitdten werktags, sonntags) wurden als textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

> Geruchsimmissionen

Temporar auftretende Geruchsimmissionen durch Auslibung ordnungsgemafer Landwirt-
schaft sind als Vorbelastung hinzunehmen.

3.2.8 Belange von Natur und Landschaft — Eingriffsregelung, Artenschutz,
Natura 2000-Vertraglichkeit

> Bestand

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild

Das Plangebiet unterliegt den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
118. 1. Anderung

Im Folgenden wird jedoch der tatséchliche Bestand im Plangebiet beschrieben.

Das Plangebiet ist durch das Netto-Gebaude und den zugehérigen Stellplatzen und deren
Zufahrten Uberwiegend versiegelt (OG und OVP). Entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze verlauft ein nahrstoffreicher Graben (FGR), daran schlie3t ein Scherrasen mit Ein-
zelbdumen (GR und HBA) an. Am westlichen Rand befindet sich eine schmale weitere
Scherrasenflache. Nérdlich und 6stlich erstreckt sich das Siedlungsgebiet von Burhave,
in stdéstlicher Richtung ein Kirchengeléande.

Das Plangebiet liegt an einem Randbereich der offenen Wesermarsch, die fir eine Viel-
zahl an Brut- und Gastvogelarten (z. B. Kiebitz, Austernfischer, Reiher und Ganse) einen
Lebensraum darstellt. Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet von Burhave und der vor-
herrschenden Habitatbedingungen ist von einer nur geringen Lebensraumqualitat auszu-
gehen. Bodenbriutende Vogelarten sind aufgrund der Lage im Siedlungsraum nicht zu er-
warten, ubiquitére, stérungstolerante Vogelarten sind im Plangebiet allerdings nicht aus-
geschlossen. Die Gehdlze entlang des nérdlichen Grabens kénnen von gehdlzbriitenden
Arten genutzt werden. Hier besteht ein Potenzial fir dauerhaft genutzte Fortpflanzungs-
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und Ruhestatten von Vogelarten. Ein Quartierspotenzial fir Flederméause wird nicht gese-
hen. Des Weiteren bieten die Graben Lebensraumqualitaten fir Amphibien, Insekten und
kleine Saugetiere.

Fast im gesamten Plangebiet liegt eine tiefe Kleimarsch mit Grundwasserflurabstanden
zwischen 5 und 9 dm vor. Das Plangebiet liegt au3erhalb von Trinkwassergewinnungs-,
Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Burhave liegt in der klimadkologischen Region ,Kustennaher Raum®, innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Watten und Marschen®, und ist durch ein ozeanisches Klima gepragt.
Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch maRig warme Sommer, ver-
haltnismafig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankun-
gen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uberwiegend von stidwestlichen
Winden gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnitt-
lichen Jahresniederschlag von rd. 700 mm.? Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft
Burhave. Die nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung
wirken als klimatisch gunstige Kalt- und Frischluftgebiete. Das Landschaftsbild wird von
dem dorflichen Charakter von Burhave, den umliegenden Marschen und der N&he zur
Nordsee gepragt.

Durch die bestehende Einzelhandelsnutzug des Plangebietes unterliegt die Flache keiner
Erholungs- oder Freizeitnutzung. Aufgrund der landlichen Lage ist von landwirtschaftli-
chen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen, die auf das Plangebiet einwirken. Im
Rahmen einer ordnungsgemaflen Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastungen fur
den landlichen Raum Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen. Von der westlich
gelegenen Landesstral’e wirken verkehrsbedingte Larmimmissionen auf das Plangebiet
ein, die fur die bestehende und geplante Nutzung nicht relevant sind.

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgut ist das Gebdude des Verbrau-
chermarktes zu nennen.

Besondere Wechselwirkungen liegen im Plangebiet nicht vor.

> Eingriffsregelung
Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird eine VergréRerung der Verkaufsflache fir den bestehenden Verbrau-
chermarkt vorbereitet. Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet jedoch bereits den
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-
Stralle”. Dementsprechend wird zur Prufung der Auswirkungen im Folgenden der pla-
nungsrechtliche Bestand dem der Neuplanung gegenlibergestellt.

2 NIBIS® Kartenserver (2022): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
Marz 2022)
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Tabelle 3:  Eingriffsbeurteilung
Rechtskriftiger Bebauungs- Bebauungsplan Nr. 118, Eingriffsbeurteilung
plan Nr. 118, 1. Anderung 2. Anderung
Mischgebiet (MI) Sonstiges Sondergebiet ,Ver- Erweiterung der Versiegelungs-
GRZ 0,6 (zzgl. Nebenanlagen, brauchermarkt" maoglichkeit
dadurch max. 60%ige Versiege- | GRZ 0,6 (zzgl. Nebenanlagen, = Eingriff
lung) dadurch max. 100%ige Versiege-
lung)
Private Grunflache mit Pflanzge- | Private Grinflache mit Pflanz- Zusatzliches Gebot zum Erhalt
bot und Erhaltgebot von Baumen und Strauchern
= kein Eingriff
Wasserflache Wasserflache = kein Eingriff
Geh- Fahr- und Leitungsrecht Private Grunflache mit Geh-. = kein Eingriff
Fahr- und Leitungsrecht

Die planerisch zulassige héhere Neuversiegelung von Flache und Boden ist als Eingriff in
den Naturhaushalt zu werten. Es ergibt sich im Sinne der Eingriffsregelung und -bilanzie-
rung ein Kompensationsdefizit von 496 Werteinheiten. Die Kompensationsmalnahmen
werden durch den Landkreis Wesermarsch (Flachenagentur) umgesetzt. Die
Kompensationsmafinahmen erfolgen im Detail wie folgt:

MafRnahme 1:

Gemarkung Schwei, Flur 6, Flurstiick 400/2, Gréfte 290 m?

Kartierter Biotoptyp: Gebisch aus spater Traubenkirsche (BRK) und Ruderalgebiisch
Zielbiotop: Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Aufwertungspotenzial von einer Wertstufe =290 WE

MaRnahme 2 :

Gemarkung Langwarden, Flur 11, Flurstick 607/115, GréRe 206 m?, davon anteilig 103
m? fir Kompensation.

Kartierter Biotoptyp: sonstiges Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF)
Zielbiotop: artenreiches Grinland (GMF)
Aufwertungspotenzial von zwei Wertstufen = WE 206 WE

Die erheblichen Beeintrachtigungen werden durch die MaRnahmen vollumfanglich
kompensiert.

VermeidungsmafBnahmen

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Brutvogeln sollten die Baumafnah-
men, insbesondere die Baufeldfreimachung und Gehélzfallungen, aulerhalb der Vogel-
brutzeit (Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden. Dabei ist zu beachten, dass die
artenschutzrelevanten Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes als zu erhalten fest-
gesetzt werden. Sofern die Baumalnahmen innerhalb der Brutzeit stattfinden, sollte zeit-
nah vor Beginn der MaRRnahmen durch eine fachkundige Person tberprift und sicherge-
stellt werden, dass keine besetzten Vogelnester zerstort werden.
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Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Amphibien sollten die BaumaRnahmen/Ver-
fullungsarbeiten an Grabenstrukturen auf3erhalb der Amphibienwanderzeiten und Laich-
zeiten durchgefuhrt werden.

Die im Plangebiet unversiegelten verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bau-
phase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerun u. a. geschutzt
werden.

> Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Aus-
gleichsmaflnahmen vorzusehen sind.

Situation im Plangebiet

Zunéchst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kén-
nen).?

Européaische Vogelarten und Flederméause

Entsprechend der Habitatqualitdten liegen keine relevanten Quartiersqualitaten flr arten-
schutzrechtlich relevante Flederméause* vor, jedoch Qualitaten fur dauerhaft genutzte Vo-
gelbrutplatze. Offenlandarten sind im Plangebiet aufgrund der Lage im Siedlungsgefuge
nicht zu erwarten; Nistplatze sind allein im Baum,-Strauchbestand am nérdlichen Plange-
bietsrand nicht ausgeschlossen, dieser bleibt jedoch so erhalten.

Aufgrund der Siedlungslage sind streunende Hauskatzen im Plangebiet zu erwarten, die
insbesondere fur boden- aber auch fur gehdlzbritende Vogelarten eine Gefahrdung be-
deuten.

Sonstige Artgruppen

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus der Gruppe der Am-
phibien, Saugetiere, Reptilien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzflugler, Springschre-
cken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und Stachelhauter kénnen in der Planflache an sich
ausgeschlossen werden, da sie zum gré3ten Teil nicht in Niedersachsen oder der Region
vorkommen oder die betreffenden Arten sind durch sehr spezielle Habitatanspriiche ge-
kennzeichnet, die im Plangebiet nicht erflllt werden.

Auswirkungen der Planung

e Verletzungs- und Tétungsverbot (geméaR § 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Zur Realisierung der Planung werden bereits bebaute Bereiche Uberplant.

Ein Konflikt mit dem Verletzungs- und Verbotstatbestand ist nicht zu erwarten. Sofern die
Baumalinahmen innerhalb der Vogelbrutzeiten stattfinden, sollte vor Umsetzung der Maf-
nahmen durch eine fachkundige Person Uberprift und sichergestellt wird, dass keine

3 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
4 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt
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aktuell besetzten Vogelnester am nérdlichen Rand des Plangebietes vorhanden sind.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen ist ein Versto? gegen das Tétungsverbot
somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dau-
erhaft gehindert wird.

e Stoérungsverbot (geméal § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das
Plangebiet im Siedlungszusammenhang liegt und intensiv genutzt wird, sind nur solche
Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber der Anwesenheit
von Menschen, Verkehr u. &. aufweisen.

Von der schon bestehenden und nur kleinteilig erweiterten Nutzung wird tendenziell ein
geringeres Storpotenzial fur Tierarten erwartet. Zwar kénnen bauzeitlich starkere Stérwir-
kungen entstehen, diese werden jedoch zeitlich eng begrenzt sein, so dass nicht von lan-
gerfristigen Auswirkungen auf die értlichen Populationen von Brutvégeln ausgegangen
werden muss.

e Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gemal § 44 Abs.
1. Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen kann nur sehr eingeschrankt davon ausgegangen werden,
dass bei Realisierung der planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten gehdlzbe-
wohnender Vogelarten betroffen sein kénnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung
durfen keine Vogelnester zerstért oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche
Vermeidungsmaglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Fur die po-
tenziell vorkommenden siedlungstoleranten Arten bestehen im funktional réumlichen Zu-
sammenhang genligend Ausweichmadglichkeiten, um in den nachfolgenden Jahren Stand-
orte fur Fortpflanzungsstétten zu finden.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmalnahmen ist ein Verstol3 gegen die Zersté-
rung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten grundsétzlich vermeidbar, so
dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.
Durch zeitliche VermeidungsmaBnahmen oder ggf. einer Uberpriifung durch eine fach-
kundige Person auf aktuell genutzte Vogelnester kénnen artenschutzrechtliche Konflikte
vermieden werden.®

> Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Butjadingen” (EU-Vogelschutzgebiet, DE 2416-
431) liegt rd. 1.000 m sudostlich des Plangebietes. Das EU-Vogelschutzgebiet ist von

5 Es sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des guinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vor-
kommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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einem offenen Marschland mit Grinlandnutzung geprégt und hat eine hohe Bedeutung
fur Gastvogelarten und Wiesenlimikolen. Rund 1 km nérdlich des Plangebietes befindet
sich das FFH-Gebiet ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes Kistenmeer*
(EU 2306-301), das gleichzeitig mit demselben Namen als EU-Vogelschutzgebiet (DE
2210-401) gelistet ist. Das FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet umfasst u. a. den Kiis-
tenbereich der Nordsee mit Salzwiesen, Wattflachen, Sandbanken, flachen Meeresbuch-
ten und Duneninseln und ist von internationaler Bedeutung als Brut- und Rastgebiet fur
eine Vielzahl von Anhang-I-Arten und zahlreicher anderer Wasser- und Watvégel. Weitere
Natura 2000-Gebiete befinden sich in gréfierer Entfernung zum Plangebiet.

Die Erhaltungs- und Schutzziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete) werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Zwischen
dem Plangebiet und den Natura 2000-Gebieten befindet sich das Siedlungsgebiet von
Burhave. Eine Vertraglichkeit ist daher gegeben.

3.2.9 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden bereits anthropogen und nicht
landwirtschaftlich genutzt. Zuséatzliche Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Belange
liegen nicht vor.

3.2.10 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen
die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die geplanten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 118 widerspre-
chen den Grundséatzen des Klimaschutzes nicht. Den Belangen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getragen, dass die im Plangebiet vorhande-
nen Grinflachen als solche festgesetzt werden. Weitere MaRnahmen kénnen auf Ebene
der Objektplanung umgesetzt werden.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Den stadtebaulichen Zielen und Zwecken entsprechend, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung des Netto-Marktes zu schaffen, wird der Grof3teil der Flache
des Geltungsbereiches als sonstiges Sondergebiet zum Zwecke der Unterbringung eines
Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 1.050 m? (oder mehrerer mit
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einer Gesamtverkaufsflaiche von insgesamt 1.050 m?) festgesetzt. Gegenlber dem Be-
stand kann eine Erweiterung der Verkaufsflache um maximal ca. 260 m? erfolgen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Damit das Vorhaben umgesetzt und die Netto-Filiale erweitert werden kann, wird die tiber-
baubare Flache im westlichen Bereich des Plangebietes vergréfiert. Die durch die Bau-
grenzen definierte Uberbaubare Flache kann flr bauliche Anlagen vollstandig ausgenutzt
werden. Es gilt wie im planerischen Bestand eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, die
allerdings fur Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis auf einen Wert von
1,0 Uberschritten werden darf. Dies soll auch vor dem Aspekt erméglicht werden, dass im
Gegensatz zur vorigen Planung nunmehr auch private Grunflachen festgesetzt werden,
die wiederum bei der Ermittlung der GRZ nicht zu beriicksichtigen sind

In dem Plangebiet ist entsprechend dem Vorhaben ein Vollgeschoss zuladssig, wobei die
Gebaudehéhe auf maximal 7,50 m Uber der néchstgelegenen ErschlieBungsstralle be-
grenzt wird. Fur Photovoltaikanlagen darf diese H6he um maximal 2 m Uberschritten wer-
den.

In dem sonstigen Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 2
BauNVO. In dieser sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, allerdings darf
die Gebdudelange von 50,00 m Uberschritten werden. Mit dieser Gebaudeldnge lasst sich
das Vorhaben der vorliegenden Planung realisieren.

4.3 Baugrenzen

Der Abstand der Baugrenze zum Fahrbahnrand der Landesstralle 860 ist gemaf § 24
Abs. 1 NStrG mit 20 m vom Fahrbahnrand festgesetzt. Stellplatze sind in diesem Bereich
zulassig, solange eine Blendung des flieRenden Verkehrs auf der L 860 ausgeschlossen
werden kann. Ansonsten orientieren sich die Baugrenzen an dem geplanten Gebaude-
komplex und lassen diesen zu.

4.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die Grunflachen im Plangebiet werden entsprechend als private Grinflachen festgesetzt,
wobei am nérdlichen Rand des Plangebietes die bestehenden Baume als zu erhalten fest-
gesetzt sind. Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 15 standortgerechte Badume und
Straucher anzupflanzen bzw. zu erhalten. Die besehenden Baume und Straucher kénnen
dabei gegengerechnet werden.

Diese Regelung sichert zum einen die Eingriinung des Gebaudes zu den nérdlich angren-

zenden Nachbarn und zum anderen, dass hier auch ékologisch und klimaschutztechnisch
relevante Bereiche geschaffen bzw. erhalten bleiben.

4.5 Planhinweise

Artenschutz

Die MalRgaben des Artenschutzrechts gemal § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unver-
meidbare Gehdlzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis

28. Februar eines jeden Jahres zuldssig (§ 39 Abs. 5 Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz).
Soll hiervon abgewichen werden, hat unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der
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betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng ge-
schutzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Ge-
hélze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch
im Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Flederm&usen bestehen kann. Werden
bei der Begehung / Kartierung Héhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstétten fest-
gestellt, sind die entsprechenden Baume / Gebaude mdglichst zu erhalten. Wenn eine
Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu
schaffen, damit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme-genehmigung zu bean-
tragen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelal-
terliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a, sein: Tongefdlischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman §
14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt Olden-
burg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 205766-11 unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu
entnehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

LandesstraBe L 860
Entlang der Landesstralie L 860 ist die Bauverbotszone von 20,0 m einzuhalten. Stell-

platze sind in diesem Bereich zuldssig, solange eine Blendung des flieRenden Verkehrs
auf der L 860 ausgeschlossen werden kann.

In den freizuhaltenden Sichtfeldern (Sichtdreiecken) entlang der L 860 darf in einer Héhe
zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht versperrt werden.

Larmimmissionen

Von der Landesstralle 860 kénnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Stral3en-
baulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.
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5. Ergdnzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Daten

Bebauungsplan Nr. 118, 2. Anderung ,,Burhave, Rudolf-Kinau-StraRe*

GesamtgroRe 5.201 m?
Sonstiges Sondergebiet 4.434 m?
Private Grunflache 659 m?
Davon Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen und 264 m?
Strduchern

Wasserflachen 108 m?

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

31.03.2022 Aufstellungsbeschluss
30.06.2022 Beschluss tUber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung der
o Planung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB durch den Rat
02.08.2022 - Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
07.09.2022
06.10.2022 Sat;ungsbgschluss gemall § 10 BauGB durch den Rat der Ge-
meinde Butjadingen

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Strae®,
2. Anderung als Anlage beigefiigt.

0 6. Okt. 2022

Ausarbeitung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 118

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht
1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen,
im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Be-
lange zu bericksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die
Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des
BauGB (in der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht Giber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden
Kapiteln zu entnehmen.

11 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Ein Netto-Markt soll in der Gemeinde Butjadingen erneuert werden. Das bestehende Plan-
recht legt den Geltungsbereich als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 fest. Durch die
Erneuerung des Marktes und die damit verbundene Vergréf3erung, werden die Vorgaben
eines Mischgebietes Uberschritten. Die Gemeinde méchte daher die notwendige Ande-
rung des Geltungsbereiches in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Verbrauchermarkt® planungsrechtlich absichern.

Es existiert momentan der rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-
Kinau-StraRe" in der 1. Anderung fiir den Geltungsbereich. Parallel wird eine FNP Ande-
rung vorgenommen, welche die Flache als Sonstiges Sondergebiet, ,Zweckbestimmung
Einzelhandel” festsetzt.

Das Plangebiet ist erschlossen und befindet sich an der Butjadinger Strafe/Ecke Rudolf-
Kinau-Stralle.



)
e |

(INWP)

Gemeinde Butjadingen
Bebauungsplan Nr. 118, 2. Anderung ,Burhave, Rudolf-Kinau-StraRe*

28

1.2

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden
Bauleitplan von Bedeutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung be-

ricksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die na-
tarlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stédte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MalBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 118, 2. Anderung, soll der be-
stehende Netto-Markt erneuert werden. Hier-
fur ist eine Anderung des bestehenden B-
Plans notwendig, von einer Darstellung eines
Mischgebietes zu einer Darstellung als Sonsti-
ges Sondergebiet Zweckbestimmung ,Ver-
brauchermarkt".

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere zu beriicksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitshevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB]

Bei der Neuplanung handelt es sich um eine
Uberwiegende Bestandssicherung, welche die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse aus vorherigen Bebauungs-
plénen bereits beinhaltet.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralBen und Platze von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale)
sind innerhalb des Geltungsbereiches und un-
mittelbarer Umgebung nicht bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere zu beriicksichtigen ... die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) und §
1a Abs. 4 BauGB]

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet
,Butjadingen* (EU-Vogelschutzgebiet, DE
2416-431) liegt rd. 1.000 m sudostlich des
Plangebietes. Das EU-Vogelschutzgebiet ist
von einem offenen Marschland mit Grunland-
nutzung gepragt und hat eine hohe Bedeu-
tung fur Gastvogelarten und Wiesenlimikolen.
Rund 1 km nérdlich des Plangebietes befindet
sich das FFH-Gebiet ,Niedersachsisches Wat-
tenmeer und angrenzendes Kistenmeer® (EU
2306-301), das gleichzeitig mit demselben Na-
men als EU-Vogelschutzgebiet (DE 2210-401)
gelistet ist. Das FFH-Gebiet und EU-Vogel-
schutzgebiet umfasst u. a. den Kustenbereich
der Nordsee mit Salzwiesen, Wattflachen,
Sandbénken, flachen Meeresbuchten und Du-
neninseln und ist von internationaler Bedeu-
tung als Brut- und Rastgebiet fur eine Vielzahl
von Anhang-l-Arten und zahlreicher anderer
Wasser- und Watvégel. Weitere Natura 2000-
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Gebiete befinden sich in gréfRerer Entfernung
zum Plangebiet.

Die Erhaltungs- und Schutzziele der nachstge-
legenen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete) werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Zwischen dem
Plangebiet und den Natura 2000-Gebieten be-
findet sich das Siedlungsgebiet von Burhave.
Eine Vertraglichkeit ist daher gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moég-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a
Abs. 2 BauGB]

Die Neuplanung erfolgt auf einer Flache, wel-
che bauleitplanerisch zwar beregelt ist, jedoch
erfolgt durch die Neuplanung eine Erhéhung
der Grundflachenzahl. Dies ist als eine erheb-
liche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Bo-
den zu werten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl  durch  MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Den Erfordernissen wird dadurch Rechnung
getragen, dass die Planung auf einer bereits
vorbelasteten Flache erfolgt. Es werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Klima
prognostiziert, welche die Erheblichkeits-
schwelle Uberschreiten lasst.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersédchsisches Ausfiihrungsgesetz

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal-
gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1.die biologische Vielfalt,

2.die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie8lich der Regenera-
tionsféahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiiter sowie

3.die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1
BNatSchG]

Durch die Planung ergibt sich durch die Erho-
hung der Grundflachenzahl ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden. Andere
Schutzgiter von Natur und Landschaft werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete und ge-

schutzte Objekte nach Naturschutzrecht.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewadsser (oberirdische Gewésser, Klis-
tengewédsser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung als
Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut ge-

Da es durch die Anderung der Planung nur in
geringem Mafle zu einer zusatzlichen Versie-
gelung kommt und die von der Planung be-
troffenen Oberflachengewdsser (néhrstoffrei-
che Graben) erhalten bleiben, wird nicht mit er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut

schutzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Wasser gerechnet.

Landschaftsplanung

Gemal des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Wesermarsch (2016), stehen der Planung
keine umweltrelevanten Ziele entgegen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

GemaR § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Bauleitplanebene, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind’. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal}-
nahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschdadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschditzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Darliber hinaus sind solche Arten zu bericksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrund-
lage wurde bislang nicht erlassen.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschaddigen oder zu zersté-
ren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG
handelt, gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)s: Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten und
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 auf-
gefiihrt sind’, liegt ein Versto3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Beeintrdachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschdadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforder-
lichen MalBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder
ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt wer-
den. Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Arten gelten diese MalBgaben entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Das Potenzial fur streng geschitzte Arten wird anhand der Auspragung der Biotoptypen
abgeleitet. Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Das Plangebiet stellt sich als
langjahrig bestehender Verbrauchermarkt mit Stellplatzen dar. Es bestehen jedoch Alt-
baumbestande am nérdlichen Plangebietsrand.

Vogel und Flederméuse:

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit
dem Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkommen

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
= Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflich-
tige ,nationale verantwortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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(kbnnen). Fur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen keine
faunistischen Kartierungen vor, jedoch wird aufgrund der bestehenden Bebauung und Er-
schlieBung im Folgenden eine Potenzialabschatzung des Gebietes zu Brutvégeln und Fle-
dermausen vorgenommen. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Siedlungsnahe
und ist durch den Verbrauchermarkt mit Stellplatzen zum gro3en Teil versiegelt und lang-
jahrig vorbelastet. Es befinden sich Altbdume im ndérdlichen Planbereich. Daher wird in
der Worst-Case-Annahme davon ausgegangen, dass durch die Planung Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten von Vogelarten betroffen sein kénnten. Der beschriebene Altbaumbe-
stand bleibt jedoch in der Neuplanung bestehen. Ein Potenzial fir Fledermausquartiere
wird aufgrund der Habitatauspragung nicht prognostiziert.

Alle européaischen Vogelarten sind gemal § 44 (2) BNatSchG (s.0.) den streng geschiitz-
ten gleichgestellt. Aufgrund der Siedlungsndhe und der direkt angrenzenden Strale ist
allerdings nur mit einem Vorkommen von siedlungs- und stérungstoleranten VVogelarten
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Ein Bruthabitat fur Offenland- und Bodenbriter kann aufgrund der Kleinflachigkeit des
Geltungsbereiches und der angrenzenden Stérwirkungen (Wohnbebauung) ausgeschlos-
sen werden.

Sonstige Artgruppen:

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus der Gruppe der Am-
phibien, Sdugetiere, Reptilien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzflugler, Springschre-
cken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und Stachelhduter kénnen in der Planflache an sich
ausgeschlossen werden, da sie zum gréf3ten Teil nicht in Niedersachsen oder der Region
vorkommen oder die betreffenden Arten sind durch sehr spezielle Habitatanspriiche ge-
kennzeichnet, die im Plangebiet nicht erfullt werden.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestédnde
Toétungen (Verbotstatbestand geméan § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG):

Zur Realisierung der Planung werden bereits bebaute Bereiche tGberplant.

Ein Konflikt mit dem Verletzungs- und Verbotstatbestand ist nicht zu erwarten. Sofern die
Baumalinahmen innerhalb der Vogelbrutzeiten stattfinden, sollte vor Umsetzung der MaR-
nahmen durch eine fachkundige Person Uberprift und sichergestellt wird, dass keine ak-
tuell besetzten Vogelnester am nérdlichen Rand des Plangebietes vorhanden sind.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmal3nahmen ist ein Versto? gegen das Tétungsverbot
somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dau-
erhaft gehindert wird.

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 2) BNatSchG):

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das
Plangebiet im Siedlungszusammenhang liegt und intensiv genutzt wird, sind nur solche
Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegentiber der Anwesenheit
von Menschen, Verkehr u. a. aufweisen.

Von der schon bestehenden und nur kleinteilig erweiterten Nutzung wird tendenziell ein
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geringeres Storpotenzial fur Tierarten erwartet. Zwar kénnen bauzeitlich starkere Stérwir-
kungen entstehen, diese werden jedoch zeitlich eng begrenzt sein, so dass nicht von lan-
gerfristigen Auswirkungen auf die 6rtlichen Populationen von Brutvégeln ausgegangen
werden muss.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG):

Aufgrund der Habitatstrukturen kann nur sehr eingeschrankt davon ausgegangen werden,
dass bei Realisierung der planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten geholzbe-
wohnender Vogelarten betroffen sein kénnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung
durfen keine Vogelnester zerstért oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche
Vermeidungsmadglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Fir die po-
tenziell vorkommenden siedlungstoleranten Arten bestehen im funktional raumlichen Zu-
sammenhang geniigend Ausweichmadglichkeiten, um in den nachfolgenden Jahren Stand-
orte fur Fortpflanzungsstétten zu finden.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaRnahmen ist ein Verstol3 gegen die Zersto-
rung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten grundsatzlich vermeidbar, so
dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

Artenschutzrechtliches Fazit

Durch die bestehenden Vorbelastungen in unmittelbarer Ndhe um die Planflache herum,
ist nur mit dem Vorkommen siedlungs- und stérungstoleranten Arten zu rechnen. Das
Vorkommen von Offenlandbritern kann im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande - unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie
ggf. von Nist- und Quartiershilfen — auf Ebene der Bebauungsplanung der Umsetzung der
Planung dauerhaft entgegenstehen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus inshesondere auf solche Auswirkun-
gen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtli-
che Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Uber-
sicht aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Dar-
stellung des Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird
bereits auf die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung prognostiziert.
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2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
118. 1. Anderung. Die Planflache stellt sich hier als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6
dar. Im Folgenden wird jedoch der tatséchliche Bestand im Plangebiet beschrieben.

Das Plangebiet ist durch das Netto-Gebaude und den zugehdérigen Stellplatzen und deren
Zufahrten Uberwiegend versiegelt (OG und OVP). Entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze verlauft ein nahrstoffreicher Graben (FGR), daran schliel3t ein Scherrasen mit Ein-
zelbaumen (GR und HBA) an. Am westlichen Rand befindet sich eine schmale weitere
Scherrasenflache. Nérdlich und &stlich erstreckt sich das Siedlungsgebiet von Burhave,
in sudostlicher Richtung Kirchengelénde.

Gemal Landschaftsrahmenplan befinden sich keine héherwertigen und nennenswerten
Biotopstrukturen fiir den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet'.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfilhrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich der Tiere, Pflanzen
und der biologischen Vielfalt nicht ersichtlich.

2.1.2 Flache und Boden
Derzeitiger Zustand

Die Flache stellt sich nahezu vollstandig als versiegelte und langjahrig bestehende Flache
mit Gebduden und Parkplatzen dar. Der Bodentyp wird als Tiefe Kleimarsch innerhalb der
Bodenlandschaft Alte Marsch dargestellt. Die Bodenfruchtbarkeit wird als sehr hoch be-
wertet. Der Planbereich liegt in einem Bereich fur schutzwirdige Béden (BFR 6 hohe —
aulerst hohe Bodenfruchtbarkeit). Die Grundwasserneubildung liegt im zentralen Bereich
zwischen 50 — 100 mm/a'". Hinweise tiber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen fir das Schutz-
gut Boden.

21.3 Wasser
Derzeitiger Zustand

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch eingestuft'”. Oberfla-
chengewadsser sind in Form von nahrstoffreichen Graben vorhanden. Der Planbereich ist
nicht als Wasserschutzgebiet ausgewiesen”.

10 Landkreis Wesermarsch (2016): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung Neubearbeitung. Brake.

(k NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkarte 1:50 000 // Bodenkunde Bodenfruchtbarkeit // Bodenkunde
Suchraum fiir schutzwiirdige B6den // Hydrogeologie Grundwasserneubildung 1981 — 2021 //. - Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 28.04.2022.

2 NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie Hydrogeologische Eigenschaft des Untergrundes
Schutzpotenzial Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG). Hannover. Zugriff 18.03.2022.

13 Umweltkarten Niedersachsen (2022): Hydrologie Trinkwasserschutzgebiete. Niedersachsisches Mi-
nisterium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 18.03.2022.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung sind Anderungen nicht ersichtlich.

2.1.4 Klima und Luft
Derzeitiger Zustand

Burhave liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®, innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Watten und Marschen®, und ist durch ein ozeanisches Klima gepragt.
Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch mafig warme Sommer, ver-
haltnismalig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankun-
gen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist liberwiegend von stdwestlichen
Winden geprégt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnitt-
lichen Jahresniederschlag von rd. 700 mm." Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft
Burhave. Die nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung
wirken als klimatisch guinstige Kalt- und Frischluftgebiete. Das Landschaftsbild wird von
dem dérflichen Charakter von Burhave, den umliegenden Marschen und der Nahe zur
Nordsee gepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde)
prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht
zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass
hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich
die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische
Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschafts- und Ortsbild rund um das Plangebiet stellt sich im Realbestand nach
Westen hin als Uberwiegende Freiflachen dar. Nach Norden, Osten und Stiden hin befin-
den sich Siedlungs- und Wohngebaude. Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Ho-
herwertige Landschaftsbildstrukturen sind vor Ort nicht gegeben. Durch die bestehende
Einzelhandelsnutzug des Plangebietes unterliegt die Flache keiner Erholungs- oder Frei-
zeitnutzung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich des Landschafts-
bildes nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Aufgrund der landlichen Lage ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen

14 NIBIS® Kartenserver (2022): Klima. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
Marz 2022)



e . S
Gemeinde Butjadingen
IWP) Bebauungsplan Nr. 118, 2. Anderung ,Burhave, Rudolf-Kinau-Strafte”

Z¥ )

37

auszugehen, die auf das Plangebiet einwirken. Im Rahmen einer ordnungsgemafen
Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastungen fur den Iéndlichen Raum tblich und als
solche im Plangebiet hinzunehmen. Von der westlich gelegenen Landesstral3e wirken ver-
kehrsbedingte Larmimmissionen auf das Plangebiet ein, die fur die bestehende und ge-
plante Nutzung nicht relevant sind.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Beibehaltung der derzeitigen Bestandssituation ist nicht mit Anderungen hin-
sichtlich der Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Hinweise zu Kulturgutern im Plangebiet sind nicht bekannt.
Als Sachguter ist insbesondere die vorhandene Bebauung zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung werden keine Anderungen begriindet.

2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum préagt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon un-
beeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berilicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltprifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind,
dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulati-
ven, grenzlberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung ein-
bezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche moglich-
erweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertie-
fende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Rele-
vanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchftihrung
der Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleit-
planerisch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch
tabellarische Ubersicht im Anhang).

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charak-
teristika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Uberplanung einer bauleitplanerisch vollstandig beregelten Flache
e Erhéhung der Grundflachenzahl
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e Anderung von Mischgebiet zu Sonstiges Sondergebiet

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben
zur Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezilglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der
Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind,
sei auf Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Beibehaltung der Grunflachen im Plangebiet begriindet die Neuplanung keine
erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Ebenfalls sind erheb-
liche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt aufgrund des vermuteten geringen Ar-
tenspektrums nicht ersichtlich.

2.2.2 Auswirkungen auf Fldche und Boden

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl ermdéglicht die Neuplanung eine starkere Ver-
siegelung als in der derzeit bestehenden Planung.

Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Flache und Boden zu werten .

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind von der Planung in Form von nahrstoffreichen Graben betrof-
fen. Aufgrund der in Relation zu sehenden Kleinflachigkeit der neuversiegelten Flache in
Verbindung mit der bereits bestehenden Vorbelastung, ist eine erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser nicht ersichtlich.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft
Anderung des Klimas im Plangebiet und um das Plangebiet herum, sind nicht ersichtlich.

Ebenso werden durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Luft
nicht begriindet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch die grof¥flachige Beibehaltung des momentanen Realbestandes, ergibt sich durch
die Neuplanung keine erhebliche Beeintrachtigung.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Erhebliche Auswirkung auf den Menschen werden aufgrund der langjéhrigen Bestandssi-
tuation nicht erwartet (siehe Kapitel 2.1.6 in Teil | der Begriindung).

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Umweltrelevante Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter sind nicht ersicht-
lich.
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2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Be-
eintrachtigungen der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungsprognose ist
insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 MaBfnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmalRnahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher
dargelegt, zusammen mit den UberwachungsmalRnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (gemafR Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Die Malinahmen im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung, Verhinderung
und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen werden folgendermafRen dargestellt:

e Uberplanung einer Flache, welche bereits bauleitplanerisch beregelt ist

e Festsetzung von privaten Grunflachen

o Festsetzung einer Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Darliber hinaus sind weitere Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf
Ebene der vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach
gegenwartigem Stand insbesondere folgende Mal3nahmen:

e Soweit die BaumaRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und
vergleichbare Eingriffe in die Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden,
ist zeitnah vorher durch eine fachkundige Person zu Uberprifen, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den
Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
festgestellt werden, sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der
BaumaRnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen und
entsprechend der Abstimmung umzusetzen. Analog ist auch bei Wiederaufnahme des
Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorzugehen. Dies gilt auch fur
madglicherweise vorkommende Fledermausquartiere in Gehdélzen und Gebauden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallender Mutterboden-Aushub sollte in
nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.
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e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich
der zustandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere
Bodenschutzbehérde benachrichtigt.

e Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Amphibien sollten die Baumalinah-
men/Verfullungsarbeiten an Grabenstrukturen auf3erhalb der Amphibienwanderzeiten
und Laichzeiten durchgefuhrt werden.

2.3.2 MaRBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeid-
baren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen das Schutzgut Fldche und Boden.

Bilanzierung der Bestands- und Planungswerte, Ermittlung des externen
Ausgleichsbedarfs

Um die erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu erfassen, wird
eine rechnerische Bilanzierung nach dem Modell des Niedersichsischen Stadtetags'
durchgefuihrt. Jedem Biotoptyp wird eine Wertstufe zugewiesen, wobei Wertstufe O der
niedrigste Wert ist und Wertstufe 5 der héchste. Uber die FlachengréRe kommt man zu
einem Flachenwert, wobei Bestand und Planung gegentiber gestellt werden. Der Bestand
erfolgt geman der Begriindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-
Kinau-Strafte“ vom 31.10.2000. Dabei ist folgendes zu beachten: Die Eingriffsbewertung
des Bebauungsplanes aus dem Jahre 2000 erfolgte mithilfe einer Modifikation der Bewer-
tungsstufen der ,Naturschutzfachlichen Hinweise des NLOs*. Das Bewertungsmodell legt
eine Wertstufenspanne zwischen 1 und 3,5 fest. Dabei legen die Wertstufen folgende Be-
deutungen fest:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5: Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Um eine handhabbare Eingriffsbilanzierung nach aktuellem Standard durchzufihren, wer-
den die Wertstufen und die damit verbundenen Habitatqualitdten der Planung aus dem
Jahr 2000 sinngemaR in das Modell des Niederséchsischen Stadtetages integriert. Dabei
wird die ,Wertigkeit” der Biotoptypen der Planung aus dem Jahr 2000 mit den Wertfakto-
ren des Niedersachsischen Stadtetages verglichen und berlicksichtigt.

Ferner stimmt der Geltungsbereich der Planung aus der 1. Anderung mit dem Geltungs-
bereich der aktuellen Planung nicht Gberein. Daraus ergeben sich Differenzen zwischen
den Quadratmeterangaben der rechtskraftigen Planung und der Neuplanung.

1o Niederséachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen in der Bauleitplanung
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Flachenwertein-

Bestand GroRe m? | Wertstufe heit

Graben 108 2 216

Versiegelte Mischbaufldache (Ml)

(Verbrauchermarkt und Stellplatze) 3.964 0 0

Unversiegelte Fliche 1.129% - -

Grunflachen innerhalb unversiegelter

Flache 839 1 839

Geholzflache innerhalb unversiegelter

Flache 290 2 580

Gesamt 5.201 1.635
GroRe m? | Wertstufe Fléchenwerteirr-

Planung heit

Wasserflache 108 2 216

Private Grinflache 659

davon Anpflanzung und Erhalt 264 528

restliche Grinflache 395 395

Sonstiges Sondergebiet (100%ige Versie-

gelung zuldssig) 4.434 0 0

Gesamt 5.201 1.139

Die Bilanzierung ergibt ein Defizit von 496 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmaBnahmen

Die KompensationsmalRnahmen werden durch den Landkreis Wesermarsch

(Flachenagentur) umgesetzt. Die Kompensationsmaflinahmen erfolgen im Detail wie folgt:

MaRnahme 1:

Gemarkung Schwei, Flur 6, Flurstlick 400/2, Gré3e 290 m?

Kartierter Biotoptyp: Geblisch aus spater Traubenkirsche (BRK) und Ruderalgebiisch
Zielbiotop: Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Aufwertungspotenzial von einer Wertstufe =290 WE

MaRnahme 2 :

Gemarkung Langwarden, Flur 11, Flurstick 607/115, Gré3e 206 m?, davon anteilig 103

m? fir Kompensation.

Kartierter Biotoptyp: sonstiges Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF)

Zielbiotop: artenreiches Griinland (GMF)

Aufwertungspotenzial von zwei Wertstufen = WE 206 WE

19 Angaben gemaf der aktuell vorherrschenden Realbestandes
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Die erheblichen Beeintrachtigungen werden durch die MaRnahmen vollumféanglich
kompensiert.

2.4  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten darge-
legt, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berucksichti-
gung finden mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl
benannt.

Der Bebauungsplan der 2. Anderung erfolgt auf einer Flache, welche bereits bauleitpla-
nerisch vollumfanglich geregelt ist. Anderweitige Planungsméglichkeiten fir das Vorhaben
mit geringeren nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, werden bei der Umsetzung des Gewerbegebietes nicht erwartet.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
» Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2021)
+  Kompensationsmodell nach Niedersachsischem Stadtetag (2013)
* Auswertung folgender allgemein verfugbarer Quellen:
NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie

Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz

Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch (2016)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht'’.

i Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht

alle zukuinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensraume im Sinne des §
19 Abs. 2 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zuktinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensraume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten
Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung
bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. ent-
wickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafR § 19 Abs. 1 BNatSchG

kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemall § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die Uberwachungsmalfnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnah-
men vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaf3nahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung tGber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden
(z.B. eine 6kologische Baubegleitung).

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Butjadingen hat die Absicht, durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 118, den Netto Markt entlang der Rudolf-Kinau-Stral’e zu erneuern. Hierfir ist eine
Darstellungsénderung des bestehenden Bebauungsplanes, von einem Mischgebiet (M)
zu einem Sonstigen Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt®, notwen-
dig.

Zum derzeitigen Planungsstand gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 118
,Burhave, Rudolf-Kinau-StralRe“ in der 1. Anderung aus dem Jahre 2000. Dieser setzt im
Plangebiet ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 fest.

Das Plangebiet verlauft entlang der Rudolf-Kinau-StralRe. Der zentrale Bereich stellt sich
als grof¥flachig versiegelter Verbrauchermarkt mit Stellplatzen dar. Im nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes befindet sich eine Scherrasenflache sowie eine Gehdlzflache mit
Groldgehélzen. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland weist der Plan-
flache eine geringe Biotoptypbedeutung zu.

Fur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen keine faunistischen
Kartierungen vor, jedoch wird aufgrund der bestehenden Bebauung und Erschliefung im
Folgenden eine Potenzialabschatzung des Gebietes zu Brutvégeln und Fledermausen
vorgenommen. Nach dem 6rtlichen Biotoppotenzial, insbesondere nach den im Plange-
biet vorkommenden Gehdlzen wird in der Worst-Case-Annahme davon ausgegangen,
dass die vorhandenen Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Vogelarten ge-
nutzt werden kénnen. Quartiersstandorte fur Flederm&use werden aufgrund der Habi-
tatausprdgung nicht prognostiziert. Unter Beachtung der Vermeidungsmalnahmen
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werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfullt. Sonstige artenschutzrecht-
lich relevante Tier- und Pflanzenarten wie z.B. aus der Gruppe der Amphibien, kénnen
ausgeschlossen werden.

Um eine handhabbare Eingriffsbilanzierung nach aktuellem Standard durchzufiihren, wer-
den die Wertstufen und die damit verbundenen Habitatqualitaten der Planung aus dem
Jahr 2000 sinngemaR in das Modell des Niedersachsischen Stadtetages integriert. Dabei
wird die ,Wertigkeit“ der Biotoptypen der Planung aus dem Jahr 2000 mit den Wertfakto-
ren des Niedersachsischen Stadtetages verglichen und berlicksichtigt. Es werden erheb-
liche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Flache und Boden im Sinne der Eingriffsre-
gelung vorbereitet. Mit Hilfe des Bewertungsmodells des Niedersachsischen Stadtetags
wird ein Kompensationswert von 496 Werteinheiten ermittelt. Die erforderlichen Kompen-
sationsmalRnahmen werden vollumfanglich durch die Flachenagentur des Landkreises
Wesermarsch erbracht.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH Gebieten oder von Européischen Vogel-
schutz-gebieten werden durch die Planung nicht berihrt.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e DRACHENFELS, O.(2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Dra-
chenfels, 0.(2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Nieder-
sachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand
Marz 2021

e NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung. 2013.

e LANDKREIS WESERMARSCH (2016): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung Neu-
bearbeitung. Brake.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen widhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
LZweckbestimmung Verbrauchermarkt”.

Bei evil. nétiger Entnahme von Gehdélzen sind die
Vorgaben des speziellen Artenschutzes zu beachten
(Kap. 1.3.2)

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:

Mit der Planung wird die mégliche neu zu versie-
gelnde Flache erhoht. Im Sinne der Eingriffsrege-
lung kommt es daher zu erheblichen Beeintréchti-
gungen auf das Schutzgut Flache und Boden. Eine
artenschutzrelevante Biotopdiversitdt und hochwer-
tige Habitatstrukturen befinden sich nicht im Planbe-
reich.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Innerhalb des Zeitraums der Bauphase sind baube-
dingt Larm, Erschiitterungen und Staub zu erwarten.
Weitere Larm- und Geruchsbelastigungen werden
nicht erwartet.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge der erzeugten Abfalle
liegen nicht vor. Aufgrund der geplanten Nutzung
sind diese jedoch nicht im besonderen Malle zu er-
warten. Die anfallenden Abfélle und Abwéasser wer-
den ordnungsgemal entsorgt und abgeftihrt. Erheb-
liche Auswirkungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit der Planung keine beson-
deren Risiken zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegentiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Von einer Anderung der Luftqualitét und des Klein-
klimas ist aufgrund der Bestandssituation nicht aus-
zugehen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Betriebsphase eingesetzten Techni-
ken und Stoffe, die zu erheblichen Auswirkungen
fuhren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlduterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-

weltau

swirkungen aufgefuhrt.




d

é\ﬂ WP

Gemeinde Butjadingen
Bebauungsplan Nr. 118, 2. Anderung ,Burhave, Rudolf-Kinau-Strale* 46

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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