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I. Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgililtige Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen
aus dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des vorliegenden

Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet dar (Teilplan "Burhave"),
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet

g£ibt es noch nicht.

IT1. AnlaB und Ziel der Planung

Im Ort Burhave stehen zur Zeit fiir die Wohnbebauung nur noch
wenige Baupldtze (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9)
zur Verfiigung. Um auch zukiinftig geniigend Baupldtze zur Ver-
fiigung stellen zu konnen, ist es erforderlich neue Wohnbaufléchen
auszuweisen.

Diese Fldche bot sich als zukiinftiges Baugebiet an, weil die

Gemeinde diese Flache k#uflich erwerben konnte. Bei allen anderen
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Fl&chen, die in Frage gekommen wiren, handelt es Sich um hofnahe
landwirtschaftlich genutzte Fléchen, die zu landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieben gehsren,

Weiterhin ist aus 6konomischen_Grﬁnden zZu berﬁcksichtigen, das
diese Fliche an ein erschlossenes Baugebiet anschlieBt,

ITI. Inhalt des Planes

allgemeines Wohngebiet = 18 850 m2b
Verkehrsfliche (einschl. 5
Verkehrsgrﬁnfléche) = 3 350
Grinfléche (Spielplatz) = 1 300 g2
Bauflichen

erreichen, wurde eine maximale Sockelhshe von 50 cm iiber Fahrbahn-
oberkante festgesetzt,

Un die geschichtliche Entwicklung des Landes rekonstruieren zy kénnen,
sind ur- oder frﬁhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der Zustédndigen
unteren Denkmalschutzbehﬁrde Zu melden,
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deren Grundstiick nicht vom Millfahrzeug erreicht werden kann, zu

(A

belasten.

IV, Infrastruktur

StraB3en
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Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes'erfolgt aus nord-westlicher
Richtung iiber die KiebitzstraBe,

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Plan-
straBen A, B, C sowie die Grundstiickszufahrten und den Geh- und
Radweg.ADie PlanstraBen B und C (befahrbare Wohnwege) sowie die
Grundstiickszufahrten und der Geh- und Radweg erhalten eine Pflaster-
decke,

Die gemiB der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten
vorzusehenden Parkplitze sind innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche ausgewiesen,

Nachweis:

18 850 x 0,5 = 9 425 mw? GeschoBfliche

9 425 : 100 = 94,25 = 95 WE (Wohneinheiten)

95 : 5 = 19 Parkplitze

Im Bereich der PlanstraBe A wurden 8 Parkplidtze ausgewiesen.
Im Bereich der PlanstraBe B wurden 5 Parkplitze ausgewiesen.
Im Bereich der PlanstraBe C wurden 6 Parkplitze ausgewiesen.

Im Bereich der Baugrundstiicke miissen aufgrund des §47 der
Niedersichsischen Bauordnung Einstellplitze in solcher Anzahl und
GroBe zur Verfiigung stehen, daB sie die vorhandenen oder zu er-
wartenden Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzer und Besucher der
baulichen Anlage aufnehmen konnen.

Spielplatz
Der gemdB dem Niedersidchsischen Spielplatzgesetz erforderliche
Spielplatz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GroBe
an der PlanstraBe B ausgewiesen.,
Nachweis: |
Die GeschoBfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrigt
ca. 9 425 m2, |
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9 425 x 2% = 188,5 m® < 300 m2 < ausgewieseng SpielplatzgrsBe
+ von 1 300 m

Die groBte Entfernung-Spielplatz / Grundstiick betrigt 250 m < 400 m.

Ver-_und_Entsorgung

Die Versorguﬁg mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschlusB an
das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems.
Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch die Schmutzwasserkana-
lisation der Gemeinde But jadingen.
Das Oberfléchenwasser wird gem#B eines noch aufzustellenden Ober-
flachenentwdsserungsplanes zum Teil iiber die Regenwasserkanalisation
der Gemeinde Butjadingen und zum Teil iiber offene Griben abgefiihrt.
Die Oberflidchenentwisserung des Baugebietzs ist auf den Schaugra-
ben Nr.94 am westlichen und den Zuggraben Nr.29 am siidlichen Rand des
Baugebietes auszurichten. Die Griben sind von den Anliegern zu unter-
halten.

V. Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Plangebiet und in den angrenzen-
den Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten.

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

Um eine optimale Einfiigung des:-Plangebietes in die Umgebung zu
erreichen ist in Bezug auf den Naturschutz und die Landschafts-
pflege und unter Beriicksichtigung eines 3m breiten Reinigungs-
streifens, der von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhalten
ist, an der westlichen, nord-westlichen, nérdlichen, nord-6stlichen,
Ostlichen und siid-6stlichen Grenze des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes ein 2m breiter Pflanzstreifen anzulegen,
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VII. Kosten der Durchfithrung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes erforderlich sind, betragen iberschlgglich:

340 000,00 DM
180 000,00 DM

VerkehrserschlieBung
Ver- und Entsorgung

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung
der Gemeinde durch Anliegerbeitrige und einem Eigenanteil der Ge-

meinde gemdB den dazu erlassenen Satzung.
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