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I. Allgemeiner Stand der vorbereitéﬁden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Tossens") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 122 als Flache fiir die Landwirtschaft dar (siehe hierzu
den P]anauséchnitt Nr. 1).
Im Rahmen der 24. Flachennutzungsplaninderung (Parallelverfahren) wird
die Fléache fir die Landwirtschaft zum Teil in eine Flache fiir den Gemein-
bedarf (Zweckbestimmung: Feuerwehr), zum Teil in eine Fliche fiir den
Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Dorfplatz), zum Teil in ein Sondergebiet
(Zweckbestimmung: Reit- und Mehrzweckhalle sowie Reitplatz) und zum Teil
in eine Parkfldche umgewandelt (siehe hierzu den Planausschnitt Nr. 2).
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende
Plangebiet gibt es noch nicht.

Planausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

Tossens
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Planausschnitt ;us der 24. Flachennutzungsplanidnderung
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II. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 122 "Tossens, 1. Mirrweg" wurde aufgestellt, um

im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung an dieser Stelle

die Einrichtung einer Parkplatzfliche, eines Dorfplatzes, eines Feuerwehr-
geratehauses und einer Reit- bzw. Mehrzweckhalle (mit Reitplatz) zu er-
moglichen.

In bezug auf die ausgewiesene Parkplatzflache ist zu beriicksichtigen, daB
‘1m Ort Tossens zur Zeit nicht geniigend Parkplétze zur Verfiigung stehen.

“Um zukiinftig die erforderlichen Parkplétze anbieten zu kdnnen, wurde inner-
halb des Plangebietes, welches eine giinstige Entfernung zum Ortskern mit
seinen Geschiften, der Zinzendorfschule, der Hauptschule mit Orientierungs-
]ﬁufe, dem Kindergarten und der Kirche aufweist, ein groBerer Parkplatz
usgewiesen. AuBerdem soll dieser Parkplatz zukiinftig auch von den Besuchern
ir angrenzenden Reit- bzw. Mehrzweckhalle, des Dorfplatzes sowie der Feuer-
8hr in Anspruch genommen werden. Aufgrund der vorgesehenen Mehrfachnutzung
C der giinstigen Lage des Parkplatzes zu den umliegenden Geschaften und
frastruktureinrichtungen ist die ausgewiesene Parkplatzflache fir den Ort
8sens von groBter Bedeutung.

bezug auf die Lage des Dorfplatzes, auf dem zukiinftig die dorflichen
bivititen stattfinden sollen, ist auf folgendes hinzuweisen:

On seit jeher stellte die Kirche in einem Dorf den Mittelpunkt des Ortes
» Deshalb wurde friiher auch immer der Marktplatz, auf welchem sich das
Hliche Leben abspielte, der Kirche zugeordnet. In diesem Sinne wurde auch
Gieser Planung der Dorfplatz in der Nihe der Sankt-Barthalomius—Kirche
&Wiesen, zumal er hier in einer giinstigen Entfernung zum Ortskern und
Umliegenden Siedlungsgebieten liegt.

f2ug auf das geplante Feuerwehrgerdtehaus weist dieser Standort eine
vel‘kehrsanbindung an die L 859 und eine giinstige Lage im zu betreuenden
iSs°hutzgeb1'et auf, zumal die Fléche aufgrund der Lage am siidlichen Orts—
Yon Tossens gut aus dem Umland als auch aus dem Ort Tossens erreicht

" kann. Der geplante Neubau des Feuerwehrgeriatehauses ist erforderlich,
tag bisherige Gebéude eine alte Bausubstanz und nur begrenzte (nicht
“SitgemdBe) Raumlichkeiten aufweist.

ﬁr Wah1 des zukinftigen Standortes der geplanten Reit- bzw. Mehrzweck-

‘WUPden natiirlich mehrere Alternativen gepriift. Die anderen Standort-




alternativen, welche fiir eine Reit— bzw. Mehrzweckhalle geeignet gewesen
wéren, wurden jedoch nicht beriicksichtigt, weil diese Fldachen zukiinftig
nicht zur Verfiigung stehen.
Eine Ausweisung des Sondergebietes (Zweckbestimmung: Reit- und Mehrzweck-
halle sowie Reitplatz) nordlich der LandesstraBe 859 im AnschluB an das
Wohngebiet, wie von der Bezirksregierung vorgeschlagen, ist nicht méglich,
weil
a) diese Flachen als hofnahe Flichen zu einem landwirtschaftlichen Betrieb
gehoren und somit zukiinftig nicht zur Verfiigung stehen und
b) Erweiterungsfldchen fiir eine mégliche Pferdehaltung auf dieser Seite der
L 859 zukiinftig nicht erworben werden konnen.
Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB das Landschaftsbild der Gemeinde But-
jadingen durch freistehende landwirtschaftliche Einzelhofe gepragt wird.
Bei einer Auffiillung dieser Bauliicke, wiirde die Einzellage des hier vor-
handenen Tandwirtschaftlichen Betriebes beseitigt und das Landschaftsbild
an dieser Stelle erheblich beeintrdchtigt. AuBerdem wiirde bei einer Auf-
fiillung dieser Bauliicke der zukiinftige Bauteppich in diesem Bereich band-
artig in die offene Landschaft hineinragen.
Eine Ausweisung des Sondergebietes (Zweckbestimmung: Reit- und Mehrzweck-
halle sowie Reitplatz) siidéstlich der Friedhofsfliche ist nicht moéglich,
weil fiir diese Fldche ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorhanden ist.
Die Fldche soll zukiinftig einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.
AuBerdem miiBte bei dieser Standortalternative die geplante Reit— bzw.
Mehrzweckhalle an den 1. Mirrweg angebunden werden, weil sonst die Besucher
der Reit- bzw. Mehrzweckhalle (zum Teil mit Pferdeanhinger) durch das an-
grenzende Siedlungsgebiet fahren miiBten. Der 1. Mirrweg weist jedoch nur
eine geringe Breite auf.
Eine Verlagerung der geplanten Reit- bzw. Mehrzweckhalle an die L 859 (im
Bereich der ausgewiesenen Parkplatzfliche), wie vom Oberkirchenrat vor—
geschlagen, ist aufgrund der GroBe der geplanten Reit- bzw. Mehrzweckhalle
sowie der Lage des geplanten Feuerwehrgeridtehauses nicht moglich. AuBerdem
ist die Erstellung eines Parkplatzes an dieser Stelle, welche eine giinstige
Lage zum Ortskern mit seinen Geschiften und Infrastruktureinrichtungen auf-
weist und lber eine direkte Anbindung an die L 859 verfiigt, fiir den Ort
Tossens von groBter Bedeutung.

Der vorliegende Planbereich bietet sich als Standort fiir die geplante Reit-
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bzw. Mehrzweckhalle an, weil er am siidlichen Ortsrand von Tossens (an der
L 859) liegt und somit gut aus dem Umland als auch aus dem Ort Tossens
erreicht werden kann. AuBerdem kann bei dieser Standortwahl die angrenzende

Parkplatzflache durch die Besucher der Reit- bzw. Mehrzweckhalle mit genutzt

werden.

I1I. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 12.12.7991 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 122 "Tossens, 1. Mirrweg" mit baugestalterischen Vor-

schriften beschlossen.

IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nord-westlichen Rand des Plangebietes verlauft die L 859.
Am 6stlichen Rand des Planbereiches befindet sich der 1. Mirrweg.
Am siid-6stlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist der 2. Mirrweg (land-

wirtschaftlicher ErschlieBungsweg) vorhanden.

Am siid-westlichen Rand des Bebauungsplanbereiches verliuft ein Graben.
An den anderen Rindern sind ebenfalls Grdben vorhanden.

Die Graben weisen an den Ufern groBtenteils eine Schilfbepflanzung auf.
Innerhalb des Plangebietes, welches landwirtschaftlich genutzt wird (als
Weidefliche / Mihweide), verlaufen mehrere Senken.

Anpflanzungen sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.

V. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Tossens, 1. Mirrweg" ergibt



sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet, welches sich im Eigentum der Gemeinde Butjadingen befindet,
hat eine GroBe von ca. 27200 m* = 2,72 ha.

Die Gesamtfldche setzt sich wie folgt zusammen:

Parkplatz = 4700 m*
Flache fiir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Feuerwehr) = 2400 m’
Flache fir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Dorfplatz) = 2300 m’
Sondergebiet

(Zweckbestimmung: Reit- und

Mehrzweckhalle sowie Reitplatz) = 16200 m?
Wasserfliche = 1600 m*

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 24. Flichen-
nutzungsplandnderung, welche im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise innerhalb des Sondergebietes
und der Fldche fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Feuerwehr) ergaben
sich in Anpassung an die geplanten baulichen Anlagen sowie in Abstimmung
auf die vorhandenen Gebiude in der niheren Umgebung.

Die Lage der geplanten baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes ergab sich in Abstimmung auf die ortspragende Sankt-Barthalomius-
Kirche, d. h. um eine ausreichende Sichtbeziehung von der L 859 auf die
Kirche sicherzustellen, wurde innerhalb des Bebauungsplangebietes ein

28 m breites Sichtfeld, welches von Jjeglicher Bebauung freizuhalten ist,
ausgewiesen. Dieses Sichtfeld ermdglicht von der Rechtskurve der L 859 aus
eine Sichtbeziehung auf die zuvor erwihnte Kirche, wobei zu beriicksichtigen
ist, daB die Kirche im Sommer durch die umgebenden Laubbéume voll abgedeckt
wird und im Winter nur begrenzt sichtbar ist. AuBerdem wird die Kirche von
einem Besucher aufgrund der umgebenden baulichen Anlagen und Laubbiume sowie
des fehlenden hohen Glockenturmes nur bedingt als Kirche wahrgenommen.

Um auch zukiinftig eine ausreichende Sichtbeziehung von der L 859 auf die
ortspragende Sankt-Barthalomidus-Kirche, welche auf einer Wurt liegt,
sicherzustellen, wurde in Verbindung mit dem ausgewiesenen Sichtfeld die
textliche Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen. AuBerdem wurde,
in bezug auf das ausgewiesene Sichtfeld (Erhaltung einer Sichtbeziehung von
der L 859 aus auf die ortspréagende Sankt—Bartho]oméus—Kirche), entlang der
L 859 in Hohe des geplanten Feuerwehrgebiudes die nicht iberbaubare Grund-



stiicksflache von 20 m (entsprechend NStrG) auf 14 m, gemessen vom Fahrbahn-
rand der L 859, reduziert.
Um zukiinftig eine groBere Flexibilitit bei der Gestaltung des Dorfplatzes
zu erhalten, wurde die textliche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan
aufgenommen.
Die festgesetzfe maximale Hohe der Bodenaufschiittungen ergab sich in
Abstimmung auf die Hohenlage des Mirrweges mit den angrenzenden Grund-
sticksfldchen, der auf einer Wurt gelegenen Sankt-Barthalomaus—-Kirche sowie
der umliegenden landwirtschaftlichen Flichen.
Un eine Erstellung von zweckgebundenen, untergeordneten, eingeschossigen
baulichen Anlagen (wie z. B. eine Grillhiitte oder einen Unterstellplatz
fir die Besucher des Dorfplatzes) zu ermdglichen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Un eine gute Einfiigung des Plangebietes in die Umgebung sicherzustellen,
wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Anhand dieser Festsetzung soll eine auf die nihere Umgebung abgestimmte
Begriinung der zur offenen Landschaft gelegenen Bereiche des Plangebietes
sichgestellt werden.
Um eine auf den vorhandenen Ortsrand abgestimmte Begriinung des Parkplatzes
sicherzustellen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Um die Versiegelung des Parkplatzes auf das erforderliche
MaB zu begrenzen, wurde im Rahmen der textliche Festsetzung Nr. 5 festge-
legt das die Stellplatze zukiinftig in Rasensteinpflaster oder Schotter-
rasen herzustellen sind.
Falls die erforderlichen Stellplédtze fiir die geplanten baulichen Anlagen
nicht alle auf den jeweiligen Grundstiicksflichen eingerichtet werden kénnen,
konnen die restlichen Stellplitze innerhalb der Parkplatzflache zur Ver-
fiigung gestellt werden. Hierdurch soll sichergestellt werden, daB zukiinftig
die erforderliche Anzahl von Stellplatzen zur Verfiigung gestellt werden kann.
In bezug auf die zukiinftige Gestaltung und Pflege der Griben sowie der
Grabenbéschungen, welche in okologischer Hinsicht einen wertvollen Bereich
darstellen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 7 und die textliche Fest-
setzung Nr. 8 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Zukiinftig ist eine neue Zufahrt von der L 859 zum Plangebiet erforderlich.
Leitgleich mit der Herrichtung der neuen Zufahrt wird die vorhandene Zufahrt

beseitigt. Damit an dieser Stelle zukinftig auch ein Graben mit einem ent-



sprechendem Randstreifenuhergerichteféund gepflegt wird, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 9 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit zukiinftig das anfallende Regenwasser von den Dachflachen, vom Park-
platz und von den bodennahen Flachen anderer Nutzung, bei denen kein Ein-
trag von Schadstoffen zu erwarten ist, auch in das offene Grabensystem
abgeleitet wird, wurde die textliche Festsetzung Nr. 10 in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Hierdurch soll eine 6kologisch sinnvolle Ableitung

des unbelasteten Oberflachenwassers sichergeéte]]t werden.

Die Fldachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden hinsichtlich ihrer
funktionellen aktuellen okologischen Wertigkeit qualitativ beschrieben und
der zukiinftige Eingriff anhand einer Eingriffsbilanzierung bewertet.

Nach dieser Modellrechnung weist der "Ist-Zustand" 54300 WE (Werteinheiten)
auf. Bei Ausschopfung der Aufwertungsméglichkeiten (AusgleichsmaBnahmen)
ergeben sich beim "geplanten (zukiinftigen) Zustand" 34895 WE (Werteinheiten).
Dies bedeutet ein Kompensationsdefizit von 19405 Werteinheiten, das an einer
anderen Stelle ausgeglichen werden muB (ErsatzmaBnahme).

Als ErsatzmaBnahme wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
zukiinftig eine ca. 1,82 ha groBe, landwirtschaftlich genutzte Fliche (Weide-
flache) des Flurstiickes Nr. 35 der Flur 6 in Syuggewarden extensiviert,

d. h. zwischen dem 15. Marz und 15. Juni darf keine Bearbeitung erfolgen.

In dieser Zeit ist die Beweidung auf maximal 2 GroBvieheinheiten pro Hektar
zu beschrénken. Eine méBige Giillediingung wird akzeptiert, die Stickstoff-
dingung wird auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach dem 1. Schnitt
begrenzt.

Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Ersatzflichen sind

mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde méglich, soweit sie den
Entwicklungszielen aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur Auf-
rechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind (siehe hierzu
die textliche Festsetzung Nr. 11).

In bezug auf die vorhandenen Griben am Rand des Bebauungsplangebietes, wurde
die textliche Festsetzung Nr. 12 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil innerhalb der Wasserfliche (Grabenaufweitungsflache), welche im Ein-
mindungsbereich der 1. Mirrweges in die L 859 ausgewiesen wurde, mehrere
Leitungen der EWE vorhanden sind, wird auf eine Grabenaufweitung in diesem
Bereich verzichtet. Als Ausgleich wird die ausgewiesene Wasserfldche im

siidlichen Eckbereich entsprechend vergrofiert.
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Beziiglich der Verkehrssicherheit aufsder L 859 (bessere Einsicht in die
Grundstiicksflache), wurdé die textliche Festsetzung Nr. 13 in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 14 ergab sich in bezug auf das Erfordernis
eines behindertengerechten Bauens, d. h. mit dieser Festsetzung soll die
Errichtung von hdhenexponierten Gebduden (iibermidBige Hohenlage der Keller-
decke iiber Gelandeoberkante) verhindert werden.

Um eine gute Einfiigung der zukiinftigen baulichen Anlagen in die umgebende
Siedlungsstruktur zu erreichen, wurde die 6rtliche Bauvorschrift iiber die
Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsdplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung
von 10° ergab in Abstimmung auf die Gebiude in der Umgebung und verhindert
gleichzeitig die Erstellung von Flachdichern, welche in die Umgebung mit
seinen geneigten Dachflachen nicht passen.

Damit sich die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes hinsichtlich
ihrer Hohe in die Umgebung einfiigen, wurden die &rtliche Bauvorschrift
iber die Gestaltung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die festgesetzte GebdudehShe (maximale Firsthohe) ergab sich in Anpassung
an die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Gebiudehdhen in der niheren Umgebung.

In bezug auf das &uBere Erscheinungsbild des Bebauungsplangebietes, wurde
die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 3 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB das Plangebiet im Einfahrts-
bereich/Ausfahrtsbereich des Ortes Tossens liegt (also eine ortprigende
Ortsrandlage aufweist).

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vor- x
handenen Graben am Rand des Bebauungsplangebietes. !
Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf die vorhandenen ‘
Leitungen im Plangebiet.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 ergab sich in Verbindung mit dem Nieder-
sdchsischen StraBengesetz (NStrG).

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

- Al = |
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VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am nord-westlichen Rand des Plangebietes verlauft die L 859.

Am 6stlichen Rand des Planbereiches befindet sich der 1. Mirrweg.

Am siid-6stlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist der 2. Mirrweg (land-
wirtschaftlicher ErschlieBungsweg) vorhanden.

Innerhhalb des Plangebietes befinden sich keine StraBenverkehrsflachen.

— Verdnderungen durch die Planung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wird zukiinftig eine groBere Parkplatz-
flache angelegt. Damit der Fahrzeugverkehr auf der L 859 nicht durch parkende
Fahrzeuge auf dem ausgewiesenen 6ffentlichen Parkplatz geblendet wird, wird
zukiinftig (unter Beachtung der erforderlichen Sichtdreiecke und vorhandenen
Leitungen) im Bereich der o6ffentlichen Parkplatzflache, entlang der L 859,
eine dichte Bepflanzung aus standortgerechten Baumen und Strauchern angelegt.
In bezug auf die Durchfiihrung dieser Anpflanzungen ist zu beriicksichtigen,
daB es sich bei dieser Fldache um eine 6ffentliche Parkplatzflache handelt
und die Gemeinde somit selbst fiir diese Anpflanzungen zusténdig ist.

Die ausgewiesene Fldache fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Dorfplatz),
die ausgewiesene Fléche fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Feuerwehr)
und das ausgewiesene Sondergebiet (Zweckbestimmung: Reit- und Mehrzweckhalle
sowie Reitplatz) werden zukiinftig unter Beriicksichtigung der verkehrlichen
Erfordernisse iiber den ausgewiesenen 6ffentlichen Parkplatz an die L 859
angebunden (innerhalb des festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiches). Auf
eine konkrete Ausweisung der ErschlieBungsflachen wurde verzichtet, um eine
groBere Flexibilitdt bei der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicksflichen
zu erhalten. AuBerdem handelt es sich bei diesen Verkehrsflichen um eine
“innere" ErschlieBungskonzeption und beim Parkplatz, an welche die einzelnen
Grundstiicksfldchen grenzen, um eine 6ffentliche Fliche. Die geplante Er-
schlieBungskonzeption wurde der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Der Planbereich wird zukiinftig iiber eine Grundstiickszufahrt von der
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L 859 und iiber eine FuBgingerbriicke vdﬁ 1. Mirrweg aus erschlossen.

- AnschluB an 6rtliche und iiberortliche Verkehrswege

Das Plangebiet wird zukiinftig an die L 859, welche am nord-westlichen Rand
des Bebauungsplangebietes verliuft, angebunden.

2. Offentliche Parkplitze

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wird zukiinftig ein groBerer Parkplatz
eingerichtet. Hierdurch sollen weitere 6ffentliche Parkpldtze im Orts-
kernbereich zur Verfiigung gestellt werden (Verbesserung des Parkplatz-

angebotes im Ort Tossens),

3. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwédsser erfolgt iiber die vorhandene

Schmutzwasserkanalisation des Ortes Tossens zur Klaranlage in Tossens.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann durch einen An-

schluB an das Versorgungsnetz der EWE sichergestellt werden.
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- Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas kann durch einen AnschluB an das

Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrag des Landkreises
Wesermarsch zur Miilldeponie in Késeburg (an der B 212) gebracht.

- Oberfldchenentwisserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird iber die vorhandenen Griben, welche

am Rand des Bebauungsplangebietes verlaufen, abgeleitet.

Um einen ausreichenden Wasserstand in den umliegenden Griben sicherzustellen,
wird der Stechdamm, welcher am siidlichen Rand des Bebauungsplangebietes vor—
handen ist, auch in Zukunft erhalten.

In bezug auf die vorhandenen Grében wurde die textliche Festsetzung Nr. 12

und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

4. Brandschutz

In bezug auf die Sicherstellung des Brandschutzes wird in Abstimmung mit
der 6rtlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
und dem Brandschutzprufer des Landkreises Wesermarsch ein Unterflurhydrant
im Bebauungsp]angebiet eingerichtet,
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5. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden—

flachen der Gemeinde nicht bekannt.

VII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet liegt am siid-westlichen Ortseingang/Ortsausgang

des Ortes Tossens.

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenp]anes (LRP) Wesermarsch gehort

die Gegend um Tossens zu einem Bereich mit eingeschrinkter Leistungs-

fdhigkeit des Naturhaushaltes (Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften).

d. h., es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist

ohne besondere Lebensraumqualititen oder Arteninventar; das Potential

wird aufgrund von Nutzungen und Beintréchtigungen nicht ausgeschopft.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen (er befindet sich im Auf-

stellungsverfahren) sagt zum Planbereich sowie dessen Umfeld folgendes

aus:

a) Der vorhandene Geholzbestand der Ortsrandlage (auBerhalb des Plange-
bietes vorhanden) sollte erhalten bleiben.

b) Bei einer Bebauung der westlich an den Ortsrand anschlieBenden Grijn—
landfldche wird mit einer Beeintrdchtigung der Ortsrandlage gerechnet.

c) Angestrebt werden soll ein naturbetonter Ortsrandcharakter.

d) Die Lage des Friedhofes sowie der Kirche ist besonders zy beriicksichtigen.

e) Die Ortseingangssituation sollte gestalterisch verbessert werden,

Die Flache innerhalb des Bebauungsplangebietes wird zur Zeit landwirtschaft-
lich genutzt (als Weideflache). Das Arteninventar des Griinlandes weist auf
eine relatijv intensive GrUn]andnutzung hin. Auffallend ist die Haufigkeit
von Cirsium arvense (Acker—Kratzdiste]). die bei langjéhriger, intensiver

Beweidung starker vertreten ist. Ansonsten wurden insbesondere Lolium perenne
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(Englisches Raygras), Trifolium repeng (WeiB-Klee), Bellis perennis (Aus-
dauerndes Gansebliimchen), Taraxacum spec. (Lowenzahn), Stellaria media
(Vogelmiere), Elymus repens ssp. repens (Gewdhnliche Quecke) und Geranium
molle (Weicher Storchschnabel) gefunden.

Die Flache ist in Nord-Siidrichtung von Senken durchzogen. Ungefdhr in der
Mitte der GrUniandf]éche befindet sich eine ca. 3,00 m breite feuchte Senke.
In den Senken, besonders in der breiten Senke, befinden sich auch Polygonum
spec. (Knoterich), Poa annua (Einjahriges Rispengras), Agrostis stolonifera
(WeiBes StrauBgras), Alopecurus geniculatus (Knick-Fuchsschwanz), Juncus
effusus (Flatter-Binse) und Glyceria fluitans (Flutender Schwaden).

Auch intensiv genutztes Griinland ist in jedem Fall artenreicher als Acker—
land und deshalb von gewissem Wert. Eine Reihe von Insekten findet hier ge-
eignete Lebensbedingungen vor; viele verbringen ihren gesamten Lebenszyklus
im Griinland.

Das weite Griinland der Marschlandschaft ist auch als Wiesenvogel-Lebensraum
von Bedeutung. Wiesenvégel bendtigen als Nahrungsgrundlage zur Jungvogel-
Aufzucht feuchte Standorte und offene Bodenstellen. Das Plangebiet diirfte
aufgrund der Ndhe zum Siedlungsbereich allerdings hochstens eine geringe
Bedeutung als Brutbiotop fiir Wiesenvogel haben.

Das Bebauungsplangebiet ist auf allen Seiten von wasserfiihrenden Graben
umgeben (viehkehrende Wirkung), die eine Breite von ca. 2,00 m aufweisen

und groBtenteils zumindest an den Ufern mit Schilf bestanden sind. Haufig
sind in den Grében Wasserlinsen-Decken vorhanden,

Nordlich und 6stlich des Plangebietes schlieBt eine vorhandene Bebauung an.
Hierbei ist besonders auf die ortspragende Sankt-Barthalomdus-Kirche, welche
auf einer Wurt liegt, hinzuweisen. Die vorhandenen baulichen Anlagen sind
von hohen Laubb&dumen umgeben.

SiidTich und westlich des Bebauungsplangebietes befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen. Entlang der StraBen, Tlandwirtschaftlichen ErschlieBungs-
wege und Graben sind Laubbaume (in Form von Einzelbdumen) vorhanden.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
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planes Nr. 122 genutzt, bebaut und begriint.

Damit sich der Planbereich gut in Umgebung einfiigt, wurden in Verbindung
mit dem Griinordnungsplan mehrere textliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften iiber die Gestaltung, welche auf die zukiinftige Begriinung
und Bebauung des Plangebietes EinfluB nehmen, in den Bebauungsplan aufge-
nommen. ‘

Un auch in Zukunft eine Sichtbeziehung von der L 859 auf die ortsprigende
Sankt-Barthalomdus—-Kirche zu erhalten, wurde innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes ein 28 m breites Sichtfeld, welches von jeglicher Bebauung frei-

zuhalten ist, ausgewiesen.

VITI. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Im Rahmen einer Gkologischen Analyse wurden die Flichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinsichtlich ihrer funktionellen aktuellen Wertigkeit
qualitativ beschrieben und der zukiinftige Eingriff anhand einer Eingriffs-
bilanzierung bewertet.

Nach dieser Modellrechnung weist der "Ist-Zustand" 54300 WE (Werteinheiten)

auf (siehe hierzu die nachfolgende Tabelle).

Ist-Zustand

Biotoptypen Wertigkeit |FldchengréBe |Werteinhei-

ten (WE)
Intensivgriinland| 2 25.150 m? 50.300 WE
grundwassernaher

Standorte u. me-
sophiles Grin-
land der Sdume

G;ében mit stdn-|2 1.500 m?2 3.000 WE
diger Wasserfiih-
rung, Aufweitun-
geéen und Wasser-
pPflanzenbesatz

Mesophiles Griin-|2 ‘ 500 m?2 1.000 WE
land der Sdaume

Gesamt 27.150 m2 54.300 WE
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In bezug auf die angegebenen Wertigkeiten in der Tabelle fir den Ist-Zustand,
ist folgendes zu berﬁcksichtigen:

Eine Bemessung der Kompensationsflachen kann mit Hilfe einer Mode]]rechnung
erfolgen, die die abgestufte Wertigkeit der einzelnen Biotoptypen beziiglich
ihrer Funktion im Rahmen des Naturhausha]teg und des Landschaftsbildes in
Zahlen ausdriickt.

Grundsédtzlich wird davon ausgegangen, daB die zur Bebauung vorgesehenen
Flachen je nach naturrdumlicher Ausstattung (einzelne Biotoptypen) eine
unterschiedliche Wertigkeit besitzen, die durch die geplanten Bau- und
GriinordnungsmaBnahmen herabgesetzt wird, auf dem gleichen Niveau verbleibt
oder heraufgestuft wird. Werteinheiten sind dabei die mit der FlachengroBe
multiplizierten Wertigkeiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 wurden Ausprdgung, Funktion
und Wertigkeit der einzelnen Biotoptypen im Griinordnungsplan erfaBt und
textlich beschrieben. Der sich aus verschiedenen Bewertungsparametern er-
gebene Gesamtwert 158t eine sich im Biotopwert ausgedriickte qualitative
Abstufung der vorhandenen Lebensrdume nicht zu, da die jeweilige Struktur
der Lebensrdume sowie deren Artenbesatz trotz unterschiedlicher Zuordnung
keine charakteristische und okologisch wertvollere Ausprigung als die mit

dem Wert 2,0 eingestufte aufweist,
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Bei Ausschopfung der Aufwertungsméglichkeiten (AusgleichsmaBnahmen wie
Begriinungen, Grabenaufweitungen und Pflege der Griben, Grabenaufweitungen
sowie Boschungen einschl. eines 4,00 m breiten Randstreifens unter
okologischen Gesichtspunkten) ergeben sich beim "geplanten (zukiinftigen)
Zustand" 34895 Werteinheiten (siehe hierzu die nachfolgende Tabelle).

Geplanter Zustand

Biotoptypen Wertigkeit Fl&chengrsge Werteinhei-
ten (WE)

Vollversiegelte |0 5.235 m?2 0 WE

Fl&chen

(Feuerwehrhaus ) ( 685 m?

(Reithalle) (1.825 m?)

(Mistplatz) ( 105 m?)

(Vorplatz) ( 365 m?)

(Zufahrt und (1.545 m2

FuBwege )

(Flache um die

Halle herum) ( 710 m?)
Teilversiegelte 0,5 2.995 m?2 1.500 wWE

Fldchen
(9epflasterte (1.455 m?)
Parkplitze)
(Uberlaufpark— ( 640 m?)
platze)
]
Reitplatz 0,5 800 m? 400 WE
]
Dorfplatgz 1 1.600 m? 1.600 WE
Weide- bgzy. Tur-(1,5 4.500 m? 6.800 WE
nierfliche
b
Restfléche Grin- 1,5 7.310 m? 10.965 WE
lang
- ]
Wasserfléche 2 500 m? 1.000 wWE
]
Grabensystem 3 4.210 n? 12.630 WE
(Gréaben u. Rand-
Streifen)
__~____‘______________________________________________

Gesamt 27.150 m2 34.895 wWE
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Dies bedeutet ein Kompensationsdefizit von 19405 Werteinheiten, das an einer
anderen Stelle (ErsatzmaBnahme) ausgeglichen werden muB.

Als ErsatzmaBnahme wird in Abstimmung mit der unteren NaturschUthehﬁrde
zukiinftig eine ca. 1,82 ha groBe, landwirtschaftlich genutzte Weidefliche
(F]urstﬁck Nr. 35 der Flur 6) in Syuggewarden extensiviert, d, p, zwischen
dem 15. Mirz und dem 15. Juni darf keine Bearbeitung erfolgen. Ip dieser
Leit ist die Beweidung auf maximal 2 GroBvieheinheiten Pro Hektar zy pe-
schranken. Eine méBige Giillediingung wird akzeptiert, die Stickstoffdungung
wird auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach dem 1. Schnitt begrenzt.
Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Ersatzflichen sind mit
Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde moglich, soweit sie den Entwick—
lungszielen aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur Aufrechterhal-
tung der Tandwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.

Die Fldche, auf der zukiinftig die erforderlichen ErsatzmaBnahmen durchge-
fihrt werden sollen, befindet sich im Besitz der Gemeinde Butjadingen.

Die zukiinftige Nutzung wird im Rahmen der Pachtvertridge sichergestellt.

IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am Rand des Bebauungsplangebietes sind Graben vorhanden.
In bezug auf die vorhandenen Griben wurde die textliche Festsetzung Nr. 12

und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Griaben werden auch in Zukunft erhalten und in Teilbereichen

durch Grabenaufweitungen vergroBert.
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X. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, betragen iiberschlédglich:

VerkehrserschlieBung = 450 000 DM

Ver- und Entsorgung = 150 000 DM

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung der
Gemeinde gemdB der dazu erlassenen Satzung.

Elsfleth, den 27.9.1994 Vg % Z

Planungsbiirc HEYE

Architektur, Stiidtebau und Straeenplanurig
Dipl-ing., DiplL-ing. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elsfieth-Lienen - Tel. 04404/3366

Blirgermeister
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Gemeindedirektor
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Landkreis Wesermarsch
Im Auftrag

(Vahge)
Baudirektor
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