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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehort zum Landkreis Wesermarsch (Regierungs-
bezirk Oldenburg).

Der Ort Burhave (Nordseebad Burhave) stellt innerhalb des Gemeindegebietes
einen Siedlungsschwerpunkt dar.

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Verwaltungsbezirk Oldenburg,
welches in Verbindung mit dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
erstellt wurde, hat der Ort Burhave die Funktion eines Grundzentrums mit

den besonderen Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und "Erholung".

Die Funktion des Ortes als Grundzentrum bedeutet, daB der Ort Burhave die
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs
bereitzustellen hat.

Die besondere Entwicklungsaufgabe "Wohnen" erstreckt sich auf die iiber den
Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung von Wohngebieten fiir den Zuzug von
auBen. In Schwerpunkten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Wohnen"
sollen fiir den gezielten Zuzug von auBen entsprechend umfangreiche Wohnge-
biete entwickelt werden.

Die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" erstreckt sich auf die Sicherung
und Entwicklung von iiber den Eigenbedarf hinausgehenden An]ggen und Ein-

richtungen fiir kurzfristige Erholung, langfristige Erholung oder Kurbetrieb.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan (Teilplan "Burhave'") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 128 als allgemeines Wohngebiet dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet

gibt es noch nicht.



ITII. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 128 "Burhave, dstlich KormoranstraBe" wurde aufge-
stellt, um im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung weitere
Baupldatze 1n‘Burhave anbieten zu kdonnen. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
daB im Ort Burhave zur Zeit nur noch 5 freie Baupldtze zur Verfiigung

stehen und somit die groBe Nachfrage nach weiteren Baupldatzen zukiinftig
nicht abgedeckt werden kann.

Eine Ausweisung von Wohngebieten am nord-westlichen Ortsrand ist nicht
moglich, weil diese Fldachen zu einem landwirtschaftlichen Betrieb gehdren
(hofnahe Flachen) bzw. nicht im Besitz der Gemeinde sind.

Eine Ausweisung von Wohngebieten am siidlichen Rand des Ortes Burhave ist
nicht moglich, weil hier als naturrdumliche Ortsabgrenzung das Burhaver
Umleitungstief verlauft.

Der vorliegende Planbereich bietet sich zur Bebauung an, weil er in nord-
westlicherlicher Richtung an ein Neubaugebiet anschlieBt und eine giinstige
Entfernung zum Ortsmittelpunkt (mit seinen Geschiften) aufweist.

Bei der vorliegenden Planung wurde auBerdem beriicksichtigt, daB das vor-
liegende Plangebiet in diesem Bereich zukiinftig den ostlichen Ortsrand
bildet und eine weitere Ausdehnung des Ortes in Gstlicher Richtung aufgrund
der "Sillenser Brake" nicht mehr méglich ist.

Weiterhin soll mit dieser Planung die Herstellung einer VerbindungsstraBe
von der Butjadinger StraBe bis zur StraBe "Am Deich" erméglicht werden.
Diese VerbindungsstraBe ist fiir den Ort Burhave von groBter Bedeutung, weil
sie die Strandallee, liber die heute sowohl der gesamte Fremdenverkehr als
auch der StraBenverkehr aus den angrenzenden Wohngebieten abgewickelt wird,
entlastet, d. h. der Fremdenverkehr der aus siidlicher Richtung iiber den
Ort Stollhamm und aus ostlicher Richtung iiber die Stadt Nordenham nach
Burhave kommt braucht dann nicht mehr durch den Ortskern iiber die Strand-
allee zu den Erholungs- und Freizeiteinrichtungen am Deich fahren.
Hierdurch ergibt sich zukiinftig eine erhebliche verkehrliche Entlastung des
Ortskernes und der Strandallee zumal auch ein Teil der Verkehrsteilnehmer
aus den angrenzenden Wohngebieten (welche zukiinftig in Richtung Nordenham
fahren) diese VerbindungsstraBe benutzen und somit die Strandallee und den

Ortskern entlasten.



IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 21.12.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 128 "Burhave, ostlich KormoranstraBe" mit bauge-

stalterischen Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nord-westlichen und siid-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes ver-
lauft ein Graben. Am norddstlichen Rand des Planbereiches befindet sich
der Zuggraben Nr. 29. Am siid-6stlichen Rand des Plangebietes ist eine
kleine Griippe vorhanden. '

Die Graben weisen teilweise einen Rohrichtbestand auf.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes, welches landwirtschaftlich genutzt
wird (als Griinlandflache), sind keine Anpflanzungen vorhanden.
Nord-westlich des Planbereiches befindet sich eine Neubausiedlung.
Siid—westlich des Plangebietes befindet sich entlang der Butjadinger StraBe
eine Wohnbebauung, welche von einem alten Baubestand umgeben ist.

Ostlich des Bebauungsplanbereiches befinden sich landwirtschaftliche
Flachen (Viehweiden). Innerhalb der Weideflachen sind keine Anpflanzungen
vorhanden. AuBerdem verlauft ostlich des Bebauungsplangebietes die "Sillenser

Brake'.

VI. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes Nr. 128 "Burhave, 6stlich Kormoran-
straBe" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 9970 m®.

Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:



Allgemeine Wohngebiete = 5720 m’
Verkehrsflachen = 2370 m*
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Flache fir die AusgleichsmaBnahmen) = 1880 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an den wirksamen
Flachennutzungsplan sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen. .

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Anpassung

an die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der naheren
Umgebung. Weil im nord-westlich angrenzenden Siedlungsgebiet nur Einzel-
und Doppelhéduser vorhanden sind, sind im vorliegenden Plangebiet auch nur
Einzel- und Doppelhdauser zuldssig. Weil ostlich des Plangebietes eine offene
Landschaft mit Weideflachen und der "Sillenser Brake" anschlieBt sind im
Plangebiet nur I-geschossige bauliche Anlagen zulassig.

In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild der Grundstiicke, wurde die text-
liche Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch soll
sichergestellt werden, daB die einzelnen Grundstiicke zukiinftig auch mit
standortgerechten Laubbdumen oder Obstbdumen begriint werden. AuBerdem

wird durch die diese textliche Festsetzung das Griinvolumen im Plangebiet
vergroBert. ’

Damit die PlanstraBe A zukiinftig den Charakter einer Allee aufweist, wurde
die textliche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die zukiinftige Herrichtung und Pflege der ausgewiesenen Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, wurde die textliche Festsetzung Nr. 3 in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Weil im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes ca. 5500 m® Griin-
land versiegelt werden (2370 + 5720 x 0,3 + 1414 = 5500 m*), sind als
Ausgleich zusdtzlich zu der im Plangebiet ausgewiesenen Flache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
noch 0,7786 ha landwirtschaftlich genutzte Flache zu extensivieren. In bezug
auf die zukiinftige Nutzung dieser Flache (Flache fiir die ErsatzmaBnahmen),
wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstdallen entlang der PlanstraBe) und der Verkehrs-

sicherheit auf der StraBe, wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 1in den



Bebauungsplan aufgenommen.
Um die Errichtung von hohenexponierten Gebauden bzw. eine iibermaBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen.
In bezug auf die vorhandenen Graben am Rand des Plangebietes, wurde die
textliche Feétsetzung Nr. 7 in den Bebauungsplan aufgenommen.
In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild des Bebauungsplangebietes, wurde
die ortliche Bauvorschrift iiber die Gesta]thng Nr. 1 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen
Bezug zur Ungebung aufweisen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB im
nord-westlich angrenzenden Wohngebiet ebenfalls keine Nurdach-Hiuser vor-
handen sind. Die Nurdach-Hauser kénnen in Ferienhaus— oder Wochenendhaus-
gebieten erstellt werden.
In Anpassung an die vorhandenen baulichen Anlagen im nord-westlich angrenzen-
den Wohngebiet, welche ein Verblendmauerwerk aufweisen, wurde die 6rtliche
Bauvorschrift iiber die Gestaltung NF. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer
geringen GroBe von dieser 6rtlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht
betroffen.
Um eine gute Einfiigung der eingeschossigen baulichen Anlagen in die Umgebung
zu erreichen, wurde die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 3
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung von 25° ergab sich
in Abstimmung auf die vorhandenen Wohngebdude im nord-westlich angrenzenden
Siedlungsgebiet und verhindert gleichzeitig die Erstellung von Flachdichern,
welche im angrenzenden Siedlungsgebiet nicht vorkommen. Garagen und Neben-
anlagen im Sinne von & 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GréBe von dieser
ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.
Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
Graben am Rand des Bebauungsplangebietes.
Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf den vorhandenen
Zuggraben Nr. 29, welcher am nord-éstlichen Rand des Plangebietes verlauft.
Un die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kénnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdandigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.



VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

— Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine StraBenverkehrsflachen

vorhanden.

- Veranderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig durch die PlanstraBe A und einen Gehweg

erschlossen.

- AnschluB an ortliche und iiberdrtliche Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig in nord-westlicher Richtung iber
die PlanstraBe A an die Butjadinger StraBe (L 860) angebunden.

Um eine fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an den Spielplatz, welcher
an der StraBe "Hoherweg" vorhanden ist, sicherzustellen, wurde im Bebau-

ungsplan ein Gehweg ausgewiesen,

2. Offentliche Parkplitze

Die gemaB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten) wurden

im Bebauungsplan durch Symbol an der PlanstraBe A ausgewiesen.

Nachweis:
5720 x 0,3 = 1716 m* GeschoBflache
1716 : 100 = 17,16 = 18 WE (Wohneinheiten)

18 : 5 =3,6 = 4 Parkplatze
Diese 4 Parkplatze stehen zukiinftig an der PlanstraBe A zur Verfiigung (sie
sind im Bebauungsplan durch Symbol ausgewiesen).

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersachsischen Bau-



ordnung Einstellplatze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kdnnen.

3. Spielplatz

Der gemédB dem Niedersdachsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz

ist an der StraBe "Hoherweg" vorhanden.

Nachweis:
5720 x 0,3 = 1716 m* GeschoBfliache
1716 x 2 2 = 34,32 m* <« 300 m’

Der vorhandene Spielplatz an der StraBe "Hoherweg" hat eine GroBe von

ca. 1070 m*. Er wird durch den Bebauungsplan Nr. 124 mit 300 m* und durch
die vorhandene Bebauung im Bereich des Spielplatzes ebenfalls mit 300 m’
in Anspruch genommen.

1070 - 600 = 470 m* > 300 m* (erforderliche Inanspruchnahme durch den
Bebauungsplan Nr. 128)

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 220 m < 400 m.
Fir den vorhandenen Spielplatz an der StraBe "Hoherweg" ist:ein begriindeter
Antrag gemaB § 5 (2) des NSpPG zu stellen.

4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorqung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-

Ostfriesischen Wasserverbandes.

- Abwasserbeseitiqung

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt iiber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation des Ortes Burhave zur Kliranlage in Sillenser
Deich.



— Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann durch AnschluB

an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sicherge-
stellt werden.

Im siid-westlichen Randbereich des Plangebietes verliuft eine 20 kV Stromlei-

tung. Die Leitung wird zukiinftig in die ausgewiesene Verkehrsflache verlegt.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas kann durch AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sicherge-

stellt werden.

— Fernmeldetechnische Versorqung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Landkreises

Wesermarsch zur Milldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberfldchenwasser wird zum Teil iiber eine geplante Regen-
wasserkanalisation und zum Teil iber die vorhandenen Graben abgeleitet.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB jedes Hausgrundstiick an die Regenwasser-
kanalisation angeschlossen wird.
In bezug auf die vorhandenen Griben wurde die textliche Festsetzung Nr. 7
und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf den vorhandenen Zuggraben Nr. 29, welcher am nord-sstlichen
Rand des Bebauungsplangebietes verliduft, wurde die nachrichtliche Ein-

tragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

- 10 -



= 10 =

Vor der ErschlieBung des Plangebietes wird der erforderliche Oberflachen—
entwasserungsplan aufgestellt und der unteren Wasserbehorde beim Landkreis
Wesermarsch zur Priifung vorgelegt.
Im Zuge der BaumaBnahmen sind Gewdsserausbauten erforderlich (Herstellung,
Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers oder seiner
Ufer). Fiir die vorgesehenen MaBnahmen sind wasserwirtschaftliche Plan-
unterlagen aufzustellen und zur Erlangung der wasserrechtlichen Plange-
nehmigung/Planfeststellung nach § 119 NWG einzureichen. Der Umfang der
Unterlagen und die Bemessungswerte sind mit der unteren Wasserbehorde
abzustimmen.
1) Fiir die vorgesehenen MaBnahmen ist eine Plangenehmigung nach
§ 119/128 NWG einzuholen.
2) Die vorgesehenen Briickenbauwerke sind zu genehmigen. Neben der
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 91 NWG ist ggf. eine Bau-

genehmigung erforderlich.

5. Brandschutz

Zur Sicherstellung des Brandschutzes wird im Plangebiet in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband und
dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch ein Unterflurhydrant ein-

gerichtet.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-

flachen der Gemeinde nicht bekannt.




VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Beim vorliegenden Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein nordseenahes,
intensiv landwirtschaftlich genutztes Marschengriinland.

Nach den Kartierungen des Landkreises Wesermarsch gehort das Plangebiet

zu einem Bereich mit regionaler Bedeutung fiir Wiesenvogel, d. h. es liegt
am nord-westlichen Rand des zuvor erwdhnten Bereiches.

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) Wesermarsch gehort das
Bebauungsplangebiet zu einem "Bereich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes — Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften -", d. h.
es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne be-
sondere Lebensraumqualitdten oder Arteninventar, Potential aufgrund von
Nutzungen und Beeintrdchtigungen nicht ausgeschopft.

Nach Kartierung der Biotoptypen durch die "Planungsgruppe Griin" handelt es
sich beim vorliegenden Plangebiet um ein Intensivgriinland. Intensivgriinland
unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und weist eine
dementsprechende Artenarmut auf. Dieser Biotoptyp umfaBt artenarme Grasein-
saaten, meist Dominanzbestande aus Lolium multiflorum (Welsches Weidelgras)
und Lolium perenne (Deutsches Weidelgras). Auf diesen von érésern dominierten
Griinlandflachen sind Krauter bis auf wenige Ausnahmen kaum vertreten. Bei
den Griaben handelt es sich um solche mit Hauptentwésserungsfunktion, welche
an den Ufern nur zum Teil einen Rohrichtbestand aufweisen.

Das artenarme Intensivgriinland des vorliegenden Bebauungsplangebietes ist
somit weder floristisch noch faunistisch von besonderem Wert.

Die das Plangebiet umgebenden Graben werden nur von wenigen eurydken Tier-
arten besiedelt. Fiir Libellen und Amphibien haben diese Gewdsser nur eine
geringe Bedeutung.

Da es sich beim Plangebiet um ein artenarmes Intensivgriinland handelt, ist

der geplante Eingriff ausgleichbar.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
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planes Nr. 128 genutzt, bebaut und begriint. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
daB die Festsetzungen bzw. Ausweisungen im Bebauungsplan auf die Aussagen
des Landschaftsplanes der Gemeinde Butjadingen (Seite 196, B 7 sowie
Karte 5 und 6 a) abgestimmt wurden.
Damit sich das Bebauungsplangebiet gut in die Umgebung einfiigt, wurde am
siid-6stlichen Rand des Plangebietes (zur offenen Landschaft hin) die er-
forderliche Ausgleichsfliche (Griinflache mit der Zweckbestimmung "Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft") ausgewiesen. Weil diese Griinflache zukiinftig den 6stlichen
Rand des Ortes darstellt, ist sie in bezug auf die erforderliche Ortsein-
griinung entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 3, welche sich in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ergab, zu begrinen.
Am nord-éstlichen, nord-westlichen und siid-westlichen Rand des Plange-
bietes wurde kein Pflanzstreifen ausgewiesen, weil hier eine vorhandene
Bebauung anschlieBt bzw. zukiinftig eine Wohnbebauung anschlieBen wird.
Damit die PlanstraBe A zukiinftig den Charakter einer Allee aufweist,
ist sie entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 2 zu begriinen.
In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes wurde textlich
festgesetzt, daB je volle 300 m®> Grundstiicksflache mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen und zu pflegen ist. Hier-
durch wird auch das Griinvolumen im Plangebiet vergridBert. Baume haben
vielfiltige Funktionen fiir den Naturhaushalt, so binden sie Staub, filtern
Schadstoffe, beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur, Luftfeuchte, Wind-

schutz) und sind Lebensraum fiir Vogel und Insekten.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 128 ca. 5500 m* Bodenfléche

durch Verkehrsfliachen und bauliche Anlagen versiegelt werden, wurde am
siid-6st1ichen Rand des Plangebietes eine ca. 1880 m* groBe Griinflache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Weil diese Griinflache die zukiinftige Bodenversiegelung
nicht ausgleicht, sind noch 0,7786 ha landwirtschaftlich genutzte Weide-

= 13 =
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flache zu extensivieren.

Nachweis:
Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 128 wird nachfolgende Bodenfliche

versiegelt:
a) Verkehrsflachen (StraBenverkehrsflichen, Parkplatze
und Gehwegflache) = 2370 m*
b) iiberbaubare Grundstiicksfliche
5720 x 0,3 = 1716 m’
c¢) Zuschlag fiir die GrundstiickserschlieBung = 1414 m’
5500 m*

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrachtiqungen und

AusgleichsmaBnahmen / ErsatzmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Fldachen mit einer besonderen (sehr groBen) okologischen
Bedeutung

Wertstufe 2
Wertstufe 3
Es wird zukiinftig, wie schon erwdhnt, ca. 5500 m’ Bodenflache versiegelt.

Flachen mit einer allgemeinen (groBen) okologischen Bedeutung

Flachen mit einer geringen okologischen Bedeutung

Die Bodenfléche, welche zukiinftig versiegelt wird, hat eine Wertstufe

von 2,5 (intensiv genutzte Griinlandfliche).

Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelung

Der Planbereich, welcher zukinftig versiegelt wird, hat (wie schon er-
wahnt) zur Zeit eine Wertstufe von 2,5

zukiinftig: Wertstufe 3 (Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelung)
Wertminderung = - 0,5

5500 x (- 0,5) = - 2750 (Wertminderungseinheiten)

Ausgleich durch die zukiinftigen Gartenanlagen

GroBe der Gartenflichen im Bereich der allgemeinen Wohngebiete:
5720 x 0,4 = 2288 m’

bisher: Wertstufe 2,5

zukiinftig: Wertstufe 2 (Baum— und Strauchanpflanzungen)
Wertsteigerung = 0,5

2288 x 0,5 = 1144 (Wertsteigerungseinheiten)

AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Griinflache mit der Lweckbestimmung "Fliche

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft" (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes)

GroBe der Fliche = ca. 1880 m®
bisher: Wertstufe 2,5

- 1& =
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zukinftig: Wertstufe 1,9 (naturnahe Griinfliache mit standortgerechten
Anpflanzungen)

Wertsteigerung = 0,6

1880 x 0,6 = 1128 (Wertsteigerungseinheiten)

ErsatzmaBnahme (Extensivierung einer 7786 m’ groBen, landwirtschaftlich
genutzten Weideflache)

GroBe der Fliche = 7786 m’

bisher: Wertstufe 2,5 )

zukiinftig: Wertsufe 1,8 (Extensivierung der Weidefliche)
Wertsteigerung = 0,7

7786 x 0,7 = ca. 5450 (Wertsteigungseinheiten)

Okologische Bilanz:

Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen = 1144 + 1128 + 5450 = 7722 (Wertsteigerungs-
. einheiten)

Lukiinftiger Verlust durch die Bodenversiegelung = 2750 (Wertminderungsein-
einheiten)

1722 (Mertsteigerungseinheiten) > 2750 (Wertminderungseinheiten)

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewissern

Am nord-westlichen und siid-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes ver-
lauft ein Graben.

In bezug auf die vorhandenen Griben wurde die textliche Festsetzung Nr. 7
und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Am nord-6stlichen Rand des Plangebietes befindet sich der Zuggraben Nr. 29.
In bezug auf den vorhandenen Luggraben wurde die nachrichtliche Ein-

tragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Verédnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Griben werden auch in Zukunft erhalten.
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XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, betragen iiberschlaglich:

220 000, OO DM

110 000, OO DM

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung der

VerkehrserschlieBung

Ver— und Entsorgung

Gemeinde durch Anliegerbeitrdge und einem Eigenanteil der Gemeinde gemaB

der dazu erlassenen Satzung.

Elsfleth, den 19.3.1996

g s

Pilanungsbiiro HEYE
Architektur, Stidtebau und StraBenplanung

DipL-ing., Dipl.-ng. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elsfieth-Lienen - Tel. 04404/33 66

-1

(Francksen)
Biirgermelster

Hessenius)
%emeindedlrektor

Butjadingen, den 26.03.1996

lat vorgel ffnt
Brake, den j s \b'é

Landkreis Wesermarsch

Im Aufirag uéﬁ:k&

Baudirektor




