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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehort zum Landkreis Wesermarsch (Regierungs-
bezirk Oldenburg).

Der Ort Eckwarden stellt innerhalb des Gemeindegebietes einen Siedlungs-
schwerpunkt dar.

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Verwaltungsbezirk Oldenburg,
welches in Verbindung mit dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen er—
stellt wurde, gehort der Ort Eckwarden zum Erholungsgebiet Nordseekiistenraum
des Butjadinger Landes. In diesem Bereich hat die Gemeinde iiber den eigenen
Bedarf hinaus Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevélkerung

zu sichern und zu entwickeln.

In bezug auf die weitere Wohnentwicklung des Ortes Eckwarden ist zu beriick-
sichtigen, daB sich der Ort im Rahmen der "Eigenentwicklung" weiterentwickeln

kann.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Eckwarden") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 129 zum Teil als gemischte Baufldche und zum Teil als Fliche
fir die Landwirtschaft dar.

Im Rahmen der 30. F]échennutzungsp]anénderung (Parallelverfahren) wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 in eine Wohnbauflache
umgewandelt.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet

gibt es noch nicht.

III. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 129 "Eckwarden, Becker-Land" wurde aufgestellt, um



im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung weitere Bauplatze
in Eckwarden anbieten zu konnen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB es

im Ort Eckwarden keine Bauplatze mehr gibt und somit die vorhandene Nach-
frage nach weiteren Baupldtzen zur Zeit nicht abgedeckt werden kann.

Um auch zukiinftig die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Ort Eck-
warden zu erhalten und die Versorgung der Bevolkerung mit den Giitern des
taglichen Bedarfs sicherzustellen (z. B. die vorhandenen Geschafte im Ort
zu erhalten) ist eine entsprechende Eigenent@ick]ung des Ortes unerléaBlich.
Im Interesse der vorhandenen Ortsbevolkerung sowie der Kurgaste ist es
deshalb von groBter Bedeutung, daB zukiinftig allen Personen, welche im
Ort Eckwarden wohnen mochten, auch ein entsprechender Bauplatz angeboten
werden kann,

Das vorliegende Plangebiet bietet sich als Wohngebiet an, weil es westlich
an eine vorhandene Wohnbebauung anschlieBt und eine zentrale Lage im Ort

Eckwarden aufweist.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 21.12.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 129 "Eckwarden, Becker-Land" mit baugestalterischen

Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am westlichen, ndrdlichen, ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes
verlauft ein Graben. Beim Graben, welcher am westlichen Rand des Planbe-
reiches verlauft, handelt es sich um den Schaugraben Nr. 129.

Der Graben am siidlichen Rand hat jedoch nur eine Lange von ca. 60 m.

Der Graben am nordlichen Rand des Planbereiches und der Graben am dstlichen
Rand des Plangebietes weist einen Rohrichtbestand auf.

Am o6stlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft ein Weg, welcher von



den angrenzenden Grundstiickseigentiimern als Zufahrt genutzt wird.

Ansonsten wird der Planbereich (mit Ausnahme eines Teils der ErschlieBungs-
straBe) Tandwirtschaftlich genutzt (als Griinlandflache). Innerhalb der
GriinTandflache sind keine Anpflanzungen vorhanden.

Bei der Erséh]ieBungsstraBe ist zu beriicksichtigen, daB der siidliche Teil

der ausgewiesenen ErschlieBungsstraBe zur Zeit als Gartenfldache genutzt wird.

VI. Planungsumfang (FlichengriBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 129 "Eckwarden, Becker-Land" ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 9330 m®.

Die Gesamtfldache setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeinen Wohngebiete = 6670 m’
Verkehrsflachen = 1540 m*
Griinflache

(Zweckbestimmung: Spielplatz) = 640 m*
Wasserflachen (Graben) = 480 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 30. Flachen-
nutzungsplandnderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Anpassung
an die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der niheren
Umgebung. Weil westlich des Planbereiches nur Einzel- und Doppelhiuser
vorhanden sind, sind im vorliegenden Plangebiet auch nur Einzel- und
Doppelhduser zulédssig. Weil nordlich des Bebauungsplangebietes eine
offene Landschaft in Form von Weidefldchen anschlieBt, sind im Plangebiet
nur I-geschossige bauliche Anlagen zulidssig.

In bezug auf das 3uBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstillen entlang der Verkehrsflachen) und der Ver-
kehrssicherheit auf den StraBen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 1

in den Bebauungsplan aufgenommen.



In bezug auf das &uBere Erscheinungsbild der Grundstiicke, wurde die text-
liche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch soll
sichergestellt werden, daB die einzelnen Grundstiicke zukiinftig auch mit
standortgerechten Laubbdumen oder Obstbdumen begriint werden. AuBerdem

wird durch die diese textliche Festsetzung das Griinvolumen im Plangebiet
erheblich vergrbﬂert.

Damit zukiinftig innerhalb der Wendeanlage auch ein standortgerechter Laub-
baum angepflanzt wird, wurde die textliche Festsetzung Nr. 3 in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Damit innerhalb der ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zukiinftig auch standortgerechte
Laubbdume und Stréducher angepflanzt werden, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die Grdben, welche am Rand des Plangebietes vorhanden sind,
wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um die Errichtung von hohenexponierten Gebduden bzw. eine iibermiBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Bebauungsplangebietes, wurde
die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen
Bezug zur Umgebung aufweisen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB im
westlich angrenzenden Wohngebiet ebenfalls keine Nurdach-Hiuser vorhanden
sind. Die Nurdach-Hauser konnen in Ferienhaus— oder Wochenendhausgebieten
erstellt werden.

In Anpassung an die vorhandenen baulichen Anlagen in der Umgebung, welche
primar ein Verblendmauerwerk aufweisen, wurde die 6rtliche Bauvorschrift
iber die Gestaltung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Garagen und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind aufgrund ihrer GroBe von dieser
ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Un eine gute Einfiigung der eingeschossigen baulichen Anlagen in die Um-
gebung zu erreichen, wurde die 6rtliche Bauvorschrift iiber die Gestal-
tung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung von
25° ergab sich in Abstimmung auf die vorhandenen Wohngebaude in der Um-
gebung und verhindert gleichzeitig die Erstellung von Flachdichern, welche

in der ndheren Umgebung nicht vorkommen. Garagen und Nebenanlagen im Sinne



von § 14 BauNVO sind aufgrund ihrer GroBe von dieser ortlichen Bauvorschrift
iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Als Ausgleich fiir die zukiinftige Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen
und Verkehrsflachen sind die einzelnen Grundstiicke mit einer standortge-
rechten Laubgehdlzhecke einzugriinen.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die Graben,
welche am Rand des Plangebietes vorhanden sind.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf den Schau-
graben Nr. 129, welcher am westlichen Rand des Planbereiches verlauft.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsfliachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am siidlichen Rand des Bebauungsplangebietes verliuft die Butjadinger StraBe
(L 859).

Innerhalb des Planbereiches befindet sich am Sstlichen Rand der "griine Weg",
welcher sich im Eigentum der Gemeinde befindet und von den angrenzenden

Grundstiickseigentiimern als Zufahrt genutzt wird.

- Verdanderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig durch eine AnliegerstraBe und zwei Grund-

stiickszufahrten erschlossen.

— AnschluB an ortliche und iiberdrtliche Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig in siidlicher Richtung iiber eine

AnliegerstraBe an die Butjadinger StraBe (L 859) angebunden.



2. Offentliche Parkplitze

Die gemdB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten)

wurden im Bebauungsplan durch Symbol ausgewiesen.

Nachweis:
6670 x 0,3 = 2000 m* GeschoBfliche
2000 : 100 = 20 WE (Wohneinheiten)

20 : 5 = 4 Parkplatze

Diese 4 Parkplatze stehen zukiinftig innerhalb des Bebauungsplangebietes
zur Verfiigung (sie sind im Bebauungsplan durch Symbol ausgewiesen).

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersichsischen Bau-
ordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiligung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der sténdigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kénnen.

3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersidchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
ist im Bebauungsplan ausgewiesen.

Nachweis:

6670 x 0,3 = 2000 m* GeschoBfliche

2000 x 2 Z2 = 40,00 m* < 300 m*

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GréBe von ca. 640 m® > 300 m®.
Die gréBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betragt 60 m < 400 m.

4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann sichergestellt
werden durch einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des

Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.




- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt iiber die vorhandene

Schmutzwasserkanalisation des Ortes Eckwarden zur Kliranlage in Eckwarden.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann sichergestellt
werden durch einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der

Energieversorgung Weser-Ems.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas kann sichergestellt werden durch
einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems.

Innerhalb des Planbereiches verliuft eine Gasleitung (HausanschluBleitung).
Die Gasleitung wird im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen in Abstimmung mit

der EWE in die ausgewiesenen Verkehrsflichen verlegt.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt durch
die Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Landkreises

Wesermarsch zur Milldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberfléchenentwésserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird zukiinftig zum Teil iiber die vorhandenen



Graben und zum Teil iiber eine Regenwasserkanalisation abgeleitet.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB jedes Hausgrundstiick an die Regenwasser-
kanalisation angeschlossen wird.

In bezug auf die vorhandenen Grében, wurde die textliche Festsetzung Nr. 5
und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf den Schaugraben Nr. 129, welcher am westlichen Rand des Plan-
gebietes verlauft, wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. 4

Der erforderliche Oberfldchenentwésserungsplan wird zur Zeit aufgestellt

und demnédchst der unteren Wasserbehorde beim Landkreis Wesermarsch zur

Priifung vorgelegt.

5. Brandschutz

Zur Sicherstellung des Brandschutzes wird im Plangebiet in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband und
dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch ein Unterflurhydrant ein-
gerichtet.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-
flachen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwidrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Ort Eckwarden und gehort nach dem

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch sowie dem Landschaftsplan
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der Gemeinde Butjadingen zu einem besiedelten Gebiet (der Ortschaft Eck-
warden). Wiesenvogel wurden im Plangebiet, welches eine GréBe von 9330 m?
aufweist und auf der westlichen sowie siidlichen Seite von einer vorhandenen
Wohnbebauung umgeben ist, nicht festgestellt. Hierbei ist jedoch zu beriick-
sichtigen, daB der Ort Eckwarden von einem Bereich mit wenig eingeschrankter
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder Lebensraum bedrohter Arten

- Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften - umgeben ist. Kennzeichnend

sind ein hoher Flachenanteil naturbetonter Okosystemtypen und aus landes-
weiter Sicht wertvoller Bereiche sowie artenreiche, gut ausgeprdgte Lebens-
gemeinschaften, hohe Individuenzahlen von gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten
bzw. kreisweit seltene und/oder landesweit gefihrdete Pflanzengesellschaften
bei geringen Stdrungen. Genauso eingestuft werden umfangreiche Vorkommen
gefahrdeter Arten und Gesellschaften mit landesweiter Bedeutung (z. B. Griin-
land mit Bedeutung als Lebensraum gefiahrdeter Vogelarten innerhalb stirker
beeintrachtigter Bereiche), d. h. es werden auch stirker beeintrachtigte
Bereiche dieser Wertstufe zugeordnet. Es handelt sich dabei um Gebiete mit
einer relativen Wertigkeit. Sie sind im Vergleich mit anderen Bereichen noch
positiv hervorzuheben.

Auf die groBe dkologische Bedeutung des Umlandes von Eckwarden wurde sowoh]
im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch als auch im Landschafts—
plan der Gemeinde Butjadingen hingewiesen.

Weil alle anderen Flachen, welche fiir eine zukiinftige Wohnbebauung in Frage
kdmen, jedoch in einem Bereich mit wenig eingeschrinkter Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder Lebensraum bedrohter Arten (also in einem 6kologisch
wertvollem Gebiet) Tliegen, ist diese Fliche aufgrund iherer Lage im Ort und
ihrer relativ geringen Bedeutung fiir den Naturschutz (intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache ohne Wiesenvogel und Anpflanzungen) fiir eine
Bebauung am besten geeignet.

Beim Bebauungsplangebiet handelt es sich, wie schon erwdhnt, um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Griinlandfliache. Sie weist aufgrund iherer inten-
siven Nutzung eine entsprechende Artenarmut auf. Dieser Biotoptyp umfaBt
artenarme Graseinsaaten, meist Dominanzbestinde aus Lolium multiflorum (Wel-
sches Weidelgras). Auf diesen von Griasern deominierten Grinlandflachen sind
Krduter bis auf wenige Ausnahmen kaum vertreten. Das artenarme Intensivgriin-
land des vorliegenden Bebauungsplangebietes ist somit weder floristisch noch

faunistisch von besonderem Wert.



Am westlichen, nérdlichen, &stlichen und siidlichen Rand des Plangebietes
verlduft ein Graben. Der Graben, welcher am siidlichen Rand des Planbereiches
vorhanden 1ist, hat eine Ldnge von ca. 60 m. Beim Graben, welcher am west-
lichen Rand des Bebauungsplangebietes verlduft, handelt es sich um den Schau-
graben Nr. 129,

In bezug auf die Grdben ist zu beriicksichtigen, daB der Graben am nordlichen
Rand des Plangebietes und der Graben am Ostlichen Rand des Planbereiches
einen Rohrichtbestand aufweist.

Da es sich beim Plangebiet um eine intensiv genutzte Griinlandflache handelt,
ist der geplante Eingriff ausgleichbar.

Der siidliche Teil der ausgewiesenen ErschlieBungsstraBe wird zur Zeit als

Gartenfldache genutzt. Innerhalb der StraBentrasse stehen 7 Biume (Obstbaume).

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 129 genutzt, bebaut und begriint.

Damit sich das Bebauungsplangebiet gut in die Umgebung einfiigt, wurde es

am ndrdlichen Rand (zur offenen Landschaft/den Weideflichen hin) mit einem

3 m breiten Planzstreifen, in dem zukiinftig standortgerechte Laubbiume und
Strducher anzupflanzen sind, eingegriint. Die ausgewiesene Breite des Pflanz-
streifens soll sicherstellen, daB sich zukiinftig zusammen mit den Gartenan-
pflanzungen ein hamonischer Ubergang zur offenen Landschaft ergibt. Hierbei
ist insbesondere zu beriicksichtigen, daB nérdlich des Plangebietes ein Be-
reich mit wenig eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
Lebensraum bedrohter Arten anschlieBt. In bezug auf die festgesetzte Breite
des ausgeweisenen Pflanstreifens ist zy berUcksichtigen, daB ein breiterer
Pflanzstreifen eine "griine Wand" bilden wiirde,

Am westlichen und stidlichen Rand der allgemeinen Wohngebiete wurde kein
Pflanzstreifen ausgewiesen, weil hier eine vorhandene Bebauung anschlieBt.
Am 6stlichen Rand der allgemeinen Wohngebiete wurde keine Pflanzstreifen
ausgewiesen, weil hier eine begriinte Gartenfliache an das Plangebiet angrenzt.
Weil der siidliche Teil der ErschlieBungsstraBe iiber eine Gartenfliche ver-

lauft missen hier im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen 7 Obstbaume beseitigt
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werden. Als Ausgleich wurde die textliche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 2 ergeben sich
zukiinftig 30 anzupflanzende Laubbiume oder Obstbaume. Wenn jeder dritte an-
zupflanzende Baum ein Obstbaum ist, ergeben sich zukiinftig im Plangebiet

10 neue Obstbéqme.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 129 ergibt sich zukiinftig durch die
geplante Bebauung und die Verkehrsfliachen eine Bodenversiegelung von
ca. 4100 m®.

Nachweis:

Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 129 wird nachfolgende Bodenfliache ver-
siegelt:
a) Verkehrsfliachen (StraBenverkehrsflichen, Parkplatze

und Grundstiickszufahrten) = 1540 m’

b) iberbaubare Grundstiicksfliche
6670 x 0,3 = 2001 m*
c) Zuschlag fiir die GrundstiickserschlieBung = 559 p’
4100 m*

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und

Ausg]eichsmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

gemaB dem Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie, Herrn W. Breuer)

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Flichen mit einer besonderen (sehr groBBen) dkologischen
Bedeutung

Wertstufe 2 = Flichen mit einer allgemeinen (groBen) okologischen Bedeutung

Wertstufe 3 = Flichen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung.

- 13 -
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- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypen / gefihrdete Pflanzen— und Tierarten)

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Griin-

flache, welche im Ort Eckwarden liegt. Innerhalb des Planbereiches sind keine

Wiesenvogel vorhanden.

Das Plangebiet hat zur Zeit eine Wertsufe von 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintrachtigung).

Begriindung: Das Plangebiet ist auf der westlichen, siidlichen und &stlichen
Seite von einer Bebauung bzw. Gartenflichen umgeben. Durch die
zukiinftigen Gartenflichen innerhalb des Plangebietes wird der
Lebensraum fiir die benachbarten Gartentiere (z. B. Gartenvégel)
erweitert.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB innerhalb des Plangebietes

keine Wiesenviogel vorhanden sind.

- Schutzgut "Boden"

Es werden zukiinftig ca. 4100 m* Bodenfliche durch bauliche Anlagen und Ver-

kehrsfldachen versiegelt.

Die Fldche, welche zukiinftig versiegelt wird hat zur Zeit eine Wertstufe

von 2.

Zukiinftig Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der zu-
kinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grund-
flachenzahl auf das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GroBe der Fliache fiir die erforderlichen

AusgleichsmaBnahmen: 4100 x 0,3 = 1230 m®.

Lukiinftig werden die einzelnen Grundstiicke mit einer
standortgerechten Laubgehdlzhecke eingegriint.
Hierdurch ergibt sich eine entsprechende Aufwertung
von ca. 1350 m* Bodenfliche.

= 14 =
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- Schutzgut "Landschaftsbild"

Zur Zeit werden die siidlich angrenzenden baulichen Anlagen nur durch die

Gartenanpflanzungen zur offenen Landschaft hin eingegriint.

Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 2,5 angesetzt,

Lukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintrachtigung).

Begriindung: Zukiinftig werden die baulichen Anlagen durch Gartenanpf]anzungen
und den ausgewiesenen Pflanzstreifen (am nérdlichen Rand des

Plangebietes) zur offenen Landschaft hin eingegriint.

- Schutzqut "Wasser"

trachtigt.
Vorkehrungen zur Vermeidung der Beeintréchtigungen: Begrenzung der zy-
kiinftigen Bodenversiege]ung durch die Reduzierung der Grund-
flachenzahl auf das erforderliche MaB,
AuBerdem wird das Oberflachenwasser iber die vorhandenen Graben
abgeleitet,
AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Schadstoffe, welche
sich bisher durch die Diingung der Tandwirtschaftlich
GriinTandfliche ergeben, mehr in die Grdben abgeleijtet.

= “Schutzgut "Luft"

diesem Bereich beseitigt,

Vorkehrung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der zy-
kiinftigen Bodenversiege]ung durch die Reduzierung der Grund-
flachenzahl auf das erforderliche MaB.

AUSg]eichsmaBnahmen: Begriinung des Plangebietes entsprechend der text-

lichen Festsetzungen Nr. 2 und 4 sowie der ortlichen

Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 4 des Bebauungs-
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planes.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubbdume, Laub-

gehdlzhecken und Strducher vielfdltige Funktionen fiir
den Naturhaushalt erfiillen, so binden sie Staub, filtern
Schadstoffe, beeinflussen das Kleinklima (Luffeuchte,
Lufttemperatur, Windschutz) und sind Lebensraum fijr

Vogel und Insekten.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am westlichen, nﬁfdlichen. ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes
verlduft ein Graben. Beim Graben, welcher am westlichen Rand des Planbe-
reiches verlduft, handelt es sich um den Schaugraben Nr. 129,

Der Graben, welcher am siidlichen Rand des Bebauungsplangebietes vorhanden
ist, hat eine Lange von ca. 60 m.

Der Graben am nordlichen Rand des Plangebietes und der Graben am ostlichen
Rand des Planbereiches weist einen Réhrichtbestand auf.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Griben vorhanden.

In bezug auf die vorhandenen Graben wurde die textliche Festsetzung Nr. 5

und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauunsplan aufgenommen.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Graben werden auch in Zukunft erhalten,

XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zyr Verwirk1ichung des Bebauungsplanes

=ill6 -~
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erforderlich sind, betragen Uberschiég]ich:
170 000 DM
80 000 DM

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung der

1]

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung

Gemeinde durch Anliegerbeitrdge und einem Eigenanteil der Gemeinde gemaB

der dazu erlassenen Satzung.

Planungsbiiro HEYE
Architektur, Stidtebau und StraBenplanung

Dipl-ing,, DiplL-ing. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elstieth-Lienen - Tel. 0440473366

Elsfleth, den 15.10.1996

[ica

Gemeindedirektor

Biirgermeister

Butjadingen, den 99 Fap 1997

rlat vorgelegen
Brake, den { 'g ‘C,}

Landkreis Wesermarsch

Im Auftrag




