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I. Bisheriger Stand der Bauleitplanung

Der wirksame Fl&chennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.13 als geplante Wohnbaufldche dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt es

noch nicht,

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.13 - Burhave, SchulstraBe - wurde aufgestellt,
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um im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung fiir zu-
kinmftige Bauherren 18 Bauplitze anbieten zu konnen., Diese Fliche
bietet sich zur Wohnbebauung an, da sie eine glinstige Entfernung

zu den Geschdften und Infrastruktureinrichtungen des Ortes aufweist.
AuBerdem wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.13 die vorhandene
Bebauung zwischen der Butjadinger StraBe, dem Biirgermeister-Liibben-Weg,
dem Burhaver Umleitungstief und der SchulstraBe abgerundet.

III. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Die Fl&che im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13 - Burhave,
SchulstraBe -, welche sich in Privathand befindet, wird landwirt-
schaftlich genutzt.

Am siid-westlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches verliuft
das Burhaver Umleitungstief,

Am westlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches befindet sich
die SchulstraBe.

IV, Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.13 - Burhave, SchulstraBe -
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Die Fldche hat eine GroBe von ca, 21800 m2 = 2,18 ha.

Die GroBe der im Bebauungsplan dargestellten Flédchen betridgt ca.:

allgemeines Wohngebiet (WA) = 18000 m?
Verkehrsfliche = 2200 m2
Griinfldche (Spielplatz) = 300 m?
Grinfldche (Parkanlage) = 1300 m°

GemdB dem wirksamen Flachennutzungsplan in Verbindung mit den Ziel-
vorstellungen der Gemeinde wird das im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegende Bauland als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
AuBerdem wird den Einwohnern sowie den Kurgidsten mit dem Bebau-
ungsplan ein Rundweg, welcher von der Butjadinger StraBe iiber den
Blurgermeister-Liibben-Weg, der PlanstraBe A, dem Gehweg entlang des

Burhaver Umleitungstief, der SchulstraBe bis zur Butjadinger StraBe
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verl&duft, angeboten. X

Aus Griinden der besseren Uberschaubarkeit und damit Verkehrssicherheit

der offentlichen Verkehrsfléchen sind auf den in der Planzeichnung

festgesetzten nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der ¢ffent-
lichen Verkehrsflichen Garagen gemiB § 12 (6) der BauNVO und Neben-
anlagen gemdB § 14 (1) der BauNVO nicht zulissig.

Das MaB der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die vor-

handene Bebauung in der niheren Umgebung.

Damit sich die baulichen Anlagen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

der nZheren Umgebung und hierbei insbesondere den denkmalgeschiitzten

Gebduden im Eckbereich But jadinger StraBe/SchulstraBe anpassen, wurden

nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung in den Plan

aufgenommen:

1. Die Hauptgebiude miissen mit einem Sattel- oder Walmdach, welches
eine Neigung von = 30° aufweist, versehen werden.

2. Die baulichen Anlagen miissen mit einem auf die ndhere Umgebung
abgestimmten Verblendmauerwerk versehen werden.

3. Die geneigten Dachflichen der baulichen Anlagen miissen eine Be-
dachung aus Dachpfannen (auch in Form von Bieberschwédnzen), welche
hinsichtlich der Farbe auf die nihere Umgebung abgestimmt sind,
aufweisen.

Bei den &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung ist zu beriick-

sichtigen, daB eine Festlegung des Verblendmauerwerkes und der Dach-

pfannen auf bestimmte Farben nicht sinnvoll ist, da in der niheren

Umgebung des Plangebietes verschiedene Verblender (bis einschlieBlich

Normalformat) und Dachpfannenfarben vorkommen. Eine Farbbestimmung des

Verblendmauerwerkes und der Dachpfannen mit einer durch RAL-Farben vor-

gegebenen Farbpalette ist auBerdem nicht moglich, da sich die Farbge-

bung der Verblender und der Dachpfannen nicht an die RAL-Farbenpalette
orientiert,

Die drtliche Bauvorschrift, daB die Sockelhdhe bzw. die Oberkante

des fertigen ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen eine Hohe von

50 cm iiber "Mitte" Fahrbahnoberkante der nichstliegenden ErschlieBungs-

straBe nicht iiberschreiten darf, wurde in den Bebauungsplan aufgenom-

men, um die Errichtung von hShenexponierten Baukérpern im Plangebiet

zu verhindern.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu

kénnen, sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den

geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zu-
stdndigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden.
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V. Infrastruktur

StraBenverkehrsflidchen

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus westlicher
Richtung iiber die SchulstraBe und aus 6stlicher Richtung iiber den
Bilirgermeister-ILiibben-Weg.

Die innere ‘ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Plan-
straBe A (befahrbarer Wohnweg), die PlanstraBe B (befahrbarer Wohnweg)
sowie die dargestellten Gehwege. Die PlanstraBen A und B sowie die
Gehwege erhalten eine Pflasterdecke. Innerhalb des gehwegbegleitenden
Griinstreifens entlang des Gehweges (am Burhaver Umleitungstief) sind
(nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes in Brake) nur Biische anzu-

pflanzen,

Offentliche Parkflichen

Die gem&dB der EAE-85 fiir Besucher und Lieferanten vorzusehenden Park-
plédtze sind zum Teil im Plan ausgewiesen (an der PlanstraBe A) und zum
Teil im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Nachweis:

18000 x 0,5 = 9000 m° GeschoBfliche

9000 : 100 = 90 WE (Wohneinheiten)

90 : 5 = 18 Parkplatze

Im Bereich der PlanstraBe A wurden 6 Parkplitze ausgewiesen und

12 Parkplatze textlich festgesetzt,

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersichsischen
Bauordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung
stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der

stédndigen Beutzer und Besucher der baulichen Anlage aufnehmen k&nnen.

Spielplatsz

Der gemZB dem Nieders&dchsischen Spielplatzgesetz erforderliche
Spielplatz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GriBe
innerhalb der Parkanlage an der PlanstraBe A ausgewiesen.
Nachweis:

Die GeschoBflédche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13 be-
trdgt ca. 9000 m°.

9000 x 2% = 180 m?

Der innerhalb der Parkanlage ausgewiesene Spielplatz hat eine GroBe

von 300 m2.

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 240 m < 400 m.
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Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB8 an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems,

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation (Trennsystem) des Ortes Burhave.

Das Oberflédchenwasser wird gem&B8 eines noch aufzustellenden, priifbaren
Oberfl&dchenentwédsserungsplanes teilweise iiber offene Griben und teil-
weise iiber die Regenwasserkanalisation des Ortes Burhave abgeleitet.
Die offenen Grédben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Gewisser
III. Ordnung) sind von den Anliegern zu unterhalten.

Der 10 m breite Reinigungsstreifen entlang des Burhaver Umleitungs-
tiefes ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Biumen frei-
zuhalten,

Da die PlanstraBe B (befahrbarer Wohnweg) keine Wendemdglichkeit fiir
Millfahrzeuge aufweist, wurde im Einmiindungsbereich der PlanstraBe B
in die PlanstraBe A ein Miilltonnenstandplatz ausgewiesen. Der ausge-
wiesene Miilltonnenstandplatz ist mit einer Baulast gemdB § 52 in Ver-
bindung mit § 92 der NBauO zu Gunsten der Grundstiickseigentiimer, deren
Grundstiick (an der PlanstraBe B) vom Miillfahrzeug nicht erreicht wer-

den kann, 2zu belasten.,

Brandschutz

Der Brandschutz ist gesichert, weil sich an der SchulstraBe ein
Flachspiegelbrunnen befindet,

VI. Naturschutz und ILandschaftspflege

In Bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege wurde am
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noérdlichen Rand des Bebauungsplangeltunngereiches ein 5 m breiter
Pflanzstreifen, der mit stapdortgerechten Biumen und Striuchern

zu bepflanzen ist, im Bereich der Burhaver Mithle (denkmalgeschiitztes
Gebdude) ausgewiesen.

Um den Gehweg, welcher vom Biirgermeister-Liibben-Weg abzweigt, optimal
in das Plangebiet einzufiigen, wurde nordlich dieses Gehweges ein

5 m breiter Pflanzstreifen, der mit standortgerechten BZumen und
Striduchern zu bepflanzen ist, ausgewiesen,

AuBerdem sind innerhalb des gehwegbegleitenden Griinstreifen entlang
des Burhaver Umleitungstiefes standortgerechte Biische anzupflanzen.

VII. Kosten der Durchfithrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

erforderlich sind, betragen iiberschlidglich:

VerkehrserschlieBung 190 000,00 DM

Ver- und Entsorgung = 130 000,00 DM

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung
der Gemeinde durch Anliegerbeitrige und einem Eigenanteil der Gemeinde
gemaB der dazu erlassenen Satzung.

Elsfleth, den 19.3.1987
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