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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehdrt zum Landkreis Wesermarsch (Regierungs-
bezirk Oldenburg).

Der Ort Stollhamm stellt innerhalb des Gemeindegebietes einen Siedlungs-
schwerpunkt dar, d. h. im Ort befinden sich u. a. eine Grundschule, eine
Kirche, ein Reiterhof, ein Sportplatz und mehrere Geschifte.

Der Landkreis Wesermarsch verfiigt derzeit iliber kein eigenes rechtskraftiges
Regionales Raumordnungsprogramm, das die aus Landessicht wertvollen Land-
schaftsteile in der Festlegung als Vorsorgegebiet nidher konkretisiert.
Das noch wirksame Regionale Raumordnungsprogramm des Verwaltungsbezirkes
Oldenburg von 1976 entfaltet aufgrund des besonderen Erfordernisses der
Raumordnung gem. NROG und dem vorliegenden rechtsverbindlichen LROP 1994
keine rechtlich regelnde Bindung/Wirkung mehr gegeniiber den nacﬁgéngigen
Bauleitplanen.

Ohne Vorliegen eines verbindlichen RROP ist das rechtskraftige LROP hin-
sichtlich seiner GroBmaBstdblichkeit und der geringen Bereichsschirfe auf
den vorliegenden Bebauungsplan, welcher einen schon bebauten Ortsteil von
StolThamm umfaBt, nicht ansetzbar.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Stollhamm") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 einschl. der 1. Flachennutzungsplaninderung
(Teilflache Nr. 7) vom 15.4.1983 stellt den Geltungsbereich des
Bebau-ungsplanes Nr. 131 als gemischte Baufliche dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet
gibt es noch nicht.

III. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 131 "Stollhamm, HauptstraBe / UlmenstraBe" wurde



aufgestellt, um in diesem Gebiet é%ne maBvolle Erweiterung der vorhandenen
baulichen Anlagen sowie die Bebauung einer vorh. Freifliche zu ermdoglichen.

Im vorliegenden Planbereich gilt zur Zeit der § 34 des BauGB, d. h. die
baulichen Anlagen kdnnen im Rahmen der Héchstwerte des § 17 der BauNVO er-
weitert werden. Um aber sicherzustellen, daB sich die zukiinftigen baulichen
Anlagen in die vorhandene Gebietsstruktur einfiigen, wurde fiir das vorliegende
Plangebiet ein Bebauungsplan, welcher ein grundstiicksbezogenes MaB der bau-
Tichen Nutzung enthdlt, aufgestellt. AuBerdem soll mit diesem Bebauungsplan
neben einer maBvollen Verdichung auch eine bauliche Abrundung des Plange-
bietes erreicht werden, d. h. am siidlichen Rand des Planbereiches wurde im
Rahmen der baulichen Abrundung noch eine Grundstiicksbebauung ermséglicht.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB dieses Grundstiick iiber eine eigene Zu-
fahrt zur HauptstraBe verfiigt und das zukiinftige Gebdude sich in die vor-
handene einzeilige StraBenrandbebauung einfiigt.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 25.10.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 131 "Stollhamm, HauptstraBe / UlmenstraBe" mit bau-

gestalterischen Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verliuft die UlmenstraBe.

Am 8stlichen Rand des Bebauungsplangebietes befindet sich die HauptstraBe.
Am siidlichen Rand des Planbereiches ist ein Holz- bzw. Stacheldrahtzaun vor-
handen. Entlang der UlmenstraBe ergibt sich der siidliche Rand des Plange-
bietes durch die vorhandene StraBenrandbebauung.

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes befindet sich ein Graben. Der
Graben weist einen Rohrichtbestand auf. AuBerdem verlduft am westlichen Rand

des Planbereiches das Seefelder Sieltief.



Innerhalb des Plangebietes, welches zum groBten Teil schon bebaut ist,

sind ein Bekleidungsgeschéft, ein Kosmetikgeschift, eine Bank, ein Elektro-
geschdft, ein Autohaus und zwei Wohnhduser vorhanden.

Die baulichen Anlagen sind von Baumen, Strduchern und sonstigen Garten-
anpflanzungen umgeben. Der Teil des Plangebietes, in dem Anpflanzungen in
einem grdBéren Umfang vorhanden sind, wurde als Fliche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern ausgewiesen.

VI. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 131 "Stollhamm, HauptstraBe / Ulmen-
strasse" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 7700 m* = 0,77 ha.
Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen in die vorhandene Bebauung ein-
fiigen, wurde der Planbereich auf die vorh. StraBenrandbebauung begrenzt.
Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:
7625 m®
75 m*

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an den wirksamen

Mischgebiet

Wasserflache (Graben)

Flachennutzungsplan sowie unter Beriicksichtigung der vorhandenen und ge-
planten Bebauung. ;

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Anpassung

an die vorhandenen sowie geplanten baulichen Anlagen.

In bezug auf das &uBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstillen entlang der HauptstraBe und der UlmenstraBe)
sowie der Verkehrssicherheit auf den StraBen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die zukiinftige Herrichtung der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die festgesetzte abweichende Bauweise, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Bebauungsplangebietes, wurde



die ortliche Bauvorschrift iiber dié Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen
Bezug zur Umgebung (dem Ortskernbereich mit seinen Geschiften) aufweisen.
Um eine gute Einfiigung der zukiinftigen baulichen Anlagen in die Um-

gebung zu erreichen, wurde die 6rtliche Bauvorschrift iiber die Gestal-
tung Nr. 2 }n den Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung von
15° ergab sich in Abstimmung auf die vorhandenen Dicher und verhindert
gleichzeitig die Erstellung von Flachdichern, welche nicht in den Orts—
kern mit seinen vielen geneigten Dichern passen.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
Grdben.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf das Seefelder
Sieltief.

Die nachrichtliche Eintrﬁgung Nr. 4 ergab sich in bezug auf die vorhéndene
150 Ge Wasserleitung.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 5 ergab sich in bezug auf die vorhandene
1KV Stromleitung.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustidndigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden. Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmales
dirfen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmales beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in
der Umgebung eines Baudenkmales sind so zu gestalten und instand zu halten,
daB eine so]che Beeintrdachtigung nicht eintritt.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflichen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verliuft die UlmenstraBe (L 859).

Am &stlichen Rand Bebauungsplanbereiches befindet sich die HauptstraBe
(L 860).



Innerhalb des Bebauungsp]angebietés sind keine StraBenverkehrsflichen vor-

handen.

- Verdnderungen durch die Planung

Der Bebauungsplan Nr. 131 hat keine Auswirkungen auf die vorhandenen StraBen-

verkehrsflachen.

- AnschluB an 6rtliche und iiberértliche Verkehrswege

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes verlauft die UlmenstraBe (L 859).
Am 8stlichen Rand des Bebauungsplanbereiches ist die HauptstraBe (L 860)

vorhanden,

2. Offentliche Parkplitze

Die erforderlichen Parkplitze stehen an der HauptstraBe in Form eines
Parkstreifens zur Verfiigung.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB der Planbereich zum gréBten Teil schon
bebaut ist, d. h. der Bebauungsplan ermdglicht eine maBvolle Erweiterung

der vorhandenen baulichen Anlagen sowie die Bebauung einer vorh. Freifliche.

3. Spielplatz

Die gemiB dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz erforderlichen Spiel-
moglichkeiten stehen auf dem Sportplatz, welcher nérdlich der UlmenstraBe
vorhanden ist, zur Verfiigung (siehe hierzu den Ubersichtsplan).

Hierbei ist zu beriicksichtighen, daB der groBte Teil des Plangebietes
schon bebaut ist, d. h. im Bebauungsplangebiet sind mehrere Geschifte und
zwei Wohnhduser vorhanden.

Der Bebauungsplan erméglicht lediglich eine geringfiigige Erweiterung der

vorhandenen baulichen Anlagen sowie die Bebauung einer vorh. Freifliche.



4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser ist sichergestellt durch
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver—
bandes.

Innerhalb des Plangebietes verlauft tei]wgise eine 150 Ge Wasserleitung.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-

wasserkanalisation des Ortes Stollhamm zur Kldranlage in Stollhamm.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom ist sichergestellt durch
das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.
Innerhalb des Plangebietes verliuft teilweise eine 1 KV Stromleitung.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist sichergestellt durch das vor-
handene Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches ist sichergestellt durch
die Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Landkreises
Wesermarsch zur Miilldeponie in Kédseburg (an der B 212) gebracht.



- Oberflachenentwéasserung

Das anfallende Oberfldchenwasser wird (wie bisher) iiber die vorhandenen Griben
abgeleitet. Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine Verinderungen gegen-—
tiber der heufigen Situation, weil der Planbereich zum groBten Teil schon
bebaut ist:

In bezug auf die vorh. Graben wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in
den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das Seefelder Sieltief wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 3
in den Bebauungsplan aufgenommen,

Beziiglich des schon vor vielen Jahren verfiillten Teils des Seefelder Siel-
tiefes wird im Rahmen des Bebauungsplanes ein wasserrechtlicher Antrag auf
Genehmigung gem. NWG bei der Unteren Wasserbehérde gestellt.

5. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Flachspiegelbrunnen bei der
Sporthalle, einen Unterflurhydranten im Plangebiet (beim Autohaus Stolle)
und einen Unterflurhydranten an der HauptstraBe (beim Edeka-Markt).

6. A]tab]agerungen

' !

Innerhalb des Bebauungsp1angeb1etes sind Altablagerungen und kontam1n1erte
Bodenfldchen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet, welches zum groBten Teil schon bebaut ist, liegt

im Ort Stollhamm und gehdrt nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises



Wesermarsch sowie dem Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen zu einem
besiedelten Gebiet (der Ortschaft Stollhamm). Weil das Plangebiet eine
vorhandene StraBenrandbebauung mit angrenzenden Gartenflachen umfaBt, sind
im Bebauungsplangebiet keine Wiesenvégel vorhanden.

StidTlich und westlich ist der Ort Stollhamm von einem Bereich mit wenig ein-
geschréankter Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder Lebensraum bedrohter
Arten - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften - umgeben. Kennzeichnend
sind ein hoher Fliachenanteil naturbetonter Okosystemtypen und aus landes-
weiter Sicht wertvoller Bereiche sowie artenreiche, gut ausgeprigte Lebens-
gemeinschaften, hohe Individuenzahlen von gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten
bzw. kreisweit seltene und/oder landesweit gefdhrdete Pflanzengesellschaften
bei geringen Stérungen. Genauso eingestuft werden umfangreiche Vorkommen
gefdhrdeter Arten und Gesellschaften mit landesweiter Bedeutung (z. B. Griin-
land mit Bedeutung als Lebensraum gefahrdeter Vogelarten innerhalb stirker
beeintrachtigter Bereiche), d. h. es werden auch stirker beeintrachtigte
Bereiche dieser Wertstufe zugeordnet. Es handelt sich dabei um Gebiete mit
einer relativen Wertigkeit. Sie sind im Vergleich mit anderen Bereichen noch
positv hervorzuheben.

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen gehért, wie schon erwéahnt,
das Bebauungsplangebiet zu einem besiedelten Bereich. Siidlich und westlich
von Stollhamm befindet sich ein gehdlzarmes Marschgriinland mit einer Ausdeh-
nung von ca. 895 ha als Brut- und Lebensraum anspruchsvoller und gefihrdeter
Wiesenvigel. In Nord-Siid-Richtung wird das Gebiet durch das auffallig ge-
schwungene Fedderwarder Sieltief gegliedert. Innerhalb des Marschengriinland
sind stellenweise mesophiles GrUn]and mit einzelnen FeuchtgrUn]andparze]]én
vorhanden.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird lediglich eine geringfiigige
Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen und die Bebauung einer vorh.
Freiflache ermoglicht.

Durch die zukiinftigen baulichen Anlagen werden keine erhaltenswerten Anpflan-
Zungen beseitigt. Als Ausgleich fiir die zukiinftige Versiegelung wurde entlang

des Seefelder Sieltiefes und des vorhandenen Grabens ein 15,00 m bzw. 8,00 m

=@ =
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breiter Streifen als Flache fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.
Diese Fldche bietet sich fiir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen an, weil

sie eine direkte Verbindung zur offenen Landschaft aufweist.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes ergibt sich zukiinftig eine zusdtzliche Ver-
siegelung von ca. 1600 m*. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB der Plan-
bereich schon heute weitestgehend bebaut ist.

Als Ausgleich fiir die zusdtzliche Versiegelung wurde im Plangebiet eine

750 m* groBe Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen und die textliche Festsetzung Nr. 2

in den Bebauungsplan aufgenommen.

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrachtiqungen und

AusgleichsmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

(gemdB dem Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie, Herrn W. Breuer)

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Flichen mit einer besonderen (sehr groBen) okologischen
! Bedeutung ’ '

Wertstufe 2
Wertstufe 3

Fldchen mit einer allgemeinen (groBen) tkologischen Bedeutung

Flachen mit einer geringen 6ko]ogiséhen Bedeutung

- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypen / gefihrdete Pflanzen— und Tierarten)

Beim vorliegenden Planbereich handelt es sich um ein Gebiet, welches weitest—
gehend schon bebaut ist. Auf den rickwartigen Grundstiicksflachen sind Rasen
und Gartenanpflanzungen vorhanden.

Das Plangebiet hat zur Zeit eine Wertstufe von 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintriachtigung).

- 11 =
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Begriindung: Die Tierarten, welche heute innerhalb des Plangebietes vorhanden
sind (z. B. Gartenvigel), sind auch in Zukunft in diesem Gebiet"
vertreten, weil die geplanten baulichen Anlagen ebenfalls von
Gartenanlagen umgeben sind und innerhalb der ausgewiesenen Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zusitzliche Anpflanzungen vorgenommen
werden. Durch die zukiinftigen baulichen Anlagen werden keine

okologisch wertvollen Baum- und Strauchanpflanzungen beseitigt.

- Schutzqut "Boden"

Es werden zukiinftig ca. 1600 m* Bodenfliche durch bauliche Anlagen und Ver-

kehrsflachen versiegelt.

Die Flache, welche zukiinftig versiegelt wird hat zur Zeit eine Wertstufe

von 2.

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der zu-
kinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grund-
flachenzahl auf das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GriBe der Flache fiir die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen: 1600 x 0,3 = 480 m®.

Zukiinftig werden ca. 750 m* Bodenflache, welche im Bebauungsplan
als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Tung :von Natur und Landschaft ausgewiesen wurde, {im Rahmen der
textlichen Festsetzung Nr. 2 aufgewertet.

- Schutzgut "Landschaftsbild"

Lur Zeit sind die vorh. baulichen Anlagen mit Gartenanpflanzungen eingegriint.

Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 2,5 angesetzt.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintrachtigung).

Begriindung: Die geplanten baulichen Anlagen werden zukiinftig durch Garten-
anpflanzungen und die geplanten Anpflanzungen innerhalb der
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft zur offenen Landschaft hin eingegriint.
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- 12 -

- Schutzgut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein-

trachtigt.

Vorkehrungén zur Vermeidung von Beeintréachtigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grundflichen-
zah1 auf das erforderliche MaB und die Ableitung des anfallen-
den Oberfldachenwassers in die vorhandenen Griben.

- Schutzgut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversieglung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grundflichen-
zahl auf das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich sind zukiinftig innerhalb der ausgewiesenen
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft umfangreiche Anpflanzungen durchzu-
filhren (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 2 des Be-
bauungsplanes).

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubbiume und Striucher
vielfaltige Funktidnen fiir den Naturhaushalt erfiillen, so !
binden sie Staub, filtern Schadstoffe, beeinflussen das Klein-
klima (Lufttemperatur.ELuftfeuchte. Windschutz) und sind
Lebensraum fiir Vogel und Insekten.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am Rand des Plangebietes ist teilweise ein Graben bzw. das Seefelder Siel-
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tief vorhanden. Die Gewasser weisén zum Teil einen Rohrichtbestand auf.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Gewdsser werden auch in Zukunft erhalten.

In bezug auf die vorh. Gewdsser, wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 2
in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das Seefelder Sieltief, wurde die nachrichtliche Ein-
tragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beziiglich des schon vor vielen Jahren verfiillten Teils des Seefelder Siel-
tiefes wird im Rahmen des Bebauungsplanes ein wasserrechtlicher Antrag auf

Genehmigung gem. NWG bei der Unteren Nasserbehbrde‘geste11t.

XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 131 verursacht keine Kosten fiir
die Gemeinde Butjadingen.

Elsfleth, den 9.4.1997 f %%
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