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I. Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Landes—Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 gehdrt die Gemeinde
Butjadingeh zu einem "Ldndlichen Raum". In den Landlichen Ridumen sind ins-
besondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die ihnen eine eigen-
standige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fiir

das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der Landlichen

Réaume fiir den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist bei allen Ent-
wicklungsmaBnahmen zu berUcksichtigen. In bezug die wirtschaftlichen Aktivi-
tdten beteutet dies, daB die Erhaltung und Schaffung von auBerlandwirtschaft-
lichen Erwerbsmoglichkeiten vorrangig durchzufiihren sind.

Der Ort Stollhamm stellt innerhalb des Gemeindegebietes einen Siedlungs-—
schwerpunkt dar, d. h. im Ort befinden sich u. a. eine Kirche, eine Grund-
schule, ein Sportplatz, ein Reiterhof, zwei Banken, mehrere Geschiafte urd
Wohnhauser.

Der Landkreis Wesermarsch verfiigt derzeit iiber kein eigenes rechtskraftiges
Regionales Raumordnungsprogramm, das die aus Landessicht wertvollen Land-
schaftsteile in der Festlegung als Vorsorgegebiet naher konkretisiert.

Das noch wirksame Regionale Raumordnungsprogramm des Verwaltungsbezirkes
Oldenburg von 1976 entfaltet aufgrund des besonderen Erfordernisses der
Raumordnung gem. NROG und dem vorliegenden rechtsverbindlichen LROP 1994
keine rechtlich regeinde Bindung/Wirkung mehr gegeniiber den nachgéngigen
Bauleitpléanen.

Ohne Vorliegen eines verbindlichen RROP ist das rechtskraftige LROP hin-
sichtlich seiner GroBmaBstablichkeit und der geringen Bereichsschirfe nur
bedingt auf den Bebauungsplan ansetzbar. Von daher ist ein direktes Ableiten
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht méglich.

Weil bereits in direkter Nachbarschaft zum geplanten Gewerbegebiet die Raiff-
eisenwarengenossenschaft und die Fa. Wehlau angesiedelt sind, ist in bezug
auf die verkehrliche Anbindung gerade dieser Standort als zukiinftige Gewerbe-
gebietsfldche innerhalb des Ortes Stollhamm besonders begiinstigt.



II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Fldchennutzungsplan (Teilplan "Stollhamm") der Gemeinde Butja-
dingen.vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 135
als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

In der 34. Flachennutzungsplaninderung, welche im Parallelverfahren durch-
gefiihrt wird, ist das Plangebiet zum Teil als gewerbliche Baufliche, zum
Teil als StraBenverkehrsflache und zum Teil als Griinfliche (Zweckbestim-
ung: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft) dargestellt.

III. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 135 "Stollhamm, Gewerbegebiet" wurde aufgestellt, um

im Rahmen-einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung eine Erweiterung der
gewerblichen Aktivitaten am Harler Weg in Stollhamm zu ermdglichen, d. h.
innerhalb des Bebauungsplangebietes sollen zukiinftig Gewerbebetrieben, welche
am heutigen Standort keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr haben oder Gewerbe-
betrieben, welche sich zukiinftig im Ort Stollhamm ansiedeln mdochten, ent-
sprechende Grundstiicke angeboten werden. Hierbei ist zu beriicksichtigen,

daB es fiir das vorliegende Plangebiet schon Interessenten gibt.

Der vorliegenden Planbereich bietet sich als zukiinftiges Gewerbegebiet an,
weil westlich des Plangebietes schon die RaiffeiSenwarengenossenschaft But-
jadingen vorhanden ist und diese Flache iiber den Harler Weg direkt erreicht
werden kann.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 20.12.1994 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 135 "Stollhamm, Gewerbegebiet" mit baugestalterischen Vor-



schriften beschlossen.

V. Beschrefbung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nordlichen, westlichen und siidlichen Rand des Plangebietes verlauft

ein Graben. Die Grdben weisen einen RShrichtbestand auf.

AuBerdem ist am westlichen Rand des Planbereiches der Harler Weg vorhanden.
Das Bebauungsplangebiet wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt

(als Weidefldche). Innerhalb der Weidefliche sind keine Anpflanzungen vor- -

handen.

Westlich des Plangebietes befinden sich Weideflichen (ohne Anpflanzungen),

die Raiffeisenwarengenossenschaft Butjadingen und in einer groBeren Ent-

fernung (ca. 170 m) eine Wohnsiedlung. Die baulichen Anlagen sind von

Bsumen, Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

Nordlich des Planbereiches befinden sich Weideflichen und vereinzelt Wohn-

hduser. Innerhalb der Weidefldchen sind keine Anpflanzungen vorhanden.

Die Wohnhduser sind von Biumen, Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen

umgeben.

Ostlich des Bebauungsplangebietes befinden sich ebenfalls Weideflichen und

ein landwirtschaftlicher Betrieb. Innerhalb der Weideflichen sind keine An—

pflanzungen vorhanden. Die Zuwegung zum landwirtschaftlichen Betrieb ist

auf beiden Seiten von Baumen und Strauchern begriint (sehr dichte Bepflan-

zung). Die baulichen Anlagen des landwirtschaftlichen Betriebes sind von

hohen Laubbdumen, Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

Am siidlichen Rand des Plangebietes verliuft ein Geh- und Randweg (auf
einem ehemaligen Bahndamm). Der Geh- und Radweg ist auf beiden Seiten mit
Laubbdumen und Strduchern begriint. Im Einmiindungsbereich des Geh- und
Radweges in den Harler Weg ist eine grioBere Freifliche, auf der mehrere
Abfallcontainer stehen, vorhanden. Zwischen dem Geh- und Radweg und dem
Stollhammer Tief befindet sich eine Weideflache. Innerhalb der Weideflache
gibt es keine Anpflanzungen. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, daB siidlich
des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 100 m vom Planbereich, die L 860
verlauft.



VI. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrénzung des Bebauungsplanes Nr. 135 "Stollhamm, Gewerbegebiet"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 1,5 ha.

Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:

Gewerbegebiet = 11570 m’
StraBenverkehrsfliache = 1370 m*
Wasserflache (Griben) = 1100 m’
Griinflachen

(Zweckbestimmung: Flache fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft) = 960 m®

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in AnpaSsung an die 34. Flachen-
nutzungsplananderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen.

Das MaB der -baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Anpassung
an die geplanten baulichen Anlagen. Damit zukiinftig bauliche Anlagen

(z. B. Gewerbehallen) mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden
konnen (um einen rationalen Produktionsablauf zu ermoglichen), wurde die
textliche Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Schuppen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen) und der
Verkehrssicherheit auf der PlanstraBe, wurde die textliche Festsetzung Nr. 2
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit sich das Plangebiet zukiinftig gut in die Umgebung einfiigt, wurde es
am ndrdlichen und. 6stlichen Rand (zur offenen Landschaft hin) mit einem
5,00 m breiten Pflanzstreifen, in dem standortgerechte Laubbaume und
Strducher entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 3 anzupflanzen sind,
eingegriint.

Weil im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes ca. 9500 m* Bodenfliche
versiegelt werden, wurden im Plangebiet zwei Griinflachen, welche zukiinftig
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 4 bzw. Nr. 5 herzurichten sind,
als Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Lage der Griinflache ergab sich in



Verbindung mit den vorhandenen Ain1anzung auf dem ehemaligen Bahndamm (beid-
seitg des Geh- und Radweges). AuBerdem ergibt sich durch dieses Griinfliche
eine positive Auswirkung auf das geplante Gewerbegebiet, weil jeder Besucher,
welcher die zukiinftigen Gewerbebetriebe erreichen will, zuerst die Griinan-
lage wahrnimmt.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 ergab sich in bezug auf die vorhandenen bzw.
geplanten Grében.

Weil der nord-ostliche Eckbereich des ausgewiesenen Gewerbegebietes in den
Richtlinienabstand um einen vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes reicht,
wurde diesbeziiglich die textliche Festsetzung Nr. 7 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Der Tlandwirtschaftliche Betrieb befindet sich nord-gstlich des _
Plangebietes (siehe hierzu den Ubersichtsp]an).

Um die Errichtung von héhenexponierten Gebiuden bzw. eine liberméaBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche Fest—
setzung Nr. 8 in den Bebauungsp]an aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort-
liche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen Bezug
zur Umgebung aufweisen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, das in der Umgebung
ebenfalls keine Nurdach-Hsuser vorhanden sind. Die Nurdach-Hiuser kénnen

in Ferienhaus- oder Wochenendhausgebieten erstellt werden.

Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Hohe und
Dachneigung in die Umgebung einfiigen, wurden die &rtlichen Bauvorschriften
iiber die Gestaltung Nr. 2 und 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die maximale Firsthohe von 12,00 m iiber Fahrbahnoberkante der PlanstraBe
ergab sich in Anpassung an die Gebiudehdhe der Raiffeisenwarengenossen-
schaft Butjadingen, welche westlich des Plangebietes vorhanden ist.

Die Mindestdachneigung von 25° ergab sich in Abstimmung auf die vorhandenen
Wohngebdude in der niheren Umgebung und verhindert gleichzeitig die Erstel-
lung von Flachdichern, welche in der Umgebung nicht vorkommen. Garagen und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GréBe von der
festgesetzten Mindestdachneigung nicht betroffen.

Weil die Wohngebdude in der niheren Umgebung primir ein Verblendmauerwerk
aufweisen, miissen die Wohngebiude innerhalb des Plangebietes zukiinftig eben-
falls mit einem Verblendmauerwerk versehen werden,

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vorhandenen




Grdaben, d. h. am nérdlichen, west]%chen und siidlichen Rand des Plangebietes
ist ein Graben vorhanden. Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird ein neuer
Graben angelegt.
In bezug auf die vorhandene 110 PE Gasleitung und die 20 KV Stromleitung
wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen,
In bezug auf die Richtfunkverbindung, welche das Plangebiet iiberquert,
wurde die nachrichtliche Eintragung Nr, 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kdnnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustindigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflichen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft der Harler Weg.
Am siidlichen Rand des Planbereiches befindet sich ein Geh- und Radweg (auf
dem ehemaligen Bahndamm).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Verkehrsfliachen vorhanden.

- Verdnderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig durch eine PlanstraBe erschlossen.

= AnschluB an 6rtliche und ibersrtliche Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig iiber eine PlanstraBe an den Harler
Weg, welcher am westlichen Rand des Plangebietes verlauft, angebunden,
Der Harler Weg miindet in siidlicher Richtung in die L 860,




2. Offentliche Parkplatze/Stellplitze

Die gemaB EAE erforderlichen Parkplitze (fiir Besucher und Lieferanten)
wurden im Bebauungsplan durch Symbol ausgewiesen. In bezug auf die Anzahl
der 6ffent1ibhen Parkplatze ist zu beriicksichtigen, daB sich zukiinftig
ca. 4 bis 5 Gewerbebetriebe im Plangebiet ansiedeln kdnnen.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersachsischen Bau-
ordnung Einstellpldatze in solcher Anzahl und GréBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stindigen
Benutzer und Besucher der bau]ichen_An]agen aufnehmen kdnnen.

3. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser kann sichergestellt werden
durch einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation des Ortes Stollhamm zur Kldranlage in Stollhamm.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB in bezug auf die Auslastung der Klir-
anlage in Stollhamm im Plangebiet keine abwasserintensiven Betriebe ange-
siedelt werden.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Strom kann sichergestellt werden
durch einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems.

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine 20 KV Stromleitung.



- Gasversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas kann sichergestellt werden
durch einen AnschluBl an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems.

Innerhalb des Plangebietes verliduft eine 110 PE Gasleitung.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

Das Plangebiet wird von einer Richtfunkverbindung iiberquert.

- AbfaT]beseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Landkreises
Wesermarsch zur Miilldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwisserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird zukiinftig zum Teil iiber die vorhandenen
Grében und zum Teil iiber eine geplante Regenwasserkanalisation abgeleitet.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB zukiinftig am 6stlichen Rand des Plange-
bietes ein neuer Graben angelegt wird. Der Graben wird gemdB dem Oberflachen-
entwdsserungsplan als Absetzgraben mit einer entsprechenden Rohrichtbepflan-
zung hergerichtet und an beiden Seiten mit einer Schotterbarriere begrenzt.
Um zukiinftig eine geordnete Ableitung des Oberflichenwassers sichzustellen,
wird zur Zeit der erforderliche Oberfléchenentwdsserungsplan fiir das vor-
liegende Plangebiet in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde aufgestellt.
Der Oberfldchenentwdsserungsplan wird der Unteren Wasserbehdrde zur Geneh-
migung vorgelegt. AuBerdem erhilt der Entwdsserungsverband Butjadingen eine
Exemplar.
Fir die geplante MaBnahme sind Gewisserausbauten (Herstellung, Beseitigung
oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers oder seiner Ufer) erforderlich.
Hierfiir ist eine Plangenehmigung bzw. Planfeststellung nach § 119/128 NWG
Zu beantragen.
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Fiir die Einleitung des Niedersch]agswassers in den Vorfluter ist nach
§§ 10, 12 NWG eine Ein]eitungsgenehmigung bei der Unteren Wasserbehérde

zu beantragen.

4. Brandschutz

In bezug auf die Sicherstellung des Brandschutzes wird in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Weser-
marsch im Plangebiet ein F]achspiege]brunnen hergestellt.

5. Altablagerungen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte
"Bodenflachen der Gemeinde nicht bekannt. ‘

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das vorliegende Plangebiet befindet sich am Ostlichen Rand des Ortes
Stollhamm.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch gehort die Flache
Zu einem Bereich mit eingeschrénkfer Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes

- Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften —-. Es kommen nur vereinzelt
naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne besondere Lebensraumqualititen
oder Arteninventar, Potential aufgrund von Nutzungen und Beeintrachtigungen
nicht ausgeschépft.

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen gehort das Bebauungsplan-
gebiet nicht zu einem wichtigen Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften,
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d. h. innerhalb des Plangebietes wurden keine Wiesenvigel festgestellt.
Beim Planbereich handelt es sich nach den Aussagen im Landschaftsplan um
ein Intensivgriinland.- Intensivgriinland unterliegt einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und weist eine dementsprechende Artenarmut auf.

Dieser Biotoptyp umfaBt artenarme Graseinsaaten, meist Dominanzbesténde aus
Lolium multiflorum (Welsches Weidelgras) und Lolium perenne (Deutsches
Weidelgras). Auf diesen von Grasern dominierten Griinlandflichen sind
Krduter bis auf wenige Ausnahmen kaum vertreten. Bei den Graben handelt

es sich um solche mit Hauptentwédsserungsfunktion, welche an den Ufern
groBtenteils einen Réhrichtbestand aufweisen.

Das artenarme Intensivgriinland des vorliegenden Plangebietes ist somit
weder floristisch noch faunistisch von besonderem Wert. '

Da es sich beim Planbereich um ein artenarmes Intensivgriinland handelt, ist
der geplante Eingriff ausgleichbar. '

2. Voraussichtliche Ande}ung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Der Planbereich wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 135 genutzt, bebaut und begriint.

Damit sich das Plangebiet gut in die Umgebung einfiigt, wird es zukiinftig

am nordlichen und Gstlichen Rand (zur offenen Landschaft hin) mit einem
5,00 m breiten Pflanzstreifen, in dem standortgerechte Laubbiume und
Straucher anzupflanzen sind, eingegriint. Am siidlichen Rand wurde kein
Pflanzstreifen ausgewiesen, weil hier ein stark begriinter Geh- und Radweg
verlauft (auf dem ehemaligen Bahndamm). Am westlichen Rand wurde kein
Pflanzstreifen ausgewiesen, weil hier der Harler Weg vorhanden ist und
zukiinftig ein eingeschrinktes Gewerbegebiet anschlieBt (siehe hierzu den
wirksamen Flachennutzungsplan).

Weil zukiinftig ein Teil des Plangebietes versiegelt wird (durch Verkehrs-—
fléachen und bauliche Anlagen), wurden am siidlichen Rand des Planbereiches
in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde zwei Griinflichen (Zweck-
bestimmung: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft) mit einer GriBe von zusammen 960 m* ausgewiesen.

Die Griinfliche wird zukiinftig fliachig mit standortgerechten Laubbiumen und
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Strauchern bepflanzt.-

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsdatze des Naturschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 135 ergibt sich zukiinftig durch die
Verkehrsfldchen und die baulichen Anlagen eine Bodenversiegelung von
ca. 9500 m*.

Nachweis:

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 135 wird nachfolgende Bodenfliche ver-

siege]t{
a) Verkehrsflichen = 1370 m®
b) iliberbaubare Grundstiicksfliache
11570 x 0,6 = 6940 m*
c) Zusch]ag fiir die Grundstiickszufahrten, '
Lagerflachen und Stellplatze = 1190 m*
9500 m*

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintridchtigungen und

AusgleichsmaBnahmen) anhand von Werteinheiten gemiB dem Niedersichsischen

Landesamt fiir Okologie (Herrn W. Breuer)

Bei der pachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Flichen mit einer besonderen (sehr groBen) &dkologischen

Bedeutung

Wertstufe 2
Wertstufe 3

Flachen mit einer allgemeinen (groBen) 6kologischen Bedeutung

]

Flachen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung
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- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypen / gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten)

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (als Weideflache).
Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenp]an des Landkreises Wesermarsch
umfaBt das Bebauungsplangebiet einen Bereich mit eingeschrinkter Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften.
Nach den Aussagen im Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen handelt
es sich beim vorliegenden Plangebiet um ein artenarmes Intensivgriinland.
Aus diesem Grund ergibt sich fiir den Planbereich zur Zeit eine Wert-
stufe von 2,5.
Zukiinftig: Wertstufe 3.
Wertminderung = 9500 x 0,5 = - 4750 Wertminderungseinheiten.
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen: Begrenzung der zu-
kUnftigen.Bodenversiege]ung durch die Reduzierung der
Grundflichenzahl auf das erforderliche MaRB.
AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich wurden am sidlichen Rand zwei Griinflichen
als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer
GesamtgroBe von 960 m® ausgewiesen,
Diese Griinflichen sind unter Beriicksichtigung der er-
fordelichen Grabenaufreinigungsm691ichkeiten flachig
mit standortgerechten Laubbdumen und Striuchern zu be-
pflanzen.
AuBerdem wurde das Plangebiet am nérdlichen und ost-
lichen Rand (zur offenen Landschaft hin) mit einem
5,00 m breiten.Pflanzstreifen, in dem standortgerechte
Laubbidume und Stréaucher anzupflanzen sind, eingegriint,
Weiterhin wurde am ostlichen Rand ein 3,00 m breiter
Graben ausgewiesen, Dieser Graben ist zur Zeit noch
nicht vorhanden, d. h. er wird zukiinftig neu angelegt.
In bezug auf den Unfang der vorgesehenen Ausgleichs-
maBnahmen ist zy beriicksichtigen, daB der vorliegende
Planbereich zur Zeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt wird und innerhalb der Weidefldche keine Wiesen-
vogel vorhanden sind.
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- Schutzgut "Boden"

Es werden zukinftig, wie schon erwihnt, ca. 9500 m* Bodenflache versiegelt.
Weil diese Fldche zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird (als
Weideflache), ergibt sich eine Wertstufe von 2,5

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchfigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiege]ung durch die Reduzierung der Grundfléchen-
zah1 auf das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GroBe der Flache fiir die erforderlichen

' AusgleichsmaBnahmen: 9500 x 0{3 = 2850 m*.
Die am siidlichen Rand des Plangebietes ausgewiesenen
Griinfldachen mit der Zweckbestimmung "Flichen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft haben eine GroBe von ca. 960 m?.
Innerhalb der Griinflichen sind zukiinftig Laubbiume und
Straucher fléchig anzupflanzen.
Weil diese Flachen die zukiinftige Bodenversiege]ung
nicht ausgleichen, ist am nordlichen und 6stlichen Rand
des Plangebietes ein 5,00 m breiter Pflanzstreifen,
welcher mit standortgerechten Laubbdumen und Strauchern
zu bepflanzen ist, anzulegen. AuBerdem ist zukiinftig
am 6st1ichen Rand des Bebauungsp]angebietes ein
3,00 m breiter Graben herzustellen.

- Schutzqut "Landschaftsbild"

Das Bebauungsp]angebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt (als Weide-
flache). Innerhalb der Weidefldche sind keine Anpflanzungen vorhanden.

Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 2,5 angesetzt.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5.

Damit sich der Planbereich zukiinftig gut in die Umgebung einfiigt, wurde er
am nérdlichen und 6stlichen Rand (zur offenen Landschaft hin) mit einem

5,00 m breiten Pf]anzstreifen. in dem standortgerechte Laubbdume und
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Straucher anzupflanzen sind, eingegriint.,

AuBerdem sind die ausgewiesenen Griinflichen (Zweckbestimmung: Flichen fijr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft) flachig mit standortgerechten Laubbiumen und Strduchern zu bepflanzen.
Die Lage der Griinflachen ergab sich in Abstimmung auf die Anpflanzungen,
welche entlang des Geh- und Radweges (auf dem ehemaligen Bahndamm) vor-

handen sind.

- Schutzgut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein-

trdachtigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der zu-
kinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzeirung der Grund-
fléachenzahl auf das erforderliche MaB.

AuBerdem wird zukiinftig am 6stlichen Rand ein neuer Graben an-
gelegt. -

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Schadstoffe,
welche sich bisher durch die Diingung der intensiv ge-
nutzten Weideflidche ergeben, mehr in die Griben abge-
leitet.

- Schutzgut "Luft"

- Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen: Begrenzung der zu-
kiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grund-
fldchenzahl auf das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Begriinung des Plangebietes durch die Pflanzstreifen,
welche zukiinftig am noérdlichen und ostlichen Rand des
Bebauungsplangebietes anzulegen sind sowie die An-
pflanzungen, welche zukiinftig innerhalb der Griin-

flachen (Zweckbestimmung: Flichen fiir MaBnahmen zum
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Schutz, zur ﬁf]ege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) vorzunehmen sind.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubbdume und
Straucher vielfaltige Funktionen fiir den Naturhaus-
halt erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schad-
stoffe, beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur,
Luftfeuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir
Vogel und Insekten.

X. Nassefwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdassern

Am nordlichen, westlichen und siidlichen Rand des Plangebietes verlauft
ein Graben. Die Grdben weisen zum groBten Teil einen Rohrichtbestand auf.
Innerhalb des Planbereiches sind keine Gréaben vorhanden.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Graben bleiben (mit Ausnahme des Bereiches wo die PlanstraBe
einen Graben iiberquert) erhalten. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen,

daB zukiinftig am Ostlichen Rand des Bebauungsplangebietes ein neuer Graben

- angelegt wird. Dgr Graben wird gemdB dem Oberfliachenentwdsserungsplan als
Absetzgraben mit einer entsprechenden Réhrichtbepflanzung hergerichtet und
an beiden Seiten mit einer Schotterbarriere begrenzt.

Fiir die geplante MaBnahme sind Gewasserausbauten (Herstellung, Beseitigung
oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers oder seiner Ufer) erforderlich.
Hierfiir ist eine Plangenehmigung bzw. Planfeststellung nach § 119/128 NWG

zu beantragen.

Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter ist nach

§§ 10,12 NWG eine Einleitungsgenehmigung bei der Unteren Wasserbehorde

zu beantragen.
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XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, betragen Ubersch]ég]ich:

VerkehrserschlieBung = 190 000,00 DM

Ver- und Entsorgung = 120 000,00 DM

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung der

Gemeinde Butjadingen gemdB der dazu erlassenen Satzung.
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