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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehort administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.

Fedderwardersiel befindet sich in unmittelbarer Nahe des Ortes Burhave (Nord-
seebad Burhave). "

Aus raumordnerischer Sicht kommt dem Ort Burhave eine grundzentrale Be-
deutung mit der "Schwerpunktaufgabe Erholung" fiir den Landkreis Weser-

marsch zu (dies entspricht auch der Nomenklatur des Landes-Raumordnungs-
programmes (LROP) von 1994). Im Entwurf zum RROP des Landkreises befindet
sich der Ort Burhave zusammen mit Fedderwardersiel im riumlichen Planbe-

reich des Vorsorgegebietes fiir Erholung.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Fldchennutzungsplan (Teilplan "Fedderwardersiel") der
Gemeinde Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 143 als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Im Rahmen der 41. Flachennutzungsplaninderung (Parallelverfahren) wird
die Fldche fiir die Landwirtschaft zum Teil in eine gemischte Bauflache,
zum Teil in eine Wohnbaufldche und zum Teil in eine StraBenverkehrsfliche
umgewandelt.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet

gibt es noch nicht.

III. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 143 "Fedderwardersiel, siidwestlich Hafen" wurde auf-

gestellt, um im Rahmen einer geordneten sidtebaulichen Entwicklung 1in



Fedderwardersiel mehrere Baupldtze anbieten zu kdnnen. Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, daB es aufgrund der attraktiven Lage des Ortes Fedder-
wardersiel eine groBe Nachfrage nach weiteren Baupldatzen in Fedderwarder-
siel gibt, welche zur Zeit nicht abgedeckt werden kann.

Die vorliegende Flache bietet sich als zukiinftiges Baugebiet formlich

an, weil sie in unmittelbarer Nihe des attraktiven Hafengelindes liegt
und gut iber die K 180 erreicht werden kann. AuBerdem schlieBt es nord-

westlich an eine vorhandene Bebauung an.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 19.3.199¢ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 143 "Fedderwardersiel, siidwestlich Hafen" mit bauge-

stalterischen Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben. AuBerdem ist

ein Graben im Bebauungsplangebiet vorhanden. Die Graben weisen zum groBten
Teil einen RShrichtbestand auf,

Am siid-west1ichen Rand des Planbereiches befindet sich das Eckwarder Siel-
tief.

Am siid-6stlichen Rand des Plangebietes verlauft das Fedderwarder Sieltief.
Am nord-6stlichen bzw. Gstlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist die

K 180 vorhanden.

Das Plangebiet wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Weide-
fldchen). Innerhalb der Weideflichen sind keine Anpflanzungen vorhanden.
Nord—weﬁt]ich des Planbereiches befinden sich Wohnhduser (an der K 180)
und ein Campingplatz. Die Wohnhiduser und der Campingplatz sind mit hohen
Laubbdumen und Striuchern eingegriint.,



Nord-ostlich des Plangebietes verliuft der Deich.

Ostlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Ort Fedderwardersiel

mit seiner vorhanden Bebauung (z. B. Wohnhauser, Ferienhdusern, Gastitten
und Lebensmittelgeschdften) und dem Hafengeldnde. Die baulichen Anlagen sind
mit Baumen, Strduchern und sonstigen Gartenanpflanzungen eingegriint.
Ansonsten ist der Planbereich von landwirtschaftlichen Flichen umgeben.
Innerhalb der lanwirtschaftlichen Flachen sind nur vereinzelt Laubbiume

und Straucher vorhanden.

VI. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 143 "Fedderwardersiel, siidwestlich
Hafen" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,36 ha.

Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:
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Allgemeines Wohngebiete = 13350 m’
Mischgebiete = 5150 m’
Verkehrsflachen = 3400 m’
Wasserfléachen = 870 m*
m
m

Griinflache (Zweckbestimmung: Parkanlage)

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 41. Flichen-
nutzungsplananderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Anpassung
an die geplanten baulichen Anlagen. Weil siidlich und siid-westlich des
allgemeinen Wohngebietes eine offene Landschaft anschlieBt, sind innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser
zulédssig. Hierdurch soll ein harmonischer Ubergang von der zukiinftigen
Bebauung zur offenen Landschaft sichgestellt werden.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstéllen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen)

und der Verkehrssicherheit auf den StraBen, welche zukiinftig als verkehrs-



beruhigte StraBen hergestellt werden, wurde die textliche Festsetzung Nr. 1
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit die PlanstraBen zukiinftig als verkehrsberuhigte StraBen hergestellt
und im Bereich der Pflanzbeete mit standortgerechten Laubb&umen begriint
werden, wurde die textliche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Damit das allgemeine Wohngebiet ent]angtdes(Eckwarder Sieltiefes (zur
offenen Landschaft hin) mit Kopfweiden eingegriint wird, wurde die text-
liche Festsetzung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen. In bezug auf den
Umfang der Begriinung ist zu beriicksichtigen, daB die geplanten baulichen
Anlagen zukiinftig von Gartenanpflanzungen umgeben sind. Am westlichen Rand
des Mischgebietes wurde kein Pflanzstreifen ausgewiesen, weil hier eine
eingegriinte Wohnbebauung bzw. ein stark durchgriinter Campingplatz an-
schlieBen.

In bezug auf die vorhandenen Griben wurde die textliche Festsetzung Nr. 4
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um die Errichtung von hohenexponierten Gebiuden bzw. eine iibermiBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 143 ca. 12400 m?
Bodenflache versiegelt werden, ist als ErsatzmaBnahme zukiinftig eine

ca. 17000 m* groBe Weidefliche entsprechend der textlichen Fest-

setzung Nr. 6 zu extensivieren.

In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort-
liche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 1in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Nurdach-Hauser und Holzhiduser (z. B. Blockhduser) passen nicht in
diese Gegend, weil sie keinen Bezug zur Umgebung aufweisen. Hierbei ist

zu beriicksichtigen, daB in der niaheren Umgebung ebenfalls keine Nurdach-
Hauser und Holzhiuser vorhanden sind.

Un eine gute Einfiigung der eingeschossigen baulichen Anlagen in die Umgebung
Zu erreichen, wurden die &rtlichen Bauvorschriften Nr. 2, 3 und 4 in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung von 25° ergab sich in
Abstimmung auf die vorhandenen baulichen Anlagen in der naheren Umgebung
und verhindert gleichzeitig die Erstellung von Flachdichern, welche in
der ndheren Umgebung nicht vorkommen. Weil die baulichen Anlagen in der

Umgebung primir ein rotes, rotlich-braunes oder braunes Verblendmauerwerk



sowie eine Dacheindeckung aus roten, rotlich-braunen oder braunen Dach-
ziegeln/Dachsteinen aufweisen, wurden die 6rtlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung Nr. 3 und 4 in den Bebauungsplan aufgenommen. Garagen und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GroBe von
den ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Die nachrichf]iche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
Graben. '

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf das Eckwarder
Sieltief, welches am siid-westlichen Rand des Plangebietes verliauft sowie
in bezug auf das Fedderwarder Sieltief, welches am siid-gst1ichen Rand des
Bebauungsplangebietes vorhanden ist.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 ergab sich in bezug auf die vorhandene
20 KV Stromleitung.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 5 ergab sich in bezug auf die geplante
Transformatorenstation.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziglich der zustiandigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsfliachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verliuft die K 180,

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Verkehrsflachen vorhanden.

- Verédnderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig durch die PlanstraBen A, B und C sowie zwei

Gehwege erschlossen.



- AnschluB an ortliche und iiberortliche Verkehrswege

Das Plangebiet wird zukiinftig in Gstlicher Richtung an die K 180 angebunden.
Die K 180 miindet in siid—ostlicher Richtung in die L 860.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemdB EAE erforderlichen Parkpléatze (fiir Besucher und Lieferanten)
wurden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Nachweis:

18500 x 0,4 = 7400 m* GeschoBfliche

7400 : 100 = 74 WE (Wohneinheiten)

74 : 5 = 14,8 = 15 Parkplatze

Die 15 Parkpldtze wurden im Bebauungsplan textlich festgesetzt (siehe
hierzu die textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8).

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersachsischen Bau-
ordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnahmen kénnen.

3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
wurde im Bebauungsplan ausgewiesen.

Nachweis:

18500 x 0,4 = 7400 m* GeschoBflache

7400 x 2 %2 =148 m* < 300 m’

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GroBe von 330 m* > 300 m*.

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 210 m < 400 m.



4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser—

verbandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt tber die vorhandene

Schmutzwasserkanalisation zur Kliranlage in Sillenser Deich.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann durch AnschluB

an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sicherge-
stellt werden.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Fliche fiir die erforderliche Trans-

formatorenstation durch Symbol ausgewiesen.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas kann durch AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengeselischaft sicherge-

stellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.




- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-

kreises Wesermarsch zur Miilldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird zum Té11 uber eine geplante Regen-

wasserkanalisation und zum Teil iiber die vorhandenen Griaben abgeleitet.

In bezug auf die vorhandenen Graben wurde die textliche Festsetzung Nr. 4

und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.
In bezug auf das Eckwarder Sieltief und das Fedderwarder Sieltief wurde

die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der erforderliche Oberflachenentwdsserungsplan wird zur Zeit aufgestellt.

Die Bemessungswerte wurden mit der unteren Wasserbehdrde schon abgestimmt.

Die Aussagen des Oberflachenentwédsserungsplanes, welcher auch dem Entwis—

serungsverband Butjadingen vorgelegt wird, wurden bei dem vorliegenden

Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die vorhandenen Gréaben werden auch zukiinftig erhalten.

AuBerdem wird jedes Hausgrundstiick an die Oberflachenentwdasserung (Regen-

wasserkanalisation) angeschlossen.

5. Brandschutz

Lur Sicherstellung des Brandschutzes wird im Plangebiet in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband und
dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch ein Unterflurhydrant ein-

gerichtet.

6. A]tab]agerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-
flachen der Gemeinde nicht bekannt.
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VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Beim vor]iegénden Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein nordseenahes,
intensiv landwirtschaftlich genutztes Marschengriinland.

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) Wesermarsch gehort das
Bebauungsplangebiet zu einem "Bereich mit eingeschriankter Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften -". d. h.

es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne be-
sondere Lebensraumqualitdten oder Arteninventar, Potential aufgrund von
Nutzungen und Beeintrdchtigungen nicht ausgeschépft.

Nach Kartierung der Biotoptypen durch die "Planungsgruppe Griin" handelt es
sich beim vorliegenden Plangebiet um ein Intensivgriinland. Intensivgriinland
unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und weist eine
dementsprechende Artenarmut auf. Dieser Biotoptyp umfaBt artenarme Grasein-
saaten, meist Dominanzbestande aus Lolium multiflorum (Welsches Weidelgras)
und Lolium perenne (Deutsches Weidelgras). Auf diesen von Grisern dominierten
Griinlandflachen sind Kriuter bis auf wenige Ausnahmen kaum vertreten. Bei
den Graben handelt es sich um solche mit Hauptentwéasserungsfunktion, welche
an den Ufern groBtenteils einen Rohrichtbestand aufweisen.

Das artenarme Intensivgriinland des vorliegenden Bebauungsplangebietes ist
somit weder floristisch noch faunistisch von besonderem Wert.

Da es sich beim Plangebiet, wie schon erwahnt, um ein artenarmes Intensiv-

grinland handelt, ist der geplante Eingriff ausgleichbar.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 143 genutzt, bebaut und begriint.

Damit sich das Bebauungsplangebiet gut in die Umgebung einfiigt, wird es
zukiinftig am siid-westlichen Rand (zur offenen Landschaft hin) mit Silber-

weiden (Kopfweiden) eingegriint. Diese Anpflanzungen ergeben in Verbindung
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mit den zukiinftigen Gartenanpf]anzuﬁben einen harmonischen Ubergang von

den Baugebieten zur offenen Landschaft hin.

Am nord-westlichen Rand des Plangebietes wurde keine Eingriinung festgesetzt,
weil hier eine vorhandene Bebauung anschlieBt bzw. der AnschluB eines zukiinf-
tigen Baugebietes geplant ist.

In bezug auf.die zukiinftige Bodenversiegelung, wurden die StraBenverkehrs—

flachen (StraBenbreiten) auf das erforderliche MaB reduziert.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 143 ca. 12400 m® Bodenfliche durch

Verkehrsflachen und bauliche Anlagen versiegelt werden, wurde im Bereich

der Ortschaft Sinsum eine ca. 1,7 ha groBe Fliache fiir die erforderlichen

ErsatzmaBnahmen ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebietes wurde keine Fliche fiir die erforderlichen

AusgleichsmaBnahmen ausgewiesen, weil durch die Lage der Deichsicherungs-

linie die Bebaubarkeit der Flurstiicke schon erheblich eingeschrankt wurde.
Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 143 wird zukiinftig nachfolgende Boden-

flache versiegelt:

a) lberbaubare Grundstiicksfliche

(5150 + 13350) x 0,4 = 18500 x 0,4 = 7400 m®
b) Verkehrsfliachen
(StraBenverkehrsflachen, Gehwege,
Grundstiickszufahrten und Grundstiicks—
erschlieBungsflachen) = 5000 m’
12400 m*

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Flichen mit einer besonderen (sehr groBen) dkologischen
Bedeutung

Wertstufe 2 = Flichen mit einer allgemeinen (groBen) dkologischen Bedeutung

“ 17 =
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Wertstufe 3 = Fldchen mit einer geriﬁgen okologischen Bedeutung

- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften

(Biotoptypen / gefshrdete Pflanzen— und Tierarten)

Das Plangebiet umfaBt nach den Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde

Butjadingen ein Intensivgriinland. '

Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch

umfaBt das Plangebiet einen Bereich mit eingeschrankter Leistungsfiahigkeit

des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften -.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Weidefldchen sind keine gefidhrdeten

Pflanzen und Tierarten im Plangebiet vorhanden.

Die Bodenfldache, welche zukiinftig versiegelt wird, hat eine GroBe von

ca. 12400 m*.

Jetzt: Wertstufe 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 3 (erhebliche Beeintrdchtigung durch die Versiegelung).

Wertminderung = 12400 x 0,5 = - 6200 Wertminderungseinheiten.

Vorkehrungen zur Vermeindung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der
StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das erforderliche
MalB3.

ErsatzmaBnahmen: Als Ausgleich fiir die zukiinftige Bodenversiegelung wird

zukiinftig eine ca. 1,7 ha intensiv genutzte Weidefliche

im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 6 extensiviert.

Die intensiv genutzte Weideflache hat jetzt eine Wert-

stufe von 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 2.

Aufwertung = 17000 x 0,5 = 8500 Wertsteigerungseinheiten
> 6200 Wertminderungseinheiten.

- Schutzgut "Boden"

Es werden, wie schon erwdhnt, ca. 12400 m* Bodenfliche versiegelt.

Weil diese Fliche intensiv Tandwirtschaftlich genutzt wird, ergibt

- 13 -
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sich eine Wertstufe von 2,5.
Zukiinftig: Wertstufe 3 (erhebliche Beeintrichtigung durch die Versiegelung).
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der
StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das erforderliche
~ MaB.
ErsatzmaBnahmen: Erforderliche GroBe der Flache fiir die erforderlichen
ErsatzmaBnahmen: 12400 x 0,3 = 3720 m®.
Die Fldche fir die ErsatzmaBnahmen hat eine GréBe von
ca. 17000 m*. Die Fldche wird zukiinftig entsprechend

der textliche Festsetzung Nr. 6 extensiviert.

- Schutzqut "Landschaftsbild"

Zur Zeit weist die K 180, welche dstlich des Plangebietes verlauft, keine

StraBenbegriinung zur offenen Landschaft hin auf.

Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 3 angesetzt.

Lukiinftig: Wertstufe 3 (keine Beeintrachtigung).

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdachtigungen: Eingriinung des Plange-
bietes im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 3. AuBerdem wird das Plan-
gebiet zukiinftig mit Gartenanpflanzungen durchgriint. Durch die geplante
Bebauung ergibt sich zudem zukiinftig eine Abschirmung der K 180 zur
offenen Landschaft hin.

Durch die zukiinftige Begriinung des Plangebietes, welche sich in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde ergab, ergibt sich zukiinftig ein har-

monischer Ubergang von der bebauten Fliche zur offenen Landschaft hin.

- Schutzqut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein—

trachtigt.

Vorkehrdngen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der StraBenverkehrs—
flache (StraBenbreite) auf das erforderliche MaB.

AuBerdem werden die vorhandenen Griaben erhalten und

= 14 -
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das anfallende Oberfldchenwasser iiber das vorhandene
Grabensystem abgeleitet.
AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Schadstoffe,
welche sich bisher durch die Diingung der intensiv ge-
nutzten Weidefldachen ergeben, mehr in die Griben

abgeleitet.

- Schutzqut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der StraBenverkehrsfliche
(StraBenbreite) auf das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes mit stand-

ortgerechten Laubbdumen und Strauchern.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubbiume und
Strducher vielfdltige Funktionen fiir den Naturhaushalt
erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schadstoffe,
beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur, Luft-
feuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir Vogel

und Insekten.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewissern

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben. AuBerdem ist
innerhalb des Bebauungsplangebietes ein Graben vorhanden. Die Griben
weisen zum gréBten Teil einen Rohrichtbestand auf.

Am siid-westlichen Rand des Planbereiches verlauft das Eckwarder Sieltief.

Am siid-6stlichen Rand des Plangebietes befindet sich das Fedderwarder
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Sieltief.

In bezug auf die vorhandenen Griben wurde die textliche Festsetzung Nr. 4
und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.
In bezug auf das Eckwarder SieTtief und das Fedderwarder Sieltief wurde

die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Im Zuge der BaumaBnahmen werden die vorhandenen Griben im Bereich der

StraBen verrohrt. Fiir die vorgesehenen baulichen MaBnahmen ist eine
Genehmigung nach § 119/128 NWG erforderlich.

Wenn an den vorhandenen Griben Veranderungen vorgenommen werden (z. B. eine
Grabenaufweitung) ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Wasserbehrde
zu stellen (siehe hierzu auch die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 des Bebau-

ungsplanes).

XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, betragen iiberschliglich:

410 000,00 DM

190 000,00 DM

Die Finanzierung erfolgt durch einen privaten Investor im Rahmen eines

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung

ErschlieBungsvertrages mit der Gemeinde Butjadingen.

Elsfleth, den 14.1.1997 S : ’g;%;/%§22~——5

Planungsbiiro HEYE
Architektur, Stidtebau und StraBienplanung
Dipl-Ing., DipL-Ing. Gerhard Heye -
Am Weserdeich 3 o 2887 Elsfleth-Lienen o TeL 04404 / 3366
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Blirgermeister Gemeindedirektor

Butjadingen, den 10. Jan



