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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im Rahmen der 40. Flachennutzungsplaninderung wurde der vorliegenden
Anderungsbereich als Griinfliche (Zweckbestimmung: Fliche fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
dargestellt.

Innerhalb der Griinfléche ist in bezug auf das siidlich bzw. westlich der
Griinfldche geplante Sondergebiet (Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet)

sowie in bezug auf den nordlich bzw. nord-6stlich der Griinfliche vorhandenen
Gewerbebetrieb die Errichtung eines Lirmschutzwalles (entsprechend der
durchgefiihrten Schalliimmissionsuntersuchungen) erforderlich.

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB wurde aus der vorgenannten 40. Flachennutzungsplan-
dnderung der Bebauungsplan Nr. 144 "Burhave, Ferienhausgebiet" mit bauge-
stalterischen Vorschriften entwickelt.

Im Bebauungsplan Nr. 144 wurde der vorliegende Anderungsbereich zum Teil
als Griinflache (Zweckbestimmung: Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwick]ung von Natur und Landschaft), zum Teil als Wasser-
fléche (Griben), zum Teil als StraBenverkehrsgriinflache, zum Teil als
Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen (Zweckbestimmung: Sammelplatz fiir Mill,
Sonderabfdlle und Bioabfdlle) und zum Teil als Fléche fiir Versorgungsan-—
lagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen (Zweckbestimmung: Fliche fiir Elektrizitit (Trafostation)) aus-—
gewiesen. Innerhalb der Griinfliche wurde eine Fliche fiir Aufschiittungen,
welche zum Teil bis an die benachbarte Grundstiicksgrenze heranreicht,
ausgewiesen. Innerhalb der ausgewiesenen Fliche fiir Aufschiittungen

soll der erforderliche Larmschutzwall erstellt werden.

‘II. AnlaB und Ziel der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan Nr. 144 "Burhave, Ferienhausgebiet" wurde im vorliegenden

Bereich gedndert, um méglichen Rechtsanspriichen aufgrund der Grenzabstands-
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| regelung zum benachbarten Gewerbebetrieb einen gréBeren Spielraum einzu-
b rdumen und eine weitere Entwicklung des bisherigen Gewerbebetriebes sicher-
B | zustellen.
- 3 Der Lirmschutzwall einschl. aufgesetzter Holzwand sind so bemessen, daB
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unter Zugrundelegung der Schallimmissionsuntersuchungen ein vollwertiger
Gewerbebetrieb gemdB den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

i an dieser Stelle ermdglich wird.

| Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplaninderung wurde die Wallneigung so

E verindert, daB der Larmschutzwall zukiinftig unter Beachtung der Nieder-

sdchsischen Bauordnung und der beigefiigten Schallimmissionsuntersuchungen

. innerhalb der Griinflache errichtet werden kann.

;{5 In bezug auf die Schallimmissionsuntersuchungen ist zu beriicksichtigen, daB

;éz bei diesen Untersuchungen von der augenblicklichen Nutzung (maximal zuldssigen

Nutzung) ausgegangen wurde. Wdre man von der genehmigten Nutzung ausgegangen,

3 hidtte sich eine geringere Wallhdhe ergeben. Insofern stellt der geplante

Wall insgesamt eine Verbesserung fiir den benachbarten Gewerbebetrieb dar.

I11. KnderungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 11.2.1998 die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 144 "Burhave, Ferienhausgebiet" beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 des BauGB.

IV. Beschreibung des Anderungsgebietes (Bestandsaufnahme)

Das Anderungsgebiet umfaBt eine Griinlandfldche, welche frither landwirtschaft-

lich genutzt wurde (als Weidefldache). Innerhalb der Griinlandflache sind keine
Anpflanzungen vorhanden.

‘Am ndrdlichen Rand des Anderungsgebietes befindet sich ein Graben.




AuBerdem verliuft ein Graben innerhalb des Anderungsbereiches (am siidlichen

Rand des Anderungsbereiches). Die Griben weisen einen Rohrichtbestand auf.

V. Planungsumfang (FlichengréBe, Art der ‘Nutzung)

Die Abgrenzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 "Burhave,
Ferienhausgebiet" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Der Anderungsbereich hat eine GroBe von ca. 3090 m®.

Die Gesamtfldache setzt sich wie folgt zusammen:

Griinflache
(Zweckbestimmung: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) ="2620 m®
Fldache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(Zweckbestimmung: Sammelplatz fiir Mill, Sonderabfille

und Bioabfalle) = 220 m*
Wasserflache (Griaben) = 180 m’
StraBenverkehrsgriinfléche = 70 m*

Die Art der Nutzung ergab sich in Anpassung an die 40. Fléachennutzungsplan-
dnderung sowie unter Beriicksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 144 "Burhave,
Ferienhausgebiet". Aufgrund der genauen Vermarkung der Wendeanlage ergab
sich gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 144 eine VergréBerung des ausgewiesenen
Sammelplatzes fiir Mil1l, Sonderabfille und Bioabfdlle.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 ergab sich in bezug auf die beigefiigte
schalltechnische Untersuchung (siehe Anlage) bzw. den Gewerbebetrieb, welcher
am nord-dstlichen Rand des Anderungsgebietes vorhanden ist (Fa. Linneweber).
Die textliche Festsetzung Nr. 2 ergab sich in bezug auf eine ordnungsgemalle
‘Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers vom Wall.

In bezug auf die zukiinftige Gestaltung und Pflege der Griinfliche (Zweck-
bestimmung: Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Tung von Natur und Landschaft) wurde die iext]iche Festsetzung Nr. 3 in

den Bebauungsplan aufgenommen. '

Damit sich der Sammelplatz fiir Miil1, Sonderabfdlle und Bioabfille gut 1dn

die Umgebung einfiigt, ist er mit einer 1,80 m hohen Holzwand zu umgeben.

Die nachricht]iche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die



vorhandenen Gréaben.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf die geplante
Transformatorenstation.

Un die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kénnen,
sind ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten

Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdndigen Kreis-
oder Gemeindeverwaltung zu melden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB sich
an der nord-dstlichen Seite des Anderungsgebietes eine ovale Wurt befindet.
AuBerdem ist in der unmittelbaren Umgebung des Anderungsgebietes eine Wurt

und ein Deich vorhanden (siehe hierzu den Ubersichtsplan).

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

In bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege ergeben sich durch

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 keine grundlegenden Veranderungen
gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 144, weil die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 144 eine Verdnderung des Lirmschutzwalles zum Inhalt hat.

VII. Wasserwirtschaft

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 macht eine Anderung des verbind-
lichen Oberf]échenentwésserungsplanes nicht erforderlich.

Um eine ordnungsgemiBe Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers vom Wall
sicherzustellen, ist die Anlegung einer Griippe am WallfuB vorgesehen. Die
Griippe wird ordnungsgemiB an das vorhandene Oberflachenentwidsserungssystem
angeschlossen.



VIII. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ergeben gegeniiber dem

Bebauungsplan Nr. 144 keine Mehrkosten.
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Blirgermeister Gemeindedirektor
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