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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehdrt administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.

Aus raumordnerischer Sicht kommt dem Nordseebad Burhave eine grundzentrale
Bedeutung mit der "Schwerpunktaufgabe Erholung" zu. Dies entspricht auch

den Aussagen im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994. Nach dem
Landes—Raumordnungsprogramm Niedersachsen liegt der Ort Burhave in einem
Erholungsraum (Randlage), der aus Landessicht fiir eine Festlegung als
Vorsorgegebiet fiir Erholung in dem Regionalen Raumordnungsprogramm in
Betracht kommt. .

Als Vorsorgegebiete fiir Erholung kommen Gebiete in Betracht, die auf Grund
ihrer natiirlichen Eignung und ihres landschaftlichen Wertes fiir verschiedene
Erholungsaktivitdten der Naherholung und des Fremdenverkehrs von Bedeutung
sind und als solche gesichert und weiterentwickelt werden sollen.

In den Vorsorgegebieten fiir Erholung hat sich die landschaftsgebundene In-
frastruktur nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nutzungsintensitédt den
landschaftlichen Gegebenheiten anzupassen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Wesermarsch
befindet sich der Ort Burhave unter Beriicksichtigung des Landes—Raumordnungs-

programmes ebenfalls in einem Vorsorgegebiet fiir die Erholung.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im Rahmen der 40. Flichennutzungsplananderung wurde der vorliegende Anderungs-
bereich zum Teil als Sondergebiet, das der Erholung dient (Ferienhausgebiet)
und zum Teil als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Fldche fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" darge-
stellt. ,

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB wurde aus der vorgenannten 40. Fléchennutzungsplan-
inderung der Bebauungsplan Nr. 144 "Burhave, Ferienhausgebiet" mit bauge-
stalterischen Vorschriften entwickelt.



Im Bebauungsplan Nr. 144 wurde der 3or1iegende Anderungsbereich zum Teil
als Sondergebiet (Ferienhausgebiet), zum Teil als Sondergebiet (Kiosk und
Gastronomie mit sanitdaren Einrichtungen), zum Teil als Sondergebiet (Ver-
waltungsgebdude mit sanitdren Einrichtungen), zum Teil als Verkehrsflache,
zum Teil Wasserfldache (Graben) und zum Teil als Griinflache (Fliche fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

dargeste]]t;

III. AnlaB und Ziel der Bebauungsplaninderung

Um eine bessere stddtebauliche Einfiigung des Anderungsgebietes in die Umge-
bung zu erreichen, wurde im Anderungsbereich die Grundflichenzahl reduziert
und an den benachbarten Bebauungsplan Nr. 145 angepaBt.

Durch die Reduzierung der Grundflachenzahl und der damit verbundenen ge-
ringeren Bodenversiegelung wird auBerdem dem § 1 a BauGB entsprochen wonach
sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden soll.

Um den wirtschaftlichen Belangen gemdB § 1 Abs. 5, Nr. 9 BauGB gerecht zu
werden, wurde im Anderungsbereich mit Ausnahme der Teilflachen Nr. 1, 2

und 3 eine entsprechende Nutzung im DachgeschoB zugelassen.

In den Teilflachen Nr. 1, 2 und 3 ist gemdB der textl. Festsetzung Nr. 1
des Bebauungsplanes im DachgeschB die Wohnnutzung und jegliche wohndhnliche
Nutzung nicht zulédssig.

In bezug auf die Bebauungsplandnderung ist zu beriicksichtigen, daB im Ande-

rungsgebiet noch keine Hochbauten vorhanden sind.

IV. AnderungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 13.5.1998 die 2. ‘Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 144 "Burhave, Ferienhausgebiet" mit baugestalterischen

Vorschriften beschlossen.



V. Beschreibung des Anderungsbereiches (Bestandsaufnahme)

Das Anderungsgebiet umfaBt eine Griinlandflache, welche friiher landwirtschaft-
lich genutzt wurde (als Weidefldache). Innerhalb der Griinlandflache sind keine
Anpflanzungen vorhanden. »
Am Rand und innerhalb des Anderungsbereiches verlaufen Griben. Die Graben
weisen einen Rohrichtbestand auf. 4
Nord-westlich des Anderungsgebietes ist ein Ferienhausgebiet vorhanden. Die
Ferienhduser sind zum Teil mit Bdumen und Straduchern eingegriint.
Nord-6stlich des Anderungsbereiches schlieBt der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 144 direkt an. AuBerdem befindet sich nord-
ostlich des Anderungsgebietes ein Gewerbebetrieb. Das Wohnhaus des Gewerbe-
betriebes ist von einem umfangreichen Baum- und Strauchbestand umgeben.
Ostlich des Anderungsgebietes sind an der DeichstraBe mehrere Wohnhiuser
vorhanden. Die Wohnhdauser sind ebenfalls von Laubbidumen, Striduchern und
sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.
Ansonsten ist der Anderungsbereich von landwirtschaftlichen Flichen (Griin-
landflachen) umgeben. Innerhalb der Griinlandflsachen sind keine Anpflanzungen
vorhanden. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB siid-westlich des Ande-
rungsgebietes in einer Entfernung von ca. 100 m eine Neubausiedlung vorhan-
den 1ist und die Griinlandfldche zwischen der Neubausiedlung und dem Anderungs-
bereich zukiinftig ebenfalls einer Wohnbebauung zugefiihrt werden soll (im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 145).
Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB siidlich des Anderungsgebietes die
"Sillenser Brake' verlauft. '

VI. Planungsumfang (FlachengréBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)-

Die Abgrenzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 "Burhave, Ferien-
hausgebiet" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 25410 m?

Die Gesamtflédche setzt sich wie folgt .zusammen:



18100 m*
4910 m*

I

Sonderghebiete
Verkehrsflachen (einschl. Verkehrsgriinflachen)

Griinflache (Zweckbestimmung: Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Tung von Natur und Landschaft) = 580 m’

Griinflache - (Zweckbestimmung: Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen) = 500 m*
Griinflache (Zweckbestimmung: Spielplatz) - = 330nm
Wasserflachen (Graben) = 990 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 40. Flachen-
nutzungsplananderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen. "

Um eine gute stddtebauliche Einfﬁgung des Anderungsgebietes in die Umge-
bung sicherzustellen, wurde die Grundflachenzahl gegeniiber dem Bebauungs-
plan Nr. 144 von 0,4 auf 0,35 reduziert und eine entsprechende Nutzung

im DachgeschoB (mit Ausnahmen der Teilflachen Nr. 1, 2 und 3) ermdglicht.
Durch die Reduzierung der Grundflachenzahl ergibt sich zugleich eine ent-
sprechende Verringerung der zukiinftigen Bodenversiegelung im Anderungsge-
biet.

Weil im nord-westlich angrenzenden Ferienhausgebiet Ferienhduser in Form

von Einzel- und Doppelhdusern vorhanden sind, sind im vorliegenden Ande-
rungsgebiet auch nur Einzel- bzw. in einem Teilbereich Einzel- und
Doppelhduser zuldssig. Die Lage der Einzelhduser wurde in bezug auf das
duBere Erscheinungsbild des Ferienhausgebietes auf den Randbereich konzen-
triert.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 ergab sich in bezug auf die schalltechnische
Untersuchung bzw. den Gewerbebetrieb (Fa. Linneweber), welcher am nord-
dstlichen Rand des Anderungsgebietes vorhanden ist (siehe hierzu die bei-
gefiigte Anlage). Die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen sind im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ausgewiesen bzw. textlich
festgesetzt. e et

Um zukiinftig innerhalb des Anderungsgebietes die Errichtung eines Verwaltungs-
gebdudes mit sanitdaren Einrichtungen zu erméglichen, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Lage des Verwaltungs-—
gebdudes ergab sich in bezug auf eine gute Ubersichtlichkeit des zukiinftigen
- Besucherverkehrs (im Einfahrtsbereich zum geplanten Ferienhausgebiet).



Damit die Bewohner und Besucher de; Ferienhausgebietes z. B. SiiBigkeiten

im Anderungsgebiet einkaufen kénnen bzw. einen Treffpunkt zum Kommunizieren
im Anderungsbereich haben, wurde die textliche Festsetzung Nr. 3 in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das &uBere Erscheinungsbild des Anderungsgebietes (z. B. die
Verhinderung von Kaninchenstdllen entlang der StraBenverkehrsflachen) und
der Verkehrssicherheit auf den StraBen, wurde die textl. Festsetzung Nr. 4
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit die PlanstraBen B, C und E zukiinftig als verkehrsberuhigte StraBen
hergestellt werden und die zukiinftigen Pflanzbeete mit standortgerechten,
heimischen Laubbdumen und Strduchern begriint werden, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen. AuBerdem wird durch
diese Festsetzung die zukiinftige Bodenversiegelung im Bereich der Ver-
kehrsflachen auf das erforderliche MaB reduziert.

Damit innerhalb des Pflanzstreifens, welcher am siid-6stlichen Rand des
Anderungsgebietes ausgewiesen wurde, standortgerechte, heimische Laub-
bédume und Strducher angepflanzt werden, wurde die textl. Festsetzung Nr. 6
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, welche auf der nord-westlichen Seite der Plan-
straBe A ausgewiesen wurde, standortgerechte, heimische Laubbiume und
Strducher angepflanzt werden, wurde die textliche Festsetzung Nr. 7 in

den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die zukiinftige Gestaltung und Pflege der Griinfliche (Zweck-
bestimmung: Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft), wurde die textliche Festsetzung Nr. 8 in
den Bebauungsplan aufgenommen. _

Weil die im Anderungsgebiet festgesetzten Ausg]éichsmaBnahmen (siehe hierzu
die textliche Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplanes) einschl. der Ausgleichs-
gleichsmaBnahmen, welche im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 144 festgesetzt wurden, nicht die Beeintréchtigungen{nwéithe sich
durch die zukiinftige Bodenversiegelung ergeben, ausgleichen, ist als Er-
satzmaBnahme eine ca. 1,00 ha groBe landwirtschaftliche genutzte Flache
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 9 zu extensivieren.

Um die Errichtung von hohenexponierten Gebiuden bzw. eine tibermaBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche



Féstsetzung Nr. 10 din-den Bebauunéép]an aufgehommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 11 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
Graben.

Damit sich die baulichen Anlagen in bezug auf das &uBere Erscheinungsbild
gut in die Umgebung einfiigen, wurde die ortliche Bauvorschrift iber die
Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung
von 15° ergab sich in Anpassung an das Ferienhausgebiet, welches nord-
westlich an den Anderungsbereich angrenzt. AuBerdem wird mit dieser drtlichen
Bauvorschrift iiber die Gestaltung eine Herstellung von Flachdachern, welche
in der Umgebung nicht vorkommen, verhindert. Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GroBe von dieser ortlichen
Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Hohe gut

in die Umgebung einfiigen, wurde die drtliche Bauvorschrift iiber die Gestal-
tung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen. In bezug auf die festgesetzte
Hohe ist zu beriicksichtigen, daB sich der Anderungsbereich am siid-6stlichen
Rand des Ortes Burhave befindet.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
Grdben. .

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdndigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB nord-
6stlich des Anderungsgebietes eine ovale Wurt vorhanden ist. AuBerdem be-
finden sich in der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereiches eine Wurt

und ein historischer Deich (siehe hierzu den Ubersichtsplan).

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

— Art und Umfang der vorhandenen Verkerhswege

Innerhalb des Anderungsgebietes sind keine StraBenverkehrsflachen vorhanden.



— Verdnderungen durch die Planung

Der Anderungsbereich wird zukiinftig durch die PlanstraBen A, B, C, D

und E sowie eine Grundstiickszufahrt erschlossen.

Fiir den Teilbereich der PlanstraBe A, welcher innerhalb der Deichsicherungs-
zone liegt, ist eine Ausnahmegenehmigung gemdB § 16 (2) des Niedersachsischen
Deichgesetzes (NDG) erforderlich. Der Antrag auf Erteilung der Ausnahmege-
nehmigung ist bei der Unteren Deichbehdrde zu stellen.

Fir die vorgesehenen BaumaBnahmen ist eine Plangenehmigung nach § 119/128

des NWG erforderlich. Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

— AnschluB an 6rtliche und iiberdrtliche Verkehrswege

Der Anderungsbereich wird zukiinftig in nord-dstlicher Richtung an die Deich-
straBe (K 181) angebunden.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemaB EAE erforderlichen Parkplitze (fiir Besucher und Lieferanten)
wurden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Nachweis:

18100 x 0,35 = 6335 m* GeschoBfliche

6335 : 90 = 70,39 = 71 WE (Wohneinheiten)

71 : 5 = 14,2 = 15 Parkplatze

Innerhalb der PlanstraBen B, C und E sind zukiinftig 16 Parkplatze zur Ver-
fligung zu stellen (siehe hierzu die textlkichen Festsetzungen Nr. 12, 13
und 14 des Bebauungsplanes). )

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der NiedersﬁchsiﬁéﬁéﬁﬁBau—
~ordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden'Kraftfahrzeuge der stéandigen
Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kdnnen.



3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
wurde im Anderungsbereich an der PlanstraBe A ausgewiesen.

Nachweis:

18100 x 0,35 = 6335 m* GeschoBflache

6335 x 2 %2 = 126,70 m < 300 m*

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GroBe von 330 m’ > 300 m®.

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 240 m < 400 m.

4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Wasser kann durch einen An-
schluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwidsser erfolgt iiber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation des Ortes Burhave zur Kldranlage in Sillenser
Deich.

Fiir die Verlegung der Schmutzwasser-Druckrohrleitung ist ein Antrag bei

der Unteren Wasserbehorde einzureichen.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sicherge-
stel1t werden. -
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— Gasversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sicherge-
stellt werden.

— Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsgebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

— Abfallbeseitiqung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-
kreises Wesermarsch zur Miilldeponie in Kiseburg (an der B 212) gebracht.

— Oberflachenentwdasserung

Das anfallende Oberfldchenwasser wird zum Teil iiber eine geplante Regen-
wasserkanalisation und zum Teil iiber die vorhandenen Griaben abgeleitet.
Der erforderliche Oberflachenentwasserungsplan wurde schon aufgestellt.

5. Brandschutz

Zur Sicherstellung des Bfandschutzes werden im Anderungsgebiet in Abstimmung
mit der ortlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch zwei Unterflurhydranten

eingerichtet.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsgebietes und der Fliche fiir die erforderlichen Ersatz-

= 41 =



maBnahmen sind Altablagerungen un& kontaminierte Bodenflachen der Gemeinde

Butjadingen nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdartigen Zustandes von Natur und Landschaft

Beim vorliegenden Anderungsbereich handelt es sich um ein nordseenahes
Marschengriinland. |
Nach den Kartierungen des Landkreises Wesermarsch gehért das Anderungs-
gebiet zu einem Bereich mit regionaler Bedeutung fiir Wiesenvogel, d. h. die
Enderungsfldche liegt am nord-westlichen Rand des zuvor erwihnten Bereiches.

Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Weser-
marsch gehért das Anderungsgebiet zu einem "Bereich mit miBig eingeschrankter
Leistungsf&higkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemein-
schaften -", d. h. es handelt sich um Vorkommen von naturbetonten Okosystem—
typen mit gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten, Nahrungsgebiete gefahrdeter
Arten, Ausprdgung von seltenen Pflanzengesellschaften ohne Ausschopfung des
Potentials bzw. mit Beeintréchtigungen/Storungen oder nur sehr geringer
FlachengroBe.
Nach den Aussagen der "Planungsgruppe Griin" handelt es sich beim Anderungs—
gebiet um ein Intensivgriinland, welches am nord-westlichen Rand des "Wiesen-
vogelgebietes Sillens" Tiegt. '
Intensivgriinland unterliegt einer dintensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und weist eine dementsprechende Artenarmut auf. Dieser Biotoptyp umfaBt
artenarme Graseinsaaten, meist Dominanzbestinde aus Lolium multiflorum
(Welsches Weidelgras) und Lolium perenne (Deutsches Weidelgras). Auf
diesen von Grédsern dominierten Griinlandflachen sind Kriuter bis auf.
wenige Ausnahmen kaum vertreten. Bei den Griben handelt es sich um solche
mit Hauptentwdsserungsfunktion, welche einen Rshrichtbestand aufweisen.

In bezug auf die Lage des Anderungsgebietes im "Wiesenvogel-

gebiet Sillens" ist zu beriicksichtigen, daB es am nord-westlichen Rand
des Wiesenvogelgebietes Tiegt und auf der nord-westlichen Seite von einer
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Ferienhaussiedlung umgeben ist. AJBerdem befindet sich nord-6stlich des.
Anderungsgebietes ein Gewerbebetrieb und siid-westlich in einer Entfernung
von ca. 100 m eine Neubausiedlung.

Anhand von mehreren ortlichen Begehungen wurde festgestellt, daB keine
bestandsgefdhrdeten Vogelarten innerhalb des Anderungsgebietes vorhanden
sind. Der vorhandene Tierbestand im Bereich der Sillenser Brake wird auf-
grund der Entfernhng des Anderungsgebietes von der "Sillenser Brake"

(ca. 130 m) und der Eingriinung des Anderuhgsgebietes (zur Sillenser

Brake hin) nicht beeintrachtigt.

2. Voraussichtliche Andérung dieses Zustandes durch die Bebauungsplaninderung

Der Anderungsbereich wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen in der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 genutzt, bebaut und begriint.

Damit sich das Anderungsgebiet gut in die Umgebung einfiigt, wird es zu-
kinftig am siid-dstlichen Rand (zur offenen Landschaft hin) mit einem Pflanz-
streifen, in dem standortgerechte, heimische Laubbiume und Straucher anzu-
pflanzen sind, eingegriint.

Am siid-westlichen Rand des Anderungsbereiches wurde kein Pflanzstreifen aus—
gewiesen, weil hier zukiinftig eine Wohnbebauung anschlieBen sol1 (der Bebau-
ungsplan Nr. 145, welcher sich im Aufstellungsverfahren befindet).

Am nord-westlichen Rand des Anderungsgebietes wurde kein Pflanzstreifen aus—

gewiesen, weil hier ein Ferienhausgebiet direkt angrenzt.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Weil im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ca. 13100 m* Boden-
flache durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen versiegelt werden wurde

im Anderungsbereich eine ca. 580 m* groBe Griinfliche (Zweckbestimmung: Fliche
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) und Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 eine

< 1.8



cé. 2620 m* groBe Griinflache (Zweéﬁbestimmungf Flache fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) ausgewiesen.
Weil die AusgleichsmaBnahmen, welche innerhalb der Griinflachen geplant

sind, die zukiinftige Bodenversiegelung nicht ausgleichen, wurde in Harmhusen

eine ca. 1,00 ha groBe Flache als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Enfwick]ung von Natur und Landschaft ausgewiesen (Flache fiir die

erforderlichen ErsatzmaBnahmen).

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 wird zukiinftig nach-

folgende Bodenfliche versiegelt:

a) Uberbaubare Grundstiicksflache

18100 x 0,35 = 6335 m’
b) Verkehrsfléachen
(StraBenverkehrsflachen, Grund-
stiickszufahrten und Grundstiicks-
erschlieBungsfléachen)
4910 + 1855 = 6765 m’
13100 m*

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und

Ausgleichs— bzw. ErsatzmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:
Wertstufe 1

Flachen mit einer besonderen (sehr groBen) dkologischen
Bedeutung

Wertstufe 2
Wertstufe 3

I

Flachen mit einer allgemeinen (groBen) dkologischen Bedeutung
Fldchen mit einer geringen dkologischen Bedeutung

- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypén / gefdahrdete Pflanzen— und Tierarten)

Der Anderungsbereich umfaBt nach den Aussagen im Landschaftsrahﬁenp]an

des Landkreises Wesermarsch einen "Bereich mit méBig eingeschréankter

Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebens-
"

gemeinschaften -".

_Nach den Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Butjadingen handelt

- 14 -



es sich beim Anderungsgebiet um e{n Intensivgriinland, welches am nord-

westlichen Rand des "Wiesenvogelgebietes Sillens" liegt.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Griinlandfléche

und der Lage des Anderungsgebietes (am siid-westlichen Rand befindet sich

in einer Entfernung von ca. 100 m eine Neubausiedlung, am nord-westlichen

Rand schlieBt ein Ferienhausgebiet an den Anderungsbereich an und am nord-

ostlichen Rand des Anderungsgebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb) wird

eine Wertstufe von 2,5 angesetzt.

Die Bodenflache, welche zukiinftig versiegelt wird, hat eine GroBe von

13100 m®.

Zur Zeit: Wertstufe 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 3 (erhebliche Beeintrachtigung durch die Versiegelung).

Wertminderung = 13100 x 0,5 = - 6550 Wertminderungseinheiten.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrédchtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der
StraBenverkehrsfldche (StraBenbreite) und der Grundflichen-
zahl auf das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich fiir die zukiinftige Bodenversiegelung
wird zukiinftig eine ca. 3200 m® groBe Griinfliche,
welche in der 1. und 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 144 ausgewiesen wurde, als Biotopfliche
hergerichtet.

Die Griinflache hat zur Zeit eine Wertstufe von 2,5.
Lukiinftig: Wertstufe 1,9.
Aufwertung = 3200 x 0,6 = 1920 Wertsteigerungseinheiten
Weil diese MaBnahme den Wertverlust durch die zukﬁnftige
Bodenversiegelung nicht ausgleicht, sind zusitzliche
ErsatzmaBnahmen erforderlich.
ErsatzmaBnahmen: Als Ausgleich fiir die zukiinftige Bodenversiegelung wird.

auBerdem eine 1,00 ha groBe intensiv genutzte landwirt—-

schaftliche Flache extensiviert. L

Die intensiv genutzte Griinlandfliche hat zur Zeit eine

Wertstufe von 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 2.

10000 x 0,5 = 5000 Wertsteigerungseinheiten

Wertsteigernungseineiten = 5000 + 1920 = 6920 > 6550 Wertminderungs-
, - einheiten.
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- Schutzgut "Boden"

Es werden zukiinftig, wie schon erwdhnt, ca. 13100 m* Bodenflache versiegelt.
Weil diese Flache zur Zeit intensiv landwirtschaftliche genutzt wird, ergibt
sich eine Wertstufe von 2,0.

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der StraBenver-
kehrsflache (StraBenbreite) und der Grundflachenzahl auf das
erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GréBe der Fliche fiir die erforderlichen

AusgleichsmaBnahmen: 13100 x 0,3 = 3930 m®.

Weil die Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft", welche im Rahmen der
1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ausge-
wiesen wurden, nur eine GroBe von ca. 3200 m* auf-
weisen, sind zusdtzliche ErsatzmaBnahmen erfoderlich.

ErsatzmaBnahmen: Als ErsatzmaBnahme wird zukiinftig eine ca. 1,00 ha groBe

intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche einer exten-

siven Nutzung zugefiihrt.

- Schutzqut "Landschaftsbild"

Das Ferienhausgebiet, welches zur Zeit in diesem Bereich den siid—-ostlichen
Ortsrand bildet, weist zur offenen Landschaft hin nur eine geringe Eingriinung
auf. 7
Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 2,5 angesetzt.
Lukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintrédchtigung). A
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen: Eingriinung des Anderungs-—
gebietes zur offenen Landschaft hin mit einem Pflanzstreifen,
in dem zukiinftig standortgerechte, heimische Laubb&ume und

Strducher anzupflanzen sind.
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- Schutzgut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein-

trachtigt. .

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der StraBenverkehrs-
flache (StraBenbreite) und der Grundflachenzahl auf das
erforderliche MaB.

AuBerdem werden die vorhandenen Graben erhalten und das
anfallende Oberfldchenwasser iiber das vorhandene Graben-
- system abgeleitet.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Schadstoffe,
welche sich bisher durch die Diingung der intensiv
genutzten Griinlandfldche ergeben, mehr in die Graben
abgeleitet.

— Schutzqut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der StraBenverkehrsfliche
(StraBenbreite) und der Grundflichenzahl auf das erforderliche
MaB. ‘

AusgleichsmaBnahmen: Eingriinung und Durchgriinung des Anderungsgebietes mit
‘ standortgerechten, heimischen Laubbadumen und Striuchern.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubb&ume und
Strducher vielfdltige Funktionen fiir den Naturhaushalt
erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schédét&ffe.
beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur, Luft-
feuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir Vogel

und Insekten.
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X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am Rand und.innerhalb des Anderungsgebietes sind Grdaben vorhanden.
Die Griben weisen einen Rohrichtbestand auf.
In bezug auf die vorhandenen Graben wurde die textliche Festsetzung Nr. 11

und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Veridnderung derselben durch die Planung

Im Zuge der BaumaBnahmen werden die vorhandenen Grédben im Bereich der
StraBen verrohrt. Fiir die vorgesehenen baulichen MaBnahmen ist eine
Genehmigung nach § 119/128 NWG erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Kreuzung der Druckrohrleitung mit Ge-
wissern die Herstellung einer baulichen Anlage in einem Gewdsser darstellt,
die gem. § 119 NWG genehmigungspflichtig ist. Fiir die Gewdsserkreuzung ist

daher bei der unteren Wasserbehtrde eine Genehmigung zu beantragen.

XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 ergeben sich gegeniiber

g Ao
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dem Bebauungsplan Nr. 144 keine Mehrkosten.
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