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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehdrt administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.

Nach dem Landes—Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehort die Gemeinde
Butjadingen zu einem "Landlichen Raum", d. h. in den "Landlichen Riumen"
sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die ihnen

eine eigenstdndige Entwicklung erméglichen und die besonderen Standort-
vorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der
"Lindlichen Raume" fiir den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist

bei allen EntwicklungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.

In bezug auf das vorliegende Plangebiet ist zu beriicksichtigen, daB gemiB
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in "Léndlichen Raumen" durch
eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnete Bauleit-
planung Wohnbaufldchen zu schaffen sind.

AuBerdem befindet sich die Gemeinde Butjadingen nach dem Landes-Raumordnungs-
programm Niedersachsen teilweise in einem Erholungsraum, der aus Landessicht
fiir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Erholung in den Regionalen Raum-
ordnungsprogramm in Betracht kommt.

Aus raumordnerischer Sicht kommt dem Ort Burhave, welcher in dem zuvor er-
wahnten Erholungsraum liegt, somit eine grundzentrale Bedeutung mit der

"Schwerpunktaufgabe Erholung" fiir den Landkreis Wesermarsch zu.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

In der 40. Fldachennutzungsplandnderung, wirksam geworden am 22.8.1997, ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 zum Teil als Wohnbauflache
und zum Teil als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dar-
gestellt.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet
gibt es noch nicht.



ITI. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Burhave, nérdlich der LerchenstraBe" wurde auf-
gestellt, um im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung weitere
Bauplatze in Burhave anbieten zu konnen. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
daB die im Ort Burhave noch vorhandenen Bauplatze nicht ausreichen, um die
groBe Nachfrage nach weiteren Baupldtzen mittelfristig abdecken zu kdnnen.
Das vorliegende Plangebiet bietet sich zur Wohnbebauung an, weil es siid—
westTich an ein Siedlungsgebiet, welches zum groBten Teil schon mit Wohn-
hdusern bebaut ist, direkt anschlieBt.

Weiterhin soll mit dieser Planung die Herstellung einer VerbindungsstraBe
von der Butjadinger StraBe bis zur StraBe "Am Deich" ermdglicht werden.
Diese VerbindungsstraBe ist fiir den Ort Burhave von griBter Bedeutung, weil
sie die Strandallee, iiber die heute sowohl der gesamte Fremdenverkehr als
auch der StraBenverkehr aus den angrenzenden Wohngebieten abgewickelt wird,
entlastet, d. h. der Fremdenverkehr der aus siidlicher Richtung iiber den Ort
Stollhamm und aus &stlicher Richtung iiber die Stadt Nordenham nach Burhave
kommt braucht dann nicht mehr durch den Ortskern iiber die Strandallee zu
den Erholungs- und Freizeiteinrichtungen am Deich fahren. Hierdurch ergibt
sich zukiinftig eine erhebliche verkehrliche Entlastung des Ortskernes und
der Strandallee zumal auch ein Teil der Verkehrsteilnehmer aus den an-
grenzenden Wohngebieten (welche zukiinftig in Richtung Nordenham fahren)
diese VerbindungsstraBe benutzen und somit die Strandallee und den Orts—

kern entlasten.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 19.3.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 145 " Burhave, nordlich LerchenstraBe" mit bauge-

stalterischen Vorschriften beschlossen.



V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am Rand des Plangebietes verlaufen Griben. Die Griben weisen einen Rohricht-
bestand auf.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes, welches landwirtschaftlich genutzt wird
(als Weideflache), sind keine Anpflanzungen vorhanden.

Nord-westlich des Plangebietes befindet sich eine Ferienhaussiedlung. Die
Ferienhduser sind von Baumen, Striuchern und sonstigen Gartenanpflanzungen
umgeben.

Slid-westlich des Planbereiches ist eine Wohnbebauung (Neubausiedlung) vor-
handen.

Nord-6stlich des Plangebietes ist ein Ferienhausgebiet geplant.

Siidlich und siid-6stlich des Bebauungsplangebietes befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Weidefldachen). Innerhalb der Weideflachen sind
keine Anpflanzungen vorhanden. AuBerdem befindet sich siid-6stlich des Plan-

bereiches die "Sillenser Brake".

VI. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 145 "Burhave, nérdlich LerchenstraBe"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 23100 m* = ca. 2,31 ha.

Die Gesamtfliche setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeine Wohngebiete = 16130 m’
Verkehrsflachen = 3230 m’
Wasserflachen (Graben) = 1535 p?
Flache fiir die Abfallentsorgung = 105 m®
Griinflache

(Zweckbestimmung: Fliche fiir MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft) = 2100 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 40. Flachen-



nutzungsplandnderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in bezug auf
die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der niheren
Umgebung, d. h. in Anpassung an das angrenzende Ferienhausgebiet wurde eine
Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Weil im siid-westlich angrenzenden
Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhduser vorhanden sind, sind im vorliegenden
Plangebiet auch nur Einzel- und Doppelhiduser zulassig. AuBerdem ist in bezug
auf diese Festsetzung zu beriicksichtigen, daB siidlich bzw. siid-6stlich des
Plangebietes eine offene Landschaft anschlieBt.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstéllen entlang der PlanstraBen) und der Verkehrs—
sicherheit auf den StraBen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 1 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild der Grundstiicke, wurde die text-
liche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch soll
sichergestellt werden, daB die einzelnen Grundstiicke zukiinftig auch mit
standortgerechten Laubbéumen oder Obstbdumen begriint werden. AuBerdem

wird durch diese textliche Festsetzung das Griinvolumen im Plangebiet ver-
groflert.

Damit die PlanstraBe A zukiinftig den Charakter einer Allee aufweist, wurde
die textliche Festsetzung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes die Bodenfliche zum
Teil durch Verkehrsfldchen und bauliche Anlagen versiegelt wird, wurde am
sid-6st1ichen Rand des Plangebietes eine ca. 2100 m* groBe Griindldche mit
der Zweckbestimmung "Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Lage dieser Flache
ergab sich in Verbindung mit der angrenzenden offenen Landschaft sowie der
ostlich des Plangebietes vorhandenen "Sillenser Brake". Die Griinfliche

ist zukiinftig entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 4 zu begriinen.
Damit sich die ausgewiesene Fliche fiir die Abfallentsorgung zukiinftig

gut in die Umgebung einfiigt, ist sie mit einer 1,80 m hohen Holzwand

zu umgeben und innerhalb der ausgewiesenen Griinfliche mit standortge-



rechten, heimischen Strduchern in Form einer Pflanzlinie einzugriinen.

Um die Errichtung von hdhenexponierten Gebduden bzw. eine iiberméBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die vorhandenen Graben, welche am Rand des Plangebietes ver-
laufen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 7 in den Bebauungsplan auf-
genommen. Hierdurch soll zukiinftig eine sachgerechte Aufreinigung der
Graben sichergestellt werden.

Weil die AusgleichsmaBnahmen, welche zukiinftig im Plangebiet durchgefiihrt
werden, die Bodenversiegelung (durch die Verkehrsflichen und baulichen
Anlagen) nicht ausgleichen, wurde im Bereich der "Sillenser Brake" eine
ca. 1,27 ha groBe Flache, welche zukiinftig im Rahmen der textlichen Fest-
setzung Nr. 9 aufgewertet wird, in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das &uBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort-
Tiche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan auf-
genommen. Nurdach-Hduser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen
Bezug zur umgebenden Wohnbebauung aufweisen. Nurdach-Hiuser kdnnen in
Ferienhaus— oder Wochenendhausgebieten erstellt werden. Garagen und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer geringen
raumlichen GroBe von dieser ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung
nicht betroffen.

Um eine gute Einfiigung der eingeschossigen baulichen Anlagen in die Umgebung
zu erreichen, wurde die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 2
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung von 25° ergab sich
in Abstimmung auf die eingeschossige Wohnbebauung in der nsheren Umgebung
und verhindert gleichzeitig die Erstellung von Flachdichern, welche im an-
grenzenden Neubaugebiet ebenfalls nicht vorkommen. Garagen und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer geringen rdumlichen GroBe
von dieser ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.
Die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 2 und Nr. 3 ergaben sich aufgrund der
vorhandenen Gré&ben.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kdnnen,



sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustidndigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine StraBenverkehrsflichen

vorhanden.

- Verdnderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig durch die PlanstraBen A und B sowie zwei

Grundstiickszufahrten erschlossen.

— AnschluB an drtliche und iiberértliche Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig in siid-westlicher Richtung iiber die
PlanstraBe B an die LerchenstraBe angebunden.
AuBerdem wird das Plangebiet zukiinftig iiber die PlanstraBe A in siid-westlicher

Richtung an die Butjadinger StraBe (L 860) angebunden.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemaB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten) wurden
im Bebauungsplan zum Teil durch Symbol ausgewiesen (an der PlanstraBe A)
und zum Teil textlich festgesetzt.



Nachweis:

16130 x 0,3 = 4839 m* GeschoBfléache

4839 : 100 = 48,39 = 49 WE (Wohneinheiten)

49 : 5 =9,8 = 10 Parkplatze

Im Bebauungsplan wurden 7 Parkplatze textliche festgesetzt (siehe hierzu
die textliche Festsetzung Nr. 8). Die restlichen 3 Parkpldtze stehen zu-
kiinftig an der PlanstraBe A zur Verfiigung (sie sind im Bebauungsplan durch

Symbol ausgewiesen).

3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
ist am Wendeplatz in der ReiherstraBe vorhanden.

Nachweis:

16130 x 0,3 = 4839 m* GeschoBflache

4839 x 2 % = 96,78 < 300 m’

Der vorhandene Spielplatz an der ReiherstraBe hat eine GroBe von

ca. 1300 m*.

Er wird durch den Bebauungsplan Nr. 12 mit 300 m*, durch den Bebauungs-
plan Nr. 123 mit 300 m* und durch den Bebauungsplan Nr. 127 ebenfalls mit
300 m* din Anspruch genommen.

1300 m* - 900 m* = 400 m* > 300 m* (erforderliche Inanspruchnahme durch
den Bebauungsplan Nr. 145)

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betragt 380 m < 400 m.
Fiir den vorhandenen Spielplatz am Wendeplatz der ReiherstraBe ist ein
begriindeter Antrag gemaB § 5 (2) des NSpPG zu stellen.

4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann durch einen AnschluB



an das vorhandene Versorgungsnetz ‘des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-

bandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-

wasserkanalisation der Ortes Burhave zur Kldranlage in Sillenser Deich.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom kann durch einen AnschluB an das

vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas kann durch einen AnschluBl an das

vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die Fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-

kreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kéaseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird zum Teil iiber eine geplante Regen-
wasserkanalisation und zum Teil iiber die vorhandenen Graben abgeleitet.
In bezug auf die vorhandenen Graben wurden die nachrichtlichen Ein-

tragungen Nr. 2 und Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

- Mgts
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Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 145 wird zur Zeit fiir das vorliegende
Plangebiet der erforderliche Oberfléchenentwdsserungsplan aufgestellt und
der unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Wesermarsch zur Priifung vorgelegt.
Der Umfang der Unterlagen und die Bemessungswerte werden mit der unteren

Nasserbehérde abgestimmt.

5. Brandschutz

Zur Sicherstellung des Brandschutzes werden im Plangebiet in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband und
dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch zwei Unterflurhydranten

eingerichtet.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes und der Flache fiir die ErsatzmaBnahmen sind Alt-

ablagerungen und kontaminierte Bodenflachen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Beim vorliegenden Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein nordseenahes,
intensiv landwirtschaftlich genutztes Marschengriinland.

Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Wesermarsch
gehort das Plangebiet zu einem "Bereich mit mdBig eingeschrankter Leistungs-
féhigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemein-

schaften =", d. h. es handelt sich um Vorkommen von naturbetonten Oko-

systemtypen mit gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten, Nahrungsgebiete ge-

- 11 -
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fahrdeter Arten, Ausprdgung von seltenen Pflanzengesellschaften ohne Aus-
schopfung des Potentials bzw. mit Beeintridchtigungen/Stérungen oder nur

sehr geringer FlachengroBe.

Nach den Aussagen der "Planungsgruppe Griin" handelt es sich beim Plangebiet
um ein Intensivgriinland, welches am nord-westlichen Rand des "Wiesenvogel-
gebietes Sillens" Tiegt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes wurde eine landschaftsdkologische Unter-
suchung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 145 durchgefiihrt. Nach dieser
Untersuchung wird der Planbereich als Griinland landwirtschaftlich genutzt

und diente zuletzt als Weidefldche fiir Pferde. Das Geldnde ist uneben und

die Grasnarbe liickig. Neben den angeséten Grasarten finden sich auch vermehrt
ndhrstoffreiche Pldtze anzeigende Pflanzen wie Lowenzahn (Taraxacum spec. )
und GroBe Brennessel (Urtica dioica). Von Nordost nach Siidwest ziehen sich
zwei Griippen durch die Fldche, in denen zum Aufnahmezeitpunkt abschnittsweise
Wasser stand. Bei den umgebenden Griben handelt es sich um typische Marsch-
grdben mit steilen Boschungen. Die Graben weisen einen Rohrichtbestand auf.
Im Plangebiet konnten keine in ihrem Bestand gefihrdete Tier- oder Pflanzen-
arten festgestellt werden (siehe hierzu die beigefiigte Landschaftsokologische
Untersuchung).

Bei der Fldche fiir die ErsatzmaBnahmen, welche im Bereich der "Sillenser
Brake" liegt, handelt es sich um ein Teilstiick einer als Griinland genutzten
Parzelle innerhalb der Butjadinger Marsch (Intensivgriinlandflache).

Die umgebenden Graben weisen einen Rohrichtbestand auf.

Auf der Fldche sang eine Feldlerche. AuBerdem wurde ein Stockentennest fest—
gestellt. Die Suche nach Amphibien bzw. Laich innerhalb der Graben blieb
ergebnislos (siehe hierzu die beigefiigte Landschaftsékologische Unter-
suchung).

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 145 genutzt, bebaut und begriint.

Damit sich das Bebauungsplangebiet gut in die Umgebung einfiigt, wurde am
siid-dstlichen Rand des Plangebietes (zur offenen Landschaft hin) die er-
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forderliche Ausgleichsflache (Griinflache mit der Zweckbestimmung "Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft") ausgewiesen.

Damit die PlanstraBe A zukiinftig den Charakter einer Allee aufweist, ist
sie entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 3 zu begriinen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes wurde textlich
festgesetzt, daB je volle 300 m* Grundstiicksflache mindestens ein stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen und zu pflegen
jst. Hierdurch wird auch das Griinvolumen im Plangebiet vergroBert. Baume
haben vielfaltige Funktionen fiir den Naturhaushalt, so binden sie Staub,
filtern Schadstoffe, beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur, Luft-

feuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir Vogel und Insekten.

IX. Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 145 zukiinftig ca. 11000 m* Boden-
flache durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen versiegelt werden, wurde
im Plangebiet eine ca. 2100 m* groBe Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" ausgewiesen.
Weil die AusgleichsmaBnahmen, welche innerhalb der Griinfliache geplant sind,
die zukiinftige Bodenversiegelung nicht ausgleichen, wurde in Burhave im
Bereich der "Sillenser Brake" eine ca. 1,27 ha groBe Flache als "Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" ausgewiesen (Flache fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen).

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 145 wird zukiinftig nachfolgende
Bodenflache versiegelt:
a) Uberbaubare Grundstiicksfliche

16130 x 0,3 = 4839 m’

b) ausgewiesene Verkehrsflachen = 3230 m’
¢) Grundstiickszufahrten und Grund-

stiickserschlieBungswege = 2931 m’

11000 m’

- 13 -



Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintridchtigungen und
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:
Wertstufe 1 = Flachen mit einer besonderen (sehr groBen) okologischen
Bedeutung

Flachen mit einer allgemeinen (groBen) tkologischen Bedeutung

Wertstufe 2
Wertstufe 3

Fldachen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung

- Schutzqut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypen / gefihrdete Pflanzen— und Tierarten)

Das Plangebiet umfaBt nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan des

Landkreises Wesermarsch einen "Bereich mit méBig eingeschrinkter

Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und

Lebensgemeinschaften -".

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Butjadingen handelt

es sich beim Bebauungsplangebiet um ein Intensivgriinland, welches am

nord-westlichen Rand des "Wiesenvogelgebietes Sillens" liegt.

GemdB der durchgefiihrten Landschaftsckologischen Untersuchung konnten im

Plangebiet keine in ihrem Bestand gefihrdeten Tier- und Pflanzenarten fest-

gestellt werden.

Aus diesem Grund wird fiir das vorliegende Plangebiet eine Wertstufe von 2,5

angesetzt,

Die Bodenfldche, welche zukiinftig versiegelt wird, hat eine GroBe von

11000 m®.

Zur Zeit: Wertstufe 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 3

Wertminderung = 11000 x 0,5 = - 5500 Wertminderungseinheiten

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grundflichen-
zahl und der StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das er-
forderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich fiir die zukiinftige Bodenversiegelung

wird zukiinftig eine ca. 2100 m* groBe Griinfliache

im Plangebiet entsprechend der textlichen Fest-
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setzung Nr. 4 entsprechend aufgewertet.
Die Griinfldache hat zur Zeit eine Wertstufe von 2,5.
Zukiinftig: Wertstufe 2.
2100 x 0,5 = 1050 Wertsteigerungseinheiten.
Weil diese MaBnahme den Wertverlust durch die zu-
kinftige Bodenversiegelung nicht ausgleicht, sind
zusatzliche ErsatzmaBnahmen erforderlich.
ErsatzmaBnahmen: Als Ausgleich fiir die zUkUnftige Bodenversiegelung wird
auBerdem zukiinftig eine ca. 1,27 ha groBe intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flache entsprechend der text-
lichen Festsetzung Nr. 9 aufgewertet.
Die landwirtschaftliche Griinlandflache hat zur Zeit eine
Wertstufe von 2,5.
Zukiinftig: Wertstufe 2.
12700 x 0,5 = 6350 Wertsteigerungseinheiten

Wertsteigerungseinheiten = 6350 + 1050 = 7400 > 5500 Wertminderungs-
einheiten

- Schutzgut "Boden"

Es werden zukiinftig, wie schon erwdhnt, ca. 11000 m* Bodenfliche versiegelt.
Weil diese Flache zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und auf
‘der Flache keine in ihrem Bestand gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten vor-

kommen, ergibt sich eine Wertstufe von 2,0.

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grundfliachen-
zahl und der StraBenverkehrsfliche (StraBenbreite) auf das er-
forderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GroBe der Fldche fiir die erforderlichen

AusgleichsmaBnahmen: 11000 x 0,3 = 330C m’.

Weil die ausgewiesene Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" nur
eine GroBe von ca. 2100 m* aufweist, sind zusatzliche
ErsatzmaBnahmen erforderlich.

- 15 -
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ErsatzmaBnahmen: Als. ErsatzmaBnahme wird zukiinftig eine ca. 1,27 ha groBe
intensiv genutzte landwirtschaftliche Fliche entsprechend
der textliche Festsetzung Nr. 9 aufgewertet.

- Schutzqut "Landschaftsbild"

Das nord-westlich angrenzende Ferienhausgebiet, welches zur Zeit in diesem

Bereich den siid-6stlichen Ortsrand bildet, weist zur offenen Landschaft hin

nur eine geringe Eingriinung auf.

Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 2,5 angesetzt.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintrachtigung).

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Eingriinung des Plange- _
bietes zur offenen Landschaft hin mit einer Grinflache,
welche zukiinftig entsprechend der textliche Fest-

setzung Nr. 4 zu begriinen bzw. zu gestalten ist.

- Schutzqut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein-

trdachtigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der Grundflichenzahl
und der StraBenverkehrsfliche (StraBenbreite) auf das
erforderliche MaB.

AuBerdem werden die vorhandenen Griben erhalten und das
anfallende Oberflichenwasser iiber das vorhandene Graben-
system abgeleitet.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Dingemittel,

welche bisher im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung verwendet wurden, mehr in die Graben ge-

langen.

- 16 -
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- Schutzgut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der Grundflichenzahl und
der StraBenverkehrsfliche (StraBenbreite) auf das erforder-
liche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Eingriinung und Durchgriinung des Bebauungsplangebietes

im Rahmen der textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3

und 4 mit standortgerechten, heimischen Laubbiumen
und Strduchern.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubbiume und
Stréducher vielfdltige Funktionen fiir den Naturhaus-
halt erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schad-
stoffe, beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur.'
Luftfeuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir
Vogel und Insekten.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewidssern

Am Rand des Bebauungsplangebietes sind Griben vorhanden.

Die Grében weisen einen Réhrichtbestand auf.

In bezug auf die vorh. Griaben wurden die textliche Festsetzung Nr. 7 und
die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 2 und 3 in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

= 17 =



Anlage

IBL Landschaftsékologische Untersuchung zu den Bebauungspldne Nr. 145, 148, 150; Gem. Butjadingen 1

Landschafts6kologische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 145

451 Zur Bebauung vorgesehenen Flache

Der Bebauungsplan Nr. 145 sieht die Bebauung .einer Flache slidwestlich von Burhave
innerhalb der Landschaftseinheit Butjadinger Marsch (Landkreises Wesermarsch) vor. Zur
Bewertung des  Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften ist eine
Ianvdschaftsékologische Untersuchung erforderlich.

Laut Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen gehdrt die Untersuchungsflache zur
Untereinheit Alte Marsch/Hohe Marsch, wo die Geldndehdhe zwischen 1 und 2 m iiber NN
liegt (Planungsgruppe Grin 1994). Lage und Abgrenzung der Untersuchungsfldche sind in
Abb. 1 dargestellt (schraffierte Fldche). :

Mit der Ausweisung des Baugebietes wurde tber die im Landschaftsplan vorgeschlagene
Baugrenze hinausgegangen. Dort wird auf die Bedeutung der silidostlich des
Siedlungsrandes liegenden Flachen fiir die Avifauna hingewiesen. Vorgeschlagen wird eine
naturnahe Gestaltung der Bebauungsgrenze in Form eines breiten Saumbiotops
(Planungsgruppe Griin 1994). ‘

104 s Biotoptypen und Flora

Zur Kartierung der Biotoptypen und Flora wurde die Flache im April 1998 einmalig
begangen. Dabei wurden auch die angrenzenden Bereiche in die Betrachtung einbezogen.
Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgte nach von Drachenfels (1994), die der Pflanzen
nach Garve und Letschert (1990).

Die Untersuchungsflache liegt unmittelbar am siidwestlichen Siedlungsrand von Burhave.
Nordwestlich befindet sich ein Ferienhausgebiet. Auf siidwestlich anschlieRenden .
Grundstiicken entstehen zur Zeit Einfamilienhduser. An den ubrigen Seiten wird die
Untersuchungsfldche von Griinland eingerahmt. Die nord&stlich angrenzende Fliche ist
offensichtlich ebenfalls zur Bebauung vorgesehen. Dort lagern bereits fiir die Kanalisation
bestimmte Betonteile. g

Die Untersuchungsfldche wird als Griinland landwirtschatftlich genutzt und diente zuletzt als
Weideflache fur Pferde. Das Gelédnde ist-uneben und die Grasnarbe lickig. Neben den
angesaten Grasarten finden sich auch vermehrt nahrstoffreiche Platze anzeigende
Pflanzen wie Léwenzahn (Taraxacum spec.) und GroRe Brennessel (Urtica dioica). Von
Nordost nach Sitidwest ziehen sich zwei Griippen durch die Fliche, in denen zum
Aufnahmezeitpunkt abschnittsweise Wasser stand. Die gesamte Flache ist von
Entwasserungsgriben umgeben, die alle Wasser fiihrten. Es handelt sich um typische

Marschgrdben mit steilen Boschungen Die Ufer sind beidseitig von Schilf (Phragm|tes
australis) bestanden.
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Die kleinflichigen Gartenparzellen der Ferienhduser bestehen {(iberwiegend aus
Scherrasen. An hﬁhereq Geholzen sind lediglich einige Koniferen vorhanden. Im
Neubaugebiet werden Ziergérten entstehen, die teilweise bereits angelegt sind. .

Die féstgestellten Biotoptypen sind in Abb. 2 dargestellt und in der folgenden Tabelle
zusammenfassend aufgeflihrt: ' ,

Tab. 1: Im Bebauungsgebiet festgestellte Biotoptypen

Planzeichen* |Biotoptyp*

FGR Né&hrstoffreicher Graben

GIM Intensivgriinland der Marschen
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

* = Bezeichnung nach von Drachenfels (1994)

1.1.2, Fauna

Auf der Untersuchungsfliche wurde ein Stockentenpaar beobachtet. Das Gelege befand
sich am Rand einer Griippe. Eine Ringdrossel konnte bei der Futtersuche beobachtet
werden. Bei der Art handelt es sich vermutlich um einen Durchziigler, der aus dem
Mittelmeerraum kommend das Tiefland durchquert und seine Route Richtung Norden
fortsetzen wird. : '
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Die sudlich und &stlich liegenden Griinlandflichen werden von verschiedenen Vdgeln
genutzt. Mehrere Kiebitze, ein weiteres Stockentenpaar, zwei Brandenten sowie ein Uber
den Fléchen kreisender Mé&usebussard konnten wahrend der Gelédndebegehung
beobachtet werden.

1.3, Bewertung

Auf der Untersuchungsfliche konnten keine in ihrem Bestand gefdhrdeten Tier- oder
Pflanzenarten festgestellt werden.

1.2. Fir Ersatzmalnahmen zur Verfiigung stehende Flache

Fiir die Durchfihrung von ErsatzmaRnahmen, die gemdR § 12 NNatG aufgrund des
Bebauungsplan Nr. 145 erforderlich sind, steht eine Griinlandfldche stiddstlich von Burhave
und ndrdlich der Butjadinger StraRe (L 858) zur Verfligung. Die gegenwartige Bedeutung
dieser Flache fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wurde untersucht. Lage
und Abgrenzung der Fléche sind ebenfalls in Abb. 1 dargestellt (gepunktete Fléche).

121, Biotoptypen und Flora

Die flir Ersatzmafnahmen vorgesehene Flache wurde ebenfalls im April 1998 einmalig
begangen. Es handelt sich bei der Untersuchungsfliche um ein Teilstiick einer als
Griinland genutzten Parzelle innerhalb der Butjadinger Marsch. Der mittlere Teil ist auffillig
flachig erhoht. Die Umgebung wird von weiteren Intensivgriinlandflichen gebildet, die
voneinander durch Entwésserungsgrédben getrennt sind.

Die die Untersuchungsfliche sdumenden Grében zeigen die typische steile
B&schungsneigung und werden von Schilfrhricht (Phragmites australis) gesdumt. Die
Breite der Besténde variiert abschnittsweise. An der siidwestlichen Ecke kreuzen sich
Graben. Das Gewasser ist dort flachig erweitert, auch das Réhricht hat sich verbreitert.

Die festgestellten Biotoptypen sind in Abb. 3 dargestellt und in folgender Tabelle aufgefiihrt.

Tab. 2: Biotoptypen der Ersatzflache

Planzeichen* |Biotoptyp*

FGM Marschgraben

GIM Intensivgriinland der Marschen
NRS " | Schilf-Landrdhricht

e

* = Bezeichnung nach von Drachenfels (1994)
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IAbb. 3: B-plan Nr. 145: Biotoptypen der Fl&che fiir ErsatzmaRnahmen (M 1:2500)

1.2.2. Fauna

Waéhrend der Begehung zur Erfassung der Biotoptypen und Flora konnten auch einzelnt
Beobachtungen zur faunistischen Bedeutung der Untersuchungsfldche gemacht werden.

Auf der Untersuchungsfliche sang eine Feldlerche. Innerhalb der siidwestlict
angrenzenden Flache befand sich ein Stockentennest in Grabennahe. Auf den an das Al
Burhaver Siel grenzenden Griinlandflachen hielten sich mehrere Stockenten und Kiebitz¢
auf. Die Suche nach Amphibien bzw. Laich innerhalb der Grében blieb ergebnislos.

1.2.3. Bewertung

Aufgrund  der Kartierungsergebnisse ~ wird davon ausgegangen, daR  dit
Untersuchungsflache zur Zeit von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Arten unt
Lebensgemeinschaft ist (Bewertung in Anlehnung an NLO 1994). Bei einer weiteret
Ausdehnung des Burhaver Siedlungsbereichs ist jedoch davon auszugehen, daR die weite
Gstlich liegenden Fldchen, u. a. die Untersuchungsfliche, fiir die Avifauna an Bedeutuny
gewinnen. Die Aktivitdt der Tiere wird sich vermutlich vom Siedlungsrand weg in &stliche
Richtung verlagem.
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2. Verianderung derselben durch die Planung

Im Zuge der BaumaBnahmen werden die vorhandenen Graben im Bereich der
StraBen verrohrt. Fiir die vorgesehenen baulichen MaBnahmen ist eine
Genehmigung nach § 119/128 NWG erforderlich. Als Ausgleich kdnnen zukiinftig
keine Diingemittel, welche bisher im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung

verwendet wurden, mehr in die Graben gelangen.

XI. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, betragen iiberschlaglich:

420000 DM

190000 DM

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
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