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I. Raumordnung und Landesplanung

GemdB dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehort die Gemeinde
Butjadingen zu einem "Landlichen Raum", d. h. sie ist keinem Ordnungsraum
zugeordnet. In den Landlichen Riumen sind insbesondere solche MaBnahmen
vorrangig durchzufiihren, die ihnen eine eigensténdige Entwicklung ermog-
lichen und die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirt-
schaft nutzen. Die hohe Bedeutung der 1indlichen Riume fiir den Erhalt der
natiirlichen Lebensgrundlagen ist bei allen EntwicklungsmaBnahmen zu beriick-
sichtigen. In bezug auf die zukiinftige Wohnbebauung bedeutet dies, daB
in Léndlichen Réumen durch eine am Eigentums—- und Mietwohnungsbaubedarf
orientierte geordnete Bauleitplanung Wohnbauflichen zu schaffen sind.
Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB aus raumordnerischer Sicht dem
Ort Burhave eine grundzentrale Bedeutung mit der "Schwerpunktaufgabe Er-
holung" fiir den Landkreis Wesermarsch zukommt (dies entspricht auch der
Nomenklatur des Landes-Raumordnungsprogrammes (LROP) von 1994, Im Entwurf
zum RROP des Landkreises Wesermarsch befindet sich der Ort Burhave im rdum-
lichen Planbereich des Vorsorgegebietes fiir Erholung.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bébauungs-
planes Nr. 147 zum Teil als Wohnbauflache und zum Teil als gemischte
Bauflache dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet
gibt es noch nicht.



III. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 147 "Burhave, Oldenburger StraBe" wurde aufgestellt,
um im Rahmeﬁ einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in Burhave an der
Oldenburger StraBe mehrere Baupldtze anbieten zu kdnnen. Hierbei ist zu be-
rUcksichtigen. daB es zur Zeit eine groBe Nachfrage nach weiteren Baupldtzen
in Burhave gibt. Diese Aussage wird durch das groBe Interesse an diesen Bau-
platzen bestétigt. ;

Die vorliegende Flache bietet sich als zukiinftiges Baugebiet formlich an,
weil es schon von einer vorhandenen Bebauung umgeben ist und eine zentrale
Lage im Ort Burhave aufweist.

AuBerdem kann das Plangebiet iiber die Oldenburger StraBe (L -860) direkt

erreicht werden.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 25.6.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 147 "Burhave, Oldenburger StraBe" mit baugestalterischen
Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nordlichen und teilweise Gstlichen Rand des Plangebietes verlauft eine
kleine Griippe. Entlang der Oldenburger StraBe (L 860), welche am ostlichen
Rand des Bebauungsplangebietes vorhanden ist, verliuft ein Graben. Der Graben
weist einen Rohrichtbestand auf.

AuBerdem befindet sich am 6stlichen Rand (innerhalb der StraBenberme der
Oldenburger StraBe) eine groBe, alte Eiche. Die StraBenfiihrung der Plan-
straBe wurde auf die vorhandene Eiche abgestimmt, um diesen Baum auch in
Zukunft zu erhalten.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlduft ebenfalls ein Graben (der



Schaugraben Nr. 85). .

Das Bebauungsplangebiet wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt
(als Weidefldche). Innerhalb der Weideflache sind keine Anpflanzungen vor-
handen.

Der Planbereich ist ndrdlich, westlich, siidlich und nord-6stlich von einer
vorhandeneh Bebauung umgeben. Die baulichen Anlagen sind mit Biumen,
Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen eingegriint.

Ostlich des Plangebietes sind Weideflichen vorhanden. Innerhalb der Weide—
flachen befinden sich keine Anpflanzungen.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB siid1ich des Bebauungsplangebietes
das Burhaver Umleitungstief verlauft.

VI. Planungsumfang (FlachengréBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Burhave, Oldenburger StraBe"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 6770 m®.
Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeine Wohngebiete = 3990 m*
Mischgebiet = 1050 m*
Verkehrsflache (einschl. Verkehrsgriinfliche) = 1160 m®
Wasserflachen = 260 m*
Griinflache (Zweckbestimmung: Spielplatz) = 310 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an den wirksamen
Fléchennutzungsplan sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Bezug auf
die geplanten baulichen Anlagen. In Anpassung an die Umgebung sowie die
zukiinftige GrundstiicksgréBe (600 - 700 m*) sind innerhalb des Plangebietes
nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Hierdurch soll sicher-
gestellt werden, daB sich die zukiinftigen baulichen Anlagen gut in vor-
handene Gebietsstruktur einfiigen.

In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstdllen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen)



und der Verkehrssicherheit auf def:P1anstraBe. wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Weil im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 147 ca. 3800 m’
Bodenflache durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen versiegelt werden,
sind als AusgleichsmaBnahme zukiinftig 15 7 der Grundstiicksflache im Be-
reich der é]]gemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes mit standortge-
rechten Laubbdumen und standortgerechten Strauchern oder standortgerechten
Stauden zu bepflanzen. )
Um eine optische Abschirmung zur siidlich angrenzenden Stellplatzfléache des
Betriebes der Firma Schied zu erhalten, wurde am siidlichen Rand des allge-
meinen Wohngebietes ein 5,00 m breiter Pflanzstreifen, welcher entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 3 mit standortgerechten Laubbaumen und
Strauchern zu bepflanzen ist, ausgewiesen.
Um die Errichtung von hohenexponierten Geb3auden bzw. eine iibermdBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierbei ist zu beriicksich-
tigen, daB die angrenzenden Grundstiicke nicht aufgeschiittet wurden.
In bezug auf die vorh. Griippen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 in’
den Bebauungsplan aufgenommen.
In bezug auf die vorh. Graben, wurde die textliche Festsetzung Nr. 6 in
den Bebauungsplan aufgenommen.
Damit die ausgewiesene PlanstraBe zukiinftig auch verkehrsberuhigt ausgebaut
wird, wurde die textliche Festsetzung Nr. 7 in den Bebauungsplan aufgenommen.
In bezug auf den siidlich des Plangebietes vorhandenen Betrieb der
Firma Schied sowie in bezug auf die Oldenburger StraBe (L 860), welche am
ostlichen Rand des Bebauungsplangebietes verliuft, wurde eine entsprechende
Schallimmissionsuntersuchung durchgefiihrt (siehe hierzu die beigefiigte An-
lage) und die textliche Festsetzung Nr. 9 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB zwischenzeitlich feststeht, daB die
Firma Schied seinen Betrieb in das Gewerbegebiet nach Stollhamm aussiedeln
wird (siehe hierzu den Bebauunagplan Nr. 135).

In bezug auf das &@uBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort-
liche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Nurdach-Hauser und Holzh&user (z. B. Blockhauser) passen nicht in
diese Gegend, weil sie keinen Bezug zur Umgebung aufweisen. Hierbei ist

zu beriicksichtigen, daB in der négheren Umgebung ebenfalls keine Nurdach-



Hiuser und Holzhduser vorhanden s{hd. Die Garagen und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GriBe von dieser ortlichen Bauvor-
schrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Um eine gute Einfiigung der zukiinftigen baulichen Anlagen in die Umgebung

zu erreichen, wurde die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 2

in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung von 25° ergab sich
in Abstimmung auf die vorhandenen baulichen Anlagen in der n@heren Umgebung
und verhindert gleichzeitig die Erstellung von Flachdachern, welche in

der niheren Umgebung nicht vorkommen. Die Garagen und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GroBe von dieser ortlichen Bauvor-
schrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Weil die vorhandenen baulichen Anlagen in der naheren Umgebung zum Teil ein-
Verblendmauerwerk und zum Teil ein verputztes Mauerwerk aufweisen, konnen
die zukiinftigen baulichen Anlagen im Plangebiet neben einem Verblendmauer-
werk im Bereich der Giebelfldchen auch ein verputztes Mauerwerk aufweisen.
Die Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund
ihrer GroBe von dieser ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht
betroffen. .

Weil die Dicher in der Umgebung eine Dacheindeckung aus Dachsteinen/Dach-
ziegeln bzw. Schiefern aufweisen, miissen die Dacher im Plangebiet ebenfalls
mit Dachsteinen/Dachziegeln oder Schiefern eingedeckt werden.

Die Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund
ihrer GroBe von dieser ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht
betroffen.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
Griippen und Grében.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf die vorhandene
DN 50 St Wasserleitung. ’

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 ergab sich in bezug auf die geplante

DN 300 Regenwasserleitung, welche sich aus dem Oberfldchenentwédsserungsplan
ergab.

In bezug auf den vorhandenen Graben, welcher am westlichen Rand des Plange-
bietes verlauft (Schaugraben Nr. 85), wurde die nachrichtliche Eintra-

gung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kdnnen,

sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-



und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflichen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlduft die Oldenburger StraBe (L 860).
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Verkehrsflachen vorhanden.

- Veranderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig durch eine PlanstraBe sowie einen Geh- und
Radweg erschlossen.

Weil innerhalb der StraBenberme der Oldenburger StraBe eine groBe, alte
Eiche vorhanden ist, wurde die StraBenfiihrung der PlanstraBe so gewdhlt,
daB diese Eiche auch in Zukunft erhalten werden kann.

- AnschluB an 6rtliche und iiberdrtliche Verkehrswege

Das Plangebiet wird zukiinftig in Ostlicher Richtung iiber die PlanstraBe
an die Oldenburger StraBe (L 860) angebunden.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemdB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten)
wurden im Bebauungsplan textlich festgesetzt (im Rahmen der textlichen
Festsetzung Nr. 8).

Nachweis:

(3990 + 1050) x 0,4 = 5040 x 0,4 = 2016 m® GeschoBflache



2016 : 100 = 20,16 = 21 Wohneinheiten

21 : 5 = 4,2 =5 6ffentliche Parkplatze

Die 5 offentlichen Parkplatze wurden im Bebauungsplan textlich festge-
setzt (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 8).

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersdchsischen Bau-
ordnung Einstellplatze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kénnen.

3. Spielplatz

Der gemidB dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz

wurde im Bebauungsplan ausgewiesen.

Nachweis:
5040 x 0,4 = 2016 m® GeschoBflache
2016 x 2 %2 =40,32 m* <« 300 nm

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GroBe von 310 m* > 300 m’.
Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 70 m < 400 m.

4, Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes sichergestellt werden.

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine DN 50 St Wasserleitung.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation zur Kldaranlage in Sillenser Deich.



- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt

werden.

- Gasversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas kann durch einen AnschluB an das
vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-
kreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberfldchenentwisserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird zum Teil iiber eine geplante Regen-
wasserkanalisation und zum Teil iiber die vorhandenen Grében und Griippen
abgeleitet.

Fiir das Bebauungsplangebiet wurde in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
des Landkreises Wesermarsch der erforderliche Oberflachenentwdsserungsplan
aufgestellt. Er wird der Unteren Wasserbehsrde und dem Entwédsserungsverband
Butjadingen vorgelegt.

Der Graben, welcher entlang der Oldenburger StraBe verlauft, wird zukiinftig
im Bereich der PlanstraBe verrohrt. Als ausgleich wird die vorhandene Grund-
stiickszufahrt, iiber welche die landwirtschaftliche Fliche zur Zeit von der
Oldenburger StraBe aus erreicht werden kann, beseitigt.

Fiir die geplante MaBnahme sind Gewdsserausbauten (Herstellung, Beseitigung

oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers oder seiner Ufer) erforderlich.

= 1 =
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Es ist daher eine Plangenehmigung bzw. Planfeststellung nach § 119/128 NWG
bei der Unteren Wasserbehdorde zu beantragen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter ist gemdB

§§ 10, 12 NWG eine Einlleitungsgenehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde

zu beantragen.

5. Brandschutz

Der Brandschutz wird durch den Unterflurhydranten, welcher im Einmiindungs-
bereich der Oldenburger StraBe in die Butjadinger StraBe vorhanden ist,

sichergestellt.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-
flachen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwértigen Zustandes von Natur und Landschaft

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) Wesermarsch gehort das
Bebauungsplangebiet zu einem besiedelten Bereich, d. h. die Flache ist

von einer vorhandenen Bebauung umgeben und weist keine Verbindung zur
offenen Landschaft auf.

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen gehort das Bebauungs-
plangebiet zu einem besiedelten Bereich.

Ortliche Begehungen haben ergeben, daB es sich beim vorliegenden Plange-

biet um ein Intensivgriinland handelt (Weideflache). Intensivgriinland unter-
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liegt einer intensiven 1andw1rtsc5;ft11chen Nutzung und weist eine dement-
sprechende Artenarmut auf. Dieser Biotoptyp umfaBt artenarme Graseinsaaten,
meist Dominanzbestinde aus Lolium multiflorum (Welsches Weidelgras) und
Lolium perenne (Deutsches Weidelgras). Auf diesen von Grasern dominierten
Griinlandflichen sind Krauter bis auf wenige Ausnahmen kaum vertreten. Das
artenarme Intensivgriinland des vorliegenden Plangebietes ist somit weder
floristisch noch faunistisch von besonderem Wert.

Die vorhandenen Griaben weisen einen Rohrichtbestand auf.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 147 genutzt, bebaut und begriint.

Weil siidlich des Plangebietes der Stellplatz des Betriebes Schied vorhanden
ist, wurde am siidlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes eine 5,00 m breite
Flache zum Anpf]anzen von Baumen, Strduchern und sonstigen-Bepf1anzungen.
welche entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 3 mit standortgerechten
Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen ist, ausgewiesen. Hierdurch ergibt
sich eine optische Abschirmung zur Stellplatzfldche des Betriebes Schied.

An den anderen Seiten des Plangebietes ist eine Eingriinung des Planbereiches
nicht erforderlich, weil hier bebaute Grundstiicke direkt anschlieBen.

Weil zukiinftig ein Teil des Plangebietes versiegelt wird (durch Verkehrs-
fldchen und bauliche Anlagen) sind 15 Z der Grundstiicksfldche in den allge-
meinen Wohngebieten und im Mischgebiet entsprechend der textlichen Fest-
setzung Nr. 2 mit standortgerechten Laubb&umen und standortgerechten
Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 147 wird zukiinftig ca. 3800 m* Boden-
flache durch die Verkehrsflichen und baulichen Anlagen versiegelt.

= 13 =



Nachweis:

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 147 wird nachfolgende Bodenfldche ver-

siegelt:
a) Verkehrsflachen = 1060 m’
b) iiberbaubare Grundstiicksflache
5040 x 0,4 = 2016 m’
c) Zuschlag fiir die Grundstiickszufahrten "= _724 m’
3800 m*

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und

AusgleichsmaBnahmen) anhand von Werteinheiten gemdB dem Niedersdchsischen

Landesamt fiir Okologie (Herrn W. Breuer)

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Flachen mit einer besonderen (sehr groBen) okologischen
Bedeutung

"

Wertstufe 2
Wertstufe 3

Flachen mit einer allgemeinen (groBen) okologischen Bedeutung
Flachen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung

- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypen / gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten)

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (als Weidefléche).
Aufgrund von ortlichen Begehungen wurde festgestellt, daB es sich beim vor-
liegenden Planbereich um ein artenarmes Intensivgriinland handelt.

Aus diesem Grund ergibt sich fiir das Plangebiet zur Zeit eine Wertstufe

von 2,5.
Zukiinftig: Wertstufe 3.
Wertminderung = 3800 x 0,5 = - 1900 Wertminderungseinheiten

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der
StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das erforderliche
MaB.
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AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich sind 15 % der Grundstiicksflache im Be-
reich der allgemeinen Wohngebiete und des Mischge-
bietes entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 2
herzurichten.

In bezug auf den Umfang der AusgleichsmaBnahme ist

zu beriicksichtigen, daB der Planbereich weder floris-
tisch noch faunistisch von besonderem Wert ist.
Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, daB innerhalb
des Plangebietes keine Wiesenviogel vorhanden sind

und fiir die vorhandenen Gartentiere aufgrund der
zukiinftigen Anpflanzungen die Lebensbedingungen ver-

bessert werden.

- Schutzqut "Boden"

Es werden zukiinftig, wie schon erwdhnt, ca. 3800 m’ Bodenfldche versiegelt.
Weil diese Fliche zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird (als
Weideflache), ergibt sich eine Wertstufe von 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der
StraBenverkehrsfldache (StraBenbreite) auf das erforderliche
MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GroBe der Fliche fiir die erforderlichen

AusgleichsmaBnahmen: 3800 x 0,3 = 1140 m’.

Als Ausgleich werden im Rahmen der textlichen Fest-
setzung Nr. 2 = 5040 x 15 % = 756 m* Grundstiicksflache
entsprechend hergerichtet.

In bezug auf den Umfang der AusgleichsmaBnahmen ist

zu beriicksichtigen, daB die iibrigen Gartenflachen
ebenfalls mit B&umen und Strauchern begriint werden.

- Schutzqut "Landschaftsbild"

Das Bebauungsplangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt (als Weide-
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fldche). Innerhalb der Weidefldche sind keine Anpflanzungen vorhanden.

Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 2,5 angesetzt.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB diese Flache innerhalb eines Siedlungs-
bereiches liegt. Durch die zukiinftige Bebauung wird eine vorhandene Bauliicke
gesch]ossén.

Anhand von mehreren ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung wird auBer-
dem sichergestellt, daB sich die geplanten baulichen Anlagen gut in die

Umgebung einfiigen.

. = Schutzgqut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein-

tréachtigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der
StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das erforderliche
MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Schadstoffe,
welche sich bisher durch die Diingung der intensiv ge-
nutzten Weidefldche ergeben, mehr in die Griaben und
Griippen abgeleitet.

- Schutzqut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintridchtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der
StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das erforderliche
MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Begriinung des Plangebietes im Rahmen der textlichen

Festsetzungen Nr. 2 und 3 des Bebauungsplanes.

AuBerdem werden die zukiinftigen baulichen Anlagen

- 15 -
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mit Gartenanpflanzungen eingegriint.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubbdume und
Straucher vielfaltige Funktionen fiir den Naturhaus-
halt erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schad-
stoffe, beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur,
Luftfeuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir
Vogel und Insekten.

In bezug auf den Umfang der AusgleichsmaBnahmen ist
zu beriicksichtigen, daB innerhalb der Weideflache

zur Zeit keine Anpflanzungen vorhanden sind.

X. Naséerwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am nordlichen und teilweise ostlichen Rand des Plangebietes ist ein Griippe
vorhanden.

Am 6stlichen Rand des Planbereiches verlauft entlang der Oldenburger StraBe
ein Graben.

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes befindet sich ebenfalls ein
Graben (der Schaugraben Nr. 85).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Griippen und Grében vorhanden.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Graben bleiben (mit Ausnahme des Bereiches wo die Plan-
straBe einen Graben iiberquert) erhalten. Fiir die erforderliche Uberfahrt
ist eine Plangenehmigung nach § 119/128 NWG zu beantragen.

Durch die geplante Uberfahrt wird der vorhandene Graben in dkologischer
Hinsicht nicht beeintréchtigt, weil die Verfiillung des Grabens schritt-

weise vorgenommen wird (dadurch konnen die vorhandenen Tiere in diesem

« G =
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Teilbereich des Grabens in die offenen Grabenbereiche ausweichen) und in
den Bdschungsbereichen keine erhaltenswerten Pflanzen vorhanden sind.
 AuBerdem wird die vorhandene Grundstiickszufahrt, iber welche die land-
wirtschaftliche Flache zur Zeit von der Oldenburger StraBe aus erreicht
werden kann, beseitigt.
In bezug auf die vorhandenen Gewdsser wurden die textlichen Fest-
setzungen Nr. 5 und 6 sowie die nachrich;]iche Eintragung Nr. 2 in den

Bebauungsplan aufgenommen.

XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
"~ erforderlich sind, betragen iiberschléaglich:

VerkehrserschlieBung = 150 000,00 DM

Ver- und Entsorgung = 80 000,00 DM

Die ErschlieBung wird von einer Wohnungsbaugesellschaft finanziert.

5

Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stidtebau und StraBenplanung
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UNSER ZEICHEN DATUM

Gel/g 9715 14.03.1997

shallimmissionsuntersuchungen fiir Bebauungsplan Nr. 147, Burhave. Old. Strafle

shr geehrter Herr Heye,

jter Bezug auf Thre entsprechende Anfrage und auf Basis der libersandten Unterlagen
urden die eine Schallimmissionsuntersuchung fiir das o.g. Plangebiet durchgefiihrt.

eschreibung der Ausgangsvoraussetzungen fiir die Untersuchungen

las Plangebiet (s.a. Anlage) ist als Misch- bzw. allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
ie Schutzanspriiche gemiB TA-Lirm bzw. VDI 2058 fiir Gewerbeimmissionen und
emiB 16. BImSchV bzw. DIN 4109 fiir StraBenverkehrsgerdusche sind zu sichern.

ie Weiterfiihrung der bestehenden Betriebes in der vorh. Form darf durch die Schutz-
aspriiche im Bebauungsplanbereich nicht gefihrdet werden. Die Orientierungswerte der
)IN 18005, Beiblatt 1 sollen eingehalten werden.

Is maBgebliche Gewerbe-Emissionsquelle fiir das Plangebiet wurde der benachbarte
etrieb "Fuhrunternehmen Schied" auf dem Flurstiick 29/6 festgestellt.

lach Angaben des Unternehmers werden von ihm 3 Lkw betrieben. Diese Lkw verlassen
lorgens (vereinzelt und gelegentlich auch vor 6 Uhr) den Stellplatz auf dem vorge-
annten Grundstiick und fahren abends (vereinzelt auch nach 22 Uhr) das Grundstiick
reder an. Ein Giiterumschlag auf dem Grundstiick erfolgt nicht. Das Grundstiick wird
ir durch die Lkw-Bewegungen von der StraBe bis ca. zum westlichen Ende des
lurstiicks 32/6 siidlich des vorhandenen Wohngebiudes genutzt.

1 Abstimmung mit dem Betreiber des Fuhrunternehmens wird das Fahrzeug, daB den
[of vor 6 Uhr verlassen muB3 ausfahrbereit an der Siidseite des Gebédudes abgestellt. Bei
infahrendem Fahrzeug nach 22 Uhr kann dort der Abstellplatz fiir dieses Fahrzeug
orgesehen werden. Eine Uberschneidung dieser beiden Nutzungsfélle in der Nachtzeit
on 22-6 Uhr ist nicht oder nur in sehr vereinzelten Ausnahmeféllen zu erwarten. -

Jie Schallemissionen aus StraBenverkehr auf der L 860 "Oldenburger StraBe" sind mit
1ax. 5000 Kfz/Tag bei 10 % Lkw-Anteil, 50 km/h und GuBasphalt gema RLS 90 zu
mitteln und nach den o.g. Verordnungen und Normen zu bewerten.
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Seite 2 zur Stellungnahme vom 14.03.1997 an Biiro Heye

Ermittlung der Schallimmissionsbelastungen im Planbereich

Gewerbegeridusche

Als maBgebliche Emissionsquelle sind die Fahrzeugbewegungen der Lkw anzuschen.
GemiB "Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz" ist fir
jede Lkw-An- oder Abfahrt ein Schalleistungspegel von Lw = 77,3 dB(A) zu bertick-
sichtigen. Als kurzzeitiger Spitzenpegel ist ein Wert von 87 dB(A) in 7,5 m Abstand

anzusetzen.

Tagesbetrachtung: Unter der Annahme, daB alle 6 (3 x 2) Lkw-Bewegungen je Tag in der

gemiB TA-Larm zuschlagpflichtigen Zeit von 6-7 und 19-22 Uhr erfolgen, ist die

Bewegungszahl auf 24 zu vervierfachen (6 dB(A) Zuschlag).

Damit ergibt sich ein maximaler Gesamtschalleistungspegel von 91,1 dB(A) fiir den Tag.
Fiir 16 Stunden Tages-Beurteilungszeit ist ein Abzug von 12 dB(A) erforderlich.

Bei Ansatz aller Schallemissionen der An- und Abfahrten auf einem Punkt (P1 gemidB

Anlage) ergibt sich ein Mindestabstand zum néchstmdglichen Wohngebdude im

Plangebiet von > 20 m. Daraus errechnet sich eine Entfernungskorrektur von 33,5 dB(A).
Der Tagesbeurteilungspegel errechnet sich (aufgerundet) mit 91,1 - 12 - 33,5 = 46 dB(A).
Die kurzzeitige Tages-Spitzenpegelbelastung bei 20 m Abstand ergibt sich mit 87 - 8 =

79 dB(A).

Nachtbetrachtung: Fiir die Nachtzeit ist die ungiinstigste Nachtstunde beurteilungs-
relevant. In dieser Stunde ist maximal 1 Bewegung (s.0.) mit Lw = 77,3 dB(A) méglich.
Da die Bewegungen - wie oben beschrieben - an der Siidseite des vorh. Gebdudes (P2)
stattfinden, ist der Planbereich des "Mischgebietes" ca. 35 m entfernt, durch das Wohn-
gebdude jedoch ausreichend (Abschirmung >> 10 dB(A)) abgeschirmt. Fiir das
ungiinstigere, weil mit geringer zuldssigen Pegeln versehene "Allgemeine Wohngebiet"
ist die Abschirmung deutlich geringer (ca. 5 dB(A)), die Entfernung jedoch mit => 40 m
zu beriicksichtigen. Untersucht wird hier der ungiinstigere Fall des "Allgemeinen Wohn-
gebietes".

Entfernungskorrektur fiir 40 m fiir den Mittelungspegel: 40,3 dB(A).

Beurteilungspegel fiir die ungiinstigste Nachtstunde (ohne Abschirmung): 77,3 - 40,3 =
37 dB(A), mit Abschirmung 32 dB(A). Der Spitzenpegel ergibt sich ohne Abschirmung
mit 62 dB(A), mit Abschirmung mit 57 dB(A).

Straflenverkehrsgeriusche

MaBgeblich und einzig beurteilungsrelevant ist die 6stliche Baugrenze des Plangebietes.
Die o.g. Verkehrsmengen sind als derzeit nicht vorhandene Maximalmengen anzusehen.
Z}lsclﬂiige fiir mogliche Verkehrssteigerungen (z.B. Nach DIN 4109, Abs. 5.5.2) sind
nicht erforderlich.

Die Berechnungen erfolgen nach RLS 90 fiir Landes- und GemeindeverbindungsstraBen.
Der geringste Abstand der ostlichen Baugrenze im Plangebiet zur nichstgelegenen
Fahrspurachse der L 860 betréigt 15 m.
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Seite 3 zur Stellungnahme vom 14.03.1997 an Biiro Heye

Die Berechnungen gemi RLS 90 (Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen) ergeben
an der Ostlichsten Baugrenze Tages-/Nachtimmissionsbelastungen von 64,6/55,8 dB(A).
Fiir die ostliche Grenze des "Allgemeinen Wohngebietes" ergeben sich Werte von 58,0
bzw. 49,2 dB(A) fir den Tag bzw. die Nachtzeit ohne Beriicksichtigung von vor-
handenen bzw. geplanten Abschirmungen durch Gebiude.

Zulissige Grenzwerte bzw. Orientierungswerte

Gewerbegeridusche

GemiB TA-Lirm bzw. VDI 2058 sind folgende Grenzwerte zuléssig:
Mischgebiete:

Mittelungspegel Tag/Nacht: 60/45 dB(A); Spitzenpegel Tag/Nacht: 90/65 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete:

Mittelungspegel Tag/Nacht: 55/40 dB(A); Spitzenpegel Tag/Nacht: 85/60 dB(A)

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 werden die vorgenannten Grenzwerte fiir die Mittelungspegel
als Orientierungswerte aufgefiihrt.

Die vorstehend aufgefiihrten Grenz- bzw. Orientierungswerte fiir Gewerbegerdusche
werden im Plangebiet durch die o.g. Immissionsbelastungen aus dem Betrieb "Fuhrunter-
nehmen Schied" auf Flurstiick 29/6 nicht iiberschritten. Der weitere Bestand des
Betriebes "Fuhrunternehmen Schied" in der vorstehend beschriebenen Art und Weise ist
durch den untersuchten Bebauungsplan nicht gefédhrdet.

Straflenverkehrsgeridusche

In der 16. BImSchV sind fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von StraBen
folgende Grenzwerte genannt, ab denen SchutzmaBnahmen erforderlich wiirden:
Mischgebiete: Mittelungspegel Tag/Nacht 64/54 dB(A)

Allgemeine Wohngebiete: Mittelungspegel Tag/Nacht 59/49 dB(A)

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind folgende Orientierungswerte aufgefiihrt:
Mischgebiete: Mittelungspegel Tag/Nacht 60/50 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete: Mittelungspegel Tag/Nacht 55/45 dB(A)

GemiB DIN 4109, Tab. 8 sind nennenswerte, passive SchutzmaBnahmen (Fenster mit
S0g. "Phon-Stop-Verglasung") ab dem Lirmpegelbereich IT ( 61-65 dB(A) AuBenbe-
lastung: Schalldimmung von Winden und Fenstern eines Raumes R'w => 35 dB) als
moglicherweise erforderlich anzusehen.

Die rechnerisch ermittelten Immissionsbelastungen aus StraBenverkehr i:lberscl_lreiten die
Pege] gemiB 16. BImSchV am &stlichen Rand des "Mischgebietes” germgﬁigg (0,6 am
Tagung 1,8 in der Nacht). Im "Allgemeinen Wohngebiet" werden die Werte eingehalten.
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QOrientierungswerte der DIN 18005 werden im "Misch- und Allgemeinen Wohn-
ot" um 3,0 bis 5,8 dB(A) {iberschritten.

. SchallschutzmaBnahmen gemiB DIN 4109 sind - abhingig von der Ausfiihrung
awinde und den Fensterflichenanteilen - nur fiir die Ost--/Stid- und Nordwand
hsten Gebiudes im "Mischgebiet" erforderlich. Die daraus mdoglicherweise zu
Mehrkosten sind vernachléssigbar gering und fithren zu keiner nennens-

shung der Baukosten.

, daB die vorstehenden Angaben fiir Thre weitere Bearbeitung ausreichen. Fiir
en stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Anlage: Auszug aus Bebauungsplanentwurf
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