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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehdrt administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.
Nach dem Laﬁdes—Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehort die Gemeinde
Butjadingen zu einem "Landlichen Raum", d. h. in den "Lindlichen Raumen"
sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die ihnen
eine eigensténdige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standort-
vorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der
"Landlichen Rdume" fiir den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist
bei allen EntwicklungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.
In bezug auf das vorliegende Plangebiet ist zu beriicksichtigen, daB gemiB
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in den "Landlichen Raumen"
durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnete
Bauleitplanung Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen zu schaffen sind.
AuBerdem befindet sich die Gemeinde Butjadingen nach dem Landes—
Raumordnungsprogramm Niedersachsen teilweise in einem Erholungsraum, der
aus Landessicht fiir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Erholung in dem

Regionalen Raumordnungsprogramm in Betracht kommt.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Langwarden / Ruhwarden") der
Gemeinde Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 150 zum Teil als Flache fiir die Landwirtschaft und zum Teil als
Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Zweckbestimmung: Kliranlage) dar.

Im Rahmen der 48. Fldchennutzungsplaninderung (Parallelverfahren) wird der
Planbereich zum Teil in eine gemischte Bauflache, zum Teil in eine Griin-
flache (Zweckbestimmung: Spielplatz), zum Teil in eine Griinflache (Zweck-
bestimmung: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft) und zum Teil in eine Flache fiir die Abwasserbeseiti-

gung (Zweckbestimmung: Pumpstation) umgewandelt.



Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet gibt

es noch nicht.

II1I. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 150 "Ruhwarden, SonnenstraBe" wurde aufgestellt, um

im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung weitere Bauplatze

in Ruhwarden anbieten zu kdnnen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB es

im Ort Ruhwarden keine Bauplitze mehr gibt und somit die Nachfrage nach
weiteren Baupldtzen zur Zeit nicht abgedeckt werden kann.

Der vorliegende Planbereich bietet sich zur Bebauung an, weil er direkt an
die vorhandene SonnenstraBe angrenzt und eine giinstige Entfernung zum Orts-
kern mit seinen Geschaften aufweist.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB die SonnenstraBe auf der nord-éstlichen
und nord-westlichen Seite schon eine durchgehende StraBenrandbebauung aufweist
und im Einmindungsbereich der SonnenstraBe in die L 859 bzw. im Einmiindungs-
bereich der SonnenstraBe in die BahnhofstraBe auf beiden Seiten der Sonnen-

straBe ebenfalls schon eine Wohnbebauung vorhanden ist.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 25.3.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 150 "Ruhwarden, SonnenstraBe" mit baugestalterischen

Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am siid-westlichen und siid-6stlichen Rand der SonnenstraBe verlauft ein Graben.



AuBerdem befindet sich ein Graben riord-westlichen und nord-éstlichen Rand

des Plangebietes (im Bereich der vorhandenen Bebauung) sowie am siid-ostlichen
Rand des Planbereiches (im Bereich der vorhandenen Pumpstation).

Der Bebauungsplanbereich wird, mit Ausnahme der Flache auf der die Pumpstation
vorhanden ist, Tlandwirtschaftlich genutzt (als Weidefliachen). Innerhalb der
Weidefldchen sind keine nennenswerten Anpflanzungen vorhanden.

Innerhalb der ausgewiesenen Flache fiir die Abwasserbeseitigung, in der eine
Pumpstation vorhanden ist, befinden sich am nord-ostlichen Rand sowie im
ostlichen Eckbereich mehrere groBere Laubbaume.

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Ort Ruhwarden. Die vorhandenen
baulichen Anlagen sind von Bdumen, Strduchern und sonstigen Gartenanpflan-
zungen umgeben.

Ansonsten ist der Planbereich von Weideflachen umgeben. Innerhalb der Weide-
flachen befinden sich keine Anpflanzungen. Der landwirtschaftliche Betrieb,
welcher 6stlich des Bebauungsplangebietes vorhanden ist, ist von hohen

Laubbdumen, Strduchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

VI. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ruhwarden, SonnenstraBe" ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 13580 m*.

Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:

9510 m*

Mischgebiete

Griinflache

(Zweckbestimmung: Spielplatz) 330 m*

Griinflache
(Zweckbestimmung: Flache zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen) 330 m?

Griinflache

(Zweckbestimmung: Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft)

Verkehrsflache (einschl. Verkehrsgriinflache)

230 m?
350 m®

I



Fliche fir die Abwasserbeseitigung”

(Zweckbestimmung: Pumpstation) 810 m*
2020 m*

35200 m* = 3,52 ha

Wasserflache

Fliache fiir die ErsatzmaBnahmen

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 48. Flachen-
nutzungsp1ahénderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Anpassung

an die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der Umgebung.
Weil 1in der naheren Umgebung primir I-geschossige bauliche Anlagen vorhanden
sind, sind im Plangebiet auch nur I-geschossige Gebdude zulédssig. In bezug
auf diese Festsetzung ist weiterhin zu beriicksichtigen, daB siidlich bzw.
siid—6st1lich des Plangebietes eine offene Landschaft anschlieBt.

Weil die Umgebung eine aufgelockerte Bebauung aufweist, sind im Plangebiet
auch nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstallen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen)

und der Verkehrssicherheit auf den StraBen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um eine auf die nahere Umgebung abgestimmte Eingriinung des Plangebietes

(zur offenen Landschaft hin) sicherzustellen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes die Bodenflache zum
Teil durch Verkehrsfliachen und bauliche Anlagen versiegelt wird, wurde im
siidlichen Eckbereich des Plangebietes eine ca. 230 m* groBe Griinflache mit
der Zweckbestimmung "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewiesen. Die Lage dieser Flache
ergab sich in Verbindung mit der angrenzenden offenen Landschaft sowie

unter Beriicksichtigung der vorhandenen Anpflanzungen im Bereich der Pump-
station. Die Griinflache ist zukiinftig entsprechend der textlichen Fest-
setzung Nr. 3 zu begriinen.

Damit die Griinflache, welche als Fliche zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen wurde, zukiinftig entsprechend begriint
wird, wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Art der Anpflanzungen ergab sich in Anpassung an die Laubbdume, welche

schon innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung vorhanden sind.



Um die Errichtung von hﬁhenexponieﬁien Gebauden bzw. eine iibermaBige Auf-
schiittung der einzelnen Grundstiicke zu verhindern, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil die AusgleichsmaBnahmen, welche zukiinftig im Plangebiet durchgefiihrt
werden, die Bodenversiegelung (durch die Verkehrsflachen und baulichen
Anlagen) nicht ausgleichen, wurde im Bereich des Ruhwarder Grodens eine
ca. 3,52 ha groBe Flache (Teilflache des Flurstiickes Nr. 57/8 der Flur 5),
welche zukiinftig im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 6 aufgewertet
wird, im Bebauungsplan ausgewiesen.

In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort-
liche Bauvorschrift liber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan auf-
genommen. Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen
Bezug zur umgebenden Bebauung aufweisen. Nurdach-Hauser konnen in Ferienhaus-
oder Wochenendhausgebieten erstellt werden. Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer geringen raumlichen GroBe
von dieser ortlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung nicht betroffen.

Um eine gute Einfiigung der eingeschossigen baulichen Anlagen in die
Umgebung zu erreichen, wurde die ortliche Bauvorschrift liber die Gestal-
tung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Mindestdachneigung von
25° ergab sich in Abstimmung auf die vorhandene Bebauung in der ndheren
Umgebung und verhindert gleichzeitig die Erstellung von Flachdachern,
welche im angrenzenden Siedlungsgebiet ebenfalls nicht vorkommen. Garagen
und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer geringen
raumlichen GroBe von dieser ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung
nicht betroffen.

Die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 2 und Nr. 3 ergaben sich aufgrund der
vorhandenen Graben.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 ergab sich aufgrund der 1 KV Leitung,
welche im Plangebiet verlauft.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 5 ergab sich aufgrund der 20 PEh Wasser-
leitung, welche im Plangebiet vorhanden ist.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 6 ergab sich in bezug auf die Druckrohr-
leitung, welche im Plangebiet verlauft.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kdnnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-

und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustandigen Kreis- oder



Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfgang der vorhandenen Verkehrswege

Am nord-6stlichen bzw. nord-westlichen Rand des Plangebietes verlauft die

Sonnenstrafe.
Innerhalb des Planbereiches sind keine StraBenverkehrsflachen vorhanden.

— Veranderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig durch die vorhandene SonnenstraBe sowie eine

PlanstraBe erschlossen.

— AnschluB an ortliche und iiberértliche Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig in nord-westlicher Richtung iiber die
SonnenstraBe an die Butjadinger StraBe (L 859) angebunden. In nord-stlicher
Richtung ergibt sich eine Anbindung iiber die SonnenstraBe und die Bahnhof-
straBe an die Butjadinger StraBe (L 859).

2. Offentliche Parkplitze

Die gemdB EAE erforderlichen Parkpldatze stehen an der SonnenstraBe zur Ver-

fligung.

Nachweis:

9510 x 0,3 = 2853 m* GeschoBflache

2853 : 100 = 28,53 = 29 WE (Wohneinheiten)



29 : 5 =5,8 =6 Parkplatze #“

Diese 6 Parkplatze stehen zukiinftig an der SonnenstraBe zur Verfiigung.
Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersédchsischen Bau-
ordnung Einstellplatze in solcher Anzahl und GréBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der sténdigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kdnnen.

3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
ist im Bebauungsplan an der SonnenstraBe ausgewiesen. Die Lage des Spiel-
platzes ergab sich unter Beriicksichtigenung der geplanten und vorhandenen
baulichen Anlagen, d. h. der Spielplatz kann auch gut von den Kindern aus
der naheren Umgebung erreicht werden.

Nachweis:

9510 x 0.3 = 2853 m* GeschoBflache

2853 x 2 % = 57,06 m* < 300 m®

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GréBe von 330 m* > 300 m".

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betragt 190 m < 400 m,

4, Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-

bandes sichergestellt werden.
Im Plangebiet verlauft eine 20 PEh Wasserleitung des Oldenburgisch-Ostfrie-

sischen Wasserverbandes.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-



wasserkanalisation des Ortes Ruhwarden zur Klaranlage in Tossenserdeich.
Im Plangebiet verlaufen eine DN 150 Schmutzwasserleitung und eine DN 100

Druckrohrleitung.

- Stromversbrgugg

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom kann durch einen AnschluB an das
vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiendese]]schaft sichergestellt werden.

Im Plangebiet verlaufen eine 20 KV Leitung und eine 1 KV Leitung der
EWE Aktiengesellschaft.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas kann durch einen AnschluB an das

vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.
Im Plangebiet verlduft ein Fernmeldekabel.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-

kreises Wesermarsch zur Miilldeponie in Kaseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwdasserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird gemdB dem erstellten Oberfléachenent-
wisserungsplan iiber die vorhandenen bzw. geplanten Graben abgeleitet, d.
h. am siid-6stlichen und am siid-westlichen Rand des Plangebietes wird ein
neuer Graben angelegt. Beim Graben, welcher am siid-westlichen Rand des
Bebauungsplangebietes neu angelegt wird, handelt es sich um ein Gewdsser

des Schaugrabens S 118.

- 10 -
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In bezug auf die vorhandenen und geplanten Graben, wurden die nachrichtlichen

Eintragungen Nr. 2 und Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. Brandschutz

Der Brandschutz ist durch die vorhandenen Unterflurhydranten sichergegte11t.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB auf der nor-gstlichen bzw. nord-westlichen

Seite der SonnenstraBe schon eine durchgehende Bebauung vorhanden ist.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes und der Fliache fiir die ErsatzmaBnahmen sind Alt-
ablagerungen und kontaminierte Bodenflachen der Gemeinde nicht bekannt.
Sollten dennoch Altablagerungen gefunden werden ist unverziiglich die untere
Abfallbehorde beim Landkreis Wesermarsch zu benachrichtigen (siehe hierzu

die nachrichtliche Eintragung Nr. 8 im Bebauungsplan).

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Wesermarsch
gehoren das Plangebiet und die Fliche fiir die erforderlichen Ersatzmal-
nahmen zu einem Bereich mit eingeschréankter Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften -. Es kommen nur
vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne besondere Lebens-
raumqualititen oder Arteninventar, Potential aufgrund von Nutzungen und
Beeintrichtigungen nicht ausgeschopft. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daf

innerhalb der Fliche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen ein Weidetiimpel,

- 11 -
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welcher im Sommer trockenfallt, vorhanden ist.

Nach den Aussagen im Landschaftsplan handelt es sich beim Plangebiet

und bei der Fldache fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen um ein Intensiv-
grinland. Innerhalb der Fldche fiir die ErsatzmaBnahmen ist ein kleiner
Timpel, welcher im Sommer trockenfdllt, vorhanden.

Entlang der SonnenstraBe befinden sich mehrere Laubbiume von unterschied-
licher GroBe. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB der Planbereich und

die Fliche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen nach den Aussagen im
Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen nicht in einem wichtigen Lebens-
raum fiir Arten und Lebensgemeinschaften liegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 150 wurde fiir das vorliegende Plangebiet
eine landschaftsokologische Untersuchung durchgefiihrt. Danach konnten auf
der Wasseroberflache der Graben, welche entlang der SonnenstraBe verlaufen,
flachig Bestinde der Kleinen Wasserlinse festgestellt werden. Die Ufer werden
abschnittsweise von Schilfbestanden gesaumt. Im nord-ostlichen Uferbereich
dominieren GroBe Brennessel, Scharbockskraut, Giersch und teilweise die
Purpurrote Taubnessel. Zwischen der SonnenstraBe und dem Graben befinden
sich mehrere Schwarzerlen, welche eine unterschiedliche GroBe aufweisen.
Den Siedlungsrand bilden Einfamilienh@user, welche von Ziergdrten umgeben
sind. Altere, groBere Baume sind in den Gérten nur vereinzelt vorhanden.

Im siid-westlichen Grabenverlauf konnten einige Grasfrosche verhort werden.
Laichballen wurden jedoch lediglich abseits des Plangebietes an einem weniger
bewachsenen Grabenabschnitt gefunden. Eine Nutzung des Planbereiches durch
die Avifauna wurde nicht beobachtet.

Aus dem Siedlungsbereich konnten mehrere Arten verhort werden, die offen-
sichtlich vorwiegend die Garten, teilweise auch die Gebdude, als Lebensraum
nutzen.

Im Plangebiet konnten keine gefdhrdeten Arten der Flora oder Fauna festge-
stel1t werden.

Die Flache fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen wird zur Zeit als Inten-

sivgriinland genutzt.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
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planes Nr. 150 genutzt, bebaut und ‘begriint.

Damit sich das Bebauungsplangebiet zukiinftig gut in die Umgebung einfiigt,
sind beim Mischgebiet, welches siid-dstlich der SonnenstraBe ausgewiesen wurde,
am siid-dstlichen Rand des Mischgebietes (zur offenen Landschaft hin) unter
Beriicksichtigung eines 5,00 m breiten Raumstreifens (gemessen ab Boschungs-
oberkante des Grabens) je Grundstiick zwei Baumweiden und 3 standortgerechte,
3 x verpflanzte Stréucher anzupflanzen und zu pflegen. Beim Mischgebiet,
welches siid-westlich der SonnenstraBe ausgewiesen wurde, sind am siid-
westlichen Rand des Mischgebietes (zur offenen Landschaft hin) unter Be-
riicksichtigung eines 5,00 m breiten Raumstreifens (gemessen ab B&schungs-
oberkante des Grabens) je Grundstiick zwei Baumweiden und 3 standortgerechte,
3 x verpflanzte Strducher anzupflanzen und zu pflegen. Der Umfang der Ein-
griinung ergab sich in Anpassung an die vorhandenen Anpflanzungen auf den
schon bebauten Grundstiicken.

Die ausgewiesene Griinflache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist unter Beriicksichtigung der Druck-
rohrleitung und eines 5,00 m breiten Raumstreifens (gemessen ab Béschungs-
oberkante der Graben) flachig mit standortgerechten Laubbdaumen und
Strauchern zu bepflanzen.

20 7 der Anpflanzungen miissen aus Laubb&umen bestehen. Eine Diingung der
Griinflache ist nicht zuldssig. Die Lage der Griinflache ergab sich in Ver-
bindung mit der angrenzenden offenen Landschaft.

Die Flache fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen wird zukiinftig einer

extensiven Nutzung zugefiihrt.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 150 zukiinftig ca. 5000 m* Boden-
flache durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen versiegelt werden, wurde
im Plangebiet eine ca. 230 m* groBe Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" ausgewiesen.

Weil die AusgleichsmaBnahmen, welche innerhalb der Griinflache geplant sind,

= 18 =
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die zukiinftige Bodenversiegelung nicht ausgleichen, wurde im Bereich des
Ruhwarder Grodens eine ca. 3,52 ha groBe Fliche als "Flache fiir MaBnahmen

2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" aus-
gewiesen (Flache fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen).

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 150 wird zukiinftig nachfolgende Bodenflache

versiegelt:
a) Uberbaubare Grundstiicksfléache
9510 x 0,3 = 2853 m’
b) ausgewiesene Verkehrsflache = 290 m*
¢) Grundstiickszufahrten und Grund-
stiickserschlieBungswege = 1857 m”
5000 m*

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und

Ausgleichs— bzw. ErsatzmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Flachen mit einer besonderen (sehr groBen) okologischen

Bedeutung
Wertstufe 2 = Flachen mit einer allgemeinen (groBen) dkologischen Bedeutung

Wertstufe 3

Flachen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung

- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”

(Biotoptypen / gefihrdete Pflanzen— und Tierarten)

Das Plangebiet umfaBt nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Wesermarsch einen "Bereich mit eingeschrénkter Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften -".

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Butjadingen handelt

es sich beim Bebauungsplangebiet (mit Ausnahme der Flache auf welcher die
Pumpstation vorhanden ist) um ein Intensivgriinland.

Gem#B der durchgefiihrten landschaftsokologischen Untersuchung konnten im
Plangebiet keine gefdhrdeten Arten der Flora oder Fauna festgestellt werden.

Nach der durchgefiihrten Untersuchung ergibt sich fiir das Schutzgut "Arten
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und Lebensgemeinschaften" eine Wertstufe von 2,0.

Die Bodenflache, welche zukiinftig versiegelt wird, hat eine GroBe von

5000 m*.

Zur Zeit: Wertstufe 2.

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Wertminderuhg = 5000 x 1T = - 5000 Wertminderungseinheiten

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der zukiinf-

tigen Bodenversiegelung durch' die Reduzierung der Grundflachen-
zah1 und der StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das er-
forderliche MaB.

Ausgleichs— bzw. ErsatzmaBnahmen: Als Ausgleich fiir die zukiinftige Bodenver-
siegelung wird neben der im Plangebiet
ausgewiesenen Griinflache (Flache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft), welche
eine GroBe von ca. 230 m* aufweist, eine
ca. 35200 m* groBe landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldache im Bereich des Ruhwarder
Grodens extensiviert.

Die Griinflache hat zur Zeit eine Wert-
stufe von 2,5.
Zukiinftig: Wertstufe 2.

35200 x 0,5 = 17600 Wertsteigerungs—
einheiten

Wertsteigerungseinheiten = 17600 > 5000 Wertminderungseinheiten

- Schutzgut "Boden"

Es werden zukiinftig, wie schon erwdhnt, ca. 5000 m* Bodenfliche versiegelt.

Weil diese Flache zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und auf

der Flache keine gefahrdeten Arten der Flora und Fauna festgestellt wurden,

ergibt sich eine Wertstufe von 2.

Lukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grundflachen-
zah1l und der StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das er-
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forderliche MaB.
Ausg1eichsma8nahmen: Erforderliche GroBe der Flache fiir die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen: 5000 x 0,3 = 1500 m*.
Weil die ausgewiesene Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" nur eine
GroBe von ca. 230 m* aufweist, sind zusdtzliche Ersatz-
maBnahmen erforderlich.
ErsatzmaBnahmen: Als ErsatzmaBnahme wird zukiinftig eine ca. 3,52 ha groBe
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Weideflache)
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6 aufgewertet.

_ Schutzgut "Landschaftsbild"

7ur Zeit bildet die SonnenstraBe in diesem Bereich den siidlichen Ortsrand.
Weil im Einmiindungsbereich der SonnenstraBe in die Butjadinger StraBe
und im Einmiindungsbereich der SonnenstraBe in die BahnhofstraBe schon eine
Bebauung, welche im Bereich der BahnhofstraBe in die offene Landschaft ragt,
vorhanden ist, ergibt sich zur Zeit eine Wertstufe von 2.
Zukiinftig: Wertstufe 2.
Vorkehrung zur Vermeidung von Beeintréachtigungen: Durch den vorliegenden
Bebauungsplan wird die Liicke zwischen der vorhandenen
Bebauung an der SonnenstraBe geschlossen und somit der
Ort Ruhwarden in siidlicher Richtung baulich abgerundet.
Die Eingriinung des Plangebietes ergab sich in Abstimmung auf
die vorhandenen Anpflanzungen im Bereich der bebauten Grund-

stiicke.

- Schutzgut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein-
trachtigt.
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der Boden-

versiegelung durch die Reduzierung der Grundflachenzahl
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und der StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das

erforderliche MaB.

AuBerdem wird das anfallende Oberflachenwasser iiber das

vorhandene Grabensystem abgeleitet.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Diingemittel,

welche bisher im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung verwendet wurden, mehr in die Graben ge-
langen.
AuBerdem werden als Ausgleich fiir die Verrohrungen
und Grabenveranderungen bei den Graben entlang der
SonnenstraBe, am siid-6stlichen und siid-westlichen
Rand des Plangebietes neue Graben mit einer Gesamt-

lange von ca. 265 m angelegt.

- Schutzgut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der Grundflachenzahl und
der StraBenverkehrsflache (StraBenbreite) auf das erforder-
liche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Eingriinung und Durchgriinung des Bebauungsplangebietes

im Rahmen der textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3

und 4 mit standortgerechten Laubbaumen und Strauchern.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubb&aume und

Stréducher vielfaltige Funktionen fiir den Naturhaushalt

erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schadstoffe,

beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur, Luft-

feuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir Vogel

und Insekten.

= 470=



X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am sUd—west]ichen und siid-dstlichen Rand der SonnenstraBe verlauft ein Graben.
AuBerdem befindet sich am nord-westlichen und nord-6stlichen Rand des Plange-
bietes (im Bereich der vorhandenen Bebauung) sowie am siid-6stlichen Rand

des Planbereiches (im Bereich der Pumpstation) ein Graben.

2. Veranderung derselben durch die Planung

Im Zuge der BaumaBnahmen werden Grabenverédnderungen und Grabenverrohrungen
bei den Griaben, welche entlang der SonnenstraBe verlaufen, vorgenommen.
Als Ausgleich werden am siid-6stlichen und siid-westlichen Rand des Plange-
bietes neue Griaben mit einer Gesamtlange von ca. 265 m angelegt.

Fiir die vorgesehenen baulichen MaBnahmen ist eine Genehmigung nach

§ 119/128 NWG erforderlich.

XI. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes er-

forderlich sind, werden im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages verteilt.

Elsfleth, den 18.12.1998 g %é

Pianungsbiiro HEYE _
Architektur, Stidtebau und StraBenplanung

Dipl-ing., Dipl-ing. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elsfieth-Lienen - Tol. 04404/3366
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Anlage

Landschafts6kologische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 150 '

~bzw. der 48. Fldchennutzungsplandnderung

1. Zur Bebauung vorgesehene Fldche

Sidlich des Ortes Ruhwarden ist laut Bebauungsplan Nr. 150 angrenzend an den‘
besiedelten Bereich ein flachiger Streifen zur Bebauung vorgesehen. Zur Bewertung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften ist eine landschaftsdkologische
Untersuchung erforderlich.

Die Untersuchungsfldche befindet sich unmittelbar am stidwestlichen Siedlungsrand des
auf einer Wurt gelegenen Ortes Ruhwarden. Die zur Bebauung vorgesehenen Parzellen
sind Teil von zur Zeit landwirtschaftlich genutztem Griinland. Die Flichen gehdren zur
Landschaftseinheit Butjadinger Marsch, Untereinheit Alte Marsch/Hohe Marsch. Die
Gelandehohe liegt hier zwischen 1 und 2 Meter iber NN (Planungsgruppe Griin 1994).
Lage und Abgrenzung der Untersuchungsfléche sind Abb. 8 zu entnehmen.

& % ’

2. Biotoptypen und Flora

Zur Kartierung der Biotoptypen und Flora wurde die Fldche im April 1998 einmalig
begangen. Dabei wurden auch die angrenzenden Bereiche in die Betrachtung einbezogen.

Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgte nach von Drachenfels (1994), die der Pflanzen
nach Garve und Letschert (1990).

Die Untersuchungsflédche selbst sowie der groRte Teil der siidlich und &stlich
anschlieRenden Bereiche wird von landwirtschaftlich intensiyv genutztem Grlinland der
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Marsch bedeckt. Auf dem stid6stlichsten Abschnitt befindet sich eine Pumpstation. Nordlich
grenzt die "Sonnenstrale" bzw. Einfamilienhausbebauung an.

Zwischen dem Siedlungsrand und der Untersuchungsfldche verlduft ein Entwésserungs-
graben mit steilen Bdschungen (ca. 0,5:1). Auf der Wasseroberflache konnten flachige
Bestdnde der Kleinen Wasserlinse (Lemna minor) festgestellt werden. Die Ufer werden
abschnittsweise von Schilfbestdnden (Phragmites australis) gesdumt (0,50 m bis 1,0 m
breit). Im oberen Uferbereich dominieren GroRe Brennessel (Urtica dioica), Scharbockskraut
(Ranunculus ficaria), Giersch (Aegopodium podagraria) und teilsweise die Purpurrote
Taubnessel (Lamium purpureum). Zwischen Strale und Graben verlduft eine Reihe von
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), die einen Alleecharakter vermittelt.

Die den Siedlungsrand bildenden Einfamilienhduser sind von Ziergédrten umgeben. Altere,
groRere Bdume sind nur vereinzelt vorhanden.

Die festgestellten Biotoptypen sind in Tab. 7 zusammengefalt und in Abb. 9 dargestellt.

Tab. 7: Im Untersuchungsgebiet festgestellte Biotoptypen
Planzeichen* |Biotoptyp*

HB Baumbestand (Reihe aus Schwarz-Erlen)
FGR Néhrstoffreicher Graben

GIM Intensivgriinland der Marschen

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

ON Sonstiges Gebaude (Pumpstation)




" 3. Fauna

Wahrend der Begehung zur Erfassung der Biotoptypen und Flora konnten auch einzelng
Beobachtungen zur faunistischen Bedeutung der Untersuchungsfléche gemacht werden.

Im sldwestlichen Grabenverlauf zwischen der Strape und der Untersuchungsfliche
konnten einige Grasfrosche verhort werden. Lajchballen wurden lediglich abseits der
Untersuchungsflache an einem weniger bewachsenen Grabenabschnitt gefunden.

Eine Nutzung der Untersuchungsfldchen durch die Avifauna wurde nicht beobachtet. Aus
dem Siedlungsbereich konnten mehrere Arten verhdrt werden, die offensichtlich vorwiegend
die Garten, teilweise auch die Gebdude, als Lebensraum nutzen.

4. Bewertung

Auf der Untersuchungsflache konnten keine gefahrdeten Arten der Flora oder Fauna
festgestellt werden. Aufgrund der Untersuchung, der Lage und der detzeiiigen Nutzung ist
die zur Bebauung vorgesehene Fldche zur Zeit von allgemeiner Bedeutung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Bewertung in Anlehnung an NLO 1994).
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