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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehdrt administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.

Nach dem Lahdes—Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehort die Gemeinde
Butjadingen zu einem "Landlichen Raum", d. h. in den "Lindlichen Riumen"

sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die ihnen

eine eigenstdndige Entwicklung erméglichen und die besonderen Standort-
vorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der
"Landlichen Raume" fiir den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist

bei allen EntwicklungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.

In bezug auf das vorliegende Plangebiet ist zu beriicksichtigen, daB gemiB

dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in den "Lindlichen Raumen"
durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnete
Bauleitplanung Wohnbauflachen bzw. gemischte Baufliachen zu schaffen sind

und der Ort Burhave nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm die zentrale
Funktion eines Grundzentrums einnimmt.

AuBerdem befindet sich die Gemeinde Butjadingen nach dem Landes-Raumordnungs-
programm Niedersachsen teilweise in einem Erholungsraum, der aus Landessicht
fir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Erholung in dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm in Betracht kommt. In bezug auf den vorliegenden Planbereich
ist zu beriicksichtigen, daB der Ort Burhave am ostlichen Rand des zuvor er-

wahnten Erholungsraumes liegt.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der Gemeinde Butjadingen

vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 als

Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" dar.

Im Rahmen der 50. F]achennutzungsplanénderung wird die Flache fiir den Gemein-

bedarf (Zweckbestimmung: Sportplatz) in eine gemischte Bauflache umgewandelt,
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet

gibt es noch nicht.



III. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 152 "Burhave, ehem. Sportplatz' wurde aufgestellt,

um im Rahmen‘einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
eine an die‘Umgebung angepaBte Bebauung zu erméglichen.

- Die vorliegende Flache bietet sich zur Bebauung formlich an, weil sie eine
zentrale Lage im Ortskern von Burhave aufweist und iiber die BahnhofstraBe
bzw. die LadestraBe gut erreicht werden kann. AuBerdem befinden sich die
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen und Geschafte in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB der Planbereich als Sportplatzflache
nicht mehr bendtigt wird, weil von der Gemeinde Butjadingen in unmittelbarer
Nahe zur Grundschule (auf der siid-westlichen Seite des Burhaver Umleitungs-

tiefes) ein neuer, groBer Sportplatz angelegt wurde.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 9.7.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 152 "Burhave, ehem. Sportplatz'" mit baugestalterischen

Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Der Planbereich ist auf der nordlichen seite von einer gemischten Bebauung
(Wohnhauser und Geschafte) umgeben. Am 6stlichen Rand des Plangebietes ist
die Grundschule des Ortes mit angrenzender Sporthalle und einer Spielplatz-
flache vorhanden. Siid-westlich des Planbereiches verlauft die LadestraBe.
Entlang der LadestraBe sind mehrere Lagerschuppen und ein Biiro vorhanden.

Am nord-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes befindet sich der Markt-



platz des Ortes Burhavé.

AuBerdem verlauft am siid-westlichen und nord-ostlichen Rand des Plange-
bietes ein Graben. Die Graben weisen einen Schilfrohrbestand auf.

Der Planbereich wurde bisher als Sportplatzflache genutzt. Innerhalb der
Sportplatzflache befinden sich entlang des Grabens, welcher am siid-
westlichen Rand des Plangebietes verlauft, Anpflanzungen aus Strauchern

und groBeren Laubbdumen in Form einer Pflanzlinie.

VI. Planungsumfang (FlachengréBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 152 "Burhave, ehem. Sportplatz" er-
gibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung. '
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 6880 m’.

Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:

Mischgebiete = 4960 m’
Verkehrsflachen = 1630 m’
Verkehrsgriinflachen = 160 m’
Wasserflachen (Griaben) = 130 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 50. Flichen-
nutzungsplandnderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung
sowie der vorhandenen Bebauung in der naheren Umgebung. Hierdurch soll
sichergestellt werden, daB sich die zukiinftigen baulichen Anlagen im Plan-
gebiet gut in die Umgebung einfiigen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Bezug auf
die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der Lage des
Plangebietes im Ortszentrum von Burhave.

Damit innerhalb der ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auch standortgerechte, heimische
Laubbaume und Straucher angepflanzt werden, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um eine ErschlieBung der Grundstiicke an der PlanstraBe B sowie an der
Verkehrsflache, welche am nord-ostlichen Rand des Plangebietes aus-

gewiesen wurde, sicherzustellen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 2



und Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen. AuBerdem soll im Rahmen der
textlichen Festsetzung Nr. 3 eine Benutzung der Verkehrsfliache durch die
Allgemeinheit sichergestellt werden.

Damit innerhalb der ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und‘Gémeinschaftsan1agen neben den Garagen auch Carporte errichtet
werden diirfen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 in den Bebauungsplan
aufgenommen. ’

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes zukiinftig ca. 5110 m* Bodenfliche durch
bauliche Anlagen und Verkehrsfldachen versiegelt wird, ist als Ausgleichs—
maBnahmen ein Teil des Flurstiickes Nr. 112/2 der Flur 13, Gemarkung Waddens,
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 aufzuwerten.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort-
liche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan auf-
genommen. Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen
Bezug zur umgebenden Bebauung aufweisen. Nurdach-Hiauser konnen in Ferien-
haus— oder Wochenendhausgebieten erstellt werden.

Um eine gute Einfiigung der zukinftigen baulichen Anlagen in die Umgebung
sicherzustellen, wurde die 6rtl. Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 2,
Nr. 3 und Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (9,50 m bei den I-geschossigen Ge-
bauden und 11,00 bei den II-geschossigen Gebduden) ergab sich in Anpassung
an die ndhere Umgebung. Weil die baulichen Anlagen in der Umgebung primar
ein Verblendmauerwerk aufweisen, miissen die baulichen Anlagen im Plangebiet
(mit Ausnahme der Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO) ebenfalls mit
einem Verblendmauerwerk bzw. bei den Fertiggaragen mit einem Spaltklinker
(siehe hierzu die 6rtliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 5) versehen
werden.

Die nachrichtlichen Eintragung Nr. 2 und 3 ergaben sich aufgrund der vor-
handenen Gréaben.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten

Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustandigen Kreis-
oder Gemeindeverwaltung zu melden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB
nordlich des Plangebietes im Einmiindungsbereich Butjadinger StraBe/Bahn-

hofstraBe eine GroBwurt vorhanden ist.



VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflichen

- Art und Uhfang der vorhandenen Verkehrswege

Siid-westlich des Plangebietes verlauft die LadestraBe.

Am nord-westlichen Rand des Planbereiches befindet sich der Marktplatz
des Ortes Burhave. |

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Verkehrsflichen vorhanden.

- Verdnderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukUnftig durch zwei PlanstraBen und zwei Gehwege er-

schlossen.

- AnschluB an 6rtliche und iiberértliche Verkehrswege

Das Plangebiet wird zukiinftig in siid-westlicher Richtung iiber die Lade-
straBe und die BahnhofstraBe an die Butjadinger StraBe (L 859) angebunden.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemaB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten)
stehen zukiinftig an der PlanstraBe A zur Verfiigung (im Bereich der Wende-

anlage).
Nachweis:
3210 x 1,00 = 3210 m’
1430 x 0,66 = 944 m’

4154 m* GeschoBflache
4154 : 100 = 41,54 = 42 Wohneinheiten
42 : 6 = 7 offentliche Parkplitze
Im Bereich der PlanstraBe A wurden 8 6ffentliche Parkpldatze ausgewiesen.



Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersichsischen Bau-
ordnung Einstellplédtze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen konnen.

3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersédchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
steht Ostliche der PlanstraBe A (im Bereich der Grundschule) zur Verfiigung.
Nachweis:

Die GeschoBflache im Plangebiet betrigt 4154 m®.

4154 x 2 7 = 83,08 m* <« 300 m®

Die vorhandene Spielplatzflache umfaBt eine GroBe von 600 m* > 300 m*.
Fiir den Spielplatz, der sich auBerhalb des Plangebietes befindet, ist ein
begriindeter Antrag gemaB § 5 Abs. 2 NSpPG zu stellen.

4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-

bandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-

wasserkanalisation zur Klaranlage in Sillenser Deich.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann durch einen AnschluB



an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt

werden.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas kann durch einen AnschluB an das

vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM,

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-

kreises Wesermarsch zur Miilldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwisserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird geméaB eines Oberflachenentwisserungs-
planes zum Teil iiber eine Regenwasserkanalisation und zum Teil iiber die vor-
handenen Graben abgeleitet.

Der Oberflachenentwésserungsplan wird in Abstimmung mit der unteren Wasser-

behdrde des Landkreises Wesermarsch erstellt.

5. Brandschutz

Der Brandschutz wird durch einen Unterflurhydranten an der BahnhofstraBe,
einen Unterflurhydranten an der SchulstraBe, einen geplanten Unterflur-
hydranten im Plangebiet und das Burhaver Umleitungstief sichergestellt.

Die Feuerwehr kann das Plangebiet iber die JadestraBe bzw. die PlanstraBe A
Sowie iiber den Marktplatz und die ausgewiesenen Verkehrsflachen, welche eine

Mindestbreite von 3,00 m aufweisen, erreichen.



6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-
flachen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwidrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Wesermarsch
gehort das Plangebiet zu einem Bereich mit eingeschrinkter Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften -. Es kommen
nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne besondere
Lebensraumqualititen oder Arteninventar, Potential aufgrund von Nutzungen
und Beeintrachtigungen nicht ausgeschopft. Weiterhin ist zu beriicksichtigen,
daB das Plangebiet nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan zu einem be-
siedelten Bereich gehort.

Nach den Aussagen im Landschaftsplan gehdrt der Planbereich in bezug auf

das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen / gefihrdete
Pflanzen- und Tierarten)" zu keinem wichtigen Bereich.

Das Plangebiet wurde bisher als Sportplatzfliche genutzt. Die Flache weist
dementsprechend einen Intensivrasen auf.

Am siid-westlichen und nord-éstlichen Rand des Bebauungsplangebietes verliuft
ein Graben. Die Griaben weisen einen Schilfrohrbestand auf.

AuBerdem sind entlang des Grabens, welcher am siid-westlichen Rand verlauft,
Anpflanzungen (Rotbuche, Grauerle, Esche, WeiBdorn und Schwarzer Holunder)
in Form einer Pflanzlinie vorhanden.

Anhand von mehreren Begehungen wurde festgestellt, daB im Plangebiet keine
gefdhrdeten Arten der Flora und Fauna vorkommen.

Der fiir die AusgleichsmaBnahmen vorgesehene Teil des Flurstiickes Nr. 112/2
der Flur 13, Gemarkung Waddens, liegt am nérdlichen Rand des Naturschutz—
wirdigen Bereichs Stollhammerwisch (NWB 11). Es handelt sich um eine
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intensiv genutzte Griinlandflache im Kreuzungsbereich Bovinger Tief und
Blexer Tief etwa 750 m siidlich von Schweewarden und ca. 400 m siidlich

des Seniorenheims "Pieksburg". Aufgrund seiner Lage im NWB 11 als Projekt-
gebiet des Niedersdchsischen Griinlandschutzprogramms Stollhammerwisch
bietet diese Flache giinstige Voraussetzungen fiir die Entwicklung zu einer
artenreicheren Griinlandfléche, die auch Bedeutung innerhalb des Wiesenvogel-
lebensraumes erhalten kann. Diese Flache ist in ihrer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt durch geeignete MaBnahmen um 1 Wertstufe von Wertstufe 2-3

auf die Wertstufe 1-2 zu steigern.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Der Planbereich wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 152 genutzt, bebaut und begriint.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes soll die Fliche zukiinftig einer

der Umgebung angepaBten Bebauung zugefiihrt werden. Hierdurch soll sicher—

gestellt werden, daB sich die zukiinftigen baulichen Anlagen gut in die

vorhandene Ortsstruktur einfiigen.

Weil zukiinftig ein Teil des Plangebietes durch bauliche Anlagen und Ver-

kehrsflachen versiegelt wird, ist als AusgleichsmaBnahme ein Teil des Flur-

stiickes Nr. 112/2 der Flur 13, Gemarkung Waddens, wie folgt aufzuwerten:

- Keine maschinelle Bodenbearbeitung wie Diingen, Schleppen, Walzen oder
Mdhen in der Zeit zwischen dem 15.3. und dem 1.6. eines Jahres.

Wasserhaltung auf der Flache bis zum 15.5.
- Diingung maximal 80 kg-Gesamt-N (Stickstoff)/ha.

Keine Beweidung bis zum 1.6., ab dem 1.6. eines Jahres Beweidung ohne

zahlenmdBige Begrenzung zulassig.
— Mindestens 1 Mahd jahrlich, Abtransport des Mahgutes.
Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung sind mit Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde méglich, soweit sie den Entwicklungszielen aus naturschutz-
fachlicher Sicht dienen oder zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen

Nutzung notwendig sind.
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IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 152 zukiinftig ca. 5110 m® Bodenflache
durch bauliche Anlagen und Verkehrsflichen versiegelt werden, ist als Aus—
gleich ein Téi] des Flurstiickes Nr. 112/2 der Flur 13, Gemarkung Waddens,
entsprechend aufzuwerten, d. h. dauerhaft einer extensiven landwirtschaft—
lichen Nutzung zuzufiihren.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr, 152 wird zukiinftig nachfolgende Boden-
fléche versiegelt:

a) Uberbaubare Grundstiicksfliche

4960 x 0,7 = 3472 m*
b) Verkehrsfliche = 1630 m’

5102 m* = ca. 5110 m?

Okologische Bilanzierung (Gegenﬁberste]]ung von Beeintréchtigungen und

AusgleichsmaBnahmen) anhand von Werteinheiten (nach W, Breuer)

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:
Wertstufe 1

Fldchen mit einer besonderen (sehr groBen) okologischen
Bedeutung

]

Wertstufe 2 = Flichen mit einer allgemeinen (groBen) okologischen Bedeutung

Wertstufe 3

Flachen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung

- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypen / gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten)

Das Plangebiet umfaB nach den Aussagen im Landschaftsrahmenp]an des Land-
kreises Wesermarsch einen "Bereich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften -", Hierbei
ist zu beriicksichtigen, daB das Plangebiet nach den Aussagen im Landschafts—
rahmenplan in einem besiedelten Bereich liegt.

Der Planbereich wurde bisher als Sportplatzfliche genutzt. Die Sportplatz-
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flache besteht aus Intensivrasen.

Anhand von mehreren Begehungen wurde festgestellt, daB im Plangebiet keine

gefdhrdeten Arten der Flora und Fauna vorkommen.

Aus diesem Grund ergibt sich fiir den Planbereich (Sportplatzfliche) zur

Zeit eine Wertstufe von 3,

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchﬁigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grund-
flachenzahl und der StraBenverkehrsfliche auf das erforder-
liche MaB.

.= Schutzgut "Boden"

Es werden zukiinftig ca. 5110 m® Bodenfliche versiegelt,
Das Schutzgut "Boden" ist durch die bisherige Nutzung des Plangebietes als
Sportplatz stark beeintrichtigt.
Aus diesem Grund ergibt sich fiir die Fliche zur Zeit eine Wertstufe von 2.
Zukiinftig: Wertstufe 3.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB eine unversiegelte Fldche in bezug auf
das Schutzgut "Boden" eine griBere Bedeu%ung hat als eine versiegelte Fliche.
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen: Begrenzung der zukiinf-
tigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der Grundflichen-
zahl und der StraBenverkehrsfliche auf das erforderliche MaB.
AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GroBe der Fliche fiir die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen: 5110 x 0,3 = 1533 m’.
Lukiinftig wird als AusgleichsmaBnahme ein Teil des
Flurstiickes 112/2 der Flur 13, Gemarkung Waddens,
welches eine GroBe von 2430 m? aufweist, einer exten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zugefiihrt.

= Schutzgut "Landschaftsbiid"

Die Bewertung des Landschaftsbildes grindet sich im wesentlichen auf die
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Lage des Plangebietes im Ortszentrum von Burhave. Aufgrund der Struktur-
armut des Plangebietes und dem Fehlen natiirlicher und naturnaher Biotope
ist der Landschaftsbildbereich beeintrachtigt.

Durch die geplante Bebauung wird das Ortsbild nicht beeintriachtigt, weil
sich der Planbereich aufgrund der Lage im Ortszentrum fiir eine Bebauung

geradezu anbietet. AuBerdem werden die zukiinftigen Gebdude so gestaltet,

daB sie sich gut in die Umgebung einfiigen.

- Schutzgut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein—

trachtigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintradchtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der Grundflichenzahl
und der StraBenverkehrsflache auf das erforderliche MaB.
AuBerdem wird das anfallende Oberflichenwasser iiber das
vorhandene Grabensystem abgeleitet.

AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich fiir die Versiegelung sowie die Graben—

verrohrung im Bereich der LadestraBe (bei der eine
Wasserfldache von ca. 70 m* beseitigt wird), wird der
Graben, welcher am siid-westlichen Rand des Plange-
bietes verlauft und der zum Teil eine umfangreiche

Verlandung aufweist, naturnah aufgereinigt/aufgeweitet.

= Schutzgut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation (Inten-

sivrasen) in diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der Bodenver-
siegelung durch die Reduzierung der Grundflichenzahl und der
StraBenverkehrsflache auf das erforderliche MaB.
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AusgleichsmaBnahmen: Der Planbereich wird am nord-westlichen Rand (zum
Marktplatz hin) mit einer umfangreichen Anpflanzung
aus Laubbdumen und Strauchern eingegriint.

AuBerdem werden die geplanten baulichen Anlagen mit
den iiblichen Gartenanpflanzungen eingegriint.
Anpflanzungen haben vielfaltige Funktionen fiir den
Naturhaushalt. So binden sie Staub, filtern Schad-
stoffe, beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur,
Luftfeuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir
Vogel und Insekten.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am siid-westlichen und nord-ostlichen Rand des Plangebietes verliuft ein

Graben. Die Graben weisen einen Schilfrohrbestand auf.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Zukinftig wird der Graben, welcher am siid-westlichen Rand des Plangebietes
verlauft, im Bereich der ErschlieBungsstraBe (Anbindung an die LadestraBe)
verrohrt. Hierdurch wird eine Wasserflache von ca. 70 m* beseitigt. Als Aus-
gleich wird der Graben, welcher am siid-westlichen Rand des Plangebietes ver-
lauft und der zum Teil eine umfangreiche Verlandung aufweist, aufgereinigt
und naturnah ausgebaut. Um eine ordnungsgemiBe Aufreinigung des Grabens zu
gewahrleisten, wurden die Anpflanzungen, welche entlang des Grabens vorhanden
sind, im Bebauungsplan nicht als zu erhaltende Bepflanzungen festgesetzt.
Fiir die vorgesehenen Verrohrungen und Gewdsserausbauten ist eine Planfest-
stellung bzw. Plangenehmigung nach § 119/128 des Nds. Wassergesetzes zu
beantragen.

AuBerdem ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zusatzliche Oberflachen—
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wasser bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen.

XI. Kosteﬁ der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verhirk]ichung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, betragen iiberschliglich:

190 000,00 DM

150 000,00 DM

Die ErschlieBung wird von einer Wohnungsbaugesellschaft finanziert.

Elsfleth, den 5.10.2000 ‘aﬂ % '

Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stiidtebau und StraBenplanung
Dipl-ing., DipL-lng. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elsfieth-Lienen - Tel. 04404/3366

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung




