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1 Vorbemerkungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 13.12.2019 aufgrund des
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fiir das Plangebiet die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
153 ,Eckwarden- Sid II* als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a aufzustellen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen ist der Planbereich des
Bebauungsplanes 153, 1. Anderung als Wohnbauflache dargestellt. Dem Entwicklungsgebot
nach § 8 (2) BauGB ist demnach entsprochen.

2 Veranlassung der Planung

Die Gemeinde Butjadingen hat im Jahre 1999 den Bebauungsplan Nr. 153 ,Eckwarden- Sud II¢
aufgestellt.

Es sind in einem ersten Bauabschnitt mittlerweile 7 Baugrundstiicke zur Errichtung von
Wohnhausern erschlossen worden. Ausgehend vom ,Alten Dorfweg“ werden Uber die
.Eiswlrdener StralRe“ 4 Grundstlicke parallel zum Dorfweg, eines sudlich der ,Eiswirdener
Stral3e” und 2 weitere im Fortgang Uber die Stralle ,Preusseneck® erschlossen. Es ist der
Endausbau der benannten Erschlielungsstral3en bereits erfolgt, so dass die weitere Anbindung
von Bauabschnitten vorbereitet ist.

Lediglich die Flache, die gemaR Bebauungsplan als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt ist, wurde im ersten Bauabschnitt noch nicht realisiert.
Der Bedarf fur die Herrichtung dieses Spielplatzes wurde von Seiten der Gemeinde bisher nicht
gesehen und eine Nachfrage war nicht erkennbar. Da es sich um eine voll erschlossene Flache
handelt, ist nun vorgesehen, die geplante offentliche Griinflache einer Wohnnutzung
zuzufihren. Damit wird dem Gebot der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen Rechnung getragen. Es wird eine bauliche Entwicklung vorbereitet, die
sich in die vorhandenen Strukturen des Wohnbaugebietes ,Eckwarden- Sud I1* einfligt. Geman
vorliegender FlachengroRe des Anderungsbereiches von 775 m2 lasst sich ein
Wohnbaugrundstiick realisieren.

Das bei Aufstellung des Bebauungsplanes 1999 zu Grunde zu legende Niederséchsische
Gesetz Uber Spielplatze aus dem Jahre 1973 wurde im Jahre 2008 aufgehoben und besitzt
daher keine Gultigkeit mehr. Als Anhaltspunkt diente seinerzeit unter anderem die
Erreichbarkeit eines Spielplatzes in einer Entfernung von weniger als 400 Metern. Diesem
Grundsatz wird auch heute noch entsprochen. Es ist ein Spielplatz im Baugebiet nordlich der
.Eckwarder Stral3e“, der in einer Entfernung von ca. 170 Meter zum hier in Rede stehenden
Baugebiet ,Eckwarden- Sid I1* liegt, vorhanden und kann mitgenutzt werden.

Im Sinne einer gemeinschaftlichen, generationenibergreifenden und nachhaltigen Nutzung fir
alle Bewohner von Eckwarden wird dartiber hinaus die Schaffung eines attraktiven, zentralen
Dorfmittelpunktes im Bereich der Feuerwehr durch die Gemeinde forciert. Dieser Platz soll als
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Anlaufpunkt flr Aktivitaten und Veranstaltungen dienen und auf alle Nutzergruppen
gleichermalf3en zugeschnitten werden.

Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. 8 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Gemeinde Butjadingen plant die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
153- Eckwarden- Sud [I“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung, da in ihm die
Nachverdichtung eines Baugebietes vorbereitet wird. Die Durchfihrung des Verfahrens erfolgt
im beschleunigten Verfahren und es wird somit auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange verzichtet.

Eine wesentliche Bedingung fur die Anwendung des § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren
ist die Beschrankung auf eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine GrolRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2. Diese Mal3gabe wird im
Anderungsbereich eingehalten: Der Geltungsbereich umfasst eine geplante Wohnbauflache
von lediglich 678 m 2 (678 x 0,3 = 203,4), sowie eine private Grunflache von 97 m2. Der
Geltungsbereich ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

3 Festsetzungen

Fur den Anderungsbereich werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 153 ,Eckwarden- Suad 114, soweit erforderlich,
tubernommen.

Fur die als offentliche Grunflache- Kinderspielplatz festgesetzte Flache erfolgt die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes. Es entfallen fur den Anderungsbereich daher die textlichen
Festsetzungen zur zweireihigen Bepflanzung der Spielplatzflaiche (TF 7), sowie zur randlichen
Eingrinung auf offentlicher Grinflache (TF 10). Letztere Flache wird gemafd urspriinglichem
Bebauungsplan als private Grunflache in einer Breite von 5 m festgesetzt.

In dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 153 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Ebenso
ist bei einem geplanten Vorhaben maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Damit wird eine aufgelockerte Bebauung entsprechend den stadtebaulichen Vorgaben des
angrenzenden Siedlungsraums vorbereitet. Die festgesetzte Grundflachenzahl bietet fur die
Ausnutzung des Grundstiickes einen ausreichend grof3en Spielraum.

Es wird an der Offenen Bauweise, der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern und
grundsatzlich an der Fassung des Uberbaubaren Bereiches durch Baugrenzen, die einen
Abstand von 3 Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zur privaten Grinflache aufweisen,
festgehalten.

Fur den Anderungsbereich gelten die textlichen Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet fort:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nur auf den dberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Stellplatze darUber hinaus sind zulassig zwischen den
straldenzugewandten Baugrenzen und der StraRenbegrenzungslinie.
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3. Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
ErschlieBungsstralRe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, im Eingangsbereich
des Geb&audes 50 cm nicht Uberschreiten.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet sind auch ausnahmsweise Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemal3 8§ 4 Abs. 3 (Nr. 4 und 5) BauNVO nicht zugelassen.

6. Pro Grundstiick ist ein grof3kroniger, standortgerechter und heimischer Einzelbaum
(Laubbaum oder Obstbaum) mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

8. Die innerhalb des Plangebiets entlang der Wasserzige (Gewasser Ill. Ordnung)
festgesetzten privaten Grinstreifen sind von jeglicher Bebauung und Gehdlzaufwuchs
freizuhalten.

4 Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung nach § 84 NBauO

Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 153
,Eckwarden- Sud 1l und behalten auch fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes ihre Gliltigkeit:

1. Auf den tberbaubaren Flachen im Plangebiet sind nur Gebaude mit Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdachern zulassig. Die Dachneigung des Hauptgebaudes ist zwischen 35 °
und 48° auszufihren. Bei Nebenanlagen und Garagen sind auch Pultdacher und
Flachdacher zulassig.

2. Der Schnittpunkt der Auf3enkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Aul3enflache
der fertigen Dachhaut muss fir die im Planbereich zugelassenen baulichen Anlagen
mindestens 3,50 m betragen.

3. Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbténen Naturrot
bis Rotbraun oder Anthrazit einzudecken (angelehnt an die RAL- Téne 3001 bis 3005,
3009, 3011, 3013 und 7010 bis 7060). Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
Wintergarten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

4. Fur die AuRBenwéande ist nur Verblendmauerwerk in den Farbténen Rot bis Rotbraun
zulassig (RAL- Farbwerte 2001,2002, 3001bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 30186).

Die Ortlichen Bauvorschriften sollen zu einer an die landlich gepragten, ortlichen
Gegebenheiten angepassten Gestaltung der Baukorper beitragen. An das neu entstehende
Baugrundstiick werden daher die gleichen Anforderungen gestellt.

5 Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. o. sein: TongefaR3scherben , Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen , auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders .
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
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Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/ 799- 2120
unverzilglich gemeldet werden.

2. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Die im Plangebiet vorhandenen Entwéasserung- bzw. Parzellengraben sind naturnah zu
erhalten und aufzureinigen.

4. Zum Schutz von Baumen und Strauchern sind wéahrend der Bauarbeiten die DIN 18920
bzw. RAS-LG4 zu beachten.

5. Fur den vorliegenden Bebauungsplan findet die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786) Anwendung.

Es gilt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012,46) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds.
GVBI. S. 190, 253).

6 Verfahrensvermerke

6.1. Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 13.12.2018 den
Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans gemafR § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafd § 2 Abs. 1 BauGB ortstublich bekannt gemacht
worden.

6.2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (8§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes hat zusammen mit der Begriindung vom
05.09.2019 bis zum 08.10.2019 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Butjadingen ausgelegen.

6.3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 26.08.2019 uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 27.09.2019
ihre Stellungnahme abzugeben.

6.4. Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Butjadingen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2019 diese 1. Anderung des Bebauungsplans als Satzung
sowie die Begrindung beschlossen.
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6.5. In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat von Butjadingen ist am 28.02.2020 im
Amtsblatt fir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans ist damit am 28.02.2020 rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den 28.02.2020

Gez. Ina Korter

(Burgermeisterin)
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