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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehort administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.
Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehort die Gemeinde
Butjadingen zu einem "Lindlichen Raum", d. h. in den "Léndlichen Riumen"
sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die ihnen
eine eigenstdandige Entwicklung erméglichen und die besonderen Standort-
vorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der
“Landlichen Rdume" fiir den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist
bei allen EntwicklungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.
In bezug auf die vorliegende Planung ist zu beriicksichtigen, daB gemal
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in den "Lindlichen Raumen"
durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnete
Bauleitplanung Wohnbauflichen zu schaffen sind.
Weil der Ort Waddens kein Grundzentrum ist, sind in Waddesn nur im Rahmen
der Eigenentwicklung Bauplitze zur Verfiigung zu stellen, d. h. die Anzahl
der zukiinftigen Bauplatze hat sich am Eigenbedarf des Ortes zu orientieren.
AuBerdem befindet sich die Gemeinde Butjadingen nach dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen teilweise in einem Erholungsraum, der
aus Landessicht fiir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Erholung in dem
Regionalen Raumordnungsprogramm in Betracht kommt. Hierbei ist jedoch zu
beriicksichtigen, daB der Ort Waddens nicht in diesem Gebiet liegt (siehe

hierzu das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Teil II, Beikarte 5).

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (die 52. Flachennutzungsplananderung) der
Gemeinde, genehmigt am 25.5.2000, stellt das Anderungsgebiet als Wonbauflache
dar.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 154 "Waddens, Briiddewarder Weg"

ist der Anderungsbereich zum Teil als allgemeines Wohngebiet, zum Teil als
StraBenverkehrsflache und zum Teil als Wasserflache (vorh. Graben) ausge-

wiesen.



III. AnlaB und Ziel der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 154 "Waddesn, Briiddewarder Weg" wurde geéndert,

um im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Verkehrs-
flache auf das erforderliche MaB zu reduzieren, d. h. beimm vorliegenden
ErschlieBungskonzept wird die Verkehrskehrf1éche gegeniiber dem bisherigen
ErschlieBungskonzept um 185 m’ verringert. Die Verringerung der Verkehrs-
fldche ist sowohl im Interesse des Naturschutzes (geringere Bodenver-
siegelung) als auch im Interesse der zukiinftigen Bauherren (geringere Er-
schlieBungskosten). AuBerdem ergeben sich im Rahmen des vorliegenden Er-
schlieBungskonzeptes giinstigere Grundstiickszuschnitte.

IV. AnderungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 10.10.2000 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154 "Waddens, Briiddewarder Weg" mit
baugestalterischen Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Anderungsgebietes (Bestandsaufnahme)

Am nord-ostlichen, siid-westlichen und siid-6stlichen Rand des Plangebietes
verlduft ein Graben. Die Graben weisen einen Réhrichtbestand auf.

Der Anderungsbereich umfaBt einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 154. Im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 154
wurde mit der ErschlieBung des Baugebietes, bei dem es sich um eine ehem.
landwirtschaftliche Flache (Weideflache) handelt, begonnen.

Anpflanzungen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.



VI. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 154 ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Der Anderungsbereich hat eine GroBe von ca. 6152 m®.

Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeine Wohngebiete = 4882 m’
Verkehrsflichen = 765 m’
Wasserfliachen = 505 m’®

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird aufgrund des veranderten Er-
schlieBungskonzeptes die StraBenverkehrsflache um 185 m* verringert.

Dies ist sowohl aus Gkoloischer Sicht (geringere Bodenversiegelung) als
auch aus Sicht der zukii+nftigen Bauherren (geringere ErschlieBungskosten)
sinnvoll. AuBerdem ergeben sich mit dem verdanderten ErschlieBungskonzept
bessere Grundstiickszuschnitte.

Die Art der baulichen Nutzung, das MaB der baulichen Nutzung, die Bau-
weise die textlichen Festsetzungen, die ortlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung und die nachrichtlichen Eintragungen ergaben sich aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 154. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
daB im Rahmen der Bebauungsplananderung nur das ErschlieBungsnetz verandert

wurde.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 154 wurde mit den

ErschlieBungsmaBnahmen im Baugebiet begonnen.

- Verdanderungen durch die Planung

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird das urspriingliche ErschlieBungs-



konzept im vorliegenden Bereich verdndert (siehe hierzu den rechtsver-

bindlichen Bebauungsplan Nr. 154 und die vorliegende Planzeichnung).

— AnschluB an ortliche und iiberortliche Verkehrswege

Der Anderungsbereich wird zukiinftig in nord-ostlicher Richtung iiber den
Briiddewarder Weg an die Burhaver StraBe .(L 858) angebunden. Hierbei ist
zu beriicksichtigen, daB das Anderungsgebiet nur einen Teilbereich des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 154 umfafBt.

2. Offentliche Parkplatze

In bezug auf die erforderlichen Parkplatze wird auf den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 154 verwiesen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB der
Anderungsbereich nur einen kleinen Teilbereich der 6ffentlichen StraBen-

verkehrsflache umfaBt.

3. Spielplatz

Durch die Bebauungsplananderung wird die StraBenverkehrsflache gegeniiber
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 154 um 185 m* verringert und
damit verbunden die Grundstiicksflache um 185 m* vergroBert.
Die GeschoBflache wird dadurch um 185 x 0,3 = 56 m* vergroBert.

6237 m* (GeschoBflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 154)

+ 56 m’
6293 m

6293 x 2 % = 125,86 m* < 300 m’

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 154 ausgewiesenen Spielplatz
hat eine GréBe von 400 m* > 300 m’.

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betragt 210 m < 400 m.



4, Ver— und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Wasser kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-

verbandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-

wasserkanalisation des Ortes Waddens zur Kliranlage in Sillenser Deich.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt

werden.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Gas kann durch einen AnschluB an
das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt

werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM,

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Landkreises

Wesermarsch zur Miilldeponie in Kaseburg (an der B 212) gebracht.



- Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird gemaB dem Oberflachenentwdsserungsplan,
welcher fiir den Bebauungsplan Nr. 154 aufgestellt wurde, abgeleitet.

5. Brandschutz

Zur Sicherstelltung des Brandschutzes wird im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 154 in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Weser-
marsch ein Unterflurhydrant eingerichtet. Hierbei ist zu beriicksichtigen,

daB das Anderungsgebiet einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 154 um-
faB3t.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Altablagerungen und kontaminierte
Bodenflachen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet umfaBt einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 154,
welcher friiher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde (als Griinland-
flache). Der Bebauungsplanbereich wird zur Zeit erschlossen und fiir eine
Bebauung hergerichtet.

Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Wesermarsch

gehort der Anderungsbereich zu einem Bereich mit eingeschrankter Leistungs-



fahigkeit des Naturhaushaltes —Teif%spekt Arten und Lebensgemeinschaften-.

Es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne be-
sondere Lebensraumqualitédten oder Arteninventar, Potential aufgrund von
Nutzungen und Beeintrdchtigungen nicht ausgeschopft.

Im Landschaftsplan ist der Anderungsbereich als Intensivgriinland ausgewiesen.
Das Anderungsgebiet liegt nach den Aussagen im Landschaftsplan in keinem

wichtigen Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch die Bebauungsplanénderung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154 wird die StraBenver-
kehrsfliche um 185 m* reduziert. Die Verkleinerung der StraBenverkehrsfliche
ist sowohl aus Gkologischer Sicht vorteilhaft (geringere Bodenversiegelung)
als auch im Interess der zukiinftigen Bauherren (geringere ErschlieBungs-

kosten).

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Gruzndsdtze des Naturschutzes

Weil im Rahmen der- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154 die Verkehrs-
fldache und damit verbunden die Bodenversiegelung verringert wird, ergeben
sich fiir den Naturschutz durch die Bebauungsplaninderung keine nachteiligen

Auswirkungen.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdassern

Am nord-westlichen, siid-westlichen und siid-6stlichen Rand des Anderungs-

gebietes verlauft ein Graben.



2. Veranderung derselben durch die Planung

Die Bebauungplananderung beinhaltet lediglich eine Verringerung der
StraBenverkehrsflachen zu Gunsten der angrenzenden Baugrundstiicke.

XI. Kosten der Durchfiihrung

Die Bebauungsplananderung verursacht keine Mehrkosten gegeniiber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 154,

Elsfleth, den 15.3.2001
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