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01. Grundlagen der Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplananderung ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), mit Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | Seite 137), zuletzt geédndert
durch Artikel 12 G zur Anderung des Rechts der Vertretung durch Rechtanwalte vor
den Oberlandesgerichten (OLG-Vertretungsdnderungsgesetz — OLG VertrAndG)
vom 23.07.2002 (BGBI. S. 2850) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Seite 382),
zuletzt geandert durch Artikel 14 des Niedersachsischen Euro-Anpassungsgesetzes
vom 20.11.2001 (Nds. GVBI. S. 701), aufgestellt und vom Rat der Gemeinde
Butjadingen am ............... als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen in der Bebauungsplananderung stitzen sich auf den §9
Baugesetzbuch (BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten
Leitbildes Giber die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom  23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
Seite 466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung vor.

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch ist seit dem
19.12.2003 rechtskraftig.

Gemal der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Gemeinde
Butjadingen mit dem Ort Burhave als Grundzentrum mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr dargestelit. An den Standorten mit
Schwerpunkt Fremdenverkehr sollen andere Nutzungen friihzeitig mit dem
Fremdenverkehr abgestimmt werden, um die langfristige Sicherung und
Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs dauerhaft sicherzustellen.

In der vorliegenden Anderung des F-Planes und des B-Planes 155 der Gemeinde
Butjadingen wird derzeitige Nutzung als Wohnbaufliche und Sonderflache
(Altenpflege) geandert und nur als Wohnbauflache dargestellt. Diese Anderung ergibt
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sich, da der Betreiber fir die geplante Altenpflegeeinrichtung nicht mehr zur
Verfiigung steht und an anderer Stelle im Ortsteil Burhave eine groRere
Altenpflegeeinrichtung neu erstellt wurde. Somit steht das Plangebiet vollstandig zur
Deckung des bestehenden Bedarfs an Bauplatzen fir das Dauerwohnen zur
Verfigung.

Das Plangebiet fiillt die bestehende Licke in der Wohnbebauung auf und bildet so
eine gelungene Arrondierung der bestehenden Wohnbauflachen des Ortskernes
Burhave in nordwestlicher Richtung.

Einschrankungen und Stérungen der besonderen Entwicklungsaufgabe
Fremdenverkehr sind wegen der Lage im Randbereich des Ortskernes als

Abrundung der Wohnbebauung durch das geplante Baugebiet nicht zu beflirchten.

03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen,
rechtskraftig am 16.10.1981, sieht in seiner 54. Anderung, rechtskriftig am
08.11.2002, fir den Planbereich eine Nutzung als Wohnbauflache (W) und
Sonderbauflache (S) Altenpflegeeinrichtung vor.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen, wird der Flachennutzungsplan als 66. Anderung im
Parallelverfahren geandert.

In dieser Anderung wird der Bereich der Sonderbaufliche innerhalb des
Plangebietes als Wohnbauflache W und die bisher nicht dargestellte Flache neben
der alten Klaranlage als Griinflache festgesetzt. Diese Griinflache wird vom o6rtlichen
Schitzenverein als BogenschieBplatz genutzt, und wird durch die Festsetzung als
Grinflache in ihrem Bestand gesichert.
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Ausschnitt aus der 54. F-Plan Anderung der Gemeinde Butjadingen (o.Masstab)
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04. Planunterlage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstellte Lageplan in digitaler
Form vom Februar 2006. Die erforderliche Vervielfaltigungserlaubnis wurde erteilt.

05. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Plangebietsflache befindet sich am norddéstlichen Randbereich des Ortsteiles
Burhave der Gemeinde Butjadingen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 155 ist im Einzelnen in

der Planzeichnung genau gekennzeichnet und daruber hinaus aus der nachfolgen-
den Ubersicht zu ersehen:

Geltungsbereich des B-Planes 155 der Gemeinde Butjadingen (0. Maf3stab)

®

2 / // ¢ 2 /0
3 /QHB ”
//i Ng 1 ‘ i

7 e ~

_u
A

®

%
2
Y

Der Bereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke 2/8, 2/9, 2/19, 2/7,
212, 218, 215, 2/17, 2/21, 2/15, 2/13 und 2/23 der Flur 3, der Gemarkung Burhave.
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Die Anderung der _ betroffenen  Flurstlicksbezeichnungen zu den in der
Veroffentlichung zum Anderungsbeschluss genannten Flurstlicke ergibt sich daraus,
dass zwischenzeitlich Grundstlcksverkaufe getatigt wurden und das Katasteramt die
daraus resultierenden Anderungen bereits erfasst und aufgenommen hat.

Im Zuge des Verfahrens werden diese Einzelflursticke im Geltungsbereich des B-
Planes zu einem Flurstick zusammengefasst. Dieses Flurstick erhalt die
Bezeichnung 2/24.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Grundsticken ,Achtern Diek* und
,Hermann-Allmers-Strafle“, und wird sudostlich von den Grundsticken
JWeserstralle“ und nordlich von einer landwirtschaftlichen Flache begrenzt.

Die Flache fiir den Ausgleich der Belange des Naturschutzes umfasst eine Teilflache

von ca. 12 200 m? des Flurstiickes 158/8, Gesamtgrofie = 36.566 m?, und liegt in
der Gemarkung Stollhamm, Flur 2.

Darstellung der Ausgleichsflache

Ausgleichsfldache
fur das Bougebiet
Fedderwordersiel Nr

ca. 0,78 ha

_~ Restflache
co. 1.166,00 m*

L Ausgleichsflache
fur dos Baugebiet
Nr. 158 Burhave
ca. 16 000 m?

Ausglelchsfliche
fiir dos Bougebiet
Nr. 155 Burhove

.. - ot i N b
ca. 1,16 ha 2
. 4
. % Grabenoufweitung
- - wmca 7,85 m
i [
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06. Ziel und Anlass der Bebauungsplandnderung

Die am Ortskern Burhave belegene Flache war mit der Aufstellung des B-Plane 155
fur die Bebauung mit einem Seniorencenter vorgesehen.

Nachdem der Investor fir die geplante MaRnahme nicht mehr zur Verfliigung steht
und im Zentrum des Ortes eine grofRere Seniorenanlage realisiert wurde, steht das
Plangebiet nunmehr wieder fir eine Wohnbebauung zur Verfligung.

Die vorhandenen Bauplatze fir neue Wohnbebauung im Bereich des Ortsteiles
Burhave sind fast vollstandig mit Wohngebaduden bebaut. Wegen des sich auch im
Bereich des Ortsteiles Burhave stark weiterentwickelnden Erholungs- und
Freizeitbereiches besteht hier weiterhin ein starkes Interesse an bedarfsgerechten
Baugrundstiicken im Ortskern Burhave fir das Dauerwohnen der im vorgenannten
Bereich tatigen Arbeitnehmer. Weiterer Bedarf besteht fir junge Familien aus
Burhave und Umgebung fur die Errichtung von Einfamilienwohnhausern.

Das Plangebiet bildet mit seiner zentralen Lage im Ortskern Burhave die Abrundung
des bestehenden Wohngebietes und flllt die bestehende Licke zwischen dem
Gebiet ,Hermann-Alimers-Strafle” und der Straflte ,Achtern Diek" auf.

Die gewahlte Lage des Bebauungsplanes Nr. 155 berlicksichtigt die zukinftige
Erweiterung des Ortsteiles Burhave in nordliche Richtung. Nordlich vom
landwirtschaftlichen Hof Funkenburg ist zukinftig die Anlegung einer
Verbindungsstrale zwischen L 860 und Strand, die auch als Entlastungsstrafie fiir
die Strandallee zu sehen ist, geplant. Diese, in einem spateren Planverfahren zu
gestaltende Stral’e, wird dann mit |hrer Bebauung die Abrundung des Ortskernes
Burhave in nérdliche Richtung bilden.

Das vorliegende Plangebiet wir im Norden teilweise durch den Schaugraben Nr. 89
gegen dieses zukiinftige Erweiterungsgebiet abgegrenzt. Zur Anbindung dieses
Gebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Anlage einer
Verbindungsstrale zwischen den beiden Baugebieten geschaffen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen, dem
anhaltenden Bedarf an Baugrundstiicken fiir Dauerwohnen Rechnung zu tragen.
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Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es werden ca. 35
neue Bauplatze fiir Einzel- und Doppelhduser entstehen. Wegen der Nachfrage
werden auch Hausgruppen in offener Bebauung maoglich.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Bereich der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 fiigen sich harmonisch in die vorhandene
Bebauung ein.

Somit entsteht auch aus stadtebaulicher Sicht eine Abrundung des Ortsteils Burhave.

07. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 wird ein allgemeines Wohngebiet
nach § 6 BauNVO festgesetzt. Dies tragt der Nachfrage nach Grundstlicken fir das
Dauerwohnen Rechnung.

Uber die Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben ist im jeweiligen Bau-

genehmigungsverfahren zu entscheiden.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet ist hinsichtlich der Geschossigkeit keine Festsetzung getroffen
worden.

Um die in der naheren Umgebung typischen eingeschossigen Wohngebdude mit
einem deutlichen Drempel zu ermoglichen, die nach der NBauO nicht mehr
eingeschossig sind und somit bei eingeschossiger Festsetzung nicht zul&ssig
wahren, wird im B-Plan 155 die Geschossigkeit durch Festsetzung von Trauf- und -
Firsthohen geregelt.

Bei Beriicksichtigung der einer ca. 30 cm hohen Anfiillung des Gelandes, ergibt sich
im Bereich des Gebietes durch die Festsetzungen eine maximale Traufhéhe von
4,50 m und eine Firsthohe von maximal 9,00 m, jeweils bezogen auf die Oberkante
der nachstgelegenen Verkehrsflache. Ein solches Gebaude stellt sich noch als
eingeschossiges Haus dar.

Die GRZ fiir dieses Gebiet wird mit 0,3 und die GFZ mit 0,4 festgesetzt.
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Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl gemal® §20 Abs.3 Baunut-
zungsverordnung ist die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B.
Dachgeschossen) einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
Umfassungswande ganz mitzurechnen (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4).
Diese Festsetzung ermoglicht ein einheitliches Berechnungsverfahren bei der
Erteilung von Baugenehmigungen und verhindert eine Uberdurchschnittliche
Geschossausnutzung.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlcksflaiche ist durch die Festsetzung einer Baugrenze
gemal § 23 Baunutzungsverordnung gekennzeichnet. Die Lage der Uberbaubaren
Flache wurde so gewahlt, dass die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke hinsichtlich der
Ausrichtung zur Sonne eine mdglichst vielfaltige Bebauung entstehen lassen kann.
Somit ist durch die Ausrichtung nach Siden bei mdglichst vielen Gebauden ein
hohes Mal} an Energieeinsparung zu erreichen.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 sind Stellpldtze und Garagen gemaR § 12
Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemal § 14 Baunutzungsverordnung
auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Diese Festsetzung
soll verhindern, dass eine stadtebauliche Zersiedlung durch Nebenanlagen eintritt.
Eine Behinderung durch Nebenanlagen am Raumstreifen der Gewasser wird
ausgeschlossen.

4. Bauweise

Im gesamten Ortskern von Burhave ist eine offene Bauweise gemaR § 22
Baunutzungsverordnung anzutreffen. Dem zufolge ist im Baugebiet die offene
Bauweise festgesetzt.

GemaR § 22 Baunutzungsverordnung kénnen in einem Baugebiet Einzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen zugelassen werden. Um die bereits vorhandenen
Nachfragen nach der Méglichkeit zum Bau von Reihenhdusern zu erméglichen, soll
im Plangebiet keine Einschrankung nur auf Einzel- und Doppelhauser erfolgen.

5. Sonstige Festsetzungen
GemaR textlicher Festsetzung Nr. 2 darf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die zulassige Grundflichenzahl durch die Grundfliche der in §19 Abs. 4

Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen um hochstens 50 % tiberschritten
werden.
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Diese Regelung soll dazu flihren, dass die maximale bebaubare
Grundstiicksflache/Versiegelungsflache begrenzt wird. Bei einer Grundflachenzahl
von 0,3 betragt die maximale Ausnutzung 0,45.

Weitere textliche Festsetzungen siehe Punkt 4 Naturschutz und Landschaftspflege.

6. Ortliche Bauvorschriften

Im Geltungsbereich der B-Plandnderung sind ortliche Bauvorschriften festgesetzt
worden. Um hier eine moglichst vielfaltige Bebauung zu ermdéglichen und die Freiheit
des einzelnen Bauherrn nicht zu sehr einzuschrénken, wurden nur folgende Punkte
festgeschrieben:

e Nurdachhauser sind nicht zulassig (Pkt. 2 der 6rtl. Bauvorschriften)

e Flachdacher sind auf den Hauptgebduden nicht zuldssig. Es ist eine
Mindestdachneigung von 25° einzuhalten. Auf Garagen, Carports,
Nebenanlagen, Wintergarten, Dachgauben, Dacherkern und weitere dem
Hauptgebaude deutlich untergeordnete Bauteile, die eine Grundflache von 30
m? nicht Uberschreiten sind Flachdacher zulassig.

08. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieRung:
Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt aus dem Plangebiet Gber die Strale ,Achtern
Diek“ zur ,Strandallee” als Gibergeordnete StrafRe in den Ortskern und zum Strand.

Das Plangebiet selber wird (iber die PlanstraRen erschlossen. Die Grundstiicke, die
nicht an dieser PlanstralRe liegen, werden liber StichstralRen die von der Planstrale
abzweigen, erschlossen.

Die Stralen innerhalb des Baugebietes, mit Ausnahme StichstraRen, werden mit
einer BruttostralRenbreite von 6,50 m ausgefiihrt. An dem groRziigigen
Wendehammer am Ende der PlanstraRe befindet sich die Stichstrasse. Die
Stichstrassen werden in einer Breite von 4,50 m vorgesehen und mit einem kleinen
Wendeplatz an den Grundstiickszufahrten versehen. Es wird darauf hingewiesen,
dass im B-Plan lediglich die Verkehrsflachen in Ihrer Gesamtbreite festgesetzt sind.
Uber die geplante Ausfihrung und Gestaltung wird eine Ausbauplanung zum
spateren Zeitpunkt erstellt.
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Vorgesehen ist der Ausbau mit Betonsteinen gepflastert, in dem auch die
Versorgungsleitungen untergebracht werden. Zur Auflockerung der
StralRenoberflache werden verschiedene Flachen mit verschiedenfarbigem
Betonpflaster (Parkflachen, Fahr- und Gehspuren) hergestellt. Ferner sollen mehrere
StraRenbaume im Strallenbereich gepflanzt werden. Diese werden im Seitenbereich
in Pflanzbeeten gepflanzt.

Der ruhende Verkehr soll in erster Linie auf den Baugrundstiicken eine Einstell-
moglichkeit finden. Durch die gewahite Stralenbreite ist jedoch auch im o6ffentlichen
Straflenraum ein seitliches Parken auf gekennzeichneten Platzen moglich.

Alle Planstraf3en erhalten eine ausreichende ortstibliche Stralenbeleuchtung.

Der gesamte Planbereich wird als verkehrsberuhigte Zone ausgefiihrt und
beschildert. Mit dieser Ma3nahme soll der Wohnwert in der neuen Siedlung erhdht
werden.

Versorgung des Gebietes:

Die Versorgung mit Strom erfolgt tUber die vorhandenen Versorgungsanlagen der
Energieversorgung Weser-Ems. Das vorhandene Netz in der StraBe ,Achtern Diek"
wird entsprechend erweitert.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen
Versorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Der Anschluss an die Fernmeldeanlagen der Telekom und das Kabelfernsehnetz
eines Kabelnetzbetreibers kann durch den Ausbau des vorhandenen Leitungsnetzes

erzielt werden.

Die Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse des OPNV hergestellt. Die
nachste Haltestelle befindet sich im Bereich der Strandallee.

Die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs kann im Ort Burhave abgedeckt
werden.

Der weitere Bedarf ist teilweise im ca. 15 km entfernten Nordenham abzudecken.

Die Versorgung im Grundschulbereich ist im Ort Burhave gesichert. Im Kindergarten
von Burhave stehen ebenfalls noch Platze zur Verfiigung.
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Entsorgung, Abfallbeseitigung, Abwasser und Regenwasser:

Das anfallende Abwasser wird Uber eine noch zu erstellende Schmutzwas-
serkanalisation in allen Planstrallen in die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in
der StrafRe ,Achtern Diek" eingeleitet.

Von hieraus erfolgt die Einleitung in die Kanalisation des OOWYV. Die derzeitige
Kapazitat ist ausreichend, um weitere 35 Hausgrundstiicke anzuschlieRRen.

Das anfallende Regenwasser der Hausgrundstiicke ist in die Graben und Gewasser
des Plangebietes einzuleiten. Bei Grundstiicken, die keinen direkten Zugang zu
einem Graben haben, erfolgt die Ableitung des Regenwassers (ber die
Regenentwasserung der StralRen in die Graben (s. textl. Fests. 5.2). An dieser Stelle
wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung des Baugebietes die bereits
vorhandenen Graben teilweise aufgereinigt werden. Naheres hierzu siehe
Umweltbericht und Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung.

Die Oberflachenentwasserung der Planstral3en erfolgt liber eine noch zu erstellende
Regenwasserkanalisation. Das Oberflachenwasser dieses Kanals wird in die
vorhandenen Graben eingeleitet.

Auf die nachrichtlichen Ubernahmen Nr. 3 und 4 wird hingewiesen. Danach miissen
vorhandene offene Gewasser und Graben in ihrem Bestand dauerhaft erhalten
bleiben. Jegliche Veranderungen in und an den Gewassern, wie z.B. Verrohrungen,
Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfiillungen sind nicht
zulassig. Begriindete Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der unteren
Wasserbehorde und unterliegen dem Niedersichsischen Wassergesetz. Ferner sind
zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben die jeweiligen
Grundsstickseigentiimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmaRig, wie im
Umweltbericht beschrieben, zu erfolgen.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmiill erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.
Die Miillbeseitigung ist somit gesichert.

09. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft aufzuzeigen. Bei der Beurteilung des
Eingriffstatbestandes wird von dem Grundsatz ausgegangen, dass der Eingriff die
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Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrachtigt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
155 wurde ein Umweltbericht vom Biro INGWA, Ing.- Gemeinschaft fiir
Wasserwirtschaft GmbH, Beratende Ingenieure in 26135 Oldenburg erstellt. Die
Kartierung wurde im April 2002 im Zuge der Aufstellung des B-Planes 155
durchgefiihrt. Da bisher keine Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum
durchgefihrt wurden, wird auf diese Untersuchungen zurlickgegriffen.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist nach § 8 a
BatSchG unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
(Vermeidung und Ausgleich) und der Vorschriften Gber ErsatzmaRnahmen im Sinne
des § 8 Abs. 9 BNatSchG in der Abwagung nach § 1a BauGB zu entscheiden.

Die mit dem Vollzug der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 verbundenen
Beeintrachtigungen lassen sich nicht vollstdndig durch o. g. Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensieren, so dass erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben.
Es wird daher eine weitere Kompensationsflache in einer GroRBenordnung von ca.
1,16 ha aufRerhalb des Plangebietes herangezogen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch
wird eine Kompensationsflache (Flurstliick 158/8, der Flur 2, Gemarkung Stollhamm)
in der GréRenordnung von ca. 1,16 ha in Stollhammerdeich als Ersatz zur Verfiigung
gestellt werden. ( siehe unter 5. ) Die GesamtgréRRe des Flurstiicks belduft sich auf -
ca. 3,6566 ha, wovon 1,6 ha bereits als Kompensationsflache fiir den B-Plan Nr. 159
und 0,78 ha fir den B-Plan 169 zur Verfiigung gestellt wurden. Nach Abzug der drei
0. g. KompensationsmaBnahmen verbleibt auf dem Flurstiick 158/8 noch eine Flache
von 0,12 ha als Kompensationsflache fir andere BaumafRnahmen.

Auf der Kompensationsflaiche ist die Entwicklung einer extensiv genutzten,
artenreichen Wiese vorgesehen. Eine Entwicklung als Wiesenvogelhabitat wir
angestrebt. Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind folgende
Nutzungsauflagen zu beachten:

1. Vom 15. Marz bis 15. Juni sind maschinelle BearbeitungsmaRnahmen
jeglicher Art wie Walzen, Schleppen, Mahen und Diingen der Flache
unzulassig.
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2. Die Mahd ist frihestens nach dem 16. Juni zulassig. Sie soll nach
weitgehendem Abschluss von Blite und Samenreife der Graser und
Krauter erfolgen. Sie erfolgt i. d. R. 1 - 2 mal pro Jahr. Das Schnittgut ist
abzufahren, um eine  Nahrstoffanreicherung zu  vermeiden.
Sonderregelungen sind im  Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde grundsatzlich maoglich.

3. Eine Portionsweide ist nicht zulassig.

4. Die Beweidung ist bis zum 15. Juni auf eine maximale Besatzdichte von 2
GVE/ha zu beschranken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung mit
Pferden, Schafen und Jungvieh. Nach dem 15. Juni ist eine intensive
Beweidung erwunscht, eventuell auch ein Pflegeschnitt.

5. Die Einebnung des Gelandes sowie eine Umwandlung in Ackerland ist
nicht zulassig.

6. Die Dungung ist auf 80 kg Stickstoff pro ha begrenzt.

7. Die Bearbeitung der Flache mit chemischen Behandlungsmitteln wie
Pestizide, Fungizide, Insektizide usw. ist untersagt.

Naturnaher Ausbau vorhandener Graben (Flachwasserbereiche)

Zur Kompensation der Beeintrdchtigung von Grabenbiotopen ist die Aufweitung
eines Grabenbiotops auf einer Lange von ca. 144 m und ca. 7,85 m Breite
vorgesehen (ca. 1.120 m?). Die Béschungen des aufgeweiteten Grabens sind flacher
als Dbisher auszubilden (1:3). Die  konkrete  Gestaltung ist im
Oberflachenentwasserungsplan dargestellt bzw. vor Ort festzulegen.

Voraussetzung fiir die Entwicklung und den Erhalt und Schutz einer artenreichen
Tier- und Pflanzenwelt ist eine ganzjahrige Wasserfiihrung. Die Mahd und Raumung
von Ufer und Sohle sind wechselnd einseitig und abschnittweise im Abstand von ca. ,
3 -5 Jahren (ausreichende Breite und Tiefe der Gréaben ist hierfiir Voraussetzung) im
Zeitraum zwischen dem 25.07. und dem 15.11. (bedingt durch Winterruhe, Brut- und
Laichzeitraum) vorzunehmen.

i Einseitige und abschnittweise Gewasserunterhaltung gewihrleistet den Erhalt
zumindest von Teilpopulationen bzw. Teilbestanden, in dem Ausweichmdglichkeiten
fur die Fauna und Wiederbesiedlungspotentiale im Gewasser verbleiben. Ein
zeitlicher Rhythmus von 3 - 5 Jahren in den Unterhaltungsarbeiten stellt das beste
; durchschnittiche MaR der Eingriffshaufigkeit dar. Ein totaler Verzicht auf
' Unterhaltung dient nicht den Zielen des Arten- und Biotopschutzes. Bei den

| UnterhaltungsmaBnahmen ist auf den Einsatz von Herbiziden und Pestiziden zu
’ verzichten.
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In Verbindung mit der Gestaltung der terrestrischen Biotope (Extensivwiesen) tragen
die geplanten naturnahen Gewasser zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei.

Die Kompensationsflache wird in einem privatrechtlichen Vertrag (Nutzungsvertrag)
zwischen der Eigentimerin und der Gemeinde Butjadingen fiir den festgelegten
Zweck gesichert.

Mit der Umsetzung der Kompensationsmallnahmen soll zum Zeitpunkt der
Rechtswirksamkeit des Planes begonnen werden.

Die mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155
verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen lassen sich vollstandig durch o. g.
Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensieren.
Damit werden die eingebuRten Werte und Funktionen der Eingriffsflachen in
ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes
zurtickbleiben.

Anlage und Bestandteil: Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Planes 155 der
INGWA - Ing.- Gemeinschaft fir Wasserwirtschaft GmbH vom Mai 2006, Seite 1 - 28
und Anlagen.
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10. Darstellungen zum Immissionsschutz/Verkehrsbelastung

a) Larmimmission
Fur das geplante Baugebiet sind keine besonderen Schallquellen in naherer
Umgebung bekannt.

Das Plangebiet selbst erzeugt nur einen geringen Larmpegel durch den Zugangs-
und Abgangsverkehr. Der Verkehrslarm ist gering, da lediglich ca. 35 Grundstiicke
angeschlossen werden und die StralRen verkehrsberuhigt sind.

Uber die Einhaltung der zul. Schallgrenzwerte der zu errichtenden Gebaude ist im
Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden.

b) Geruchsimmissionen
GemalR §1 Abs.5 Nr.1 missen bei der Aufstellung von Bauleitplanen die

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse beriicksichtigt werden.

Wegen der mittelbaren Nachbarschaft zur landwirtschaftlichen Nutzflaiche ist mit
; zeitweiligen Immissionen aus der Giillediingung zu rechnen. Diese Immission ist
! jedoch auch von der benachbarten Wohnbebauung hinzunehmen. Der gesamte
’ Ortsteil Burhave ist von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Den zukiinftigen
Bewohnern ist bewusst, dass sie in einer landlich strukturierten Umgebung wohnen.
Im Einzelfall kann ihnen daher ein verminderter Schutz vor landwirtschaftlichen
Immissionen zugemutet werden. Bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung ist diese
Immission auch nur an wenigen Tagen im Jahr vorhanden.

Die in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes gelegene ehemalige Klaranlage ist
aufgegeben. Der noch erforderliche Abwassertransport erfolgt Uber ein
unterirdisches Pumpwerk.
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11. Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz obliegt den Gemeinden und
Stadten der abwehrende Brandschutz. Sie haben hierfiir die erforderlichen Mittel und
Anlagen bereitzustellen. Dazu gehért auch die ausreichende Ldschwasserver-
sorgung in den Baugebieten. Von der Erméachtigungsgrundlage des § 37 Absatz 1
Ziffer 5 Nieders. Brandschutzgesetz, die Loschwasserversorgung durch Erlass einer
Verordnung zu regeln und dabei die fur erforderlich gehaltenen Loschwassermengen
zu bestimmen, wurde kein Gebrauch gemacht. Zur Orientierung kann dabei
beziiglich der Léschwassermenge nur auf das Arbeitsblatt W 405 des DVGW
zurickgegriffen werden. Danach wird der Mindestloschwasserbedarf zur Sicherstel-
lung des Grundschutzes in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr
der Brandausbreitung ermittelt. Die hierfur erforderliche Mindestioschwassermenge
betragt 48 cbm/h, was einer Férdermenge von 800 I/min. entspricht.

Die Léschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
die Anlegung von Hydranten mit einem Rohrleitungsquerschnitt von mindestens
100 mm sichergestellt. Die Anzahl und Lage der Einrichtungen und ggf. die Einrich-
tung eines Loschwasserflachspiegelbrunnens ist mit der Feuerwehr beim Bau der
ErschlieBungsanlage abzustimmen.

12. Altlasten, Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die
Landkreise eine Nachermittlung Uber Altlasten fir lhr Gebiet durchgefiihrt. Das
Niedersachsische Landesamt fiir Wasser und Abfall hat diese Daten ausgewertet. -
Danach liegen im Plangebiet keine Altlasten vor.

Sonstige Altablagerungen im B-Plangebiet sind derzeit nicht bekannt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Flache seit Urzeiten landwirtschaftlich genutzt wird und somit
unbelastet ist.
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13. Historische Bodenfunde

In der nachrichtlichen Ubernahme unter Punkt 2 wird darauf hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen uns Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchuG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 — Archaologische Denkmalpflege- oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

14. Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen gemaR § 45 bis 122 Baugesetzbuch sind nicht
vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Kirche und soll bei Rechtskraft des B-
Planes der Immobiliengesellschaft Raiffeisenbank Butjadingen / Abbehausen -
verkauft werden, die die Aufstellung des B-Planes, die Durchfihrung der
ErschlieBung und die geplante Vermarktung der Baugrundstiicke tibernommen hat.
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15. Belange des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes

Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fiir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren muss
2 % der zulassigen Geschossflache, mindestens aber 300 gm betragen und in einem
Abstand von 400 m zu erreichen sein. Nach dem Nieders. Spielplatzgesetz ergibt
sich fur den Planbereich folgende Bedarfsermittlung:

F Nettobauland ohne Verkehrsflache

‘ ca. 23.834 m?x0,40=9.533x2% = 190,67 m?
Die erforderliche Spielplatzflache gerundet 300,00 mz

GemaR § 3 Abs. 2 des Nieders. Spielplatzgesetzes muss die nutzbare Flache eines
Spielplatzes fur Kinder jedoch mindestens 300 gm betragen.

Am Rand des Plangebietes wird ein Spielplatz angelegt. Dieser Platz ist mit einer
Grole von 376 m? vorgesehen

16. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Fur dieses B-Plangebiet wird die ErschlieBung durch die Immobiliengesellschaft der
Raiffeisenbank Butjadingen / Abbehausen durchgefiihrt.

Die Immobiliengesellschaft tibernimmt dabei den kompletten Neubau des Schmutz-
und Regenwasserkanals sowie die Erstellung der Baustrafle.

Der Endausbau des Baugebietes wird nach Abstimmung mit der Gemeinde
Butjadingen ebenfalls von Immobiliengesellschaft durchgefiihrt.

Es ist vorgesehen, den Endausbau ca. im Jahr 2010 durchzufiihren.

Fur die ErschlieBungsmafnahmen und die sonstigen MaRnahmen entstehen
voraussichtlich folgende Kosten:

Stadtentwésserung, Stralenausbau, Strafenentwasserung, Strallenbeleuchtung,
StraBenbegleitgriin
und Beschilderung 2,100.000,00 €

B
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Die erforderlichen Mittel werden durch die Immobiliengesellschaft entsprechend der
erworbenen Grundstiicksflache auf die jeweiligen Anlieger umgelegt.

Der Gemeinde Butjadingen entstehen durch die geplanten MaRBnahmen keine
Kosten.

Es ist geplant, dass die Immobiliengesellschaft mit der Gemeindeverwaltung einen
ErschlieBungsvertrag fir den Ausbau des Baugebietes abschlieRen wird.

17. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 13.10.2005
beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 aufzustellen.

b) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in der oben genannten Sitzung ferner
beschlossen, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Die Beteiligung der Burger wurde gemalt § 3 Abs. 1 BauGB am 01.03.2006, um
19.00 Uhr, im Ratssaal Gemeinde Butjadingen in Burhave, im Rahmen einer
Biirgerversammlung durchgefiihrt. Dabei hatten die anwesenden Biirger Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung der Planunterlagen.

Seitens der Gemeinde wurden zwei Varianten des B-Planentwurfes vorgestellt. Sie
unterschieden sich hauptsachlich in der Stralenfiihrung innerhalb des Baugebietes.
Die anwesenden Birger entschieden sich fir die jetzt vorliegende Variante des
Planes.

Weitere planungsrechtlich relevante Bedenken oder Anregungen wurden nicht
vorgetragen.




Auf seiner Sitzung
beschlossen, den Entwu
die Beteiligung der Trag
Die 6ffentliche Auslegu

er 1. Anderung des B-Planes 6ffentlich -
‘ntl‘icher Belange durchzufiihren.
d in der Zeit vom 12.06.2006 bis 12.07.20

d) Satzungsbeschluss

In der Sitzung von 05.107.2;“ beschloss der Rat der Gemeinde Butj?dinge T
der Abwégung der eingegangenen Anregungen und Bedenken die 1. Anderun:
B-Planes 155 — Burhave, ,Anschluss Achtern Diek -.

Burhave, den 19.10.2006

o s

Blumenberg, Burgermeister
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VORBEMERKUNG

Veranlassung, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Butjadingen beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 155 ,Achtemn Diek* eine Umnutzung der Sonderbauflachen in Wohnbauflachen

zu erméglichen und das Plangebiet neu zu gestalten. Die Umsetzung der Sonder-

bauflachen wurde nie verwirklicht, weshalb vom urspriinglichen Bestand ausgegan-

gen wird. Der Geltungsbereich fiur den gesamten Anderungsbereich umfaft eine

Gréfie von ca. 2,8 ha.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme im Jahre 2002 ergeben sich fol-

gende Ziele und Maf3gaben, die mit der Bearbeitung des Umweltberichtes genauer

zu untersuchen und darzustellen sind: .

- Vorhandene Biotopstrukturen (Gehélze und Graben) sind méglichst zu erhalten
und dauerhaft zu sichem;

- das geplante Baugebiet ist in die Landschaft bzw. in die Ortsstruktur einzubin-
den;

- for die Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR BauGB und BNatSchG
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen festzulegen.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Lage im Raum

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 liegt am nérdiichen Rand der
Ortschaft Burhave zwischen der Bebauung entlang der Hermann-Almers-Strafie
und des Weges Achtern Diek und schliet riickwartig an die Bebauung nérdlich der
Weserstral3e an.

Fachplanerische Vorgaben und Hinweise

EU-Vogelschutz-Richtlinie

Den Angaben von SCHREIBER (1999) zufolge handelt es sich im Fall der 10.484 ha
groRen Halbinsel Butjadingens um ein Intemational Bird Area (IBA), d. h. um ein
bedeutendes Vogelschutzgebiet, im voriiegenden Fall mit besonderer Bedeutung fiir
5 Rastvogelarten. Nach einer kiirzlich von MELTER & SCHREIBER (2000) vorgelegten
Publikation zu wichtigen Brut- und Rastvogelgebieten in Niedersachsen (= kom-
mentierte Gebiets- und Artenliste als Grundlage fir die Umsetzung der Européi-
schen Vogelschutzrichtlinie) stellt die gesamte Halbinsel Butjadingens einen be-
deutenden Lebensraum fiir diverse Rastvogelarten dar. Danach erreichen Kiebitz
(Vanellus vanellus) und Grof3er Brachvogel (Numenius arquata) intemationale Be-
deutung. Femer kommen BlaRgans (Anser albifrons), Goldregenpfeifer (Pluvialis
apricaria), Lachmoéwe (Larus ridibundus), Pfeifente (Anas penelope), Sandregen-
pfeifer (Charadrius hiaticula), SpieBente (Anas acuta) und Sturmmoéwe (Larus ca-
nus) in nennenswerten Bestanden vor (I. ¢.). Diese Angaben beziehen sich aus-
schlieBlich auf die siedlungsfreien Raume. Das in Burhave innerortlich gelegene

Gemeinde Butjadingen, Umweltbericht zur 1. Anderung B-Plan Nr. 155 ,Anschiu Achtern Diek" 2
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Plangebiet, das potentiell von Brutvégeln aus der unmittelbaren Umgebung aufge-
sucht wird (s. oben), ist davon nicht betroffen (vgl. hierzu auch die unter Kap. 4.1.5
dargelegten Ausfiihrungen).

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP, 1994)

Das Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen aus dem Jahr
1994 (LROP) weist das Plangebiet als I&ndlichen Raum aus. Fermer kommt aus
Landessicht ein Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft in Betracht.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der Anderungsbereich wird im RROP fiir den Landkreis Wesermarsch als Vorsor-
gegebiete fur Erholung, fir Landwirtschaft und far Grunlandbewirtschaftung, -pflege
und -entwickiung dargestelit. Der Ortsteil Burhave ist als Grundzentrum mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr ausgewiesen.

Flachennutzungsplan Gemeinde Butjadingen (FNP, 1981)
Die 54. Flachennutzungsplaninderung der Gemeinde Butjadingen aus dem Jahr
2002 weist fur das Plangebiet Wohn- und Sonderbaufidchen aus.

Landschaftsprogramm (LProg., 1989)

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (1989) beschreibt fir die naturraumli-
che Region 1 ,Watten und Marschen Graben und mesophiles Griunland als
_schutzbedurftig, zum Teil auch entwickiungsbedirftig". Grundsatzlich ,sind die un-
terschiedlichen Nutzungsanspriiche an den Raum so abzustimmen, dass

— Nutzungen in Natur und Landschaft nur in unabweisbarem Umfang eingreifen;

— sich gegenseitig beeintrichtigende Nutzungen in Art und Intensitédt so aufeinan-
der abgestimmt werden, dal Beeintrachtigungen minimiert und ggf. zusatzlich
durch technische Méglichkeiten vertraglich gemacht werden;

— bei nicht Iésbaren Nutzungskonflikten ékologischen Belangen Vorrang einge-
raumt wird (...)"

Griinlandschutzkonzept Niedersachsen (1992)

Im Grinlandschutzkonzept fur Niedersachsen fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems
vom Marz 1992 (MaRstab 1:200.000) liegt der Planungsraum auBerhalb der als
Schwerpunktraume fir die Griinlanderhaltung vorgesehenen Gebiete.

Karten der avifaunistisch wertvollen Bereiche in Niedersachsen (NLO, 1994)

in den Karten Gastvigel sowie Brutvégel 1986 - 1992, M. 1:500.000, sind fur das
Plangebiet keine Eintragungen verzeichnet. Nordiich des Deiches, im Wattenmeer,
werden avifaunistisch wertvolle Bereiche (= Brutgebiete mit regionaler Bedeutung)
ausgewiesen.

L andschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch (LRP, 1992)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch von 1992 stellt das
Planungsgebiet und seine Umgebung als einen besiedelten Bereich dar. Eine Be-
wertung dieser Flachen ist erst nach Vorliegen einer speziellen Biotopkartierung
moglich.

Gemeinde Butjadingen, Umweltbericht zur 1. Anderung B-Plan Nr. 155 ,Anschiu Achtern Diek® 3
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Das nordwestlich angrenzende Gebiet ist als ,Bereich mit eingeschrankter Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes’ (Wertstufe 3 von 4 Wertstufen) fur Arten und
Lebensgemeinschaften ausgewiesen. Es kommen nur vereinzelt naturbetonte Oko-
systemtypen vor, zumeist ohne besondere Lebensraumqualititen oder Arteninven-
tare (vgl. LRP Karte 2).

Fur das Landschaftsbild im Plangebiet werden punktuelle Beeintrachtigungen
konstatiert (vgl. LRP Karte 4).

Als Entwickiungsziele und MaRnahmen werden far das Plangebiet Ordnungsmaf-
nahmen bzw. eine Gestaltung der Erholungsnutzungen far erforderlich gehalten
(Karte 5).

Landschaftsplan Gemeinde Butjadingen (LP, 1994)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen von 1994 stelit den nordwestlichen
Bereich des Planungsgebietes und die daran anschlieBenden Grinlandflachen als
einen Wichtigen Bereich der Wertstufe 3 (Wertstufe 3 von 4 Wertstufen) fur Arten
und Lebensgemeinschaften dar. Die sechs wertgebenden Kriterien werden teilweise
erfullt (vgl. LP Karte 3). Es z&hit zum Wiesenvogelgebiet Klein Fedderwarden, das
im Plangebiet seine sidéstlichste Ausdehnung erfahrt.

Die Plangebietsflachen werden als Intensivgriiniand eingestuft (vgl. LP Karte 2a).
Als Entwickiungsziele und MaBnahmen werden die Sicherung und Entwicklung von
Siedlung und Grinverbindungen fur erforderlich gehalten (vgl. LP Karte 6a).

Als raumbezogenenes Handlungskonzept fur die Hohe Marsch sind im Plangebiet
u. a. folgende Schutz-, Pflege- und EntwickiungsmaRnahmen vorgesehen (vgl. LP
Karte 6 und Tab. 3.2/2).

e Hohe Dringlichkeit fiir die Verwirklichung eines kommunalen/regionalen Grin-
landprogramms.

 Sicherung/Wiederherstellung mesophilen Grinlands, standortangepasste um-
weltschonende Bewirtschaftung, Regeinutzung, Dauergriniand.

« Freihalten von grofflachigem Gehdizaufwuchs.

e Entwicklung naturnaher Gewésserstrukturen an ausgewahiten Marschgewas-
sern.

« Entwickiung artenreicher Sdume — insbesondere Uferrandstreifen — an Graben
und Sieltiefs; das Grabensystem ist wichtiger Bestandteil eines zu entwickein-
den Biotopverbundes.

Schutzgut Mensch

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch richtet sich nach der langfristigen Siche-
rung und Nutzbarkeit der naturfichen Lebensgrundiagen des Menschen und dessen
Schutz vor Umweltbelastungen® (UVP-Leitlinie fur Niedersachsen, Nds. Landesmi-
nisterium Hannover 1993).

Einzelaspekte dieses Schutzgutes sind neben den zu behandeinden abiotischen
Faktoren (Boden, Wasser, Klima/Luft), biotischen Faktoren (naturraumspezifische
Pflanzen- und Tierartenvielfalt) und Landschaftsbild (Identifikation mit der Umwelt),
die Faktoren Gesundheit, Wohn- und Arbeitsumfeld und Erholung.

im folgenden sollen die vorherrschenden Nutzungsformen im Plangebiet (Landwirt-
schaft, Wasserwirtschaft, Siedlung, Erholung) beschrieben werden.
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Landwirtschaft |
Der groRkte Teil des Planungsgebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Grunland
genutzt.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet wird von Griben Ill. Ordnung umgeben und gegliedert. Sie alle ent-
wéassemn in das im Sidosten verlaufende Burhaver Umleitungstief (Gewasser Il.
Ordnung).

= Siedlung

Das Plangebiet selbst ist bisher nicht besiedelt. Allerdings ist es im Westen, Stden
und Osten von Siedlungsstrukturen umgeben, wobei im Osten eine Ferienhausge-
biet liegt und ansonsten Einfamilienhausbebauung vorherrscht. Die ErschlieBung
der Gebaude erfolgt iber die StraRe ,Achtern Diek’ und die Weserstrale.

= Erholung

Eine Erholungsnutzung findet momentan in nur im &stlich gelegenen Ferienhaus
gebiet statt. Der Entwurf des RROP fir den Landkreis Wesermarsch (2005) stelit
den Ortsteil Burhave als Standort dar, der fiir die touristische Infrastruktur entwickelt
werden soll (vgl. Kap. 2.2).

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft

Boden

Die Butjadinger Marsch entstand aus marin-brackischen Ablagerungen der Nordsee
aufgrund periodischer Uberschwemmungen durch Hochwasser und Tidenhub aus
den Ablagerungen des Wattenmeeres. Daraus entwickelte sich die frische bis
feuchte Marsch.

Der vorhandene Bodentyp des Plangebietes ist der feuchte, meist gut wasser-
durchiassige, grundwasserbeeinfluBte, tonige Schiuff- und schiuffige Tonboden der
Seemarsch, verbreitet mit Salzwasser im Untergrund.

Aufgrund der feinkornigen, bindigen Bodenstruktur und der damit verbundenen Rut-
schungsempfindlichkeit ist die Tragfahigkeit als Baugrund nur gering bis mittel. Da
mit ungiinstigen Baugrundverhaltnissen gerechnet werden muB, soliten Baugrund-
untersuchungen durchgefiihrt werden.

Grund-/Oberflachengewéasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fir den Pla-
nungsraum bei einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate (< 100 mm/a) eine ge-
ringe Gefahrdung des Grundwassers an. Der Grundwasserleiter ist volistandig ver-
salzen, so dass eine Trinkwassergewinnung nicht maoglich ist.

Das Plangebiet wird von Marschgraben begrenzt, die alle in das im Sudosten ver-
laufende Burhaver Umleitungstief (Gewasser II. Ordnung) entwassern.

Naturraum/Potentielle naturliche Vegetation (pnV)

im Zuge der Erstellung des LRP hat der Landkreis Wesermarsch eine aktuelle Zu-
ordnung der naturrdumlichen Einheiten in seinem Bereich vorgenommen. Danach
wird der Planungsbereich der ,Stadlander Marsch* zugeordnet.
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Die potentielle natirliche Vegetation der feuchten bis nassen Boden (Seemarsch)
des Planungsgebietes ist nach der "Karte der potentiellen naturlichen Pflanzende-
cke Niedersachsens” den Salzwiesen, Salzréhrichten und Weiden-, Erlen- und Au-
enwildem der Kisten- und unteren FluBmarschen zuzurechnen.

2.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
2.5.1 Zielsetzung und Methode

Um Aussagen ber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurden im
April 2002 Bestandsaufnahmen im Bereich des Planungsgebietes in Form von Bio-
toptypenkartierungen (vgl. Biotoptypenkarte) durchgefihrt.

Die im folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (GroBbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stutzt sich auf den "Kartierschliissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen" des Niedersachsischen Landesamtes fur Okolo-
gie (September 1994).

Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mdgliche Wechselbeziehungen
nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrénkt, sondern be-
zieht auch die ndhere Umgebung des Planungsbereiches ein.

Aufgrund der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Weser-
marsch und der Angaben im Landschaftsplan (1994), der den nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes und die daran anschiieBenden Grinlandfiachen als einen
Wichtigen Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften darstelit und ferner zum
Wiesenvogelgebiet Klein Fedderwarden zahlt wurden faunistische Bestandserhe-
bungen im Plangebiet durchgefiihrt (vgl. Kap. 2.5.3).

2.5.2 Beschreibung der Biotoptypen

Binnengewasser
Vorherrschender Biotoptyp dieser Gruppe sind die Marschgraben (FGM), die die
einzelnen Flurstiicke voneinander abgrenzen und als Vemetzungselemente der
Gewasserbiotope dienen. Die vorhandenen Grében (vgl. Biotoptypenkarte) sind
iiberwiegend trapezférmig ausgebildet, ca. 4-5 m breit und fuhrten im Februar 2002
Wasser (1,5-2 m Wasserspiegelbreite). An den Grabenréndem findet sich neben
Arten der Grunlandflachen uberwiegend Schilf (Phragmitis australis). GréBtenteils
sind die nicht geraumten Graben auch von Schilf durchsetzt. Die Ufer der Graben
entlang der Wohngrundstiicke sind abschnittsweise mit Kunststoffplatten, Etemnit-
platten oder Holz verbaut und daher in ihrer 6kologischen Wertigkeit stark einge-
schrankt.

Generell stellen Graben Saum- und Linienbiotope dar, in denen Rohrichte,
Schwimmblattgesellschaften und Unterwasservegetation ein kleinraumiges Mosaik
bilden. Das Grabensystem stellt potentiell auch fur Libellen einen Lebensraum dar,
der eine groRe Vielfalt von Arten tragen kann. Graben mit gut entwickelter Vegetati-
on und Dauerwasserkarper konnen vor allem Amphibien (See- und Grasfrosch) als
Laichbiotope und Uberwinterungspléatze dienen (vgl. Kap. 2.5.3). ‘
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Grinland

Der groRte Flachenanteil des Plangebietes wird vom Wirtschaftsgrinland, das als
Weide und Mihwiese genutzt wird, eingenommen. Vegetationskundlich ist diese
Fliche als relativ feuchtes, nahrstoffreiches Marschen-Gruniand (GIM) anzuspre-
chen, da es durch einen hohen Anteil rasch wiichsiger Wirtschaftsgraser, einem ge-
ringen Auftreten von Krautem (vorwiegend nitrophytische Arten wie Weill-Klee, L6-
wenzahn, HahnenfuR) und einem geringen Auftreten von Feuchtezeigermn wie
Knickfuchsschwanz gekennzeichnet ist. Die vorkommenden Arten kénnen der Wei-
delgras-Weilklee Wiese (Lolio perennis Cynosuretum) zugeordnet werden. Die Fla-
che war Anfang und Mitte April 2002 schon mit Schafen beweidet.

Die Grunlandfldche reicht direkt bis an die ca. 4-7 m breiten Marschgraben und sie
weist die typische Beetstruktur mit einer Griippe auf. Die Vegetation ist aufgrund der
intensiven Nutzung artenarm ausgepragt (vgl. Artenliste unten). Es finden sich eini-
ge Storzeiger wie das einjéhrige Rispengras (Poa annua) und als Verdichtungszei-
ger der Mittiere Wegerich (Plantago media). Folgende Arten wurden festgestellt:

Schafgarbe Achillea millefolium
Knickfuchsschwanz Alopecurus geniculatus
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Ganseblumchen Bellis perennis
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Mittlerer Wegerich Plantago media
Einjahriges Rispengras Poa annua
Kriechender Hahnenfu® Ranunculus repens
Krauser Ampfer Rumex crispus
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
Gemeiner Lowenzahn Taraxacum officinale
Weil-Klee Trifolium repens
Rot-Klee Trifolium pratense

Die intensiv bewirtschafteten Flachen stelien einen suboptimalen Lebensraum in der
Marsch dar, der durch breitere Randstreifen (Raine) ,belebt’ werden kann.

Griinanlagen der Siedlungsbereiche

im Plangebiet selbst sind keine Geholze vorhanden. Am siidéstlichen Plangebiets-
rand befinden sich entlang eines Grabens auf den angrenzenden Grundstiicken li-
neare Gehdlzbetande aus Erfen (Alnus glutinosa), Eschen (Fraxinus excelsior) so-
wie einzelne Kastanien (Aesculus hippocastanum). Bereichsweise begrenzen die
Garten auch Hecken mit Lebensbaumen (Thuja spec.) u. a. Einzelbdume und Ge-
biische.

Die sudastiich und stidwestlich an das Plangebiet grenzenden Flachen sind durch
Siedlungsbiotope der Wohnbebauung charakterisiert. Es wurden folgende Biotopty-
pen erfaldt:

BZE - Ziergebiisch: angepflanzte Gehdlzbestande aus Strauchern, z. T.
auch junge Baumen im Siedlungsbereich; aus tiberwiegend einheimi-
schen Geholzarten wie z. B. Erle, Birke
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BZH - Zierhecke: regeimaRig beschnittene schmale Gehéizreihen aus o-
berwiegend einheimischen Strauch- und Baumarten, wie z. B. Weil3-
dorn

GRA - artenarmer Scherrasen

HE - Siedlungsgehélz aus Gberwiegend heimischen Gehdlzarten

PHZ

neuzeitlicher Ziergarten

Die siidéstlich und siidwestlich angrenzenden, auBerhalb des Plangebietes gelege-
nen Siedlungsbereiche werden vorwiegend aus Einzelhdusern mit gréBeren und
kleineren Garten - die zumeist im rickwartigen Teil der Wohnbebauung liegen - ge-
bildet. Neben artenarmen Scherrasenflachen (GRA) treten haufig neuzeitliche Zier-
garten (PHZ) mit Ziergebuschen aus teilweise einheimischen und teilweise nicht
heimischen Gehélzarten auf.

Biotoptypen wie Scherrasen, Ziergehdize und neuzeitliche Ziergarten gehodren auf-
grund ihrer intensiven Pflege und standortfremden Artenzusammensetzung zu den
wertarmeren Biotopstrukturen mit geringer 6kologischer Bedeutung. Sie bieten einer
Reihe von Ubiquisten (Allerweltsarten), wie z. B. der Amsel, einen Lebensraum.

Den einheimischen Gehblzstrukturen, insbesondere im Ubergang zwischen offener
Landschaft und Siedlung, kommt eine hohe 6kologische Bedeutung zu. Sie dienen
zahlreichen biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte. Viele Wirbello-
sen- und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich
von Gebiischen und Gehélizstreifen. Daneben bieten Gehdlze und Gebiische Tier-
arten wie z. B. Erdkrote, Mauswiesel, Igel, Spitzmaus, Neuntdter sowie einem breit-
gefacherten Spektrum an Insekten (Hummeln, Laufkifer, Schwebfliegen und
Schmetterlingen [verschiedenen Spanner- und Falterarten]) einen Lebensraum und
eine Rickzugsmdglichkeit.

Abgesehen von der hohen Bedeutung der Gehdize und Gebiische fur die Fauna
und den Naturhaushalt muf auch auf die besondere ortsbildpragende Funktion von
geschlossenen Geholzbestanden hingewiesen werden.

2.5.3 Fauna

Tierokologisch-landschaftsplanerische Belange, eigene Untersuchungen

Die naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (vgl. BREUER 1994) machen u. a. eine Erfassung des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften erforderiich. Danach sind auf der Ebene von Fla-
chennutzungs- und Bebauungs-Plan Informationen Gber die Vorkommen von Bio-
toptypen sowie von Pflanzen- und Tierarten notwendig.

in bezug auf die Erfassung von Tierarten fuhrt dieser Autor weiter aus, dass die
Festlegung von zu erfassenden Tierarten und Artengruppen jeweils fur den Einzel-
fall vorzunehmen ist. Die Festlegung sollte zweckmaBigerweise biotoptypenbezo-
gen entsprechend einer begrenzten Auswahl von Tierarten erfolgen, wobei grund-
satzlich zwischen sog. Standard-Artengruppen (z. B. Vogel, Amphibien, Libellen,
Heuschrecken) und weiteren Artengruppen (u. a. Kleinséauger, Fische, Laufkafer) zu
unterscheiden ist. Soweit méglich, soliten die Standard-Artengruppen in den als gut
geeignet angegebenen Biotoptypen stets erfasst werden (zu weiteren Einzelheiten
vgl. BREUER 1994).
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Wie oben angedeutet wurde, gehéren zu den abwagungsrelevanten Belangen far
die Begriindung zum vorfiegenden Bebauungsplan auch alle besonders geschitz-
ten oder vom Aussterben bedrohten Tierarten, da die Artenschutzbestimmungen
nach § 20 f BNatSchG in der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen sind. Uberplante
Bereiche sind demnach in jedem Fall auf das Vorkommen solcher Arten hin zu un-
tersuchen und in Hinblick auf ihre Bedeutung einzuschatzen. Von Belang sind aller-
dings nicht nur die durch die Artenschutzbestimmungen geschutzten Tiere, sondemn
vielmehr alle Tierartenvorkommen, deren Kenntnis die Planungsentscheidung be-
einflusst (Planungsrelevanz und -erheblichkeit von Tierarten).

Fir die Beriicksichtigung der faunistisch-tierdkologischen Belange in der Eingriffs-
regelung wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des
Landkreises Wesermarsch (Gesprach in Burhave am 03.01.2002) fur den Gel-
tungsbereich des Plangebietes der folgende Untersuchungsbedarf festgelegt:
Brutvogelkartierung im Plangebiet sowie in einem bis zu ca. 500 m erweiterten Un-
tersuchungskorridor (nordwestlich und nérdlich an das Plangebiet grenzende Griin-
lander, vgl. hierzu die Gebietsabgrenzung im Bestandsplan fiir die Fauna);
Kartierung von Amphibien (synchron mit der Erfassung von Brutvégeln) in den Gra-
ben des Plangebietes sowie in dem o. g. erweiterten faunistischen Untersuchungs-
korridor.

Die Freilandarbeiten wurden am 04.04. aufgenommen und am 09.06.2002 abge-
schlossen (weitere Termine: 18.04., 07.05., 21.05. und 29.05.).

Ergebnisse
Bestand Brutvogel

im Frithjahr 2002 wurden innerhalb des Plangebietes die folgenden Arten mit je-
weils Einzelpaaren festgestellt (Karte Bestand: Brutvogel und Lurche, vgl. Bestand
Fauna): Rohrammer (Emberiza schoeniclus), Stockente (Anas platyrhynchos) und
Teichrohrsinger (Acrocephalus scirpaceus). Es wurden weder Wiesenlimikolen
noch in Niedersachsen und Bremen gefahrdete wiesenbriitende Kleinvogel wie et-
wa Braunkehichen (Saxicola rubetra) und/oder Schafstelze (Motacilla flava) nach-
gewiesen.

Die nordwestlich an das Plangebiet grenzenden Flachen (erweiterter faunistischer
Untersuchungskorridor) werden von den folgenden, im Plangebiet nicht vertretenen,
Brutvigeln, besiedelt: Brandgans (Tadoma tadoma), Feldlerche (Alauda arvensis),
Kiebitz (Vanellus vanellus), Knakente (Anas querquedula), Reiherente (Aythya fuli-
gula), Teichhuhn (Gallinula chloropus) und Uferschnepfe (Limosa limosa). Von die-
sen kommt nur die Stockente mehr oder weniger flachendeckend vor; fur 3 (Brand-
gans, Knakente, Reiherente) dieser Arten mu es sich aufgrund von einmaligen
Nachweisen allerdings um unsichere Brutnachweise (Brutzeitfeststellungen) han-
deln.

in nérdlicher Richtung an das Plangebiet schliet sich eine aus Nurdachhausem
bestehende Ferienhaussiediung an. In diesem Gebiet wurden als Brutvigel u. a.
Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla alba), Fitis (Phylloscopus trochilus),
Grinling (Carduelis chioris), Hanfling (Carduelis cannabina), Haussperling (Passer
domesticus), Kohimeise (Parus major), Ringeltaube (Columba palumbus), Star
(Sturnus vuigaris), Tirkentaube (Streptopelia decaocto) und Zilpzalp (Phyloscopus
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collybita) angetroffen. Dies sind groBenteils Brutvbgel mit einer gro3en okologi-
schen Valenz, die in den verschiedensten Biotopen vorkommen kdnnen.

Das Geldnde der Klaranlage wird von Buchfink (Fringilla coelebs), Rabenkrahe
(Corvus c. corone) und Singdrossel (Turdus philomelos) besiedelt. Des weiteren
fand sich hier der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) als Brutvogel in einem
Materialstapel (ein Revierpaar).

Fur die Garten an der Weserstrae, die das Plangebiet auf der Siidseite begrenzen,
wurde im wesentlichen dasselbe Artenspektrum wie in der Ferienhaussiedlung er-
mittelt. Dariiber hinaus tritt in diesem Areal der Gelbspétter (Hippolais icterina) bri-
tend auf.

Betrachtet man den Vogelartenbestand der freien Landschaft (Griinland-Graben-
Areale) im erweiterten faunistischen Untersuchungskorridor und vergleicht diesen
mit den aus dem Jahr 2000 vorliegenden Erhebungen (INGWA PLANUNGSBURO, s. B-
Plan Nr. 159), ergeben sich von damals bis heute die folgenden Veranderungen:
Auf dem nordlich der Wohnsiedlung an der Hermann-Alimers-StraBe gelegenen
Flurstiick (= Flache zwischen heutigem Plangebiet und Plangebiet im Jahr 2000)
fand sich seinerzeit mit Austernfischer (Haematopus ostralegus) (1 Revierpaar,
Rvp.), Kiebitz (Vanellus vanellus) (2 Rvp.), Rotschenkel (Tringa totanus) (1 Rvp.)
und Uferschnepfe (1 Rvp.) ein kleiner Bestand an Wiesenlimikolen, der im Jahr
2002 nicht mehr vorgefunden wurde. Statt dessen wurden - vom heutigen Plange-
biet ausgehend - in der weiteren Umgebung dieses Korridors Einzelpaare fur Kiebitz
(2 Rvp. auf dem tibernéchsten Flurstiick) und Uferschnepfe festgestellt (s. 0.). Flr
den Rotschenkel liegt fur das Jahr 2002 nur ein Einzelnachweis eines nicht balzen-
den Individuums vom 07.05. vor. Wahrend diese Art in dem betreffenden Gebiet zur
Zeit offensichtlich nicht britet, haben sich die Brutplatze fur Kiebitz und Ufer-
schnepfe in Richtung des freien Landschaftsraumes hin verlagert. Ob dieser Pro-
zess allein durch den seinerzeit an der Udo-Knauel-Strae vorgenommenen Bauli-
ckenschiuss ausgeldst wurde oder auf andere Weise erfoigt ist, bleibt dahingestelit.

Bestand Rast- und Gastvogel

Wihrend im Plangebiet - von einzeinen Ringeltaube abgesehen - nahezu Uberhaupt
keine Rastvogel nachzuweisen waren, beziehen sich die in den Grinland-Graben-
Arealen der ndheren und weiteren Umgebung zufallig gemachten Beobachtungen
auf die folgenden Arten (in Klammem sind die absoluten Individuenzahlen [= Ta-
gesmaxima] angegeben): Nicht-Singvigel: Bekassine (Gallinago gallinago) (30),
Graureiner (Ardea cinerea) (1), GroBer Brachvogel (Numenius arquata) (2),
Haustaube (Columba livia f. domestica) (10), Waldwasserlaufer (Tringa ochropus)
(5). Fur die Bekassine ist anzumerken, dass die Vogel auf einem im April 2002
feucht-nassen Grinlandstreifen, der sich durch ein sehr unebenes Oberflachenrelief
auszeichnet und sich in ca. 100 m Entfernung nérdlich des Plangebietes befindet,
rasteten.

An Singvogein wurden Feldlerche (5), Wacholderdrossel (Turdus pilaris) (135) und
Wiesenpieper (Anthus pratensis) (90) registriert. Wahrend die Wacholderdrosseln
tagsiiber in den nordwestlich vom Plangebiet gelegenen Griinlandern nach Nahrung
suchten, flogen sie gegen Abend die auf dem Gelénde von Funkenburg (an der L
860 gelegen) befindlichen Gehélze zur Ubernachtung an.
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Bestand Amphibien

Fur das Plangebiet und die Gewasser im erweiterten Untersuchungskorridor wurden
Erdkréte (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria) und Seefrosch (Rana ridibunda)
nachgewiesen. Wahrend der in Niedersachsen und Bremen gefahrdete Seefrosch
schwerpunktartig in den siedlungsfemen Griben auftritt, scheint sich das Vorkom-
men der Friihlaicher in erster Linie auf die in Siedlungsnédhe gelegenen Gewasser,
und damit auch auf Bereiche des Plangebietes, zu konzentrieren.

Wurden im Verlauf der am 04.04.2002 durchgefithrten 1. Begehung weder Laich-
produkte noch adulte (ad.) Tiere festgestellt, waren am 18.04. sowohl laichaktive
Amphibien als auch deren Laichprodukte nachzuweisen. Zum damaligen Zeitpunkt
stellte sich die Situation - wie folgt - dar: in den Graben auf der Nordseite des Plan-
gebietes wurden, neben einigen Erdkréten (ad. Tiere, davon 2 Ind. verendet), diver-
se Laichschniire registriert, und in dem Graben, der das Plangebiet auf der Nord-
seite begrenzt, fanden sich an mehreren Stellen ad. Grasfrésche. Laichballen wur-
den auBerdem in den folgenden Gewassern nachgewiesen: Graben auf der Nord-
seite (an der Kldranlage) des Plangebietes, Graben an der Strae Achtern Diek im
Eingangsbereich zu der Ferienhaussiediung, Graben an der L 860 (stdlich von
Funkenburg = Neubaugebiet an der Udo-Knauel-Strafe, dort allein 35 Stiick).

Ca. 4 Wochen spéter, am 21.05.2002, wurden in dem siidlich von Funkenburg ver-
laufenden Graben auf einer Lange von ca. 100 m (besonders im Ostteil, dort nur
wenig Schilf ausgebildet) zahireiche, zum damaligen Zeitpunkt ca. 2 cm groRe Erd-
krétenlarven festgestellt und am 29.05. fanden sich fur diese Art in dem Graben auf
der Stuidwestseite des Plangebietes (besonders in dessen westlichem Abschnitt) >
250 Erdkrotenquappen.

Die raumliche Verteilung der Frihlaicher (Erdkrote, Grasfrosch) zeigt 2 Verbrei-
tungsschwerpunkte: (1.) Siedlungsrandgriaben an der StraBe Achtern Diek ein-
schlieBlich des Plangebietes (jedoch keine Nachweise in dem dort zentral verlau-
fenden, sehr stark verschilften Graben!) sowie 2 in der Nahe befindliche Gréaben,
(2.) Siedlungsrandgraben im Bereich der Udo-Knauel-Strale, die, neben Erdkrote
und Grasfrosch, als weitere Art den Seefrosch aufweisen. Die Hauptvorkommen
dieser Art befinden sich in den stark besonnten, groRenteils vegetationsfreien und
mit Flachufem ausgestatteten Graben nérdlich von Funkenburg und damit in groBer
Entfernung vom Plangebiet.

Zu den Individuenzahlen ist folgendes auszufithren: Wahrend unter Zugrundelegung
der nachgewiesenen Laichprodukte sich die Zahi an laichaktiven Erdkréten auf ca.
15-20 Tiere (ausschlieBlich der nordlich der Udo-Knauel-Strale vorgefundenen Lar-
ven) belaufen dirfte, betragt fur den gesamten Untersuchungsraum die Zahl an ad.
Grasfréschen ca. 130 Individuen. Davon entfallen ca. 50 Tiere auf den Bereich des
Plangebietes und weitere 80 Frosche kommen in den Gewéssern an der Udo-
Knauel-StraRe vor. Fiir den Seefrosch diirfte es sich um eine Population mit ca. 50
individuen handeln. Nach der Definition von BestandsgroBen bei Amphibien
(FISCHER & PODLOUCKY 1997, zit. bei DAHL et al. 2000) machen die vorliegenden
Funde fur die Erdkréte einen kleinen Bestand (< 100 Ind.), fur den Grasfrosch eine
groRe bis sehr grole Population (> 100 Ind.) und fir den Seefrosch einen mittieren
Bestand (11-50 >Ind.) aus.
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Bestand Sédugetiere

Es liegen die folgenden Zufalisfunde vor: Bisamratte (Ondatra zibethicus): Die Art
besiedelt einen Graben, der das Plangebiet auf der Ostseite (Strale Achtern Diek)
begrenzt und nordwarts an der Klaranlage veriauft. Frische Laufspuren an den Gra-
benkanten deuten auf ein regeiméRiges Vorkommen der Bisamratte in diesem Be-
reich hin, was von Anwohnem (mdl. Mitt.) bestatigt wurde. Am 29.05.2002 wurde
ein totes Individuum an einem Grabenrand nahe Funkenburg und damit in groRer
Entfernung vom Plangebiet festgestelit.

Auf der nordlich direkt an die Kidranlage grenzenden Grunlandparzelle wurde am
20.05.2002 ein verendeter Igel (Erinaceus europaeus) registriert, der offenbar 8 Ta-
ge zuvor wahrend der Mahd dieser Flache umgekommen war.

Zusammenfassung

Die vorliegenden Ergebnisse lassen sich aus faunistischer Sicht - wie folgt - zu-
sammenfassen: Mit Rohrammer, Stockente und Teichrohrsédnger wurden im Plan-
gebiet insgesamt nur 3 Brutvogelarten und damit ein sehr geringes Artenspektrum
verzeichnet, das einen Kompensationsflachenbedarf nicht erforderlich macht. In ca.
170 m Entfernung nordiich vom Plangebiet liegt ein lokales Kiebitz-Brutvorkommen
(2 Rvp.). Eine Beeintrachtigung dieses Bereiches durch den geplanten Baulticken-
schluss ist nicht zu erwarten.

Der Nachweis von 30 am 18.04.2002 rastenden Bekassinen (in einer Senke in ca.
110 m Entfernung nérdlich des Plangebietes gelegen) reicht nicht aus, diesem Kor-
ridor - als Gastvogellebensraum - lokale Bedeutung (= unterste Wertstufe von ins-
gesamt 5 Wertstufen) zuzuweisen. Nach den Kriterien des Niedersachsischen Lan-
desamtes fir Okologie (NLO) wire hierfur der einmalige Nachweis (Tagesmaxi-
mum) von wenigstens 75 Végeln erforderlich.

Im Plangebiet kommt ein kleiner Bestand fiir die Erdkréte und fur den Grasfrosch
ein mittlerer Bestand vor. Rechnet man die in unmittelbarer Nahe registrierten See-
froschnachweise (Einzelvorkommen in dem Graben auf der Westseite der Ferien-
haussiedlung = direkte Anbindung dieses Gewassers an das Plangebiet) hinzu, so
weisen alle dort verzeichneten Bestidnde zusammen genommen eine gewisse Be-
deutung fur den Naturschutz auf (nach den vom NLO entwickelten Kriterien). Unge-
achtet der zum Teil mittelmaRigen bis schiechten Habitatqualitadt der Entwéasse-
rungsgréaben im Bereich des Plangebietes scheint sich fir die aufgefihrten Arten ein
gewisser Bestand in diesem Gebiet halten zu kénnen. Dies legt den Schluss nahe,
dass der Biotopverbund (Griinland als Sommeriebensraume, Siedlungsgérten mit
Baumbestanden als Winterhabitate) als gut zu beurteilen ist. Ein Eingriff in die ter-
restrischen und aquatischen Amphibien-Lebensraume wird daher einen Kompensa-
tionsflachenbedarf nach sich ziehen.

Landschaftsbild

Der Planungsraum sowie die nordwestlich angrenzende freie Landschaft wird gro-
Renteils von Grunlandern mit ihrer typischen Marschbeetstruktur, einem gering aus-
gepragten Relief und einer Gliederung durch Graben gepragt.
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Landschaftsbildpragend und raumwirksam sind die (iberwiegend einheimischen, li-
nearen Gehdlzbestdnde entlang der angrenzenden Garten im Sudosten sowie die
Rohrichtbestande entlang der Graben. Landschaftsbildpragend sind auch die ein-
heimischen Erlenbestande um die ehemalige Klaranlage nordwestlich des Plange-
bietes.

Einige nicht einheimische Geholzbestdnde wie z. B. Thuja und andere Ziergebi-
sche entlang der stidlich, 6stlich und westlich angrenzenden Wohngebiete wirken in
der Landschaft biotopfremd.

Kultur- und Sachgiiter

Es gibt keine Kenntnisse tiber Kulturgiiter im Plangebiet und seiner Umgebung..
Die vorhandenen Gebaude, Verkehrsflachen und Infrastruktureinrichtungen bleiben
erhalten.

Umgebung des Gebietes

Im Stiden, Westen und Osten schiieBen sich neuere Siediungsbereiche der Ort-
schaft Burhave an das Plangebiet. Die Geholzbestande auf den Grundstiicken bil-
den teilweise eine Sichtgrenze und damit eine Ortsrandsituation. Im Nordwesten
schliefit die freie Landschaft mit Weiden und Wiesen an.

Zusammenfassende Bewertung

Die Bewertung der gegenwirtigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aus Sicht
der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft/Klima und
des Landschaftsbildes erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung® (Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 1/94, Landesamt fiir Okologie, Hannover).

Um eine anndhernd objektive Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften zu erreichen, wird eine Modifikation der Bewertungsstufen der ,Na-
turschutzfachlichen Hinweise des NLOs* durchgefithrt. Fur dieses Schutzgut wird
eine weitere Bewertungsstufe in Form eines Zwischenwertes eingefithrt. Damit soll
ausgeschlossen werden, da’ z. B. Intensivgriniandbereiche fiir das Schutzgut Ar-
ten und Lebensgemeinschaften die gleiche Einstufung wie Gewerbe- oder Ver-
kehrsflachen erhalten. Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 2: Bereich mit aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5: Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Fir alle Gbrigen Schutzguter gilt:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung
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Als zusammenfassende Bewertung lassen sich folgende Aussagen treffen:

Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®

Wertstufe 1: naturnahe, bedingt naturnahe und halbnatiirliche Biotoptypen (Flachen

mit naturnahen Elementen)

- im Plangebiet nicht festgestelit.

Wertstufe 2 bedingt naturfeme Biotoptypen (Fidchen mit halbnatirlichen Elemen-

ten)

- Die aus einheimischen Arten gebildeten Einzelbdume, Baumreihen und Hecken
auBerhalb des Plangebietes besitzen insbesondere im Hinblick auf Nistgelegen-
heiten fur Végel eine aligemeine dkologische Bedeutung.

- Die unverbauten Griaben haben eine aligemeine okologische Bedeutung. Sie
kénnen u. a. Libellen und Amphibien einen geeigneten Lebensraum bieten.

Wertstufe 3: naturfeme Biotoptypen (Flachen, die durch landliche Nutzung oder

gartnerische Pflege geprégt sind)

- Die intensiv genutzten Marschgruniandfiachen gelten als relativ naturferne Bioto-
pe und sind daher von nur geringer Bedeutung.

- Alle Siedlungsgeholize/Gebiische, Zierhecken aus Uberwiegend nicht heimischen
Arten bestehend.

- Alle strukturarmen Hausgérten auBerhalb des Plangebietes.

- Die mit Platten u. 4. verbauten Grabenabschnitte.

ertstufe 3.5: technisch-baulich gepragte bzw. genutzte Fléchen
- Alle versiegelten Flachen und Gebaude auerhalb des geplanten Baugebietes.

Schutzgut ,,Boden”

Wertstufe 1:

- Bb&den dieser Wertstufe sind nicht vorhanden.

Wertstufe 2: _

- stark (berpragter Naturboden, der durch landwirtschaftliche oder wasserwirt-
schaftliche Nutzung (Griinland bzw. Graben) anthropogen tiberformt ist;

Wertstufe 3:

- Boden dieser Wertstufe sind nicht vorhanden.

Schutzgut ,,Wasser-Grundwasser”

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fur den Pla-
nungsraum bei einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate (< 100 mm/a) eine ge-
ringe Gefahrdung des Grundwassers an.

Grunlandgebiete weisen i.d. R. eine wenig beeinfiulite Grundwassersituation
(Wertstufe 1) auf. Aufgrund der Nutzung und Entwasserung der intensiv genutzten
Flachen (Grinland) werden diese Bereiche der Wertstufe 2 zugeordnet.

Schutzgut ,,Wasser-Oberflichengewésser

Die im Planungsgebiet anzutreffenden Oberflachengewasser (Graben) sind der
Wertstufe 2 zuzuordnen, da es sich um nahrstoffreiche Marschgewésser handelt.
Schutzgut , Klima/L uft”

Griinland- und Gehélzflachen tragen zur Entstehung von Kaitluft und damit zur Aus-
bildung eines geméaBigten Kieinklimas des Planbereiches bei. Daher werden die
umliegenden Gartenfléachen mit inrem Gehdlzbestand und das Grinland der Wert-
stufe 2 zugeordnet (= wenig beeintrachtigte Bereiche).
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Schutzgut ,Landschaftsbild“

Das Planungsgebiet stellt einen ,allgemeinen Landschaftsbildbereich® (Wertstufe 2)
dar, da die noch teilweise naturraumtypischen Landschaftsbildbereiche (Marsch-
grunlandareale mit Graben) durch die angrenzenden Siediungsbereiche im Suden,
Westen und Osten iiberformt werden. Das Ortsbild weist nur teilweise markante
Landschaftsbildelemente auf, die naturraumtypische Eigenart ist gering ausgepragt.

3  Aktuelle Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
Das Plangebiet unterliegt Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbelastung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren. Es sind hier
Zu nennen:
Landwirtschaft:
Von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Grinlandflaichen im Planungs-
gebiet ist von einer Belastung durch die jeweilige Bewirtschaftungsform auszuge-
hen.
Gehélzanpflanzungen:
Durch die Gehélzanpflanzungen in den angrenzenden Ziergéarten ist die Bedeutung
der Gruinlandflache als Wiesenvogellebensraum stark eingeschrankt worden.
Siedlung:
Durch die sidlich, westlich und 6stlich angrenzenden Neubausiedlungen, die nur
teilweise eingegriint sind, besteht ein erheblicher Siedlungsdruck auf das Plange-
biet.

4  Auswirkungen der geplanten Wohngebietsflichen auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbiid

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
Durch zusatzlichen Autoverkehr kann es entlang der Zufahrtsstralen auflerhalb des
Plangebietes sowie im Ferienhausgebiet zu mehr Larm kommen, der sich allerdings
im Rahmen der erlaubten Grenzen des BImSchG u. a. gesetzlicher Grundiagen,
Normen und Richtlinien bewegt.
Eine Gefahrdung durch zusatzlichen Fahrzeugverkehr ist zu erwarten, da sich die
Besucher- und Verkehrsentwicklung im Plangebiet auch auf die Zufahrtsstralen
auswirken kann.
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4.2 Beeintrachtigungen der abiotischen Schutzgiiter

Boden / Wasser ‘

Der Volizug der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 "Anschiufl Achtern
Diek* hat die Versiegelung und Uberbauung groRer Flachenanteile des Planungs-
gebietes zur Folge.

Durch die geplante Ausweisung von Verkehrs- und Wohngebietsflachen werden ca.
2.7 ha Flache Uberplant bzw. ca. 1,36 ha neu versiegelt (s. Erlduterungen zur Ein-
griffsregelung).

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natirliche Leistungsfahigkeit die-
ser Bodenfliachen zerstort. Es gehen vielfiltige Funktionen des Bodens fir den Na-
turhaushalt verloren.

Unversiegelte Boden (ibemehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt: Sie bilden
einen Speicherraum fir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wir-
kungsvolles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestort sind,
stellen die Boden Standorte und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dar.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden- und Wasserhaushait:

- Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen weit-
gehend aufBer Kraft gesetzt.

- Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden,; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

- Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen in den Randbereichen aus-
wirken kann.

- Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt gering, so daf} weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

- Die Grundwassemeubildung, auch wenn sie aufgrund der Bodenverhéltnisse ge-
ring ist, wird unterbunden.

Die Versiegelung von Fidchen stellt einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muR3.

Mit der Uberbauung und Versiegelung des Grinlandes gehen zudem landwirt-
schaftliche Produktionsflachen verloren.

Klima / Luft

Im Fall einer Bebauung und damit einer Versiegelung von Fldchen kann von einer
"Verstadterung" des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Bau-
kérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftproduk-
tion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es
findet keine ungestdrte Verdunstung statt, so dass eine kleinrdumige Veranderung
der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Insgesamt bleibt jedoch der Anteil an Grin- und Freiflachen (u. a. durch Garten) so
hoch, dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kieinklimatische Veranderungen
nicht zu erwarten sind und deshalb im folgenden vemachléssigt werden kénnen.
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Auswirkungen auf Flora und Fauna

Die Realisierung des Bebauungsplanes impliziert eine Zerstérung von unterschiedli-
chen Lebensraumtypen. Dabei sind insbesondere die Biotoptypen des intensiv ge-
nutzten Marschengriuniandes sowie die Marschengrdben von einer Versiege-
lung/Uberbauung bzw. Umnutzung betroffen. Mit der ErschlieBung der Wohn- und
Sondergebietsgrundstiicke werden zudem teilweise Grabenbiotope umgelegt, ver-
siegelt bzw. verrohrt. Darliber hinaus stellt bereits heute die regeimaBig erforderlich
werdende Aufreinigung von einigen Grabenbiotopen einen kurzzeitigen Eingriff in
die Pflanzen- und Tierwelt der FlieRgewéasser dar. Einige der o. g. Lebensrdume
unterliegen seit Jahren einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie gewis-
sen Belastungen (Entsorgung von Rasenméahgut und Feststoffmill entlang des sid-
lichen Gewasserrandstreifens) durch deren Nahe zu den angrenzenden Wohnge-
bauden.

Auf Grund ihrer Immobilitat sind die Auswirkungen auf die Vegetation eindeutig zu
beurteilen; d. h. dass es bei einer Flachenbeanspruchung zu einer Vernichtung der
Vegetationsbestande des Griinlandes kommt.

Mit Rohrammer, Stockente und Teichrohrsénger wurden im Plangebiet insgesamt
nur 3 Brutvogelarten und damit ein sehr geringes Artenspekirum verzeichnet, das
einen Kompensationsflachenbedarf nicht erforderlich macht. In ca. 170 m Entfer-
nung nordlich vom Plangebiet liegt ein lokales Kiebitz-Brutvorkommen (2 Rvp.). Ei-
ne Beeintrachtigung dieses Bereiches durch den geplanten Bauliickenschluss ist
nicht zu erwarten.

Im Plangebiet kommt ein kleiner Bestand fiir die Erdkrote und fur den Grasfrosch
ein mittlerer Bestand vor. Rechnet man die in unmittelbarer Nahe registrierten See-
froschnachweise hinzu, so weisen alle dort verzeichneten Bestéande zusammen ge-
nommen eine gewisse Bedeutung fur den Naturschutz auf. Ungeachtet der zum Teil
mittelm&Rigen bis schlechten Habitatqualitat der Entwéasserungsgraben im Bereich
des Plangebietes scheint sich fiir die aufgefithrten Arten ein gewisser Bestand in
diesem Gebiet halten zu kénnen. Dies legt den Schluss nahe, dass der Biotopver-
bund (Griinland als Sommerlebensrdume, Siedlungsgérten mit Baumbestanden als
Winterhabitate) als gut zu beurteilen ist. Ein Eingriff in die terrestrischen und aquati-
schen Amphibien-Lebensraume wird daher einen Kompensationsflichenbedarf
nach sich ziehen mussen.

Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung von einem ,Aligemeinen Wohngebiet® sowie der da-
mit erméglichten Bebauung und Versiegelung von Flachen erfahrt das Landschafts-
/Ortsbild eine Veranderung.

Die bisherige Freiflache am nordlichen Siedlungsrand der Ortschaft Burhave wird
durch die geplante Bebauung Uberplant. Das Gebiet verliert seinen Charakter als
landwirtschaftlich gepragter Raum. Vorhandene Blickbeziehungen in die offene
Landschaft im Westen und Norden des Plangebietes werden mit der Realisierung
des Bebauungsplanes unterbrochen.

Durch eine landschaftsvertragliche Begriinung der geplanten Wohngebietsflachen
besteht die Méglichkeit der teilweisen Harmonisierung des Landschafts- /Ortsbildes.
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4.5 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

4.6

Archaologische Denkmale bzw. Fundplatze sind bislang nicht bekannt geworden.
Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, z. B.
Siedlungsreste, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, mel-
depflichtig sind.

Es besteht eine Anzeigepflicht bei Auffinden von Bodenfunden (§ 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz). Die Funde sind unverziglich bei einer Denkmalbehorde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragen fiir die archaologische Denkmalbehorde anzuzei-
gen. Die Denkmalschutzbehérde wird dann das Gelande untersuchen und etwaige
Funde bergen. Nach der Bergung moglicher Siedlungsreste bestehen keine Um-
weltauswirkungen mehr.

Wechselwirkungen

Menschen

Die landschaftsbezogene Erholung wird in erster Linie durch die baubedingte Ver-
larmung beeintrachtigt. Dies hat auch Auswirkungen auf die Tierwelt (Erholung <
Tiere). Die Anlage der Gebéude, Verkehrswege und Garten haben auch eine Ver-
snderung des Landschaftsbildes und damit der landschaftsbezogenen Erholung zur
Folge (Landschaftsbild < Erholung).

Boden

Die Versiegelung von Boden hat gleichzeitig auch Auswirkungen auf das Grund-
wasser durch die Behinderung der Grundwassermeubildung (Boden < Grundwas-
ser). Potenzielle Schadstoffeintrige in den Boden wirken gleichzeitig auch auf
Pflanzen (Boden als Pflanzenstandort), auf das Grundwasser und die Luftqualitat
(Boden < Pflanzen < Wasser <> Luft).

Wasser
Neben der Reduzierung der Grundwassemeubildung und seiner potenziellen Ver-
schmutzungsgefahr bewirkt die Bodenversiegelung auch einen Verlust von belebten
Oberboden (Grundwasser < Boden).

Schadstoffeintrage in das Grundwasser wirken gleichzeitig auch auf Pflanzen, auf
den Boden und die Luftqualitét (Wasser < Pflanzen < Boden <> Luft).

Klima Luft
Schadstoffeintrage in die Luft wirken gleichzeitig auch auf Pflanzen, auf das Grund-
wasser und den Boden (Luft < Pflanzen < Wasser <> Boden).

Biotoptypen, Pflanzen, Tiere

Ein Eingriff in den Lebensraum von Pflanzen und Grében hat gleichzeitig auch Wir-
kungen auf darin lebende Tiere und das Landschaftsbild bzw. die landschaftsbezo-
gene Erholung. Wechselwirkungen werden durch den Verlust von Grunland und
Graben sowie die damit verbundene Versiegelung von Lebensraum hervorgerufen
(Pflanzen <> Tiere < Landschaftsbild <> Mensch).
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Potenzielle Schadstoffeintrage in den Boden oder ins Wasser wirken gleichzeitig
auch auf Pflanzen und Tiere (Boden und Wasser als Pflanzenstandorte und Tierle-
bensstatten), auf das Grundwasser und die Luftqualitat (Boden <> Pflanzen < Tiere
< Wasser < Luft).

Landschaftsbild

Die Entstehung der Gebaude und Ziergarten verandem bzw. beeintrachtigen das
Landschaftsbild und auch die Funktionsbeziehungen von Tieren (Landschaftsbild <
Tiere).

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Hier werden keine Wechselwirkungen gesehen.

Landschaftspflegerische MaBnahmen
Grundsitze

Aufgabe des Bebauungsplanes ist - auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme -

die Entwicklung und Festlegung von MaRnahmen, mit denen unvermeidbare Ein-

griffe in den Naturhaushalt, die mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 155 ,AnschiuB Achtem Diek“ verbunden sind, vermieden, minimiert

und kompensiert werden kénnen und deren rechtsverbindliche Aufnahme in den

Bebauungsplan. Ziele des Bebauungsplanes sind u. a.:

- Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,

- die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

- die Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft sowie deren grunordneri-
sche Gestaltung.

Eingriffsregelung

Gemaf § 21 BNatSchGNeuregG, giiltig seit 04.04.2002, orientieren sich die land-
schaftspflegerischen MaRinahmen uber Vermeidung / Minimierung, Ausgleich und
Ersatz an den Vorschriften des § 1a BauBG.

Danach besteht ein ursdchlicher Zusammenhang zwischen der Aufsteliung bzw.
Anderung eines Bebauungsplanes und den dadurch erméglichten Eingriffen. Eine
Beruicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
erfolgt, wenn aufgrund des Bauleitplanes erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe)
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Im Rahmen der gemeindlichen Abwa-
gung ist dann nach § 1 (6) BauGB iber die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege zu entscheiden. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspla-
nung sind dabei einschlieflich der durch die Eingriffsregelung vorgeschriebenen
Rechtsfolgen wie die Ausgleich und Ersatz in die Abwégung einzustellen.

Uber Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschatft ist
bereits im B-Plan zu entscheiden (nicht erst im Baugenehmigungsverfahren). Uber
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die Verpflichtung zu Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird im B-Plan eine ab-
schlieRende Regelung getroffen.

Die Auswirkungen der geplanten Wohngebietsausweisung auf Mensch, Natur und
Landschaft sind unter Kap. 4 ausfuhrlich beschrieben worden.

Im folgenden werden MaBnahmen festgelegt, die die Beeintrachtigungen, die mit
der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 “Anschiu} Achtern
Diek“ verbunden sind, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an die "Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des NLOs vorgenom-
men.

Erlﬁutergn?en zur Eingriffsbilanzierung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 werden rd. 2,8 ha neu Gberplant.
Dabei werden rd. 2,7 ha Wohngebiets- und Verkehrsflache neu ausgewiesen. Die
Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 bedeutet im wesentli-
chen die Beeintrachtigung von bisher intensiv genutzten Grinlandflachen durch
Uberbauung und Neuversiegelung.

Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird eine Baulicke am nérdlichen Orts-
rand von Burhave um 160 m nach Norden verschoben. Das Landschaftsbild der
Grunlandflachen und Marschgraben wird in diesem Bereich verédndert.

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.9 eingegangen, so
dass sich hier weitere Ausfiihrungen eriibrigen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges, insbesondere der maximalen Versiegelung
von Flachen, wird wie folgt vorgenommen:

Baulandfliche (die gesamte Fléche des Wohngebietes ohne Grében) x vorgesehe-
ner Grundflachenzahl (GRZ). Eine Uberschreitung der vorgesehenen GRZ von 0,3
um 50 % gem. § 19 (4) BauNVO ist zulassig (vgl. Bebauungsplan).

Bei einer GRZ von 0,3 mit einer zuldssigen 50 %igen Uberschreitung ergibt sich ei-
ne maximale Versiegelung von 45 % fur das Wohngebiet (WA).

Das geplante Wohngebiet (WA) hat eine Groe von 23.260 m?. Bei einer GRZ von
0,3 und einer Uberschreitung um 50 % gem. § 19 (4) BauNVO wird mit einer Fia-
chenversiegelung durch Nebenanlagen und Stelifldchen von 10.470 m? gerechnet.
Bei einer Versiegelung durch Verkehrsflachen (StraBen) wird eine 90 %ige Versie-
gelung angenommen.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von rd. 2,8 ha.

BESTAND:

(W = Wertstufe, vgl. Kap. 2.9)

Griinland (GIM) 26.320 m* (W 3)

Grédben (FGZ) 200 m* (W 3)

Graben (FGR) 320 m* (W2)

Griben (FGM) 1.150 m* (W 2)
27.990 m?
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PLANUNG:

(W = Wertstufe, vgl. Kap. 2.9)

Wohnbaufliache neu (WA; GRZ 0,3 + 50%) 23.260 m?

davon zu versiegein 45 % 23.260m? x 0,45 = 10470 m* (W 3,5)

davon Garten 55 % 23260m? x 0,55 = 12790 m* (W3)

Verkehrsflache 3.360 m?

davon versiegelt 90 % 3360m2 x 090 = 3.020m* (W3,)5)

davon Verkehrsgrin 10 % 3360m* x 0,10 = 340 m* (W3)

FuB- und Radweg (zu 100 % versiegelt) 120 m* (W 3,5)

Griinflachen 300 m* (W 2,5)

Spielplatz 290 m* (W 2,5)

Graben alt (FGZ) 200 m* (W3)

Griben alt (FGR + FGM) 460 m* (W 2)
27.990 m?

Die maximale Neuversiegelung betragt insgesamt 13.610 m* (W 3,5).

Um die Veranderungen der Biotoptypen durch die Planung gegeniiber dem Bestand
zu verdeutlichen, werden in der folgenden Liste die sich verandernden Flachengro-
en mit ihren Nutzungen und deren jeweiligen Wertigkeiten gegeniibergestelit:

Graben alt 190 m? von W 3 nachW 3  (bleiben Graben)

Graben alt 360 m2 vonW 2 nachW2 (bleiben Graben)

Graben alt 20 m? von W 2 nach W 3,5 (wird Béschung versiegelt)

Graben alt 990 m? von W2 nachW 3  (wird aufgehoben/verrohrt)

Graben alt 110 m2 von W 3 nachW 3  (wird aufgehoben/verrohrt)

Grinland 3.140 m? von W 3 nach W 3,5 (wird Verkehrsflache)

Griinland 10.470 m? von W 3 nach W 3,5 (wird versiegelte Flache)

Grinland 12.120 m? von W 3 nachW 3  (Ziergarten + Verkehrsgriin)

Griinland 290 m? vonW 3 nachW3  (wird Spielplatz)

Grinland 300 m? vonW 3 nachW2 (wird Grunflache mit Baumen)
27.990 m?

Insgesamt ergeben sich durch die Planung folgende Veranderungen:

13.070 m? bleiben in ihrer Wertigkeit gleich (W 2; W 3 bleibt W 2; W 3)

13.610 m? um 0,5 Wertstufe schlechter (W 3 zu W 3,5) - 6.805
990 m? um 1 Wertstufe schiechter (W 2 zu W 3) - 990

20 m? um 1,5 Wertstufen schlechter (W 2 zu W 3,5) - 30

- 7.825

300 m? um 1 Wertstufe besser (W 3 zu W 2) + 300
27.990 m? - 7.525

Es verbleibt ein Kompensationsflachenbedarf von 7.525 m? fur das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften. Hinzu kommt der Kompensationsbedarf fur die zu ver-
siegelnde Flache des Schutzgutes Boden von 4.083 m* (13.610 x Faktor 0,3), so
dass insgesamt ein Kompensationsflachenbedarf von 11.608 m? verbleibt.
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Die faunistischen Bestandsaufnahmen haben ergeben, dass im Plangebiet keine
gefahrdeten Amphibien und Brutvogel nachgewiesen wurden. Geféahrdete Kiebitze
(RL 3) bruteten etwa 170 m vom Plangebiet entfernt und in nur 50 m Abstand von
der vorhandenen Bebauung (vgl. Bestandskarte Fauna). Eine Auswirkung auf die
Brutvgel durch die geplante Bebauung wird daher ausgeschlossen, so dass ein
Kompensationsflichenbedarf von rd. 1,16 ha verbleibt, von denen in Absprache
mit dem Landkreis Wesermarsch 1.120 m? Graben neu angelegt werden missen,
weil sie im Plangebiet tiberbaut werden.

im Rahmen der hier durchgefihrten Eingriffsbilanzierung (Gewichtung der Eingriffe
und die Festlegung des Kompensationsbedarfs) wird davon ausgegangen, dass die
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Wasser", JLuft und ,Landschafts-
bild* durch AufwertungsmaBnahmen fir die Schutzgiter ,Boden* und ,Arten und
Lebensgemeinschaften” ausgeglichen werden kdnnen, zumal die Eingriffe auf rela-
tiv wertarmen Flachen (Vorbelastung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung)
stattfinden.

im Anschlu an die Eingriffsbilanzierung werden die entsprechenden Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen, die die Beeintrachtigungen kom-
pensieren sollen, beschrieben.

Einer maximalen Neuversiegelung von 1,36 ha und den damit verbundenen Beein-
trachtigungen der oben genannten Schutzgiter steht eine Aufwertung von 0,03 ha
innerhalb des Bebauungsplangebietes gegeniiber, so dass eine Kompensation
auBerhalb des Plangebietes in der GréRenordnung von ca. 1,16 ha notwendig ist.

5.4 Planungskonzept

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so ge-
ring wie mdglich gehalten werden. Bei der Anlage von ErschlieBungsstralBen und
sonstigen Bereichen, die befahrbar gestaltet werden missen und auf denen kein
erheblicher Schadstoffeintrag zu erwarten ist, soliten méglichst durchlassige Materi-
alien benutzt werden.

Wertvolle erhaltenswerte Biotopstrukturen sollen weitgehend erhalten bleiben.

5.5 Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen

Dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung wird durch folgende
MaRnahmen Rechnung getragen:

- der Eingriff erfolgt auf relativ wertarmen Flachen (Intensivgriniand);

- um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, soli das
anfallende Niederschlagswasser solange wie maoglich im Gebiet gehalten wer-
den: dazu ist das Regenwasser in die vorhandenen Graben einzuleiten und ab-
zufiihren (s. Oberflachenentwésserungsplan);

- zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Parkplatzflachen und sonstige befahrbar zu gestaltende Fléachen
méglichst in luft- und wasserdurchlassigem Material zu erstellen;

- die Graben sind bis auf die Ubergange durch Verkehrswege moglichst zu erhal-
ten und in ihrem Bestand zu sichemn;
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- geplante fuBlaufige Verbindungen sollten moglichst in wasserdurchlassiger Form
(z. B. breitfugiges Pflaster oder wassergebundene Decke) vorgesehen werden;

- die Aufwertung wertarmer Biotopstrukturen durch die Realisierung von Gestal-
tungsmafnahmen;

- far bauliche Anlagen sind die Angaben des B-Planes zur Hoéhenbegrenzung bin-
dend.

5.6 Ausgleichsmafnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unteriassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Fur die mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 155 ver-
bundenen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind folgende Ausgleichsmalnahmen durchzufiihren:

5.6.1 Anpflanzung von Bidumen in der Griinfliche

Zur Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes und zur Abschirmung zum Wohnge-
biet werden standortgerechte, einheimische Laubbdume in den Grunflachen beim
Spielplatz und im StraRenseitenraum gepflanzt. Pro angefangene 100 m? Grunfla-
che ist mindestens ein Baum (Hochstamm) zu pflanzen. Er ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Bei einer Grunflachengrofie von rd. 300 m? sind min-
destens 3 Baume zupflanzen. Die Baume dienen neben der Gestaltung des Ortsbil-
des zur Vemnetzung mit den {ibrigen Gehoizstrukturen aulerhalb des Plangebietes.
Sie kénnen durch Striucher erganzt werden. Zur Artenwahl siehe Kap. 5.8.

Die Grinflachen sollen extensiv durch 2-3maligen Schnitt/Jahr gepflegt werden.

Zur Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes sowie zur Abschirmung zum Gelan-
de des Spielplatzes kénnen standortgerechte Laubbaume und Straucher gepflanzt
werden. Die Flachen soliten neben den o. g. Baumarten mit folgenden Straucharten

begrunt werden:
Feldahom Acer campestre
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Faulbaum Rhamnus frangula
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinera
Korbweide Salix viminalis
Holunder Sambucus nigra

Gewdhnl. Schneeball

Viburmum opulus
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Die zu wahlende Qualitat der Straucher sollte mindestens, 1 x verpflanzt, Héhe 100-
150 cm sein. Der Abstand der Pflanzreihen untereinander soll dabei 1,50 m, der
Abstand in der Reihe 1,0 m bis 2,0 m betragen.

Die Geholze soliten in der unmittelbar nach der Realisierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) angepflanzt und dau-
erhaft unterhalten werden.

5.6.2 Anpflanzung von Baume auf Grundstiicken

5.7

5.8

Zur Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes werden standortgerechte Laubbau-
me in den Vorgérten gepflanzt. Auf jedem Baugrundstiick sollte im Vorgarten min-
destens ein Baum (Hochstamm) gepflanzt werden. Er ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Zur Artenwahl siehe Kap. 5.8.

Die zu wahlende Qualitdt (Hochstamme) sollte einen Mindest-Stammumfang von
14-16 cm aufweisen. Die Gehdlze sind in der unmittelbar nach der Realisierung des
Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Biotopverbund

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Bebauungsplanes ist

der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Pia-

nungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und seiner Umgebung.

Unter Biotopvernetzung ist die Vemetzung inselartig gelegener Biotope durch linea-

re und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im Planungsgebiet sind

dies insbesondere:

— Die Grabenstrukturen;

— die geplanten Geholzpflanzungen aus standortgerechten Geholzen auf den
Grunflachen.

Pflanzungen; Angaben zur Gehélzartenauswahl

Bdume in Griinflichen

Zur Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes werden standortgerechte Laubbgu-
me in den Grinflachen und auf den Grundstiicken gepflanzt. Sie sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Baumarten kénnen verwendet werden:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Flatterulme Ulmus laevis
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Biume auf Grundstiicke

- Spitzahomn Acer platanoides

- Bergahom Acer pseudoplatanus
- RofRkastanie Aesculus hippocastanum
- Schwarzerle Alnus glutinosa

- Sand-Birke Betula pendula

- Esche Fraxinus excelsior

- Walnuf3 Juglans regia

- Stieleiche Quercus robur

- Silberweide Salix alba

- Salweide Salix caprea

- Eberesche Sorbus aucuparia

- einheimische Obstgehdize

Die zu wahlende Qualitat (Hochstamme) sollte einen Mindest-Stammumfang von
14-16 cm aufweisen. Die Gehdlze sind in der unmittelbar nach der Realisierung des
Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) anzupflanzen.

Unterhaltung; Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerische Gesichtspunkte zu orientieren. Eine andere Nutzung ist
auszuschlief3en.

im Interesse einer optimalen Vegetationsentwicklung ist eine 2-3 x jahrliche Mahd
(ie nach Vegetationsentwicklung) der Gras- und Krautflachen mit Entfemnen des
Schnittgutes notwendig.

Der Zeitpunkt der Mahd ist so zu wahlen, dass eine weitgehende Entwicklung von
Blitenhorizont und Samenreife erfolgen kann (Mbdglichkeit der Versamung). Die
Brut- bzw. die Laichruhe verschiedener Vogel- bzw. Amphibienarten solite dabei
nicht beeintrachtigt werden. :

Die Gewasserunterhaltung solite die Belange des Arten- und Biotopschutzes be-
riicksichtigen (z. B. kein Einsatz der Grabenfrase, abschnittweise Rdumung in der
Jahresfolge). Die Béschungen sind von Geholzaufwuchs freizuhalten.

Die Mahd und Riumung von Ufer und Sohle sind wechseind einseitig und ab-
schnittsweise im Abstand von 3-5 Jahren (ausreichende Breite und Tiefe der Gra-
ben ist hierfir Voraussetzung) im Zeitraum zwischen 25.07. und 15.11. vorzuneh-
men. Der Unterhaltungszeitraum erklart sich aus der Notwendigkeit, die Winterruhe
und den Brut- Laichzeitraum von Amphibien stérungsfrei zu haiten. Ein zeitlicher
Rhythmus von 3-5 Jahren in den Unterhaltungsarbeiten stelit das beste durch-
schnittliche MaR der Eingriffshaufigkeit dar soweit es die Entwasserungsfunktionen
der Graben erlauben.

Einseitige und abschnitisweise Unterhaltung gewabhrieistet die Erhaltung von zumin-
dest Teilpopulationen bzw. Teilbestdnden, in dem Ausweichmoglichkeiten fur Fauna
und Wiederherstellungspotentiale im Gewésser verbleiben.

Bei den UnterhaltungsmaBnahmen ist auf den Ersatz von Herbiziden und Pestiziden
zu verzichten.
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5.10 KompensationsmaBnahmen

Die mit dem Vollzug der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 verbundenen
Beeintrachtigungen lassen sich nicht vollstandig durch o. g. Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensieren, so dass erhebliche Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtickbleiben. Es werden
daher weitere Kompensationsflachen in einer GroBenordnung von 1,16 ha auler-
halb des Plangebietes herangezogen.

In Abstimmung mit der Gemeinde Butjadingen und der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Wesermarsch sollen Kompensationsflachen in der Gemeinde But-
jadingen zur Verfugung gestelit werden.

Ersatzfliche

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch
wird eine Kompensationsflache (Flurstiick 158/8, der Flur 2, Gemarkung Stollhamm)
in der GréRenordnung von ca. 1,16 ha in Stollhammerdeich als Ersatz zur Verfii-
gung gestellt (Karte siehe Anhang).

Die GesamtgroBe des Flurstiicks belduft sich auf 36.566 m*, wovon 1,6 ha bereits
als Kompensationsflache fiir den B-Plan Nr. 159 und 0,78 ha als Kompensationsfia-
che fir den B-Plan Nr. 162 zur Verfiigung gestelit wurden. Nach Abzug der drei o. g.
KompensationsmaRnahmen verbleibt auf dem Flurstiick 158/8 noch eine Flache
von 1.158 m? fur andere BaumafRnahmen.

Die Kompensationsflache wurde im Oktober 2000 und April 2003 kartiert. Sie ist als
intensiv genutztes Marschgriinland mit Griippen (GIMe) anzusprechen. Folgende
Arten wurden erfaf3t:

Gansebliumchen Bellis perennis
Gemeines Hornkraut Cerastium holosteoides
Ackerkratzdistel Cirsium arvense
Knauelgras Dactylis glomerata
Wolliges Honiggras Holcus fanatus
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Einjahriges Rispengras Poa annua
Kriechender Hahnenfuf® Ranunculus repens
Vogelmiere Stellaria media
Loéwenzahn Taraxacum officinale
Weillklee Trifolium repens
Rotklee Trifolium pratense

Die Fldche wird von artenarmen Entwasserungsgraben (FGM) umgeben, die teil-
weise ohne Vegetation waren. An den Grabenrandemn und in den Graben domi-
nierte abschnittsweise das Rohrglanzgras, ansonsten waren die Arten des angren-
zenden Griinlandes vertreten. Folgende Arten wurden festgestelit:

Kleine Wasserlinse Lemna minor
Rohrglanzgras Phalaris arundinacea
Grofie Brennessel Urtica dioica

Auf der Kompensationsflache ist die Entwicklung einer extensiv genutzten, ar-
tenreichen Wiese vorgesehen. Eine Entwickiung als Wiesenvogelhabitat wir ange-
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strebt. Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind folgende Nut-
zungsauflagen zu beachten:

1. Vom 15. Marz bis 15. Juni sind maschinelle Bearbeitungsmafinahmen jeglicher
Art wie Walzen, Schieppen, Mahen und Diingen der Flache unzulassig.

2 Die Mahd ist frithestens nach dem 16. Juni zuldssig. Sie soll nach weitgehen-
dem Abschluss von Bliite und Samenreife der Graser und Krauter erfolgen. Sie
erfolgt i. d. R. 1 - 2 mal pro Jahr. Das Schnittgut ist abzufahren, um eine Nahr-
stoffanreicherung zu vermeiden. Sonderregelungen sind im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehérde grundsatzlich maoglich.

3. Eine Portionsweide ist nicht zuléssig.

4. Die Beweidung ist bis zum 15. Juni auf eine maximale Besatzdichte von 2
GVE/ha zu beschranken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung mit Pferden,
Schafen und Jungvieh. Nach dem 15. Juni ist eine intensive Beweidung er-
wiinscht, eventuell auch ein Pflegeschnitt.

5. Die Einebnung des Gelandes sowie eine Umwandlung in Ackerland ist nicht zu-
lassig.

6. Die Dungung ist auf 80 kg Stickstoff pro ha begrenzt.

7. Die Bearbeitung der Flache mit chemischen Behandiungsmittein wie Pestizide,
Fungizide, Insektizide usw. ist untersagt.

Naturnaher Ausbau vorhandener Griben (Flachwasserbereiche)

Zur Kompensation der Beeintrachtigung von Grabenbiotopen ist die Aufweitung ei-
nes Grabenbiotops auf einer Lénge von ca. 144 m und ca. 7,85 m Breite vorgese-
hen (ca. 1.120 m?). Die Bdschungen des aufgeweiteten Grabens sind flacher als
bisher auszubilden (1:3). Die konkrete Gestaltung ist im Oberflachenentwasse-
rungsplan dargestelit bzw. vor Ort festzulegen.

Voraussetzung fiir die Entwicklung und den Erhalt und Schutz einer artenreichen
Tier- und Planzenwelt ist eine ganzjéhrige Wasserfihrung. Die Mahd und Raumung
von Ufer und Sohle sind wechselnd einseitig und abschnittweise im Abstand von ca.
3 -5 Jahren (ausreichende Breite und Tiefe der Grében ist hierfiir Voraussetzung)
im Zeitraum zwischen dem 25.07. und dem 15.11. (bedingt durch Winterruhe, Brut-
und Laichzeitraum) vorzunehmen.

Einseitige und abschnittweise Gewasserunterhaltung gewahrieistet den Erhalt zu-
mindest von Teilpopulationen bzw. Teilbesténden, in dem Ausweichmadglichkeiten
fur die Fauna und Wiederbesiedlungspotentiale im Gewasser verbleiben. Ein zeitli-
cher Rhythmus von 3 -5 Jahren in den Unterhaltungsarbeiten stellt das beste
durchschnittiche MaR der Eingriffshdufigkeit dar. Ein totaler Verzicht auf Unterhal-
tung dient nicht den Zielen des Arten- und Biotopschutzes. Bei den Unterhaltungs-
maRnahmen ist auf den Einsatz von Herbiziden und Pestiziden zu verzichten.

in Verbindung mit der Gestaltung der terrestrischen Biotope (Extensivwiesen) tra-
gen die geplanten natumahen Gewasser zur Bereicherung des Landschaftsbildes
bei.

Die Kompensationsfidiche wird in einem privatrechtlichen Vertrag (Nutzungsvertrag)
zwischen der Eigentiimerin und der Gemeinde Butjadingen fur den festgelegten
Zweck gesichert.

Mit der Umsetzung der Kompensationsmafnahmen soll zum Zeitpunkt der Rechts-
wirksamkeit des Planes begonnen werden.
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INGWA

Planungstouro

Die mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 verbunde-
nen unvermeidbaren Beeintrachtigungen lassen sich vollstandig durch o. g. Vermei-
dungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen kompensieren. Damit
werden die eingebiiRten Werte und Funktionen der Eingriffsflachen in ahnlicher Art
und Weise wiederhergestellt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Orisbildes zurtickbleiben.

Begleitende MaBnahmen

Die FuB- und Radwege sind aus wasserdurchlassigem Material anzulegen. Zur
Uberquerung der Graben sind Bricken zu errichten. Die Briicken soliten méglichst
aus einheimischen Hélzern gebaut sein.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Nutzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 155 werden mit der 1. An-
derung geringfiigig verschoben, um zusétzliche Wohngrundstiicke anstatt ein Alten-
pflegeheim zu schaffen. Der Geltungsbereich fir die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 155 umfaBt eine GréBe von ca. 2,8 ha.

Im Anderungsbereich werden 13.610 m? intensiv genutztes Grinland versiegelt und
1.120 m? nahrstoffreiche Graben verrohrt oder deren Ufer befestigt. Aufgrund der
Vorbelastungen (intensive Nutzung der Flachen) sind nur negative Auswirkungen
durch den Verlust der Grabenstrukturen und durch die Bodenversiegelung zu er-
warten, Es besteht daher in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung” (Nds. Landesamt fur Okologie) ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 1,16 ha, der auf dem Flurstlick 158/8, der Flur 2, Gemarkung
Stollhamm (GesamtgroRe 3,66 ha) bereit gestelit wird. Es soll eine intensiv genutzte
Grinlandfiache mittels verschiedener Bewirtschaftungsauflagen in eine extensiv ge-
nutzte Grinlandflache zur Férderung des Wiesenvogelschutzes umgewandelt wer-
den. Ferner wird ein Grabenstiick aufgeweitet, um den Verlust der Wasserflachen
zu kompensieren.
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