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1 RAHMENBEDINGUNGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Burhave, Anschluss Achtern Diek” liegen
folgende Rechtsgrundlagen in den jeweils aktuellen Fassungen zugrunde:
* Baugesetzbuch (BauGB),
* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO),
» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90),
* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
* Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),
* Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
* Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
» Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),
» Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDenkmSchG),
» Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG),
* Regionales Raumordnungsprogramm (RROP),
* Niedersachsisches Gesetz tber das amtliche Vermessungswesen (NVermG),
* Umweltschadensgesetz (USchadG).

1.2 Kartengrundlage

Die Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Burhave, Anschluss
Achtern Diek" wurde vom Katasteramt Brake auf der Grundlage der Amtlichen Karte
1 : 5.000 (AK5) aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung im MalRstab 1 : 1.000 erstellt. Herausgeber ist hier das Landesamt fir
Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Niedersachsen (GLL).

Angaben und Prasentation des amtlichen Vermessungswesens sind durch das NVermG
sowie durch das Gesetz uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz - UrhG) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder flur wirtschaftliche Zwecke und die o6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens und von Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungs-
kreis durch kommunale Korperschaften, die o6ffentlich Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale
Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fir
Dritte bereitstellen... (Auszug aus 8 5 Absatz 3 NVermG).
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1.3 Réaumliche Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Burhave, Anschluss Achtern
Diek”, mit der GréfRe von ca. 0,95 ha, liegt im Norden der Ortschaft Burhave. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.4 Stadtebauliche Situation / Nutzungsstruktur

Die Flachen innerhalb des 3. Anderungsbereiches sind bereits als Wohnbauflachen
ausgewiesen, werden aber noch als Grinland genutzt. Die Umnutzung als Wohnbauflache
wurde bereits bilanziert (s. Umweltbericht, Kap. 2.10). Der 0stliche Plangebietsrand wird
durch Laubgehdlze der angrenzenden Sportanlage begrenzt. Sidlich und westlich
angrenzend befinden sich Wohnbaustrukturen, im Suden jingeren Datums. Die Flachen
nordlich sowie das Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt.

15 Ziele der Raumordnung

Der 8§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitpl&ne an die Ziele der Raumordnung vor.
Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die Ziele des Landes-Raumordnungspro-
gramms (LROP) Niedersachsen von 2008 und des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) des Landkreises Wesermarsch von 2003.

Gemal der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Gemeinde
Butjadingen mit dem Ort Burhave als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Fremdenverkehr dargestellt. An den Standorten mit Schwerpunkt Fremdenverkehr
sollen andere Nutzungen friihzeitig mit dem Fremdenverkehr abgestimmt werden, um die
langfristige Sicherung und Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs dauerhaft sicherzu-
stellen.

1.6 Vorbereitende Bauleitplanung

In dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan werden fir das vorliegende Plangebiet
Wohnbauflachen dargestellt. Sudlich und westlich des Plangebietes befinden sich weitere
Wohnbauflachen und dstlich eine Sportflache des Schiitzenvereins sowie ein Pumpwerk fir
das Klarwerk des OOWYV (vgl. Ausfiihrungen im Umweltbericht).

1.7 Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt und
entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom Niedersachsi-
schen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) ausgewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor.

Sonstige Altablagerungen im B-Plangebiet sind derzeit nicht bekannt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Flache seit Urzeiten landwirtschaftlich genutzt wird und somit
unbelastet ist.
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Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Wesermarsch zu
benachrichtigen.

1.8 Immissionsschutz

1.8.1 Larmimmissionen

Fur den geplanten Anderungsbereich sind keine besonderen Schallquellen in naherer
Umgebung bekannt.

Das Plangebiet selbst erzeugt nur einen geringen Larmpegel durch den Zugangs- und
Abgangsverkehr. Der Verkehrslarm ist gering, da lediglich 12 Grundstiicke angeschlossen
werden und die angrenzenden StralRen verkehrsberuhigt sind.

Uber die Einhaltung der zulassigen Schallgrenzwerte der zu errichtenden Gebaude ist im
Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden.

1.8.2 Geruchsimmissionen

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB miissen bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse bericksichtigt werden.
Wegen der mittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit zeitweiligen
Immissionen aus der Gillediingung zu rechnen. Diese Immissionen sind jedoch auch von
der benachbarten Wohnbebauung hinzunehmen. Der gesamte Ortsteil Burhave ist von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Den zukinftigen Bewohnern ist bewusst, dass sie in
einer landlich strukturierten Umgebung wohnen. Im Einzelfall kann ihnen daher ein vermin-
derter Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen zugemutet werden. Bei ordnungsge-
malier Bewirtschaftung ist diese Immission auch nur an wenigen Tagen im Jahr vorhanden.

Die in unmittelbarer Nahe des Plangebietes gelegene ehemalige Klaranlage ist aufgegeben.
Der noch erforderliche Abwassertransport erfolgt tiber ein unterirdisches Pumpwerk, das im
Betrieb geringflgige Immissionen im Sommer abgibt.

1.9 Wasserwirtschaft

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 werden durch die hohere Versiegelung
wasserwirtschaftliche Belange berihrt. Das anfallende Regenwasser der Hausgrundstiicke
ist in die Graben und Gewasser des Plangebietes einzuleiten. Bei Grundstiicken, die keinen
direkten Zugang zu einem Graben haben, erfolgt die Ableitung des Regenwassers Uber die
Regenentwasserung der Strallen in die Graben (s. Oberflachenentwéasserungsplanung
Bebauungsplan Nr. 155). An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung
des Baugebietes die bereits vorhandenen Grében teilweise aufgereinigt werden. Naheres
hierzu siehe Umweltbericht und wasserrechtliche Genehmigung (2006) zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 155.

Die Oberflachenentwéasserung der Stral3e“Hoddersdiek” erfolgt tiber eine noch zu erstellende
Regenwasserkanalisation. Das Oberflachenwasser dieses Kanals wird in die vorhandenen
Graben eingeleitet.
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Auf die nachrichtlichen Ubernahmen Nr. 3 und 4 der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
155 wird hingewiesen. Danach missen vorhandene offene Gewasser und Grében in ihrem
Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in und an den Gewassern, wie
z.B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfillungen sind
nicht zulassig. Begriindete Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der unteren Wasser-
behodrde und unterliegen dem Niedersachsischen Wassergesetz. Ferner sind zur Aufrei-
nigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgraben die jeweiligen Grundstiicksei-
gentumer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmafig, wie im Umweltbericht beschrieben,
zu erfolgen.

1.10 Landwirtschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange der Landwirtschaft zu bericksichtigen. Die
landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke ndrdlich des Geltungsbereiches sind lUber die Stral3e
JAchtern Diek’ zu erreichen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe nérdlich des Plangebiet werden noch bewirtschaftet. Bzgl.
mdglicher Geruchsbelastigungen vgl. Kap 1.8.2.

Gem. 8 31 (2) des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes besteht hinsichtlich der Ein-
friedung eines Grundstiickes von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
grundstiicks keine Einschrankung, sofern eines der beiden Grundstiicke in einem Bebau-
ungsplan als Bauland ausgewiesen wird. Angrenzend an die Flurstiicke Nr. 106 und 108 wird
in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt, so dass das sog. ,Schwengelrecht* nicht anzuwenden ist.

Die Abstande von Bepflanzungen gem. § 50 des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes
werden durch privatrechtliche Regelungen bei der Anlage bzw. Pflege evtl. Pflanzstreifen
bertcksichtigt.

1.11 Natur und Landschaft

In der Abwégung gemall §8 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Gemal3 § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Eingriffe in die Natur und Landschaft gemaR § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden (vgl. 8 19 (2) BNatSchG). Es ist
zu priifen, ob durch die Anderung des Bebauungsplanes Verdnderungen durch die
Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen vorbereitet werden, welche die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes erheblich beeintréachtigen kénnen
(8 19 (2) BNatSchG). Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erforderlich ist (vgl. § 19 (2) BNatSchG).

Die Gemeinde Butjadingen hat in den Umweltberichten zum Bebauungsplan Nr. 155
,Burhave, Anschluss Achtern Diek" sowie zur 1. und 3. Anderung die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bertcksichtigt (s. Anlage). Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich
aus der Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung ergeben, sind dargestellt und bewertet.
Fur diejenigen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Sinne des BNatSchG und
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NNatG vermieden werden kdnnen, werden MalRnahmen zur Minimierung bzw. ausreichender
Kompensation dargestellt und festgelegt.

1.12 Denkmalschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In der Planzeichnung des
Bebauungsplanes wird auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im
Zuge von Bauausfiihrungen hingewiesen.

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal? § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDenkmSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Wesermarsch oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege — Referat
Archéologie — Stiutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDenkmSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.”

2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Das Plangebiet bildet mit seiner Lage am Ortskern Burhave die Abrundung des bestehenden
Wohngebietes und fillt die bestehende Licke zwischen dem Gebiet ,Hermann-Allmers-
StralRe" und der Strafl3e ,Achtern Diek" auf.

Die gewéhlte Lage des Bebauungsplanes Nr. 155 beriicksichtigt die zukiinftige Erweiterung
des Ortsteiles Burhave in nérdliche Richtung. Nordlich vom landwirtschaftlichen Hof Funken-
burg ist zukinftig die Anlegung einer Verbindungsstrale zwischen L 860 und Strand, die
auch als Entlastungsstral3e fir die Strandallee zu sehen ist, geplant. Diese, in einem
spateren Planverfahren zu gestaltende Strafl3e, wird dann mit Ihrer Bebauung die Abrundung
des Ortskernes Burhave in nordliche Richtung bilden.

Das vorliegende Plangebiet wird im Norden teilweise durch den Schaugraben Nr. 89 gegen
dieses zuklnftige Erweiterungsgebiet abgegrenzt. Zur Anbindung dieses Gebietes werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Anlage einer Verbindungsstral3e zwischen
den beiden Baugebieten geschaffen.

Mit der vorliegenden 3. Anderung beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen, dem anhaltenden
Bedarf an gunstigen Wohnungen fir Dauerwohnen und an barrierefreies Wohnen Rechnung
zu tragen, da es in der Gemeinde Butjadingen einen erhdhten Bedarf an vermietbaren
Wohnraum und an barrierefreies Wohnen in Mehrfamilienhdusern gibt, zumal die Gemeinde
angehalten ist, sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Das am Ortskern Burhave liegende Plangebiet war mit der 1. und 2. Anderung des B-Plans
Nr. 155 fur die Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen, in dem u. a. eine Traufhéhe
von 4,50 m festgesetzt wurde.

Das Plangebiet wird weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es konnen auf
den Bauplatzen fur Einzel- und Doppel nun auch Mehrfamilienhduser entstehen. Wegen der
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Nachfrage werden auch Hausgruppen in abweichender Bauweise mit bis zu 30 m Lénge
maglich.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Bereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 155 andern sich gegentber der vorhandenen Bebauung (vgl. Kap.
3).

Somit entsteht auch aus stadtebaulicher Sicht eine abwechslungsreiche Abrundung des
Ortsteils Burhave.

3 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Entsprechend den Planungszielen werden innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Burhave, Anschluss Achtern Diek" drei
» allgemeine Wohngebiete,
« StralRenverkehrsflachen,
» private Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

3.1  Artder baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend der vorab formulierten Zielsetzung werden innerhalb des Anderungsbereiches
Allgemeine Wohngebietsflachen (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Dies tragt der Nach-
frage nach Grundsticken fur das Dauerwohnen in Mehrfamilienhdusern Rechnung.

Uber die Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
zu entscheiden.

3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA; + WA;) wird das Mald der
baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dabei darf in den
Allgemeinen Wohngebieten die Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) um maximal 50 % Uberschritten werden.

Um im Plangebiet eine konkrete Hohenentwicklung der Gebaude, insbesondere im Hinblick
auf die umliegende freie Landschaft und der gewachsenen Ortstruktur Burhaves zu
gewadhrleisten, werden im Bebauungsplan maximale Geb&udehdéhen (GH) der Gebaude
festgesetzt. Innerhalb des WA; werden die maximalen Gebaudehdhen (GH) auf 10,00 m
begrenzt, im WAz auf 12 m.

Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf den folgenden Bezugs-
punkt: unterer Bezugspunkt (fir max. Gebaudehdhen): StralRenoberkante (Fahrbahnmitte)
der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale im Endausbau.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen des Immissionsschutzes sowie
Schornsteine und technische Anlagen (z.B. Antennen).
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Hinsichtlich der Geschossigkeit wird in den Wohngebieten (WA; + WA;) eine zweige-
schossige Bebauung mit eine Gescholiflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dabei wird geman
§ 17 BauNVO die Obergrenze von 1,2 unterschritten.

Die Geschof¥flachenzahl gibt gemaR § 20 BauNVO an, wieviel Quadratmeter Geschol3flache
je Quadratmeter Grundstuicksflache in Sinne des § 19 (3) BauNVO zulassig sind. Sie gilt fur
jedes festgesetzte Vollgeschol3.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl gemafl § 20 Abs. 3 BauNVO ist die Flache
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschossen) einschlief3lich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswande ganz mitzurechnen (siehe hierzu
textliche Festsetzung Nr. 5). Diese Festsetzung ermdéglicht ein einheitliches Berechnungs-
verfahren bei der Erteilung von Baugenehmigungen und verhindert eine tUberdurchschnitt-
liche Geschossausnutzung.

Fur das Wohngebiet WA, ist hinsichtlich der Geschossigkeit, wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan, keine Festsetzung getroffen worden.

Um die in der ndheren Umgebung typischen eingeschossigen Wohngebaude mit einem
deutlichen Drempel zu ermdglichen, die nach der NBauO nicht mehr eingeschossig sind und
somit bei eingeschossiger Festsetzung nicht zuldssig wéhren, wird im WA, wie im
rechtsgultigen B-Plan 155 die Geschossigkeit durch Festsetzung von Trauf- und Firsth6hen
geregelt.

Bei Berucksichtigung der einer ca. 30 cm hohen Anfillung des Gelandes, ergibt sich im
Bereich des Gebietes durch die Festsetzungen eine maximale Traufhéhe von 4,50 m und
eine Firsth6he von maximal 9,00 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der nachstgelegenen
Verkehrsflache im Endausbau. Ein solches Gebéaude stellt sich noch als eingeschossiges
Haus dar. Die Hohe auf der geplanten StralRe Hoddersdiek liegt bei ca. 1,50 m NN.

Die GRZ fiir dieses Gebiet (WA,) bleibt bei 0,3 und die GFZ bei 0,4, um einen Ubergang zu
dem angrenzenden hoher verdichteten Wohngebiet (WAz) zu belassen.

3.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Gru ndstucksflachen,
Baugrenzen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA; - WA3) wird gemalR § 22 (4) BauNVO die
abweichende Bauweise festgesetzt. Die Bauweise orientiert sich an der umgebenden
Bebauung sowie an der planerischen Zielsetzung. In der festgesetzten abweichenden
Bauweise sind die Gebaude als Einzel- oder Doppelhduser oder Mehrfamilienhduser zu
errichten. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Ladngenbeschrankung von 30 m pro Geb&ude in den Wohn-
gebieten WA; + WA; und mit 20 m pro Gebéaude in dem Wohngebiet WA,. An Gebaude
angrenzende Garagen oder Carports werden dabei nicht mit gerechnet. Diese Festsetzung
wurde getroffen, um eine Besiedlung der betreffenden Baugebiete (WA; + WA3) auch mit
Mehrfamilienhdusern zu erreichen um den erhdhten Bedarf an Mietwohnraum und barriere-
freies Wohnen zu decken.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Zu den geplanten offentlichen Verkehrsflachen halten die Baugrenzen in den Allgemeinen
Wohngebieten einen Abstand von 3,00 m ein. Ein Abstand von 5,00 m gilt zur Béschungs-
oberkante des Schaugrabens Nr. 89 entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze und zu dem
Graben entlang der westlichen Plangebietsgrenze, um eine regelméRige Grabenrdumung zu
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ermdglichen und die Grabenbdschung dauerhaft vor schadlichen Einfliissen durch zu dichtes
Heranriicken versiegelter Bereiche zu schiitzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, welche die Baugrenzen markieren, sind im
stral3enseitigen Bereich Garagen gem. 8§ 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebduden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig; Stellplatze dagegen sind zulassig. Mit
dieser Festsetzung soll ein geordneter StralBenraumbereich erzielt werden.

3.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt aus dem Plangebiet Uber die Stral3en ,Achtern Diek"
und ,WeserstralRe" zur ,Strandallee” als Ubergeordnete Straf3e in den Ortskern und zum
Strand.

Das Plangebiet selber wird tber die Straf3e ,Hoddersdiek® erschlossen, die eine Brutto-
straRenbreite von 6,50 m aufweisen wird. Uber die geplante Ausfiihrung und Gestaltung wird
eine Ausbauplanung zum spateren Zeitpunkt erstellt.

Zur Erhéhung des Wohnwertes und um den gewinschten Aufenthaltscharakter des
Strallenraumes zu erzielen und nicht durch den motorisierten Verkehr zu geféahrden, werden
die ErschlieBungsstraRen als Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrs-
beruhigter Bereich* festgesetzt. Uber entsprechende bauliche MalRnahmen werden die
weiteren Anforderungen des verkehrsberuhigten Bereichs geschaffen.

Der ruhende Verkehr soll in erster Linie auf den Baugrundstiicken eine Einstellmdglichkeit
finden. Durch die gewahlte StraRenbreite ist jedoch auch im 6ffentlichen StralRenraum ein
seitliches Parken auf gekennzeichneten Platzen maéglich.

Innerhalb des Plangebiets wird zur Vernetzung des Plangebietes mit den sidlich
angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie einer in Richtung Norden weiterfihrenden Stral3e
Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg" auf einer Breite von 2,00 m festgesetzt.

3.5 Griunflachen

Grunflachen werden im Anderungsbereich nicht festgesetzt.

3.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Natur und
Landschaft

KompensationsmaRnahmen im Anderungsbereich (Ausglei chsflachen)

Zur inneren Durchgrinung des Plangebietes und der damit einhergehenden optischen
Aufwertung des Wohnumfeldes sowie der Verbesserung des Kleinklimas wird bestimmt,
dass gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB innerhalb der allgemeinen Wohngebiete je 200 m2
Grundstucksflache ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen ist. Weiterhin ist innerhalb der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen je 250 m? versiegelter Verkehrsflache zur Gestal-
tung des Strallenraumes ein kleinkroniger Laubbaum nach Mafligabe des Umweltberichtes
zu pflanzen.

KompensationsmalRnahmen auf extern liegenden Flachen (Ersatzflachen)

Die mit dem Vollzug der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 verbundenen Beein-
trachtigungen lassen sich nicht vollstandig durch Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen kompensieren, so dass noch Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
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haltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Es wird daher eine weitere Kompensations-
flache in einer GréRenordnung von ca. 0,17 ha aulRerhalb des Plangebietes herangezogen.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Wesermarsch wird
eine Kompensationsflache (Flurstiick 158/8, der Flur 2, Gemarkung Stollhamm) in der
GroRRenordnung von 1.158 m2 in Stollhammerdeich als Ersatz zur Verfligung gestellt (vgl.
Umweltbericht).

4 VER- UND ENTSORGUNG
4.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) sicher-
gestellt.

4.2 Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser wird Uiber eine noch zu erstellende Schmutzwasserkanalisation in
allen Planstralen in die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Straf3e ,Achtern
Diek” eingeleitet.

Von hieraus erfolgt die Einleitung in die Kanalisation des OOWYV. Die derzeitige Kapazitat ist
ausreichend, um weitere 10 Hausgrundstiicke anzuschlief3en.

4.3 Oberflachenentwasserung

Das anfallende Regenwasser der Hausgrundstiicke ist in den Graben des Plangebietes
einzuleiten. Bei Grundstlcken, die keinen direkten Zugang zu dem Graben haben, erfolgt die
Ableitung des Regenwassers uber die Regenentwésserung der Strafl3en in die Graben (s.
textl. Fests. 9.2). An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung des
Baugebietes die bereits vorhandenen Gréaben teilweise aufgereinigt werden. Naheres hierzu
siehe Umweltbericht und wasserrechtliche Genehmigung.

Die Oberflachenentwdsserung der PlanstralRen erfolgt Uber eine noch zu erstellende
Regenwasserkanalisation. Das Oberflachenwasser dieses Kanals wird in die vorhandenen
Graben eingeleitet.

Auf die nachrichtlichen Hinweise Nr. 3 und 4 wird hingewiesen. Danach missen vorhandene
offene Gewasser und Graben in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Veran-
derungen in und an den Gewassern, wie z. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertie-
fungen, Verbreiterungen und Verfullungen sind nicht zulassig. Begrindete Ausnahmen
bedirfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehérde und unterliegen dem Nieder-
sachsischen Wassergesetz. Ferner sind zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grenzgréaben
die jeweiligen Grundsstiickseigentiimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmaRig, wie
im Umweltbericht beschrieben (vgl. Kap. 5.9), zu erfolgen.
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4.4 Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt
durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der EWE AG.

4.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung des Restmiills und die Beseitigung des kompostierbaren Abfalls erfolgt
durch den Landkreis Wesermarsch.

4.6 Sonderabféalle

Sonderabfalle sind vom jeweiligen Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzufuhren.

4.7 Wertstoffsammlung

Wertstoffe werden von einem vom Landkreis Wesermarsch beauftragten Unternehmen einer
entsprechenden Wiederverwertung zugefuhrt.

Die Haushaltsentsorgung von Verpackungsmaterialien wird vom ,Dualen System Deutsch-
land“ im 14-tagigen Abstand durchgefiihrt.

4.8 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Telekommunikations-
anbieter.

4.9 Brandschutz

Im Interesse ordnungsgemafer Vorkehrungen fir den Brandschutz missen erforderliche
Wasserentnahmestellen innerhalb bebauter Gebiete in einer Entfernung von weniger als
150 m zur Verfligung stehen.

Fur Allgemeine Wohngebiete (WA) sind 48 m3/Std. (800 I/min) Uber 2 Stunden als

Grundschutz vorgeschrieben, so dass bei der Ausbauplanung im Plangebiet die notwen-
digen Hydrantenstandorte mit dem Brandverhiitungsingenieur noch festgelegt werden.

5 NATUR UND LANDSCHAFT

Siehe Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Anschluss Achtern
Diek” im Anhang.
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6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die abweichende Bauweise. Hier sind Gebaude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 30 m pro Gebaude. An Gebaude
angrenzende Garagen oder Carportswerden dabei nicht mit angerechnet.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung darf die zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflache der in 8§19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen um 50%
Uberschritten werden.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
gem. 8 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen* nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Die gemall 84 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes” ist pro Bauabschnitt auf maximal 30% der Anzahl der
Baugrundsticke zulassig. Als Bauabschnitt ist dabei jeweils der Bereich der erstellten
und abgeschlossenen ErschlieBungsmalRnahmen mit Ausnahme des endgultigen
StraRenausbaus definiert.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen geman § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von
Aufenthaltsr&umen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss) einschlief3lich der zu
ihnen gehérenden Treppenraume und Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

Im stralBenseitigen Bereich (StralRenverkehrsflaiche) der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Garagen gemal § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in
Form von Geb&uden gemal § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Stellplatze sind zulassig.
Die festgesetzten Firsthohen (FH) und Traufhéhen (TH) beziehen sich auf die
Oberkante des Stralenbelages im Endausbau des jeweils nachstliegenden Bereiches
der Stral3e ,Hoddersdiek".

Der Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 wird rechtsverbind-
licher Bestandteil des Bebauungsplanes. Es werden folgende MalRnahmen zum Schutz
und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

1. Zur rdumlichen Gliederung und Gestaltung der Wohngebiete sind je Baugrund-

stick eine standortgerechte, einheimische Laubgehdlzart zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Die Pflanungen sind in der auf die Fertigstellung der
Rohbaumafinahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen. Die Qualitat der zu
pflanzenden Baume sollten Hochstdamme mit mindestens 14 — 16 cm
Stammumfang in 1,0 m Stammhdéhe sein.
Vorgeschlagene Gehoélzarten: Rolkastanie (Aesculus hippocastanum),
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Sand-Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior),
Walnul3 (Juglans regia), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba),
Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie einheimische
Obstgehdlze.

2. Das Regenwasser von Dachflachen und von Flachen anderer Nutzung, von
denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist in das vorhandene offene
Grabensystem anzufihren (s. Oberflachenentwasserungsplanung Mai 2006).

3. Die im Planungsgebiet vorhandenen Graben sind, mit Ausnahme von
Querungsmoglichkeiten zur ErschlieBung der Baugebietsflachen, zu erhalten
und zu sichern (8 9 (1) Nr. 25b BauGB — Erhaltung von Gewdassern). Eine
nachteilige Verénderung der Graben- und Uferstrukturen (z.B. Uferverbau) ist
nicht zuléassig. Die aus entwésserungstechnischer Sicht notwendige Unterhal-
tung der Graben ist unter Bericksichtigung des Arten- und Biotopschutzes
vorzunehmen.
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7 NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Wesermarsch oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege — Referat
Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, Tel. 0441/799-2120 unverzig-
lich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3.  Vorhandene offene Gewasser und Grdben missen in ihrem Bestand dauerhaft
erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in und an den Gewassern, wie z. B. Ver-
rohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfillungen sind
nicht zulassig. Begriindete Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der Unteren
Wasserbehoérde und unterliegen dem niederséachsischen Wasserschutz.

4.  Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgraben sind die jeweiligen
Grundstuckseigentimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmafig, wie im Umwelt-
bericht beschrieben, zu erfolgen. Der Wasserabflul? ist jederzeit zu gewahrleisten.

5. Entlang der Gréaben (z.B. Schaugraben S 89) ist, gemessen von der Béschungsober-
kante, ein 5 m breiter Raumungsstreifen von jeglicher Bebauung und tiefwurzelnder
Bepflanzung freizuhalten.

6. Die notwendigen KompensationsmalRnahmen fir die zuldssigen Eingriffe in Natur und
Landschaft sind entsprechend dem Umweltbericht zur 3. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 155 durchzufihren.

8 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Gemeinde Butjadingen verfolgt seit Anfang der 2000er Jahre die Konzeption, durch eine
Bebauung einen Lickenschluss zwischen der Bogensportanlage und der vorhandenen
Bebauung im Norden Burhaves herbeizufihren, um eine Ortsabrundung herzustellen. Die
erste stadtebauliche Entwicklungskonzeption war die Anlage eines Altenpflegeheimes
(Sondergebiet) mit angrenzenden Wohngebieten. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 155 waren ausschlieBlich Wohngebiete ohne Nutzung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes zuldssig, in der 2. Anderung waren Betriebe des Beherbergungsgewerbes
auf max. 30 % je Bauabschnitt zulassig und in der nun vorliegenden 3. Anderung sind auch
zweigeschossige Gebaude mit Mehrfamilienhausnutzung zulassig. Konkrete Nachfragen
nach bezahlbarem, barrierefreiem Wohnraum hat die Gemeinde Butjadingen veranlasst die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 durchzufiihren.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 umfasst eine
Gesamtflache von rd. 0,95 ha.

Gemeinde Butjadingen, 3. And. Bebauungsplan Nr. 155 ,Anschluss Achtern Diek* 17.06.2016 13



INGWA

1. Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbel ange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Burhave, Anschluss Achtern Diek" wurde
gemanR § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a eine
Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die sich
aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde
ebenfalls durchgefuhrt. Insgesamt wurden die bewahrten Prifverfahren (Gelandebegehung,
Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen) eingesetzt.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Dies stellt sich fir die einzelnen zu betrachtenden Belange wie folgt dar:

- Hinsichtlich des Schutzguts Boden ist die Planung mit Eingriffswirkungen starkerer Inten-
sitat verbunden. Zur Verringerung der Wirkungen enthalt der Bebauungsplan insbesondere
Festsetzungen und Hinweise im Hinblick auf das Niederschlagswasser und seine mogliche
Einleitung in das vorhandene Grabensystem, Vermeidungshinweise zur Befestigung der
Stellplatze, Hofflachen, Garagenzufahrten und Rad- und Gehwege in wasserdurchlassiger
Bauweise sowie Festsetzungen zur Begriinung von Grundstiicken und Verkehrswegen. Zur
Ruckhaltung Uberschiissigen Niederschlagswassers wird das vorhandene Grabensystem
genutzt.

- Im Hinblick auf das Kleinklima ist insgesamt davon auszugehen, dass sich etwaige klein-
klimatische Auswirkungen des Vorhabens vor allem auf die verdichteten Wohnbauflachen
selbst konzentrieren werden, wodurch den geringeren Freiflichenanteil, die schnellere
Verdunstung und die Warmespeicherung der Gebaude und Asphaltdecken mit einem
geringfigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsbereiche sind dagegen nicht zu erwarten.

- Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes sind aufgrund der Uberwiegend nur geringen
Wertigkeit des Plangebietes (intensiv genutzte Grinlandflachen, potenzielle Wohnbau-
flachen) nur geringe bis mé&Rig hohe Eingriffswirkungen zu erwarten.

- Im Hinblick auf das Landschaftsbild ist trotz der gegebenen Vorbelastungen aufgrund der
vorhandenen Bebauung und der Tatsache, dass es im Ergebnis des Bebauungsplans zu
einem Zusammenwachsen des Ortsrandes von Burhave kommt, von einer insgesamt
geringen Bedeutung des planerisch vorbelasteten Bereiches fur das Landschaftsbild bzw. im
Umkehrschluss von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber dem Eingriff auszugehen.
Uber die in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen zur Begriinung des
Baugebietes kann das MalRR nachteiliger Wirkungen auf das Landschaftsbild vermindert
werden.

- Hinsichtlich des Umweltbelangs Mensch, beugt der Bebauungsplan bzgl. von mdglichen
immissionsschutzrechtlichen Konflikten durch die Festsetzung verkehrsberuhigter Straf3en-
verkehrsflachen sowie durch MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vor.

- Als Ausgleich fur das im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelte
Defizit sieht die Gemeinde Butjadingen die Anrechnung externer Nutzungsmaflnahmen vor.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Wesermarsch wird
eine Kompensationsflache (Flurstick 158/8, der Flur 2, Gemarkung Stollhamm) in der
GroRRenordnung von 1.158 m2 in Stollhammer Deich als Ersatz zur Verfligung gestellt.
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Entsprechend 8 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung
an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung). Der Umweltbericht und die im
Rahmen der Verfahrensschritte gem. 8 3 Abs. 1 i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB und gem. 8 3
Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wurden
in der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung wird nachfolgend dargestellt. Details kdnnen jedoch dem abschlielRenden
Beschluss der Gemeindevertretung mit der zugrundeliegenden Abwé&gung entnommen
werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurden folgende Anregungen berticksichtigt und Hinweise aufgenommen:

- die Hinweise des Landkreises Wesermarsch bzgl. des Anpassungsgebotes an die
Raumordnung und das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan sowie Anderun-
gen von Bezeichnungen und Mal3en.

- der Hinweis der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. der Anderung einer
Bezeichnung.

Folgende Anregungen konnten nicht berticksichtigt werden:

- bzgl. der Anregungen des OOWYV, der Vodafone Kabel Deutschland GmbH und der EWE
Netz GmbH zu den geplanten Versorgungsleitungen wurde auf die nachfolgende
ErschlielBungsplanung verwiesen,

- bzgl. der Forderung der EWE Netz GmbH eines Leitungs- und Wegerechtes wurde kein
offentliches Erfordernis gesehen,

- bzgl. der Anregungen der Nds. Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr zu einer
madglichen neuen Verbindungsstral3e wurde auf die spatere Planung verwiesen,

- bzgl. der Forderungen von Birgern keine Ferienhduser zuzulassen, maximale Gebaude-
héhen auf 10 m zu beschranken, andere ErschlieBungswege einzurichten und eine geplante
Entlastungsstralle mit dem anstehenden Bauleitplanverfahren zu verkniipfen wurden aus
unterschiedlichen Grinden Absagen erteilt bzw. auf andere Planverfahren verwiesen.

2. Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der vorzunehmenden Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfilhrung der Anderungsplanung ist von einer Fortfiihrung der urspriinglichen
Planung auszugehen.

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es mittel- bis langfristig - im Rahmen der Vorgaben
des vorliegenden Bebauungsplans - zur Umgestaltung des Plangebietes. Insbesondere fir
das Landschaftsbild sowie das Schutzgut Boden treten flr den betroffenen Ausschnitt
Eingriffswirkungen mittlerer bis erhohter Intensitat auf, die tber die beschriebenen eingriffs-
minimierenden MalRRnahmen teilweise aufgefangen werden kénnen. Die verbleibenden
Beeintrachtigungen fur die Umweltbelange halten sich in recht engen Grenzen bzw. kénnen
kompensiert werden.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen, die Planungsanderungen
notwendig machten. Anderweitige Planungsmdglichkeiten kamen aus stédtebaulichen
Grinden und aufgrund der verhaltnismafig geringen Umweltauswirkungen der vorliegenden
Planung nicht in Betracht. Auch von der Offentlichkeit und den beteiligten Behdrden wurden
keine Varianten aufgezeigt.
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Da die vorgetragenen Anregungen insgesamt kein erneutes Beteiligungsverfahren
begriinden, wurde die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Anschluss Achtern Diek"
vom Rat der Gemeinde Butjadingen in der Sitzung am 16.06.2016 als Satzung beschlossen.

9 VERFAHRENSUBERSICHT
9.1 Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 16.06.2016 gem. § 10 (1)
BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Anschluss Achtern Diek" als Satzung
beschlossen.

9.2 Beteiligung der Burger

Die offentliche Auslegung gemall 8§83 (2) BauGB erfolgte vom 25.04.2016 bis zum
25.05.2016. Es wurden keine Stellungnahmen und Bedenken abgegeben.

9.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Anschluss Achtern Diek"
erfolgte im Auftrage der Gemeinde Butjadingen vom Planungsbiro

INGWA

Cloppenburger Stral3e 287
26133 Oldenburg

Tel.: (0441) 92696-0

Fax: (0441) 92696-29

Oldenburg, 17.06.2016

gez. Fuseler
Dipl. Ing. Frank Fuseler
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Vorstehende Begriindung ist Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155
,Burhave, Anschluss Achtern Diek".

Gemeinde Butjadingen
Die Blrgermeisterin
Burhave, den 17.06.2016

gez. Ina Korter
Blrgermeisterin

Gemeinde Butjadingen, 3. And. Bebauungsplan Nr. 155 ,Anschluss Achtern Diek* 17.06.2016 17



INGWA

Anlagen

Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Anschluss Achtern Diek®

Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Anschluss Achtern Diek"
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