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RAHMENBEDINGUNGEN

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 05.04.2000 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Anschlu Hilgenweg“ beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen in den jeweils aktuellen
Fassungen zugrunde:

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Planzeichenverordnung (PlanzV)

— Niedersé&chsische Bauordnung (NBauQ)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

— Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

— Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Kartengrundlagen

Der Plan wurde auf einer vom Katasteramt Brake zur Verfligung gestellten Karten-
grundlage sowie unter Verwendung des vom OBVI Timmen aufgenommenen Da-
tenmaterials im MaRstab 1 : 1000 gezeichnet.

R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 158 liegt im Norden der Ortschaft
Tossens zwischen der Bebauung 6stlich entlang der Landesstrake L 859 Butjadin-
ger StraRe und der Bebauung im Bereich des Hilgenweges. Der Geltungsbereich
umfaBt das Flurstlick 39/24 sowie Teile der Flurstiicke 143/41 und 39/23. Sudlich
schlieRt der Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Butjadingen an des Plangebiet
an.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 158 erfolgt:

- im Norden durch Teile des Flurstiickes 143/41 (Graben),

- im Nordosten durch die nordostliche Flurstiicksgrenze des im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicks 39/23,

- im Osten durch die &stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 39/23,
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im Stdosten durch die stiddstliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes 39/23 so-
wie durch die Flurstlicke 39/9, 39/8 und durch Teile der Verkehrsflaiche der
StraRe Hilgenweg (Flurstliick39/18),

im Stden durch das Flurstick 97/15,

im Sudwesten durch die Flurstlicke 39/9, 39/14/, 39/15, 39/16, 39/20, 39/21 und
durch das Flurstlick 97/32,

im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 229/41

im Nordwesten durch Teile des Flurstlickes39/23.

Eine Ubersicht tiber den Geltungsbereich ist aus der u. s. Abbildung ersichtlich.

Abb. 1: Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 158,

»AnschluB Hilgenweg“, ohne MaRstab

Gemeinde Butjadingen, B 158 ,Anschiu® Hilgenweg" 4



1.5

1.6

INGWA

Nutzungsstruktur

Die zu beplanende Fléache wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt und
ist z.T. beweidet. In Teilbereichen wird sie durch Graben (Gewasser . Ordnung)
begrenzt.

In unmittelbarem Umfeld des Plangebietes befinden sich nordéstlich und z. T. siid-
Ostlich Grunlandflachen. Weiterhin schlieRen sich stdostlich, stdlich und stidwest-
lich Wohnbauflachen an das Plangebiet an. Zwischen dem Plangebiet und der
Landesstrale L 859 (Butjadinger StraRe) ist ein KFZ — Betrieb vorhanden. Westlich
des Plangebietes liegt ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb. Diese ehemalige
Hofstelle wird auch zukUnftig nicht mehr als landwirtschaftlicher Betrieb genutzt
werden.

Ziele der Raumordnung

Der § 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplédne an die Ziele der Rau-
mordnung vor, welche im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersach-
sen (1994) dargestellt sind. Ein Regionales Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Wesermarsch liegt zur Zeit noch nicht vor.

GemaR den zeichnerischen Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogram-
mes von 1994 liegt das Plangebiet auBerhalb der Ordnungsraume (landlicher
Raum). Innerhalb dieses Raumes sollen MakRnahmen durchgefiihrt werden, die da-
zu beitragen, diese R&ume so zu entwickeln, daR eine ausgewogene Raumstruktur
des Landes erreicht wird.

Darliber hinaus liegt Tossens gemaR Beikarten des Landes-Raum-
ordnungsprogrammes noch in Gebieten welche aus Landessicht fir die Festlegung
als Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft und Erholung in den Regionalen Raum-
ordnungsprogrammen in Betracht kommen.

Im LROP wird ausgefiihrt, daR alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
so abzustimmen sind, daR Vorrang- und Vorsorgegebiete in ihrer Eignung und be-
sonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Bei der Abwagung
konkurrierender Nutzungsanspriiche ist den festgelegten besonderen Zweckbe-
stimmungen ein hoher Stellenwert beizumessen: im Einzelfall ist jedoch eine ab-
weichende Entscheidung méglich.

Andere Fléachen als die in dem vorliegenden Bebauungsplan und die in der 57. An-
derung des Flachennutzungsplanes dargestellten Wohngebiete bzw. Wohnbaufla-
chen, die nach dem LROP nicht fir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fur die
Landwirtschaft und die Erholung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen in
Betracht kommen, und die fir eine Wohngebietserweiterung in Frage kommen,
stehen in der Ortschaft Tossens derzeit nicht zur Verfugung.
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Vorbereitende Bauleitplanung

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen stellt in der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes den Planbereich des Bebauungsplanes, der u. a.
das Flurstlick 39/24 umfalt, sowie die westlich und stidwestlich unmittelbar an das
Flursttck angrenzenden Bereiche (nicht mehr im Plangebiet des Bebauungsplanes
gelegen) als gemischte Baufldchen dar. Stidéstlich des Flurstiickes 39/24 grenzt
gemaR Darstellung des Flachennutzungsplanes ein Dorfgebiet an, welches sich
jedoch real zu einem Wohngebiet entwickelt hat. Der Bebauungsplan Nr. 56 der
Gemeinde Butjadingen, der im nérdlichen Teil die Bereiche FriesenstraRe, Hilgen-
weg und Mellumweg umfalt, setzt gleichermaRRen Dorfgebiete fest. Das Flurstiick
39/23 selbst sowie die norddstlich und slidéstlich angrenzenden Flachen werden
entsprechend der Realnutzung als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Parallel zu dem vorliegenden Bebauungsplan wird die 57. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgeflhrt. Durch die Flachennutzungsplanénderung soll insge-
samt eine Beordnung des Gesamtbereiches entsprechend der ablesbaren Real-
nutzung vorgenommen werden, weiterhin sollen Siedlungsbereiche sinnvoll arron-
diert und Wohnbaufléchen entsprechend der Bedarfssituation zur Verfigung ge-
stellt werden. In der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes werden fir den
Planbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Land-
kreise gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen
durchgefihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial
wurde vom Niedersachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) ausge-
wertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor.

Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage-
rungen zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrich-
tigen (siehe nachrichtlicher Hinweis).

Verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Haupt-
strale (LandesstraRe 859). Von dieser LandesstraRe zweigen die StraRen Hilgen-
weg und Friesenstrale in nordéstliche Richtung ab, wobei der Hilgenweg die un-
mittelbare Anbindung an das Plangebiet bildet. Die FriesenstraRe miindet im Nord-
osten in den Hilgenweg. Die Anbindung des Plangebietes an das tberértliche Ver-
kehrsnetz erfolgt Uiber die Landesstrake 859, die die Ortschaft Tossens in Richtung
Nordosten mit den Ortschaften Ruhwarden und Langwarden sowie in Richtung
Stdosten mit dem Ort Stollhamm verbindet.

Gemeinde Butjadingen, B 158 ,Anschlu Hilgenweg* 6
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Umwelteinwirkungen
Larmimmissionen

Das vorliegende Plangebiet wird sowohl durch La&rmemissionen der westlich und
sudlich verlaufenden LandesstraRe L 859 (HauptstraRe) als auch durch zwei
Handwerksbetriebe (Kfz-Betrieb und Zimmeréi), die am Rande auRerhalb des
Plangebietes liegen, beeintrachtigt. Aus diesem Grund wurde vom
INGENIEURBURO PETER GERLLACH (Bremen) (s. Anlagen) zur Beurteilung der
Situation eine Schallimmissionsuntersuchnung angefertigt (11.07.2000).

Durch das schalltechnische Gutachten soll dargelegt werden, ob der Anspruch der
kunftigen und der vorhandenen Bewohner auf Schutz vor schadigenden Gerau-
schimmissionen gewahrleistet ist und ob bzw. welche aktiven und passiven Minde-
rungsmalnahmen gegebenenfalls getroffen werden muissen.

Als Grundlage fur die Berechnungen wurde Befragungen der beiden Handwerks- .
betriebe sowie daraus resultierende vergleichende Untersuchungen und DTV
Werte fur die Landesstrale 859 vom StraBenbauamt Oldenburg zugrundegelegt.

StraRenverkehrsdaten (DTV Werte):

L 859 Tag Nacht
Kfz/h 135 23
LKW-Anteil (in %) 6,9 8,6

Bei der Zimmerei ergibt sich die starkste Emissionsquelle bei Abbundarbeiten im
Freien. Dabei ist ein mittlerer Emissionspegel von L,, = 102 dB(A) fiur die Betriebs-
stunde zu berulcksichtigen. Tatigkeiten wahrend der Nachtzeit sind auf dem Be-
triebsgelande nicht vorgesehen.

Bei dem Kfz-Betrieb ergeben sich nach Messungen des Gutachters mittlere In-
nenpegel (bei Uber 8 Stunden Werkstatttatigkeit) von bis zu 78 dB(A). Verkaufs-
oder Werkstatttatigkeiten wéhrend der Nachtzeit werden auch hier nicht durchge-
fahrt.

Bewertung der Untersuchungsergebnisse
(Auszug aus der Schallimmissionsuntersuchung)

- Die zuldssigen Immissionsbelastungen aus den vorhandenen Gewerbebetrie-
ben (Fa. Hodel und Fa. Weber) werden im Bereich der Planflache der 57. An-
derung des Flachennutzungsplanes in Tossens (Gemeinde Butjadingen) nicht
Uberschritten.

- Es wird darauf hingewiesen, daR durch die Emissionen bei Abbundarbeiten des
Betriebes Hodel (Zimmerei) an den bestehenden Gebauden in der unmittelba-
ren Umgebung des Abbundplatzes die zuldssigen Tagespegel gemaR TA-Larm
rechnerisch Uberschritten werden.

Gemeinde Butjadingen, B 158 ,Anschluf Hilgenweg*“ 7
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- Die Immissionsbelastungen aus den Emissionen der Verkehrsbewegungen auf
der L 859 liegen im Planbereich am Tage unter, in der Nachtzeit in einem klei-
nen Bereich (stidwestlicher Planbereich, bereits bebaut) geringfiigig tiber den
Orientierungswerten gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005. Die Grenzwerte der
16. BimSchV werden in keinem Fall Gberschritten.

- Gegen die Ausweisung des Planbereiches als LAllgemeines Wohngebiet* und
in einem nordéstlich gelegenen Teilbereich als ,Reines Wohngebiet* bestehen
aus schallimmissionstechnischer Sicht keine Bedenken.

- Aktive oder passive SchutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

- Die Immissionsbelastungen aus den Einzelquellen ist gemé&R DIN 18005 jeweils
einzeln zu betrachten und nicht zu Uberlagern.

Uber die o. g. Punkte hinaus und um mégliche Konflikte bezlglich potentieller Lar-
memissionen zu vermeiden, wird die im stidwestlichen Planbereich gelegene Bau-
grenze, die gegenuber der Flurstiicksgrenze der Firma Weber liegt, um 7,00 m bis
12,00 m nach Nordosten verschoben und gleichzeitig wird zum Firmengelande
Weber hin eine 3,00 m breite Anpflanzfliche festgesetzt. Somit ware bei einer zu-
kunftigen Bebauung im Bereich der Firma Weber und im Plangebiet ein Abstand
von mindestens 23,50 m (davon ist ein 7 m breiter Streifen fiir Anpflanzungen vor-
gesehen) zwischen den Baukorpern einzuhalten.

Aus den o. g. Griinden ist die Gemeinde der Ansicht, daR die vorliegende Planung
auch mit einer zukulnftigen betrieblichen Erweiterung des Kfz-Betriebes vereinbar
ist.

Weitere negative Umwelteinwirkungen auf die geplante Darstellung von Wohnbau-
flachen im Rahmen der 57. Flachennutzungsplananderung sowie auf das Allge-
meine Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 158 sind nicht
vorhanden.

LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BESTANDSAUFNAHME

Vorbemerkungen

GeméR § 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u.a. die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen. Dabei sollen die Gemeinden im Erlduterungsbericht zum Flachennut-
zungsplan bzw. in der Begriindung zu den Bebauungsplénen auf den Zustand von
Natur und Landschaft eingehen und darlegen, wie weit die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlicksichtigt worden sind (§ 6 Satz
2 NNatG).

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind nach § 1a (2) BauGB die Darstellungen
der Landschaftsplane zu beriicksichtigen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitpléanen (...) Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Ver-
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meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden (§ 8a (1) BNatSchG). Daher haben sich die Gemeinden mit
der Eingriffsregelung auseinanderzusetzen, obwohl der Flachennutzungsplan und
der Bebauungsplan selbst nicht als Eingriff gem. Naturschutzgesetz anzusehen ist,
sondern nur deren jeweilige Realisierung, also letztlich das konkrete Bauvorhaben
einen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes darstellt.

Far die Beruicksichtigung der Eingriffsregelung spricht zudem das gleichermaRen
geltende Minimierungsgebot nach Bauieitplanungsrecht (§ 1a (1) BauGB) und
nach Naturschutzgesetz (§ 8 BNatSchG). Danach soll nicht nur mit Grund und Bo-
den sparsam umgegangen werden, sondem es soll auch die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigt werden.

Um den Belangen des Naturschutzes hinsichtlich der Beriicksichtigung der Ein-
griffsregelung gerecht zu werden, wurde fur das Planungsgebiet eine Bestands-
aufnahme (Biotoptypen/ Nutzungen) durchgefiihrt und hinsichtlich seiner Wertigkeit
beurteilt (vgl. Kap. 2.4+ 5.2).

2.2 Planerische Vorgaben

Als planerische Vorgaben im Bereich ,Natur und Landschaft werden die Darstel-
lungen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Wesermarsch (Mai
1992) sowie des Landschaftsplanes (LP) der Gemeinde Butjadingen (August 1994)
bertcksichtigt.

e s c S T Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen
Landschaftseinheit Butjadinger Marsch. Die nérdlich und éstlich an das Plangebiet
grenzende Landschaft ist von Gehélzen freizuhalten (vgl. Karte 5: Entwicklungs-

' zZiele und MaRnahmen). Die Karte 2 (Arten- und Lebensgemeinschaften/ Wichtige

' Bereiche) stellt das Plangebiet bereichsweise als besiedelten Bereich dar, wo eine
Bewertung erst nach einer speziellen Biotopkartierung méglich ist und teilweise als
Bereich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Wertstufe 3
von 4 Wertstufen).

Landschaftsplan

, Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Landschaftseinheit ,Hohe Marsch“
R sowie als geplante Siedlungserweiterung aus. Fir die Schutzgiiter Arten- und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Klima sind keine besonderen oder wichtigen Berei-
che dargestellt. Fur das Schutzgut Landschaftsbild ist eine Wurtenkette am Kii-
stendeich aus dem 12./13 Jahrhundert gekennzeichnet. Als Entwicklungsziel hélt
der Landschaftsplan fiir den stidlich und westlich angrenzenden Siedlungsbereich
die Sicherung hochwertiger naturbetonter Ortsrandstrukturen fiir erforderlich. Die
geplante Siedlungsentwicklung (T7) im Plangebiet wird aufgrund der Beeintréchti-
gung der Ortsrandlage/Zersiedlung sowie aufgrund der Flache mit Sichtbeziehung

Gemeinde Butjadingen, B 158 ,Anschlu Hilgenweg* 9
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zum Umland und Trennflache zu Kleintossens (kein Zusammenwachsen) nicht
empfohlen.

Naturraumliche Standortverhiltnisse

Das Untersuchungsgebiet (UG) ist ein Bestandteil der Landschaftseinheit ~Butja-
dinger Marsch, hier das Gebiet ,Hohe Marsch“. Es ist ein ebenes und von Graben
gepragtes Grlnlandgebiet, das durch die tonig-schluffige Seemarsch gekenn-
zeichnet ist. Die Gelandehdhen liegen ca. zwischen 1 und 2 m . NN.

Das Grundwasser steht im Boden, z. T. erst im Untergrund, als Salzwasser an.

Die potentiell natlrliche Vegetation besteht aus Rotbuchen-Mischwalder mit Stiel-
eiche und viel Schwarzerle, Eschen-Ulmen-Auenwald, in feuchteren Bereichen
Eschen-Weiden-Schwarzerlen-Auwald (vgl. Landschaftsplan Butjadingen 1994).

Bestandsaufnahme und Bewertung

Formen der Landnutzung / Umgebung des Gebietes

Das Plangebiet wird als Grinland genutzt. Es liegt am nérdlichen Siedlungsrand
von Tossens. Im Sidosten und Siiden grenzen locker bebaute Wohngebiete, im
Sudwesten ein Kfz-Betrieb und im Westen eine ehemalige landwirtschaftliche Hof-
stelle an. Nérdlich bzw. nordéstlich des Gebietes setzen sich die weiten, von Gra-
ben durchzogenen Grinlandflachen fort.

Biotoptypen

Im Rahmen von Ortsbegehungen im Februar, Mai und Juni 2000 wurden Be-
standsaufnahmen im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt.

Aufgrund der stark anthropogen gepragten Siedlungsstruktur der Plangebietsum-
gebung und des eindeutig abgrenzbaren Wirkungsbereiches der Eingriffe wurden
gemaR Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Weser-
marsch keine detaillierten vegetationskundlichen und faunistischen Erhebungen,
sondern eine Ansprache und Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen durch-
gefuhrt. Die Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Codes (GroRbuchsta-
ben hinter dem Biotoptyp) stiitzt sich auf den "Kartierschliissel fir Biotoptypen in
Niedersachen" des Nds. Landesamt fur Okologie - Naturschutz -, Stand September
1994,

Die Biotoptypenkartierung wurde in Hinsicht auf mégliche Wechselbeziehungen
nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt, sondern be-
zieht auch die nédhere Umgebung des Planungsbereiches mit ein.

Biotoptypen aus folgenden Gruppen wurden festgestellt:
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a) Geblsche und Kleingeholze

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich entlang eines breiten Grabens in-
nerhalb und auBerhalb des Plangebietes Baumreihen aus Erlen (Alnus glutino-
sa) und Pappeln (Populus nigra) mit Stammdurchmessern von 20-30 cm.

b) Binnengewéasser

Vorherrschender Biotoptyp dieser Gruppe sind die Marschgraben (FGM), die

einzelne Flurstlicke voneinander abgrenzen und als Vernetzungselemente der

Gewasserbiotope dienen. Ein Graben (FGZ) am nordwestlichen Plangebiets-
\ rand (vgl. Biotoptypenkarte) ist relativ flach ausgebildet, ca. 6 - 10 m breit und
fGhrte im Februar 2000 relativ viel Wasser (ca. 3 m Wasserspiegelbreite); im Mai
und Juni 2000 war die Wasserspiegelbreite auf ca. 1,5 =2 m reduziert. Be-
reichsweise ist eine Schwimmblattvegetation vorhanden, die durch die Kleine
Wasserlinse (Lemna minor) gebildet wird. Die Wasserlinsenvorkommen deuten
auf Eutrophierung hin. Der Uferbewuchs ist durch die Beschattung der angren-
zenden Gehdlze stark eingeschrankt und wird hauptséachlich von GroRer Brenn-
nessel (Urtica dioica) und Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) gebildet.

Ein nahrstoffreicher Marschgraben (FGM) am sldwestlichen Plangebietsrand
(vgl. Biotoptypenkarte) ist relativ steil ausgebildet, ca. 4 - 6 m breit und fiihrte im
Februar 2000 relativ viel Wasser (ca. 2 m Wasserspiegelbreite); im Mai und Juni
2000 war die Wasserspiegelbreite auf ca. 1 m reduziert. Die Uferbéschung weist
bereichsweise starke Trittschdden durch Vieh auf. Es ist eine minimale
Schwimmblattvegetation mit einigen Wasserlinsen-Exemplaren vorhanden. Der
Uferbewuchs wird u. a. von GroRer Brennessel, Kleiner Brennessel (Urtica
urens), Schilf (Phragmitis australis), Taubnessel (Lamium album), Gift-
HahnenfuR (Ranunculus sceleratus) Hirtentaschel (Capsella bursa pastoris),
Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis), Acker-Kratzdistel (Cirsium arven-
se), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gewéhnliches Rispengras (Poa trivialis)
und Kriechender HahnenfuR (Ranunculus repens) gebildet.

Ein weiterer nahrstoffreicher Marschgraben (FGM) am 6stlichen Plangebiets-
rand (vgl. Biotoptypenkarte) ist ca. 4 m breit und fihrte im Juni 2000 relativ viel
Wasser (ca. 1,5 m Wasserspiegelbreite). Die Uferbéschung weist bereichsweise
Trittschéden durch Vieh auf. Es ist eine geringfligige Schwimmblattvegetation
mit Wasserlinsen vorhanden. Der Uferbewuchs wird von Schilf dominiert.

Im westlichen Griinland verlauft von Stid nach Nord eine ca. 2 m breite Senke,
die im Februar 2000 mit Wasser gefiillt war; im Mai und Juni 2000 war sie trok-
ken gefallen und gréRtenteils mit Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus)
bewachsen.

Insgesamt bilden die Graben Saum- und Linienbiotope, in denen Réhrichte,
Schwimmblattgesellschaften und Unterwasservegetation ein kleinrdumiges Mo-
saik bilden. Das Grabensystem stellt potentiell auch fiir Libellen einen Lebens-
raum dar, der eine auBerordentliche Vielfalt von Arten tragen kann. Graben mit
gut entwickelter Vegetation und Dauerwasserkdrper kénnen vor allem Amphibi-
en als Laichbiotope und Uberwinterungsplatz dienen (Frésche).
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¢) Grunland

Die groBten Flachenanteile des Plangebietes werden vom Wirtschaftsgriinland,

das als Standweide genutzt wird, eingenommen. Vegetationskundlich sind die

Flachen als intensives, nahrstoffreiches Marschen-Griinland (GIM) anzuspre-

chen, da es durch einen hohen Anteil rasch wiichsiger Wirtschaftsgraser wie

Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Wiesen-

Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und einem relativ geringen Auftreten von
> Krautern, vorwiegend nitrophytische Arten wie WeiRklee (Trifolium repens), L6-
wenzahn Taraxacum officinale), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
Kriechender HahnenfuR (Ranunculus repens) gekennzeichnet ist. Die vorkom-
menden Arten kénnen der Weidelgras-WeiRRklee-Weide zugeordnet werden. Die
Flachen waren am 09.05.2000 schon abgeweidet und am 08.06.2000 wieder als
Portionsweide abgeteilt und beweidet.

Die Granlandfldchen reichen direkt bis an die ca. 4-10 m breiten Grében. Die
Vegetation ist wegen der intensiven Nutzung artenarm ausgepragt. Auf offenen,
durch Viehtrittschdden entstandenen Bodenstellen haben sich Arten wie
Hirtentaschel (Capsella bursa pastoris) und Strahlenlose Kamille (Chamomilia
suaveolens) angesiedelt, die eigentlich auf Ackerstandorten vorkommmen. Fol-
gende Pflanzenarten lieRen sich neben den o. g. nachweisen:

Knickfuchsschwanz Alopecurus geniculatus
Gansebliimchen Bellis perennis
Gewdhnliches Hornkraut Cerastium holosteoides
Ackerkratzdistel Cirsium arvense
Mittlerer Wegerich . Plantago media
Einjahriges Rispengras Poa annua

Die intensiv bewirtschafteten Flachen stellen nur suboptimale Lebensraume in
der Agrarlandschaft dar, die durch artenreiche Saumstrukturen (Raine, Gréaben)
Lbelebt* werden kénnen.

Die Lage, Verteilung und Ausdehnung der o.a. Biotoptypen ist dem Bestandsplan
.Biotoptypen und Nutzungen* zu entnehmen.

2.4.3 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am gegenwartigen, nérdlichen Siedlungsrand
von Tossens charakterisiert. Wahrend westlich des Plangebietes raumwirksame
Gehélzstrukturen (Esche, Pappel, Erle) den jetzigen Ortsrand bilden, zeichnet sich
das Plangebiet selbst durch gehélzlose, grabenreiche Grinlandflachen aus, die
sich nach Norden und Osten fortsetzen. Im Stuiden und Siidosten schlieRen Sied-
lungsh&user mit Ziergarten an. Westlich an das Plangebiet grenzt eine ehemalige
landwirtschaftiiche Hofstelle, die von B&umen bestanden ist. Weiterhin befinden
sich dort ein Kfz-Betrieb und ein weiteres Wohngebaude.
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Biotopverbund

Ein Biotopverbund zwischen dem Plangebiet und umgebenden Strukturen wird
durch die intensive land- und wasserwirtschaftliche Nutzung sowie durch die um-
gebenden Siedlungsbereiche erschwert. Die linienférmigen Graben werden in ihrer
Funktion als Vernetzungselemente durch intensive land- und wasserwirtschaftliche
Nutzung (Dingung und Grabenrdumung), die unmittelbar angrenzende landwirt-
schaftliche und verkehrliche Nutzung sowie die unmittelbar angenzenden Sied-
lungsbereiche eingeschrénkt (Beeintrachtigungen durch Befahren und Emissio-
nen). Lediglich im ndrdlichen bzw. nordéstlichen Bereich zu den offenen, graben-
reichen Grunlandflachen ist eine Vernetzung gegeben.

Umgebung des Gebietes

Im Westen, Suden und Sudosten schlieBen Siedlungshéuser mit Ziergarten, eine
landwirtschaftliche Hofstelle und ein Kfz-Betrieb an. Siidlich an das Plangebiet
grenzt die Ortschaft Tossens und im Nordosten geht das Plangebiet in die freie
Landschaft mit Mahweiden und -wiesen Uber.

Zusammenfassende Bewertung

Die Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aus
Sicht der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Kii-
ma/Luft und des Landschaftsbildes erfolgt in Anlehnung an die "Naturschutzfachli-
chen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung" (NLO).

Zur Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften* wird eine
Modifikation der Bewertungsstufen der ,Naturschutzfachlichen Hinweise des NLO*
durchgefiihrt. Flr dieses Schutzgut wird eine weitere, vierte Bewertungsstufe ein-
gefuhrt. Damit soll ausgeschlossen werden, daR z. B. Intensivgrinlandbereiche
beim Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“ die gleiche Einstufung wie
vollversiegelte Gewerbeflachen oder Verkehrsfldchen erhalten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1:  Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Wertstufe 2:  Bereich mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Wertstufe 3:  Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5: Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fur den Natur
schutz

Far alle weiteren Schutzgiiter gilt:

Wertstufe 1:  Bereich mit besonderer Bedeutung
Wertstufe 2:  Bereich mit allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3:  Bereich mit geringer Bedeutung

Als zusammenfassende Bewertung lassen sich folgende Aussagen treffen:
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Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften”

Wertstufe 1:  naturnahe und bedingt naturnahe Biotoptypen (Flachen in
naturnahem Zustand)
- sind im Plangebiet nicht vorhanden

Wertstufe 2:  bedingt naturferne  Biotoptypen  (Flachen mit halbnatir

lichen Elementen)

- Die teilweise strukturreichen Graben im Planungsgebiet haben ein besondere
Okologische Bedeutung. Sie kénnen insbesondere Libellen und Amphibien ei-
nen geeigneten Lebensraum bieten.

- Die Geholze im Planungsgebiet haben ein besondere ékologische Bedeutung.
Sie kénnen insbesondere Insekten und Végeln einen geeigneten Lebensraum
bieten.

Wertstufe 3:  naturferne  Biotoptypen;  (Flachen, die durch landliche
Nutzung oder gértnerische Pflege geprégt sind

- Die intensiv genutzten Grinlandflachen gelten als relativ naturferne Biotope und

3 sind daher von nur geringer Bedeutung.

B

Wertstufe 3,5: (technisch-baulich geprégte bzw. genutzte Flachen)
- Biotoptypen dieser Wertstufe treten nicht auf.

Schutzgut ,Boden”

Wertstufe 1:
- Bodden dieser Wertstufe treten nicht auf.

Wertstufe 2:
- stark Uberpragter Naturboden, der durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Gruinland) Uberpréagt ist.

Wertstufe 3:
- Bébéden dieser Wertstufe treten nicht auf.

Schutzgut ,Wasser-Grundwasser”

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fur den Pla-
nungsraum bei einer geringen Grundwasserneubildungsrate (0-100 mm/a) auf-
grund des hohen Filtervermbgens der tonig-schiuffigen Bodenteilchen eine geringe
Geféhrdung des Grundwassers an.

Grinlandgebiete weisen i.d. R. eine wenig beeinfluBte Grundwassersituation
(Wertstufe 1) auf. Aufgrund der Nutzung und Entwésserung dieser intensiv ge-
nutzten Flachen werden diese Bereiche der Wertstufe 2 zugeordnet.

Schutzgut ,,Wasser-Oberflichengewisser*
Die im Planungsgebiet anzutreffenden Oberflachengewasser (Grében) sind der

Wertstufe 2 zuzuordnen, da es sich um nahrstoffreiche Marschgewasser handelt.
Schutzgut ,, Luft* :
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Grinlandfléchen tragen zur Entstehung von Kaltluft und damit zur Ausbildung ei-
nes Kleinklimas des Planbereiches bei. Daher wird das Grinland der Wertstufe 2
zugeordnet (= wenig beeintrachtigte Bereiche).

Schutzgut ,,Landschaftsbild*

Das Planungsgebiet stellt einen ,allgemeinen Landschaftsbildbereich* (Wertstufe
2) dar, da die teilweise noch naturraumtypischen Landschaftsbildbereiche
(Marschgrinlandareale mit Graben) durch die angrenzenden Siedlungsbereiche im
Norden, Stiden und Sudosten uberformt werden. Das Ortsbild weist aufgrund der
ehemaligen Hofstelle ein markantes Landschaftsbildelement auf, die naturraumty-
pische Eigenart ist nur gering ausgepragt.
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ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen in der Ort-
schaft Tossens Flachen fir den erheblich gestiegenen Bedarf an Wohnbauland
vorzubereiten. Der gestiegene Wohnraumbedarf steht in direktem Zusammenhang
mit einem sich stark entwickelnden Erholungs- und Freizeitsektor in der értlichen
Wirtschaft und einer hiermit verbundenen erhéhten Nachfrage nach Arbeitsplétzen.

Die geplante Wohnbauentwickiung soll sich im Norden der Ortslage von Tossens,
zwischen dem vorhandenen Bestand und der Butjadinger Strake (L 859) entwik-
keln und die Ortslage in diesem Bereich abrunden (arrondieren).

Insgesamt werden im Plangebiet 6 Wohnbaugrundstiicke zur Bebauung vorberei-
tet. Mit der geplanten Arrondierung der Ortslage kommt die Gemeinde der Forde-
rung zur Schonung der Ressource Boden durch einen sparsamen Umgang mit
Bauflachen nach (Schonung von AuRenbereichsflachen).

Durch die Festsetzung von Gebaudehéhen soll ein Baugebiet entstehen, das dem
gewachsenen, traditionellen Landschafts- und Ortsbild entspricht. Die gewéhlte Er-
schlieBungsstruktur férdert eine ruhige Wohnsituation und hélt den Flachenver-
brauch fir Straen so gering wie moglich.

Eine weitere Zielvorstellung ist, den nordéstlichen Rand des Wohngebietes zur
freien Landschaft hin durch eine 5 m breite, dichte Pflanzfliche mit einheimischen
Laubgehélzen einzugriinen.

Des weiteren sollen die zur Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen Ein-
griffe in die Natur und Landschaft bendtigten Flachen, hervorgerufen durch die
Realisierung dieses Bebauungsplanes, innerhalb des Plangebietes zur Verfiigung
gestellt werden.

Analog der genannten Planungsabsicht erfolgt die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit dem Ziel:

- ,Allgemeine Wohngebiete*,

- Verkehrsflachen,

- Grunflachen,

- Wasserflachen,

- Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

festzusetzen.
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaB der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Entsprechend dem AnlaR und Ziel der Planﬁng, werden innerhalb des Plangebie-
tes ,Aligemeine Wohngebiete (WA)* gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Um auf die umliegenden Strukturen bzw. auf die Zielsetzung der Planung Riick-
sicht zu nehmen, wird gemaRr § 1 (6) BauNVO festgesetzt, daR ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie:

- Anlagen flr Verwaltungen (gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO),
-  Gartenbaubetriebe (gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO) und
- Tankstellen (gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Der AusschiuR der o. g. Nutzungen wurde vorgenommen, um den Wohngebiets-
charakter des neuen Wohngebietes nicht zu beeintrachtigen. Darliber hinaus sind
in dem neuen Baugebiet ein hohes Verkehrsaufkommen (durch Tankstellen auch
in den Abendstunden) und (gebietsstrukturstérende) groBflachige Werbeanlagen
aus stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht. GroRflachige Anlagen, wie z. B.
Gartenbaubetriebe wiirden erhebliche Bereiche des vorliegenden relativ kleinen
Plangebietes einnehmen und damit eine Entwicklung von Wohnbaufléchen verhin-
dern.

MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Innerhalb der festgesetzten ~Allgemeinen Wohngebiete* (WA) wird das MaR der
baulichen Nutzung durch eine Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ 0,3) bestimmt.
Diese Festsetzung bleibt unterhalb der Obergrenze (entsprechend § 17 BauNVO)
flr das MaR der baulichen Nutzung. Eine UbermaRige starke Verdichtung und eine
damit verbundene starkere Versiegelung des Bodens soll damit vermieden werden.
Mit dieser Festsetzung (GFZ 0,3) werden somit auch die Eingriff in Natur und
Landschaft minimiert.

Dennoch erméglicht eine GRZ von 0,3 einen ausreichenden baulichen Entwick-
lungsspielraum, da eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Anlagen ent-
sprechend § 19 (4) BauNVO zulassig ist. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gemaR § 19 (4) Nr. 3
BauNVO mitzurechnen. Somit darf die zulassige Grundflache durch Garagen,
Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen und Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache um bis zu 50% Uberschritten werden.

Um im Plangebiet eine konkrete Hohenentwicklung der Geb&ude, insbesondere im
Hinblick auf die umliegende gewachsene Ortsstruktur zu gewahrleisten, werden im
Bebauungsplan gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO maximale First- (FH) und Traufho-
hen (TH) festgesetzt. :
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Die maximale Traufhéhe (TH) wird mit 4,50 m und die maximale Firsthéhe (FH) mit

9,00 m festgesetzt. Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen bezie-

hen sich auf folgende Bezugspunkte:

obere Bezugspunkte:

Traufe: Schnittkante zwischen den AuRenfldchen des aufgehenden Mauer-
werkes und der Dachhaut;

unterer Bezugspunkt (maximale Trauf- und Firsthéhe):

Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchstgelegenen ErschlieBungsstraRe.

Bauweise, liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen - §9(1)
Nr. 2 BauGB

Innerhalb der ,Aligemeinen Wohngebiete (WA)“ sind die Gebaude in offener Bau-
weise gemal §22 (1) BauNVO bis zu einer maximalen Gebaudelange von
16,00 m zu errichten. Die Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich an die
umgebenden ortstiblichen Baustrukturen, und sie entspricht ebenfalls der planeri-
schen Zielsetzung.

Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die
Darstellung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden in der Regel mit
3,0 m Abstand zu den StraRenverkehrsflachen, den Griinflachen und den Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Im sUdwestlichen Plangebiet im Bereich gegenuber dem Flurstick 97/32
(Autohaus Weber) wird jedoch ein Abstand der Baugrenze von 7,00 m bis 12,00 m
festgesetzt, um mégliche Konflikte durch potentielle Larmemissionen des benach-
barten Kfz-Betriebes zu vermeiden.

Die durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen bieten ei-
nen ausreichenden Spielraum fir die Realisierung baulicher Anlagen, so daR auf
den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen Garagen und offene Garagen gemaR
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO
nicht zulassig sind.

Ziel dieser Festsetzung ist es, eine mégliche Beeintrachtigung der geplanten
Pflanzflache sowie vorhandener und geplanter Gewasserstrukturen zu vermeiden.
Darliber hinaus wird durch die o. a. Festsetzung erreicht, daR in dem einzuhal-
tenden Gewasserunterhaltungsstreifen keine baulichen Anlagen entstehen. Dar-
Uber hinaus wird mit dieser Festsetzung erreicht, daR der Vorgartencharakter im
Baugebiet nicht beeintréchtigt wird.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden - § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Planerisches Ziel der Gemeinde ist es, Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan
ein ,Einfamilienhausgebiet" zu entwickeln, welches sich im Gesamtcharakter den
sudéstlich und stidwestlich angrenzenden Bebauungsstrukturen anpassen soll. Ei-
ne mogliche Errichtung von Mehrfamilienhausern in dem Plangebiet soll planerisch
verhindert werden. Um dieses angestrebte stadtebauliche Ziel zu erreichen, wird in
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den festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten (WA)" gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf max. 2 Wohnein-
heiten festgesetzt. Diese Festsetzung bietet die Moglichkeit innerhalb eines Einfa-
milienhauses zusatzlich noch eine Einliegerwohnung fir ein- bis zwei Personen
einzurichten.

Verkehrsflichen - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Plangebiet werden zur ErschlieRung der Grundstiicke StraRenverkehrsfléachen
festgesetzt. Ausgehend von der StraRe Hilgenweg flhrt eine Stichstrake in das
Plangebiet, die in einer Wendeanlage endet. Die StichstraRRe weist eine Breite von
insgesamt 8,00 m auf, die Wendeanlage wird mit einem Radius von R = 9,00 m
bemessen.

Zur ErschlieRung zweier riickwértig gelegener Grundstiicke fiihrt ausgehend von
der Wendeanlage ein 4,00 m breiter und 35 m langer ErschlieBungsweg in Rich-
tung Nordosten.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten StraRenverkehrsfldchen wird darauf
hingewiesen, daRk im Rahmen der Bauleitplanung lediglich die Verkehrsflachen in
ihrer Gesamtbreite dargestellt werden. Uber Ausbau und die Gestaltung werden
keine konkreten Aussagen getroffen. Dieses bleibt der spateren StraRenausbau-
planung vorbehalten.

Griinflichen - § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Im Plangebiet werden entlang der vorhandenen und geplanten Wasserflachen,
sowie in einem Teilbereich des Flurstiickes 39/23 (Kompensationsflache) private
Granflachen festgesetzt.

Die 5,00 m breiten privaten Griinflaichen dienen auch zur Einhaltung von Gewas-
serrandstreifen (Schutzstreifen) entlang der Graben. Diese Schutzstreifen sind von
jeglicher Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Auf der privaten Griinflache im Bereich des Flurstiickes 39/23 wird eine Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt, die der Aufnahme von Kompensationsflachen dient.

Spielplatz

Auf die Anlage eines Spielplatzes fiir Kinder wird in der vorliegenden Planung ver-
zichtet, da die Gemeinde der Ansicht ist, daR dem Spiel- und Bewegungsbediir-
nissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen werden kann. Die
Grundstiicke sind ausreichend groR bemessen, um gentigend Spielméglichkeiten
fUr Kinder zu bieten. Darliber hinaus besteht die Mbglichkeit den StraRenraum zum
Spielen mit zu nutzen, da es sich bei der im Plangebiet vorhandenen ErschlieBung,
ausgenommen von einem kleinen StraRenstiick, tiberwiegend um eine Wendean-
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lage und einen 4,00 m breiten Wohnweg handelt, die im wesentlichen nur durch
Anlieger genutzt werden. Die Verkehrsflachen kénnten als Mischfldchen ausgebaut
werden, so das sie von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt werden
kénnen.

Die Gemeinde Butjadingen wird zu gegebener Zeit einen Antrag auf Verzicht eines
Spielplatzes fir Kinder gemaR § 5 NSpPG béim Landkreis stellen.

Wasserflachen - § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Innerhalb des Plangebietes verlaufen im Bereich des Grundstiickes 39/24 am obe-
ren nordwestlichen und am stdwestlichen Rand Graben. Es handelt sich hierbei
um Gewasser lll. Ordnung, die zur Entwésserung des Plangebietes herangezogen
werden. Zusatzlich ist die Anlage eines weiteren Grabenabschnittes am westlichen
Rand des Plangebietes (Grundstiick 39/24) geplant. Dieser neu angelegte Graben
soll zuklnftig ebenfalls der Entwésserung dienen.

Die vorhandenen sowie neu geplanten Gewasser werden als Wasserflachen im
Bebauungsplan festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist es die Graben als offene
Grében zu sichern und dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Eine
nachteilige Veradnderung der Graben- und Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist
nicht zuldssig. Ein Schutzstreifen in einer Breite von 5,00 m entlang der zu erhal-
tenden Grében ist von jeglicher Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizu-
halten.

Ein weiteres Gewasser Ill Ordnung befindet sich am nordéstlichen Plangebiets-
rand. Ein Eingriff in dieses Gewasser erfolgt nicht. Auch wird dieses Gewasser
nicht zur Entwésserung des Plangebietes herangezogen. Auf die Festsetzung ei-
ner Wasserflache wird deshalb hier verzichtet.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft - § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die innerhalb der privaten Grunflache festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sollen als AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation
der unvermeidbaren, zuléssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft, hervorge-
rufen durch die Realisierung des Bebauungsplanes ausgefiihrt werden. Demnach
ist innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine extensiv genutzte Wiesen-
flache zu entwickeln.

Die Wiese ist mindestens ein mal und maximal zwei mal pro Jahr, frihstens nach
weitgehendem Abschlu® von Bliite und Samenreife der Graser und Kréuter zu ma-
hen. Vom 15. Marz bis zum 15. Juni darf keine Mahd erfolgen. Das Mahgut ist ab-
zuraumen. Auf den Einsatz von chemischen Schéadlingsbekampfungsmitteln und
sonstigen Pestiziden ist zu verzichten. Der Einsatz von Dangemitteln ist auf 80
kg/ha und Jahr zu begrenzen. Eine Beweidung hat zu unterbleiben, bzw. ist nur
nach Absprache mit der UNB méglich. Die Artenzusammensetzung ist der natiirli-
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chen Entwicklung zu Uberlassen. Mit der Umsetzung der MaRnahme ist spatestens
zu beginnen, wenn die Grundstiicke nach § 30 BauGB baulich genutzt werden
durfen.-

Um zu gewabhrleisten, daR diese MaRnahmen durchgeflihrt werden, ist mit dem Ei-
gentumer der Flache ein entsprechender stidtebaulicher Vertrag abgeschlossen
worden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen - § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Entlang der nordéstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 39/24 sowie im siid-
westlichen Plangebiet entlang des Schutzstreifens am vorhandenen Graben wer-
den Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Mit der Festsetzung dieser Flache
werden die im Plangebiet festgesetzten Wohngebiete randlich eingegriint und es
wird ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft bzw. zu der Fliche fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geschaffen. Ferner wird mit dieser Festsetzung eine bislang fehlende
Ortsrandgestaltung erzielt.

Innerhalb dieser Flache sind ausschlieRlich standortgerechte, einheimische Laub-
gehdlze vorzusehen und als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten.

Ergénzend zu der festgesetzten Fléche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daR
innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete (WA)* auf jedem Grundstiick mindestens
ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum pro angefangener 200 m? Grund-
stlcksflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Als standortgerechte und einheimische Laubgeholze gelten:

Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Sandbirke (Betula pendula)

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schneeball (Virburnum opulus)
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Korbweide (Salix viminalis)
Grauweide (Salix cinera)
Ohrweide (Salix aurita)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose ) (Rosa canina)

Folgende Qualitaten sind bei den Baumen und Strauchern zu wahlen:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 — 150 ¢cm
Straucher: Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm.

Mit der Umsetzung der MaRnahme ist spatestens zu beginnen, wenn die Grundstiicke
nach § 30 BauGB baulich genutzt werden diirfen.

Durch die Festsetzung der Pflanzflache bzw. des Pflanzgebotes fiir Grundstiicke
wird eine Eingrinung des zu bebauenden Bereiches erzielt. Des weiteren werden
damit die durch die Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes z.T. ausge-
glichen.

4.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen - § 9 (1) Nr. 21
BauGB

Im sGdwestlichen Teil des Plangebietes wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde und der Leitungstrager
festgesetzt. Auf dieser Flache soll eine Rohrleitung verlegt werden, die das anfal-
lende Oberflachenwasser der Verkehrsflichen und des Ostlichen Plangebietes
aufnehmen und schadlos in den, am sudwestlichen Plangebietsrand gelegenen,
Graben leiten soll. Mit der Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flache soll gewahrleistet werden, daR neu angelegte Entsor-
gungsleitungen fur die Versorgungstrager und die Gemeinde langfristig erreicht
werden kénnen.

4.10 Ver- und Entsorgung

- Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie bzw. mit Gas erfolgt Uber das zentrale
Versorgungsnetz der EWE AG.

- Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das zentrale Versorgungsnetz des OI-
denburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

- Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den AnschiuR an die 6rtliche Schmutz-
wasserkanalisation zur Kléaranlage in Tossenserdeich.
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- Oberflachenentwasserung
Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse im Plangebiet wird par-
allel ‘zum Bebauungsplan ein Oberflachenentwéasserungsplan aufgestellt. Die
Entwésserung des Plangebietes erfolgt lber die vorhandenen Graben im Nord-
westen sowie im Siidwesten der geplanten Wohnbebauung, auRerdem wird an
der Westgrenze des Plangebietes ein ca. 65 m langer Grabenabschnitt neu
hergestellt. Der Gberwiegende Teil der Grundstiicke kann direkt in diese Graben
entwassern. Die Ableitung des Niederschlagwassers von den PlanstraRen und
den &stlich der PlanstraRe gelegenen Grundstiicken erfolgt Uber einen Regen-
wasserkanal, der Uber das in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festge-

setzte Leitungsrecht Verbindung zum vorhandenen siidwestlichen Graben er-
halt.

&
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- Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreises Wesermarsch (Abfallwirt-
schaft).

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Telekommunikationsleitungen
erfolgt durch Telekommunikationsanbieter.

- Brandschutz
Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes werden im Plangebiet in Abstimmung
mit der ortlichen Feuerwehr, dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband

und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Wesermarsch Unterflurhydranten
eingerichtet.
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NATUR UND LANDSCHAFT

Um den Belangen des Naturschutzes hinsichtlich der Berlcksichtigung der Ein-
griffsregelung gerecht zu werden, wurde fir das Plangebiet zun&chst eine land-
schaftsdkologische Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Nutzungen) durchgefiihrt und
hinsichtlich seiner Wertigkeit beurteilt (siehe Kap. 2).

Die Auswirkungen des unter Kap. 3 und 4 beschriebenen Vorhabens auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild mit einer Eingriffsregelung und einer Bilanzie-
rung des Eingriffs sowie die daraus resultierenden Vermeidung-, Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen werden im folgenden erldutert. AbschlieRend erfolgen dann
Hinweise aus Sicht von Natur und Landschaft, die im Bebauungsplan bericksich-
tigt werden missen und festgesetzt werden sollten.

Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes mit den geplanten Baufldchen kommt
es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes. Die Realisierung der Planung hat die Versiegelung und Uberbauung von ca.
0,7 ha zur Folge.

Im einzelnen ist von folgenden Auswirkungen auszugehen:

Boden / Wasser e Zerstérung der natrlichen Leistungsfahigkeit von Bo-
denflachen durch Uberbauung / Versiegelung.

 Verlust vielféltiger Funktionen des Bodens fiir den Natur-
haushalt (u.a. Speicherraum fur Niederschlagswasser,
wirkungsvolles Filter- und Puffersystem).

e Unterbindung der Austauschprozesse zwischen Boden
und Luft; es findet keine Versickerung und kein Luftaus-
tausch statt.

e Unterbindung der Grundwasserneubildung.

Klima / Luft e Kleinrdumige "Verstadterung" des Gelandeklimas durch
weitere Uberbauung / Versiegelung. So reduzieren z. B.
Baukorper die Windgeschwindigkeit und durch die Ver-
siegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.
* Verminderung des Luftaustausches zwischen offener
Landschaft und Bebauung aufgrund von Arrondierung

Arten und Lebens- Zerstérung von vorhandenen Biotopen (landwirtschaftli-

gemeinschaften che Nutzflachen weisen nur eine potentielle Bedeutung
als Lebensraum auf, Marschgrében eine hohe Bedeu-
tung)

 Vernichtung von Vegetation

e Verdrangung von Tierarten

e Einschrankung des Habitatwertes von angrenzenden
Flachen fur die Tierwelt durch anthropogene Stérungen
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Landschaftsbild

visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Bebauung; Reduzierung eines offenen Marschbereiches
o Uberformung des gewachsenen Ortsrandes

e Verlarmung und Beunruhigung eines relativ ungestérten
Landschaftsbildbereiches

Landschaftspflegerische MaBnahmen - Grundsitze

GemaRk § 8 BNatSchG orientieren sich die landschaftspflegerischen MaRnahmen
an folgenden Grundséatzen:

e Vermeidung / Minimierung

e Ausgleich

e Ersatz.

Das Schwergewicht soll dabei grundsétzlich (nach Priifung der Méglichkeiten zur
Vermeidung) in der Minimierung von Eingriffen liegen, da Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen angesichts der Komplexitét des Naturhaushaltes meist nur eine im
Sinne des Naturschutzes unbefriedigende Kompensation des Eingriffes erlauben.
Verbleiben nach Ausschépfung aller MinimierungsmaRnahmen erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, so sind AusgleichsmaRnahmen durchzufiih-
ren, wobei ein raumlicher funktionaler Bezug zu Ort und Art des Eingriffes ge-
wahrleistet sein mu. Erst wenn AusgleichsmaRnahmen nicht zur Kompensation
des Eingriffes flhren, sind ErsatzmaRnahmen erforderlich, die die "durch den Ein-
griff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes
an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise"
wiederherstellen.

Eingriffsregelung/ -bilanzierung

Nach § 8 und § 8a BNatSchG besteht ein ursachlicher Zusammenhang zwischen
der Aufstellung eines Bebauungsplanes und den dadurch ermoglichten Eingriffen.
Eine Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung erfolgt, wenn aufgrund des Bauleitplanes erhebliche Beeintrachtigungen
(Eingriffe) in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Im Rahmen der gemeindli-
chen Abwagung ist dann nach § 1 (6) BauGB (ber die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege zu entscheiden. Die Belange von Naturschutz und Land-
schaftsplanung sind dabei einschlieRlich der durch die Eingriffsregelung vorge-
schriebenen Rechtsfolgen wie Ausgleich und Ersatz in die Abwé&gung einzustellen.

Uber Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist
bereits im B-Plan zu entscheiden (nicht erst im Baugenehmigungsverfahren). Uber
die Verpflichtung zu Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird im B-Plan eine ab-
schlieBende Regelung getroffen. Die Auswirkungen des geplanten Wohngebietes
auf Natur und Landschaft sind unter Punkt 5.1 beschrieben.

Im folgenden werden MaRnahmen festgelegt, die die Beeintrachtigungen, die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 158 “Anschiuf® Hilgenweg" verbunden
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sind, kompensieren sollen. Die Eingriffsbilanzierung wird in Absprache mit der Un-
teren Naturschutzbehoérde des Landkreises Wesermarsch in Anlehnung an die
"Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung” des NLO vorgenommen. Im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung
sind die Ansétze dieser "Hinweise” nachvoliziehbar modifiziert worden.

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Kompensationsmag-
nahmen stellt die betroffenen Biotoptypen in kurzer pragnanter Form dar.

GesamtgroRe des Plangebietes ca. 1,33 ha

BESTAND:

(W = Wertstufe, vgl. Kap 2.4.6)

Griinland (GIM) 12830 m* (W 3)

Marschgraben (FGM, FGZ) 470m* (W2)
13.300 m?

PLANUNG:

(W = Wertstufe, vgl. Kap 2.4.6)
Wohnbaufléche (WA; GRZ 0,3 + 50 %)

Wohngebietsflidche 4.980 m?
davon zu versiegeln 45 % 4980m* x 045 =2240m2 (W 3,5)
davon Geholzstreifen 8,8% 4980m* x 0,088 = 440 m? (W2
davon Gérten 46,2% 4980 m? x 0,462 =2.300 m? (W3)
Verkehrsfliche 560 m?
davon versiegelt 90 % ' 560 m? x 0,90 = 500m* (W 3,5
davon Verkehrsgriin 10% 560 m? x 010 = 60m? (W3)
Siedlungsgriben = 430 m* (W3)
Marschgriben = 230 m* (W2)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht = 80m* (W3
Extensiv genutztes Griinland =6.300 m* (W 2)
Griinstreifen (Riumstreifen) = 720m? (W3)
13.300 m?

Die maximale Neuversiegelung betragt insgesamt 2.740 mz (W 3,5).

Um die Veranderungen der Biotoptypen durch die Planung gegeniiber dem Be-
stand zu verdeutlichen, werden in der folgenden Liste die sich verandernden Fia-
chengréRen mit ihren Nutzungen und deren jeweilige Wertigkeiten gegenulberge-
stellt:

Grében 230 m* von W 2 nach W 2 (bleiben Marschgriben)
Grében 240 m* von W 2 nach W 3 (werden Siedlungsgraben)
Griinland 190 m* von W 3 nach W 3 (werden Siedlungsgrében)
Griinland 2.740 m* von W 3 nach W 3,5 (wird versiegelte Fliche)
Grinland 3.160 m? von W 3 nach W 3 (wird Griinflache/Gérten)
Griinland 440 m* von W 3 nach W 2 (wird Gehélzflache)
Griinland 6.300 m* von W 3 nach W 2 (wird Extensiv-Griinland)
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Insgesamt ergeben sich durch die Planung folgende Verénderungen:

3.580 m? bleiben in ihrer Wertigkeit gleich (W2, W 3 bleibt W2, W 3)

2.740 m? um 0,5 Wertstufe schlechter (W3 zuW 3,5) - 1.370
240 m? um 1 Wertstufe schlechter (W2zuW 3) - 240

- 1610

6.740 m? um 1 Wertstufe besser (W3zuW?2) + 6.740
+ 5130

Erlduterungen zur Eingriffsbilanzierung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 158 werden intensiv genutzte Griunlandflachen und
Graben (1,33 ha) tberplant.

Aufgrund des geringen floristischen und faunistischen Potentials werden die mei-
sten o. g. Biotoptypen / Nutzungen fiir das Schutzgut "Arten und Lebensgemein-
schaften" als wertarm eingestuft. Die Graben am westlichen und sudéstlichen
Plangebietsrand weisen aufgrund ihres tiw. dichten Schilfbewuchses eine hohe
6kologische Wertigkeit auf.

Auf die Wertigkeit der im Planungsgebiet anzutreffenden, von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird im einzelnen unter Kap. 2.4.6 ein-
gegangen, so daR sich weitere Ausflihrungen an dieser Stelle ertbrigen. Die Er-
mittlung des Eingriffsumfanges, insbesondere der maximalen Versiegelung von
Flachen wird wie folgt vorgenommen:

Flache fir das neue Wohngebiet x vorgesehener Grundflachenzahl (GRZ 0,3 +
max. 50 % Uberschreitung) =0,45(4.980 m? x 0,45 = 2.240 m?)

Die Verkehrsflachen (ca. 560 m?) werden mit 90% Versiegelung angesetzt.

Die GesamtgréRe der neu zu versiegelnden Flache betragt 2.740 m2.

Es verbleibt unter Einbeziehung der AusgleichsmaRnahmen (Aufwertung von ca.
0,67 ha Intensiv-Griinland in Gehélzstreifen bzw. Extensiv-Griinland) ein Kompen-
sationsflachenlberschuB fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften von
0,51 ha. Hinzu kommt ein Kompensationsflichenbedarf fir die ZUu versiegelnde
Flache des Schutzgutes Boden von 822 m? (2.740 x Faktor 0,3), so daR insgesamt
ein Kompensationsflacheniiberschuf ca. 0,43 ha verbleibt.

Durch die Festsetzung der Ausgleichsflache als ,Fliche far MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemag
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und die zusatzliche Kennzeichnung als private Griinflache
gemal § 9 (2) Nr. 15 BauGB besteht eine eindeutige Festlegung dieser Flachen,
so daR sie ebenso wie die Gewdsserrandstreifen von 5 m Breite nicht der Bau-
landfléche zuzuordnen sind und somit bei der Berechnung des Versiegelungsum-
fanges nicht berlicksichtigt werden.

Bei der durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung (Gewichtung der Eingriffe und die
Festlegung des Kompensationsbedarfes) wird davon ausgegangen, daR die er-
heblichen Beeintréchtigungen der Schutzguter ,Wasser*, ,Luft und ,Landschafts-
bild“ durch AufwertungsmaRnahmen fir die Schutzgiter ,Boden“ und LJArten und
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Lebensgemeinschaften* ausgeglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe auf re.
lativ wertarmen Flachen (Vorbelastung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung)
stattfinden.

Im AnschiuR an die Eingriffsbilanzierung werden die entsprechenden Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafsnahmen, die die Beeintrachtigun-
gen kompensieren sollen, beschrieben. Die Gewichtung der Eingriffe und dje
Festlegung des Kompensationsbedarfs wird in Anlehnung an die "Naturschutz-

planes verbundenen Beeintréchtigungen kénnen unter Bert’]cksichtigung der vor-
handenen Vorbelastungen iiber Vermeidungs-, Min_imierungs- und dur_ch die vor-

5.4 Planungskonzept

Vorhandene, erhaltenswerte Biotopstrukturen wie z.B. die vorhandenen alten Gré-
ben im Plangebiet werden aufgenommen und groRtenteils durch entsprechende

5.5 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung wird durch folgende
MaRnahmen Rechnung getragen:

- Die Eingriffe erfolgen Uberwiegend auf fur Arten und Lebensgemeinschaften
relativ wertarmen Bereichen (lntensivgri]nland).

- Die Befestigung von Zufahrten etc. sol| moglichst mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien (z. B. Rasengittersteinen) erfolgen.

- Es werden MaRnahmen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers getroffen, in-
dem die vorhandenen Grében erhalten und néue angelegt sowie Flachen zur
ungestoérten Grundwasserneubildung (Gehdlze) bereitgestellt werden (Minimie-
rung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Wasser").

- Erhebliche Beeintréchtigungen des Kleinklimas werden unter anderem durch
Gehélzanpﬂanzungen und offene Wiesenflachen vermieden.
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- Das neue Wohngebiet wird entlang des nordéstlichen Plangebietsrandes einge-
grunt, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes/Ortsbildes ZU minimieren.

5.6 AusgleichsmaBnahmen

Die verbleibenden, nicht vermeidbaren, zuléssigen Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschafts- Ortsbildes (siehe Erlduterungen Kap. 5.1) wer-
den durch folgende MaRnahmen ausgeglichen:

1. Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen auf den im Bebauungsplan nach
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

2. Anpflanzung von standortgerechten Baumen auf den Grundstiicken innerhalb
der im Bebauungsplan nach § 4 BauNVO festgesetzten ~Allgemeinen Wohnge-
biete (WA)“.

3. Anlage eines Grabens auf den im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB
festgesetzten Wasserflachen,

4. Umwandlung einer intensiv genutzten Gunlandflache in eine extensiv genutzte
Gunlandflache auf den im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flache fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft*.

5.6.1 Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen auf den im Bebauungsplan
nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Kompensation der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Beeintrachtigungen und zur Schaffung einer landschaftsgerechten Einbindung der
geplanten Wohngebiete sind auf den privaten Grundstiicken Gehdlzanpflanzungen
vorgesehen (ca. 440 m?). Die Anpflanzungen dienen der Abgrenzung zu benach-
barten Nutzungen (Landwirtschaft) und als Gestaltungsobjekte im Ortsbild des ge-
planten Wohngebietes. Zur Artenwahl siehe Kap. 5.8 .

Durch die geplanten Anpflanzungen werden eine Verbesserung der Bodeneigen-
schaften und eine ungestorte Sickerflache fiir Niederschlagswasser mit Filterwir-
kung geschaffen, Beeintrachtigungen des Kleinklimas vermieden sowie das Bauy-
gebiet teilweise in die Landschaft eingebunden.

5.6.2 Anpflanzung von standortgerechten Baumen auf den Grundstiicken innerhalb
der im Bebauungsplan nach § 4 BauNVO festgesetzten , Aligemeinen Wohn-
gebiete (WA)«

Zur Kompensation der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Beeintrachtigungen und zur Schaffung einer landschaftsgerechten Einbindung
der geplanten Wohngebiete sind auf jedem Grundstick pro angefangene
200 m* Grundstiicksflache je ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die
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Anpflanzungen dienen der inneren Gliederung bzw. Durchgriinung der Wohn-
gebiete. Zur Artenwahl siehe Kap. 5.8 .

Durch die geplanten Anpflanzungen werden eine Verbesserung der Bodeneigen-
schaften und eine ungestérte Sickerflache fur Niederschlagswasser mit Filterwir-
kung geschaffen, Beeintrachtigungen des Kleinklimas vermieden sowie das Bau-
gebiet teilweise in die Landschaft eingebunden.

Anlage eines Grabens auf den im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB
festgesetzten Wasserflichen

Zur Kompensation der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes st die Anlage von einem Graben im
Plangebiet vorgesehen.

Das geplante Gewasser kann ein "Trittsteinbiotop” darstellen, in dem Réhrichte,
Rieder, Schwimmblattgesellschaften und Unterwasservegetation ein kleinrdumiges
Mosaik bilden. Grédben mit gut entwickelter Vegetation und Dauerwasserkérper
kénnen vor allem Amphibien als Laichbiotope und Uberwinterungsplatz (See- und
Grasfrosch) dienen.

Anlage einer extensiv genutzten Griinlandfliche auf den im Bebauungsplan
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliche fiir »MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*

Zur Kompensation der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist die Anlage von einer extensiv
genutzten Grunlandfléche im Plangebiet vorgesehen (ca. = 0,63 ha).

Im Rahmen der landschaftsékologischen Bestandsaufnahme (Juni 2000) wurde die
Flache besichtigt und hinsichtlich seiner Wertigkeit wie folgt beurteilt:

Die Flache wird derzeit als intensives Marschgriinland (GIM) genutzt und wird im
Osten von einem Marschgraben (FGM) begrenzt. Durch eine Beweidung mit Rin-
dern wurde das intensiv genutzte Griinland kurzgefressen. Die Flache ist durch ei-
ne artenarme Vegetation gekennzeichnet, auf dem Néhrstoffzeiger wie Léwenzahn
(Taraxacum officinale), Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Fuchsschwanz (Alo-
pecurus pratensis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und Kriechender Hahnen-
fuR (Ranunculus repens) dominieren.

Der Graben im unmittelbaren Ausgleichsflachenbereich ist dicht mit Schilf bewach-

sen und wies bei der Bestandsaufnahme eine Wasserspieglebreite von ca. 1,50 m
auf.
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Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese

Auf der' Kompensationsflache ist die Entwicklung einer extensiv genutzten artenrei-
chen Wiese vorgesehen (ca. 0,63 ha). Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirt-
schafteten Agrarlandschaften selten geworden. Die in Wiesenflachen vorkommen-
den Pflanzen beleben das Landschaftsbild und sie sind als Lebensraum und Nah-
rungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der Seltenheit derartiger Strukturen
von groRer Bedeutung. Fir die Pflege der Wiese sind folgende Auflagen zu be-
rlcksichtigen:

e Die Mahd soll nach weitgehendem AbschluR von Bliite und Samenreife der
Gréaser und Krauter erfolgen. Sie erfolgt i.d.R. 1-2 mal pro Jahr. Zum Schutz von
Bodenbriitern darf vom 15. Méarz bis zum 15. Juni keine Mahd erfolgen.

Das Mahgut soll abgerdumt werden.

Auf den Einsatz von chemischen Schéadlingsbekampfungsmittein und sonstigen
Pestiziden ist zu verzichten.

Der Einsatz von Diingemitteln ist auf 80 kg/ha und Jahr zu begrenzen.

Eine Beweidung soll unterbleiben, bzw ist nur nach Absprache mit der UNB
mdglich.

Pflanzungen; Angaben zur Gehélzartenwahl

Grundsétzlich wird bei der Auswahl der Gehdlze in Anlehnung an die potentiell
natlirliche Vegetation auf standortgerechte Arten zurtckgegriffen.

Folgende Qualitét ist bei den B&umen, die innerhalb der geplanten Abpflanzungen
gepflanzt werden sollen, vorzusehen: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Bei den Strauchern ist die Qualitat Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm zu
verwenden.

Der Abstand der Pflanzreihen untereinander soll dabei 1,50 m, der Abstand in der
Reihe 1,0 m betragen.

Far die Abpflanzungen sind folgende Gehélze zu verwenden:

Baume:
Schwarzerle Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Flatterulme Ulmus laevis
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Straucher:
- Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Vogelkirsche

Prunus avium

Faulbaum Rhamnus frangula
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinera
Korbweide Salix viminalis
Holunder Sambucus nigra

Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus

Eine Ergénzung dieser Artenliste um heimische Laubholzarten wie Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum) etc. ist denkbar.

Hinweis:

Um eine moglichst schnelle Eingrinung und Einbindung des Wohngebietes zu er-
reichen, sind unter anderem schneliwiichsige Pioniergehélzarten wie z. B. die
Sandbirke und Holunder im Rahmen der Abpflanzungen vorgesehen. Diese Ge-
hélze sind nach Erfullung ihrer Funktion (schnelle Eingrinung) je nach Erfordernis,
im Zuge eines Pflegeeingriffes zu entfernen, um anderen wertvolleren Gehdlzen
wie z. B. der Eiche ausreichend Entwicklungsraum zu geben.

Unterhaltung, Pflege

Die Unterhaltung der Ausgleichsflachen (Gehélzstreifen) ist in einer extensiven Art
und Weise vorzunehmen. Der Krautbewuchs ist etwa alle ein bis zwei Jahre zu
mahen, um eine optimale Entwicklung der Gehélze zu gewahrleisten.

Zur Unterhaltung der Graben werden folgende Hinweise gegeben:

Die Mahd und R&umung von Ufer und Sohle sind wechselnd einseitig und ab-
schnittsweise im Abstand von 3-5 Jahren (ausreichende Breite und Tiefe der Gra-
ben ist hierfir Voraussetzung) im Zeitraum zwischen 25.07. und 15.11. vorzuneh-
men. Der Unterhaltungszeitraum erklart sich aus der Notwendigkeit, die Winterruhe
und den Brut- Laichzeitraum von Amphibien storungsfrei zu halten. Ein zeitlicher
Rhythmus von 3-5 Jahren in den Unterhaltungsarbeiten stellt das beste durch-
schnittliche MaR der Eingriffshaufigkeit dar soweit es die Entwasserungsfunktionen
der Graben erlauben.

Einseitige und abschnittsweise Unterhaltung gewahrleistet die Erhaltung von zu-
mindest Teilpopulationen bzw. Teilbestanden, in dem Ausweichméglichkeiten fur
Fauna und Wiederherstellungspotentiale im Gewzsser verbleiben.

Bei den UnterhaltungsmaRnahmen ist auf den Ersatz von Herbiziden und Pestizi-
den zu verzichten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2. Nur-Dach-Héuser sind nicht Zulassig.

3.  Die Décher der Hauptgebéude sind mit ejner Dachneigung von gréRer oder
gleich 25 Grag auszubilden. Dieseg gilt nicht f(r Garagen, Carports, Neben-
anlagen, Wintergérten, Dachgauben, Dacherker und weitere, dem Hauptge-
baude deutlich untergeordnete Bauteile, dje eine Grundflache von 30 m?
nicht Uberschrejten

FOLGEMASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen

Die Flachen, die fir die ErschlieBung des Plangebietes benétigt werden, mussen
ebenso wie die Offentlichen GrUnﬂéchen von der Gemeinde €rworben bzw. Uber-
nommen werden, soweijt sie nicht bereits in deren Besitz sind .

Soziale MaBnahmen

Nachhaltige Auswirkungen auf die Persdénlichen Lebensumsténde der im Pja-
nungsgebiet lebenden und arbeitenden Menschen, werden nicht erwartet. Sozjgle
MaRnahmen bei der Durchfﬂhrung des Bebauungsplanes sind aus diesem Grung
nicht erforderlich.

Oberbodenschutz § 202 BauGB

Mutterboden, der bej der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veréinderungen der Erdoberfizche ausgehoben wird, ist in nNutzbarem
Zustand zy erhalten yng vor Vernichtung und Vergeudung ZU schitzen. (§ 202
BauGB).
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8 VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 158 hat mit der Entwurfsbegriindung ge-

maR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.07.2000 bis 28.08.2000 offentlich ausgele-
gen.

Nach Abwéagung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Butja-
dingen den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB und die dazugehérige
Begriindung in seiner Sitzung am 14.12.2000 beschiossen.

Butjadingen, den 20.12.2000

1
]

Blrgermeister
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9 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE HINWEISE

9.1 Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) sind
- Anlagen fir Verwaltungen (gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO),
- Gartenbaubetriebe (gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO) und
- Tankstellen (gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. § 1 (6) BauNVvO).

2. Innerhalb der ,Aligemeinen Wohngebiete" (WA) dirfen die Gebaude eine
maximale Traufhéhe (TH) von 4,50 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von
* 9,00 m nicht iberschreiten (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Bezugspunkte (gem. § 18 (1) BauNVO):

Obere Bezugspunkte: Schnittkante zwischen den AuBenflachen des auf-
gehenden Mauerwerkes und der Dachhaut (Traufe).

Unterer Bezugspunkt (max. Trauf- und Firsthéhe): StraRenoberkante (Fahr-
bahnmitte) der nachstgelegenen ErschlieBungsstraRe.

3. Innerhalb der festgesetzten ~Allgemeinen Wohngebiete“ (WA) sind die Ge-
baude in offener Bauweise gemaR § 22 (1) BauNVO bis zu einer maximalen
Gebé&udelange von 16,00 m zu errichten.

4. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen, offene Gara-
gen und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. §§ 12 (6) und 14 (1)
BauNVO nicht Zulassig.

5. Innerhalb der ,Aligemeinen Wohngebiete* (WA) sind nur Wohngeb&ude mit
nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

6. Innerhalb der ,Aligemeinen Wohngebiete* (WA) ist auf jedem Grundstick pro
angefangener 200 m? Grundstiicksfléche mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB zy pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste s. textliche Festsetzung Nr. 8). Mit der Um-
setzung der MaRnahme ist spatestens zu beginnen, wenn die Grundstuicke
nach § 30 BauGB baulich genutzt werden ddrfen.

Schédlingsbekémpfungsmitteln und sonstigen Pestiziden ist zy verzichten.
Der Einsatz von Diingemitteln ist auf 80 kg/ha und Jahr zy begrenzen. Eine
Beweidung hat zu unterbleiben, bzw. ist nur nach Absprache mit der UNB
moglich. Die Artenzusammensetzung ist der natiirlichen Entwicklung zu
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Uberlassen. Mit der Umsetzung der MaRnahme ist spatestens zu beginnen,
wenn die Grundstiicke nach § 30 BauGB baulich genutzt werden diirfen.

8.  Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieR-
lich standortgerechte, einheimische Laubgehdlze vorzusehen (s. Kap. 5 der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 158 ,AnschiuR Hilgenweg“) und als
dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte und einheimi-
sche Laubgehdlze gelten:

Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)

. Stieleiche (Quercus robur)

Silberweide (Salix alba)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Sandbirke (Betula pendula)

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schneeball (Virburnum opulus)
Korbweide (Salix viminalis)
Grauweide (Salix cinera)
Ohrweide (Salix aurita)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Folgende Qualitaten sind bei den Baumen und Strauchern vorzusehen:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 — 150 cm

Straucher: Stréucher, 1 x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm.

Mit der Umsetzung der MaRnahme ist spatestens zu beginnen, wenn die
Grundstlicke nach § 30 BauGB baulich genutzt werden durfen.

9. Die vorhandenen und geplanten Graben sind zu erhalten und als offene
Graben zu sichern. Eine nachteilige Verénderung der Graben- und Ufer-
strukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zulassig. Ein Streifen im Abstand von
5,00 m zur Béschungsoberkante der zu erhaltenden Grében ist von jeglicher
Bebauung und tiefwurzeinder Bepflanzung freizuhalten.

9.2 Nachrichtliche Ubernahmen

1. Entlang der Grdben (Gewasser Il Ordnung) ist, gemessen von der Bé-
schungsoberkante, ein 5,0 m breiter Raumstreifen von jeglicher Bebauung und
tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.
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9.3 Nachrichtliche Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage-
rungen zutage treten, so ist unverzdglich die Untere Abfallbehérde zu be-
nachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzdglich einer Denkmal-
behérde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege zu
melden.

10 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 158 ~Anschiul Hilgenweg" identisch.

Nur-Dach-H&user sind nicht zulassig.

Die Décher der Hauptgebsude sind mit einer Dachneigung von gréRer oder
gleich 25 Grad auszubilden. Dieses gilt nicht fir Garagen, Carports, Neben-
anlagen, Wintergérten, Dachgauben, Dacherker und weitere, dem Hauptge-
baude deutlich untergeordnete Bauteile, die eine Grundflidche von 30 m? nicht
Uberschreiten.

C:\FrankSk\Butjadingen\57.FNP And._B158\B158 08-01-01.doc
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Anlagen

- Schallimmissionsuntersuchung fiir 57. Anderung FNP Tossens (Butjadin-

gen) vom INGENIEURBURO PETER GERLACH (11.07.00)

Ergénzung der o. g. Schallimmissionsuntersuchung
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DATUM
Ge/g 2000/035  11.07.2000

Schallimmissionsuntersuchungen fiir 57. Anderung FNP Tossens (Butjadingen)

Sehr geehrter Herr Reinkober,

unter Bezug auf den entsprechenden Auftrag wurden fiir den vorgenannte Anderung des
Flachennutzungsplanes Schallimmissionsuntersuchungen durchgefiihrt.

Es sollte ermittelt werden, welche Immissionsbelastungen aus den vorhandenen, u.g.
Quellen im Bereich der Planfliche der 57. Anderung * des Flachennutzungsplanes
auftreten und ggf. welche SchutzmaBnahmen vorgesehen werden miissen.

Untersuchungsgrundlagen

Auszug aus der 57. Anderung des FNP (s.a. Anlage 1)

Ortsbesichtigung und Angaben der Fa. Hodel (Zimmerei) iiber betriebliche Ablaufe
Ortsbesichtigung Autohaus Weber

Angaben des StraBenbauamtes Oldenburg-Ost iiber Verkehrsmengen auf der I 859
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Léarm, Ausgabe 1998)
Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen (RLS 90)

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)

VDI 2571 (Schallabstrahlung von Industriebauten)

eigene Messungen an Zimmereibetrieben bei Abbundarbeiten und K fz-Werkstitten

Untersuchungsansiitze

~ Zimmereibetrieb Hodel (Flurstiick 98/21)

Nach Angaben von Herrn Hodel werden auf dem ostlich der Werkstatt gelegenen
Betriebsgelande (siidostlich des Plangebietes) im Bedarfsfall Abbundarbeiten im Freien
durchgefiihrt. In der vorhandenen Werkstatt werden liberwiegend Tischlerarbeiten
ausgefiihrt.

Aus eigenen Untersuchungen von vergleichbaren Zimmereibetrieben ergibt sich die
starkste Emissionsquelle bei den Abbundarbeiten im Freien. Dabei ist ein mittlerer
Emissionspegel von L,, = 102 dB(A) fiir die Betriebsstunde zu berticksichtigen.




INGENIEURBURO PETER GERLACH, LILIENTHALER HEERSTRASSE 278, 28357 BREMEN
Seite 2 zum Schreiben vom 11.07.2000

Fir den untersuchten Betrieb wird von bis zu 10 Stunden Abbundtitigkeit in der Zeit
von 6-20 Uhr ausgegangen. Unter Beriicksichtigung des Zuschlages von 6 dB(A) gemaB
TA-Larm fiir die Zeit von 6-7 Uhr und die Verteilung der Gesamtemissionen auf die 16
Tages-Beurteilungsstunden ergibt sich fiir den untersuchten Betrieb ein Emissionsansatz
von 102 dB(A) als Einzelquelle in Platzmitte in 1 m Hohe iiber Gelinde. Darin sind die
fur die Abbundarbeiten erforderlichen, geringen Verkehrsbewegungen enthalten.

Alle sonstigen Emissionsquellen (Tischlerarbeiten in der Werkstatt, Transporte an Tagen
ohne Abbundarbeiten usw.) konnen vernachlédssigt werden, da die Emissionen aus den
Abbundarbeiten den ungiinstigsten Belastungsfall darstelien.

Tatigkeiten wéhrend der Nachtzeit sind auf dem Betriebsgelande nicht vorgesehen.

Als abschirmendes/reflektierendes Gebiude wird lediglich das fiir den Betrieb der
Zimmerei Hodel zwingend erforderliche Werkstattgebaude mit 2,5 m Héhe iiber Gelande
berticksichtigt.

Autohaus Weber (Flurstiick 97/32)

Auf dem Gelande des Autohaus Weber findet der Verkauf von Neu- und Gebraucht-
fahrzeugen (Pkw und Kleintransporter) statt. Die sich daraus ergebenden Schall-
emissionen aus Verkehrsbewegungen konnen — insbesondere auch unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung aus den Verkehrsbewegungen auf der L 859 —
vernachléssigt werden, zumal die Bewegungen maBgeblich westlich des abschirmend
wirkenden Betriebsgebzaudes anfallen.

Auf dem Betriebsgelénde ist im nérdlichen Bereich des Betriebsgebaudes eine Werkstatt
mit 2-3 Arbeitsplatzen vorhanden, in der Kfz-Raparaturen an Pkws und Kleintrans-
portern durchgefiihrt werden. Die Tore der Werkstatt liegen in westliche Richtung (zur L
859). In den Werkstattwinden zur Nord- bzw. Ostseite (Bereich nichstgelegenes Plan-
gebiet) sind Belichtungsflachen aus Industrieverglasung vorhanden (Schalldammwert >
25 dB).

Aus vergleichbaren Kfz-Werkstitten liegen eigene Messungen des Werkstattinnenpegels
vor. Danach ergibt sich iiber 8 Stunden Werkstatttatigkeit ein mittlerer Innenpegel von
bis zu 78 dB(A). Unter Berticksichtigung von bis zu 10 Stunden Betriebszeit in der
Werkstatt (wie oben bei Fa. Hodel beschrieben) und der Schalldimmwerte bzw.
Abschirmungen der vorhandenen Bauteile ergeben sich bereits auf dem Betriebsgelinde
in Richtung des Plangelandes Schallimmissionsbelastungen unter 55 dB(A) am Tag
(auch bei dauerhaft ge6ffneten Werkstatttoren).

Verkaufs- oder Werkstatttatigkeiten wahrend der Nachtzeit werden nicht durchgefiihrt.

Landesstrafie L 859
Nach Angaben des StraBenbauamtes Oldenburg-Ost ist auf der L 859 mit folgenden
Verkehrwerten zu rechnen:

Tag: 135 Kfz/h mit 6,9 % Lkw-Anteil

Nacht: 23 Kfz/h mit 8,6 % Lkw-Anteil
Die StraBe ist mit nicht geriffeltem Gussasphalt ausgefithrt. Die zuléssige
Geschwindigkeit im hier beurteilungsrelevanten Bereich betragt 50 km/h.
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Untersuchungsergebnisse

Die Ausbreitungsberechnungen wurden mit dem Programm "IMMI 5.010" durchgefiihrt.
Die Gesamtiibersicht ist aus der beigefiigten Anlage 1 zu ersehen.

In den Anlagen 2+3 sind die Ausgangswerte der Berechnungen mit Einzelbelastungen
(Betrieb Hodel, StraBie) aufgelistet.

Ermittelt wurde jeweils die Immissionsbelastung. im Plangebiet in 5 m Hohe iiber
Gelénde (am stérksten belastetes Geschoss) bei den verschiedenen Belastungsfillen.

Aus der Anlage 4 ist die Immissionsbelastung am Tage aus dem Zimmereibetrich in
Form von Isophonen (Linien gleichen Schalldrucks) fiir den Werktag zu ersehen.

Als Anlagen 5+6 sind die Immissionsbelastungen aus StraBenverkehr auf der L 859 in
der Tages- bzw. Nachtzeit im Plangebiet in Form von Isophonen dargestellt.

Orientierungswerte der DIN 18005

GemdB Beiblatt 1 zur DIN 18005 sollen die nachfolgend aufgefithrten Immissions-
belastungen in Wohngebieten nicht tiberschritten werden (Hinweis auf Abs. 1.2 in
Beiblatt 1 zur DIN 18005).

"Allgemeinen Wohngebieten" sind folgende Orientierungswerte zuzuordnen:

aus gewerblichen Nutzungen:

Tagesmittelungspegel: 55 dB(A)

Nachtmittelungspegel: 40 dB(A) (entfillt, da kein Betrieb vorgesehen)
(Die Werte entsprechen den verbindlichen Grenzwerten der TA-Lérm)

aus StraBenverkehrsemissionen:

Tagesmittelungspegel: 55 dB(A)

Nachtmittelungspegel: 45 dB(A)

Fiir "Reine Wohngebiete" gelten jeweils 5 dB(A) geringere Pegel.

GemifB 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sind fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von StraBen folgend Immissionsbelastungen als Grenzwerte fiir
zwingend erforderliche SchutzmaBnahmen (aktive oder passive) vorgesehen:

Tag/Nacht: 59/49 dB(A)

Diese Werte gelten fiir reine und allgemeine Wohngebiete gleichermalBen.
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Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Die zuldssigen Immissionsbelastungen aus den vorhandenen Gewerbebetricben (Fa.
Hodel und Fa. Weber) werden im Bereich der Planfléche der 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Tossens (Gemeinde Butjadingen) nicht iiberschritten.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Emissionen bei Abbundarbeiten des
Betriebs Hodel an den bestehenden Gebauden in der unmittelbaren Umgebung des
Abbundplatzes die zulissigen Tagespegel gemdB TA-Larm rechnerisch tiberschritten
werden.

Die Immissionsbelastungen aus den Emissionen der Verkehrbewegungen auf der
L 859 liegen im Planbereich am Tage unter, in der Nachtzeit in einem kleinen Bereich
(sidwestlicher Planbereich, bereits bebaut) geringfiigig tiber den Orientierungswerten
gemdh Beiblatt 1 zu DIN 18005. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden in keinem
Fall tiberschritten.

Gegen die Ausweisung des Planbereiches als "Allgemeines Wohngebiet" und in einem
norddstlich gelegenen Teilbereich als "Reines Wohngebiet" bestehen aus schall-
immissionstechnischer Sicht keine Bedenken.

Aktive oder passive SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Immissionsbelastungen aus den Einzelquellen ist gemh DIN 18005 jeweils
einzeln zu betrachten und nicht zu uberlagern.

Ich hoffe, daB die vorstehenden Angaben firr Thre weitere Bearbeitung vorlaufig
ausreichen. Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem

6 Anlagen
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Projekt: Auftraggeber: o Projekt-Nr.: 2000/035
Anderung FNP Tossens Buro INGWA GmbH, Oldenburg Datum: 10.07.2000
Arbeitsbereich
X min X max y min y max z min Z max z1 22 z3 z4
/m /m /m /m /m /m /m /m /m /m
0,00 441,00 0,00 318,00 0,00 50,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rechenmodell ' ]
Freifeld vor Vereinfachung | Projektion | Projektion [Mindestliange fuf Zusatzfaktor fur | Reichweite v. Schall-| Mindest-Pegel- | Reichweite v. Refl.- | Reichweite
Refi.-flidchen /m far Lig Fig Teilstiicke /m | Abstandskriterium | quellen begrenzen abstand /dB fiachen begrenzen /m
1,00| Einzelp.: Ja Ja Ja 1,00 1,00 Nein Nein
Raster: Ja Ja Nein 1,00 1,00 Nein Nein

Parameter der VDI 2714, ...

Mitwind- Mittlere Relative Spektrentyp Bodendampfung
Wetterlage Temperatur Feuchte fur die Berechnung vereinfacht
Ja 10°C 70% Summen-Pegel (A) Ja

Verfugbare Raster

Bezeichnung X min X max dx y min y max dy nx ny n Rel. H5he Bereich
Im Im /m /m Im /m /m
eRasterO 0,00 441,00 5,00 0,00 318,00 5,00 89 64 5696 5,00 Arbeitsbereich
Verfugbare Koordinatensysteme
Name P1.x P1.y Pl1z P2.x P2.y P2.z P3.x P3.y P3.z
/m /m /m /m /m /m /m /m /m
Globales System 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00 0,00
Ebene XZ (von vorn) 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 1,00 0,00 1,00
Ebene YZ (von re) 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Gesamt Gewerbe Strale
Standard + # +
Gewerbe + +
StraRe * +
Wandelement Gesamt
Element Bezeichnung Elementgruppe |ZA| KZ |[KNR X /m y/m z/m Lange /m | Konst. |Knoten| Refl.Seite D(refl)/dB
Héhe /m
WANDOO1 | Werkstatt Gewerbe 0| 0 1 56,47 17,56 2,50 R 63,59 2,50 5 Links 1,00
2 40,97 94,16 2,50 R
3 47,61 100,58 2,50 R
4 62,89 83,98 2,50 R
5 56,47 77,56 2,50 R
&tra&e /RLS-90 Gesamt
Element Bezeichnung Elementgruppe | ZA|KNR x/m y/m z/m Lénge /m |Gerausch-| Emiss.- |Lm,E /dB(A)
typ ' | Variante
STRb0OO1 |L 859 Strale 0 1 0,56 91,02 0,00 509,79| StraRe Tag 56,0
2 143,25 221,93 0,00 Nacht 48,9
3 162,92 238,22 0,00
4 184,26 250,02 0,00
5 216,85 259,01 0,00
6 244,38 256,20 0,00
7 283,70 244,40 0,00
8 | 440,44] 197,20 0,00
StralRe /RLS-90 Gesamt
Element Bezeichnung StraRentyp I Oberflache DTV Emiss.- M p dLStrO | v,PKW | v,LKW
/(Kfz/24h) | Variante | /(Kfz/h) 1% /dB | I(km/h) | /(km/h)
STRbOO1 |L 859 GemeindestraRe Nicht geriffelter GuRasphalt 0,00 Tag 135,00 6,90 0,0 50 50
Nacht 23,00 8,60 0,0 50‘ 50
Strale /RLS-90 Gesamt
Element Bezeichnung Steigung Regelquer- d(sSQ) hBeb w Wandtyp Drefl
1% schnitt /m /m /m
STRb0O1 IL 859 aus Koordinaten |1-spurig ] 0,000 ]

MMI5.010  C:IWIN\2000-035_FNP_Tossens.IPR Seite 1




Projekt: Auftraggeber: o Projekt-Nr.: 2000/035 /4 3

Anderung FNP Tossens Buro INGWA GmbH, Oldenburg Datum: 10.07.2000
Punkt-SQ /DI Gesamt
Element Bezeichnung Elementgruppe |ZA x/m y/m z/m KO | Spektrum| Emiss.- Lw
/dB Variante /dB(A)
EZQc001 | Zimmerei/Abbund Gewerbe 0 48, 60 78,78 1,00 R 3,0| A-Pegel Tag 102,0
) Nacht 0,0
Punkt-SQ A/DI Gesamt
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
EZQc001 |Zimmerei/Abbund Tag Emission /dB(A} 102,0 ]
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw /dB(A) 102,0 J
Punkt-SQ /VDI Gesanmt]|
Element | Bezeichnung Emiss.-Var.
EZQc001 |Zimmerei/Abbund Nacht Emission /dB(A| 0,0
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
L Lw /dB(A) 0,0

MMI 5.010 C:\IWIN\2000-035_FNP_Tossens.IPR Seite 2
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