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. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehort nach dem giiltigen Landes-Raumordnungs-

programm Niedersachsen zu einem ,Landlichen Raum®.

In den ,Landlichen Raumen“ sind insbesondere solche Malinahmen vorrangig

durchzufihren, die ihnen eine eigensténdige Entwicklung erméglichen und die

besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die
hohe Bedeutung der ,Landlichen Raume“ fir den Erhalt der nattrlichen

Lebensgrundlagen ist bei allen EntwicklungsmaBnahmen zu bertcksichtigen.

Dabei sind in den ,Landlichen Raumen“ in bezug auf die vorliegende Planung

insbesondere folgende MaRnahmen vorrangig durchzufihren:

a) Erhaltung und Schaffung auferlandwirtschaftlicher Erwerbsmaéglichkeiten
durch ErschlieRung und Férderung des vorhandenen Entwicklungspotentials
und Schaffung neuer Entwicklungsmoglichkeiten durch eine aktive Regional-
politik.

b) Starkung der Zentralen Orte durch Sicherung und Ausbau einer den re-
gionalen Gegebenheiten entsprechenden und leistungsféhigen Infrastruktur.

c) Verbesserung der Erwerbsmdglichkeiten fur Frauen.

AuBerdem sind in den ,Landlichen Raumen“ durch eine am Eigentums- und

Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnete Bauleitplanung Wohnbaumdg-

lichkeiten zu schaffen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Wesermarsch

ist zum Landlichen Raum des Landkreises Wesermarsch folgendes ausgefiihrt:

Der Landliche Raum des Landkreises Wesermarsch ist von mehreren Pro-

blemen betroffen, die in ihrem Zusammenspiel zur Strukturschwéche und Ent-

leerung dieser — oft peripheren — Raume fiihren. Insbesondere sind es die
jungen, arbeitsfahigen und mobilen Bewohner, welche die Region verlassen.

Dies fuhrt mittelfristig zu einer Uberalterung, sozialen Entmischung und z. T.

Segregation der Bevélkerung. Ferner wird durch das Hofesterben der Gebaude-

bestand nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und verfallt.

Durch die ,Entleerung” der Raume wird die Mindesteinwohnerzahl fir die Auf-

rechterhaltung von Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten unterschritten,

es folgt ein weiterer Arbeitsplatzabbau und Attraktivitatsverlust. Anséatze einer

solchen Entwicklung sind auch im Landkreis Wesermarsch zu beobachten.
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Il. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan ,Burhave®) der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-

Planes Nr. 166 als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeiteinrich-
tungen® dar.

Im Rahmen der 63. Flachennutzungsplandnderung (Parallelverfahren) wird

das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeiteinrichtungen® in eine
gemischte Bauflache umgewandelt (siehe hierzu den nachfolgenden Planaus-

schnitt).
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet gibt

es noch nicht.
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lll. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 166 ,Burhave, ehem. Mihle* wurde aufgestellt, um im
Rahmen einer geordnete stadtebaulichen Entwicklung eine auf die Umgebung
abgestimmte gemischte Bebauung in diesem Gebiet zu ermdglichen, d. h.
zukiinftig mochte sich im vorliegenden Plangebiet u. a. ein Betrieb, welcher
Elektroinstallationen durchfithrt und am jetzigen Standort keine Erweiterungs-
méglichkeiten mehr hat, ansiedeln. Weiterhin sollen zukunftig in diesem Gebiet
neben Wohngebauden priméar bauliche Anlagen erstellt werden, welche nur in
einem Mischgebiet zulassig sind. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass
zukiinftig in diesem Gebiet eine auf die Umgebung abgestimmte gemischte
Bebauung entsteht.

Das vorliegende Plangebiet bietet sich als Mischgebiet formlich an, weil es am
sstlichen Rand des Ortes Burhave liegt und tber die Butjadinger StraRe (L 858)

direkt erreicht werden kann.

IV. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 18.12.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 166 ,Burhave, ehem. Mihle“ mit ortlichen Bauvor-

schriften tiber die Gestaltung beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nérdlichen, westlichen und stdlichen Rand des Plangebietes verlaufen

Graben (Gewasser Ill. Ordnung).

Am &stlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist das ,Alte Burhaver Sieltief"



vorhanden (Gewasser Il. Ordnung).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Mihlenstumpf mit einem ange-
bauten Miihlengebaude. Bei der Muhle handelt es sich um ein Baudenkmal.
Die Miihle ist von hohen Laubbdumen umgeben.

Am westlichen Rand des Plangebietes sind entlang des Grabens mehrere
groRBe Laubbaume in Form einer Pflanzlinie vorhanden. Weitere Anpflanzungen
(kleine Laubbaume und Stréucher) befinden sich im siid-westlichen Eckbereich
des Plangebietes.

Ansonsten handelt es sich bei dem Plangebiet um eine eingeebnete Flache.
Innerhalb der eingeebneten Flache stehen drei kleine Nurdachhauser aus Holz.
Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlduft die Butjadinger Stralle (L 858).
Ansonsten ist das Plangebiet nérdlich von einer gemischten bzw. gewerblichen
Bebauung und o&stlich bzw. nord-ostlich von einer gewerblichen Bebauung
umgeben. Die baulichen Anlagen sind von Baumen, Strauchern und sonstigen
Gartenanpflanzungen umgeben.

Westlich und stdlich des Plangebietes befinden sich Griinlandflachen (Weide-
flachen). Innerhalb der Weideflachen sind keine Anpflanzungen vorhanden.
AuRerdem ist zu beriicksichtigen, dass westlich des Plangebietes (in einer
Entfernung von ca. 100 m) entlang der Butjadinger StralRe eine gemischte Be-
bauung, welche hauptséchlich aus Wohnhausern besteht, vorhanden ist. Die
baulichen Anlagen sind von Baumen, Stréuchern und sonstigen Gartenan-

pflanzungen umgeben.

VI. Planungsumfang

Flachengroéie, Art und MaR der baulichen Nutzung, textl. Festsetzungen

und nachrichtliche Eintragungen

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,Burhave, ehem. Muhle* ergibt
sich aus der beigefugten Planzeichnung.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 9430 m?.



Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:

Mischgebiete = 8150 m?
Strafenverkehrsflichen = 585 m?
Wasserflachen = 695 m?

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 63. Flachen-
nutzungsplananderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen.

Das Ma® der baulichen Nutzung ergab sich in bezug auf die geplanten
baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung der Umgebung, welche eben-
falls eine aufgelockerte Bebauung aufweist.

In bezug auf die Butjadinger StraRe (L 858) wurde vom Ingenieurblro Peter
Gerlach eine entsprechende Verkehrslarmemissionsuntersuchung durchge-
fiihrt. Nach dieser Untersuchung ist bis zu einer Entfernung von ca. 30 mvon
der Strakenachse unter Beriicksichtigung von DIN 4109, Abs. 5.5.2 (3 dB(A)
Zuschlag, entspricht einer Verkehrsmengenverdopplung) die Einstufung in den
Larmpegelbereich Il vorzunehmen. Abschirmungen oder Reflexionen durch
Gebaude sind dabei nicht beriicksichtigt. Die Anforderungen im Larmpegel-
bereich Ill werden bei iiblichen Wohngebaudekonstruktionen in der Regel von
den aus warmschutztechnischen Griinden sowieso erforderlichen lIsolierglas-
fenstern erfilllt. Die entsprechenden Nachweise sind daher im Rahmen der
Bauantragstellung fiir das jeweils geplante Gebaude zu fuhren und zu prifen
(siehe hierzu die beigefigte Anlage Nr. 1).

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird kein Vorhaben vorbereitet, fir das
nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) eine Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht.

In bezug auf das &auBere Erscheinungsbild des Plangebietes (z. B. die
Verhinderung von Kaninchenstéllen entlang der Butjadinger Strale) und der
Verkehrssicherheit auf der Butjadinger StraRe (L 858), wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit die Grundstiicke zukinftig zur Butjadinger Stralke hin eine entsprechende
Einfriedigung aufweisen und die Betriebe, welche sich zukiinftig im Plangebiet
ansiedeln, betriebsbezogene Hinweisschilder bzw. Werbeanlagen anbringen
kénnen, wurde in die textliche Festsetzung Nr. 1 eine entsprechende

Formulierung aufgenommen.



Damit zukinftig keine Schadstoffe von offenen Lagerflachen und Flachen
anderer Nutzung in den Boden gelangen kénnen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit die Anpflanzungen, welche innerhalb der ausgewiesenen Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern vorhanden sind, zukinftig
unter Beriicksichtigung der erforderlichen Grabenaufreinigungsmaoglichkeiten
erhalten werden, wurde die textliche Festsetzung Nr. 3 in den Bebauungsplan
aufgenommen. AuBerdem wurden die erhaltenswerten Einzelbdume (Laub-
baume), welche im Plangebiet vorhanden sind, als zu erhaltende Baume im
Bebauungsplan festgesetzt.

Weil zukinftig ein groRer Teil des Plangebietes mit baulichen Anlagen und
Verkehrsflachen versiegelt wird, sind als AusgleichsmaRnahme die zukinftigen
Grundstiicke im Plangebiet unter Beriicksichtigung der textl. Festsetzung Nr. 4
mit einer 3,00 m breiten Anpflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen
einzugranen.

In bezug auf das aullere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ortliche
Bauvorschrift Gber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen Bezug zur
umgebenden Bebauung aufweisen. Nurdach-Hauser kénnen in Ferienhaus-
oder Wochenendhausgebieten erstellt werden. Ausgenommen hiervon sind
Nebenanlagen, welche aufgrund ihrer geringen Grolke als Nurdach-H&auser
erstellt werden durfen.

Die &rtliche Bauvorschrift ber die Gestaltung Nr. 2 ergab sich in Abstimmung
auf die Hohe des vorhandene Muhlengebaudes (Baudenkmal).

Die értliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung Nr. 3 ergab sich in Anpassung an
das dulere Erscheinungsbild (Mauerwerk) der Miihle. Hierdurch soll sicher-
gestellt werden, dass sich die zukiinftigen Wohngebaude gut in die Umgebung
einfugen.

Die 6rtliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung Nr. 4 ergab sich in Abstimmung
auf die geplanten baulichen Anlagen (Wohnh&user und Hallen) und verhindert
gleichzeitig die Erstellung von Flachdachern, welche in der naheren Umgebung

nicht vorkommen.



Die ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung wurden mit der oberen
Denkmalschutzbehérde abgestimmt.

Die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 2 und 3 ergaben sich aufgrund der
vorhandenen Gewasser.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kénnen,
sind ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziglich der Bezirksregierung Weser-
Ems Dezernat 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch zu melden.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 5 ergab sich in Verbindung mit den
ausgewiesenen Sichtfeldern.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 6 ergab sich in bezug auf das im Plangebiet

vorhandene Baudenkmal (die Scheldegerstenmiihle).

VIl Infrastruktur

1. StraRenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am nérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft die Butjadinger

Stralle (L 858).
Innerhalb des Plangebietes sind zwei Grundstiickszufahrten (im Bereich der

Muihle) vorhanden.

- Veranderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukinftig durch eine Planstral3e erschlossen.

- Anschluss an ortliche und tberortliche Verkehrswege

Das Plangebiet wird zukiinftig in nérdlicher Richtung an die Butjadinger Strafe



(L 858) angebunden.

2. Spielplatz

Weil zukiinftig im Plangebiet lediglich 4 Baugrundstiicke zur Verfagung gestellt
werden, wurde auf die Ausweisung eines Spielplatzes verzichtet. Hierbei ist
auch zu beriicksichtigen, dass zukinftig eine aufgélockerte Bebauung im
Plangebiet entsteht. Hierdurch ergeben sich die erforderlichen Spielmdglich-

keiten far die Kinder auf den jeweiligen Grundstticken.

3. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser kann durch
einen Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-

Ostfriesischen Wasserverbandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt tUber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation des Ortes Burhave zur Klaranlage in Sillenser
Deich.

Fur die Entsorgung der Abwasser ist es erforderlich, innerhalb des Baugebietes

einen Freigefallekanal zu verlegen.
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- Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom kann durch einen Anschluss an
das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt

werden.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas kann durch einen
Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft

sichergestellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrag des Landkeises

Wesermarsch zur Mulldeponie in Késeburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwéasserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird gemal dem Oberflachenentwas-
serungsplan, welcher zur Zeit aufgestellt wird, Uber die vorhandenen Graben
und einen Regenwasserkanal (im Bereich der ausgewiesenen Planstrale) ab-
geleitet.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass fiir die geplanten Gewasserausbauten eine
Planfeststellung bzw. Plangenehmigung nach § 119/128 des Niedersach-

sischen Wassergesetzes zu beantragen ist.
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AuRerdem ist fur das zusétzlich einzuleitende Oberflachenwasser bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Wesermarsch eine Einleitungs-

genehmigung zu beantragen.

4. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Unterflurhydrant, welcher in der

Nihe des Plangebietes an der Butjadinger Strake vorhanden ist (siehe hierzu

den nachfolgenden Planausschnitt).

Ablesepezirk

\ /11495
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5. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-

flachen der Gemeinde Butjadingen nicht bekannt.

VIIl. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft

Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Wesermarsch stellt das
Plangebiet als Griinlandbereich mit eingeschréankter Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes fur Arten und Lebensgemeinschaften dar.

Es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne
besondere Lebensraumqualitaten bzw. ohne hohem Arteninventar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen stellt den westlichen Bereich
der Plangebietsflache als _Gewerbeflache im AuRenbereich® dar.

Umgeben wird es von Intensivgruinland der ,Sillenser Brake®.

Laut Landschaftsplan gehoren die umgebenen Wiesenflachen nicht zu den
bedeutenden Lebensraumen fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften.

Das Plangebiet grenzt stlich an das _Alte Burhaver Sieltief*. Die Uferbereiche
sind gehélzfrei und durch Rohrichtbestande gepragt.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches zwischen der Muhle und der
Butjadinger StraBe von Graben umgeben. Die Grében sind artenarm und
vorwiegend mit Schilf bewachsen.

Bedeutend fur das Landschaftsbild ist die ,Scheldegerstenmiihle” als
landschaftsbildpragendes und geschichtlich bedeutsamer Gebaudekomplex.
Der markante Altbaumbestand um die Muhle verstarkt den kulturhistorischen
Hintergrund und flgt die Bebauung gut in die Ortsrandlage ein.

Ostlich der Miihle erstreckt sich ein alterer, lichter Baumbestand bestehend aus
Linden, Eschen und Buchen. Der Unterbewuchs besteht aus Strauchern wie

Haselnuss und Blitengeholzen wie Sommerspieren.
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Westlich der Miihle befindet sich entlang des Grabens ein Laubgeholzbestand
mit vorwiegend alteren Pappelbaumen, zwei alteren Lindeﬁ, Weiden und
Erlenbaumen.

Im suid-westlichen Eckbereich des Plangebietes sind heckenartige, dicht-
stehende Hainbuchen und Erlenbdume vorhanden. AuRerdem befinden sich
hier altere Holunderbiische sowie vereinzelt Obstbusche.

Die Tierarten im Plangebiet entsprechen der ortstypischen Ausprégung eines
Siedlungs- bzw. eines Ortsrandes, die vorwiegend an Geholzstrukturen und an
Altbaumen gebunden sind. Wiesenvdgel konnten nicht gesichtet werden.

Das Vorkommen einer als gefahrdet eingestuften Pflanzen- und Tierart konnte

nicht festgestellt werden.

2 Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukinftig entsprechend den Festsetzungen in der
Planzeichnung genutzt, bebaut und begrint.

Die vorhandenen erhaltenswerten Anpflanzungen, welche innerhalb des Plan-
gebietes vorhanden sind, wurden als zu erhaltende Anpflanzungen festgesetzt.
AuRerdem sind im Rahmen der erforderlichen Kompensationsmafnahme fur
die zukinftige Versiegelung des Plangebietes durch bauliche Anlagen und
Verkehrsflache die zukinftigen Grundstiicke entsprechend der textlichen Fest-
setzung Nr. 4 mit einer 3,00 m breiten Anpflanzung aus standortheimischen

Laubgehdlzen einzugranen.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Um die dkologischen Gegebenheiten im Plangebiet konkret zu erfassen, wurde
eine landschaftsdkologische Begutachtung vorgenommen. Die landschafts-

okologische Begutachtung ist als Anlage Nr. 2 der Begriindung beigefugt.
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Um den Eingriff in den Naturhaushalt, welcher mit der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 166 verbunden ist, auszugleichen, sind folgende
Kompensationsmalnahmen erforderlich:

Die zukiinftigen Grundstiicke sind mit einer 3,00 m breiten Anpflanzung aus
standortheimischen Laubgehdlzen einzugrunen. Ausgenommen von der
Rahmenpflanzung sind Einfahrten und bauliche Anlagen, welche nach der
NBauO entlang der Grenzen errichtet werden dirfen.

AuRerdem sind der Altbaumbestand &stlich der Mihle, der Eichenbaum (Einzel-
baum) an der Butjadinger StraRe, die Pappel- und Lindenaltbdume am
westlichen Grabenrand des Plangebietes sowie die heckenartigen Junggehdlze

im stid-westlichen Eckbereich des Plangebietes zukinftig zu erhalten.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewassern

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft das _alte Burhaver Sieltief".
AuRerdem ist das Plangebiet mit Ausnahme des Bereiches zwischen Muhle
und Butjadinger Strale von Graben umgeben. Ein Teilstick des Grabens,
welcher am siidlichen Rand des Plangebietes verlauft, wurde neu angelegt, um
eine gute Ableitung des Oberflachenwassers zu gewahrleisten.

Der Graben, welcher am westlichen Rand verlauft, weist eine starke
Verschlammung auf und ist in Teilbereichen nur noch schwer zu erkennen bzw.

in einem Teilbereich verrohrt (Zuwegung zur benachbarten Weideflache).

2 Veranderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Graben werden zukinftig entsprechend dem Oberflachenent-
wasserungsplan, welcher zur Zeit aufgestellt wird, hergerichtet, um zukunftig

eine gute Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu gewahrleisten.

15
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Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass fur das zusatzlich einzuleitende Ober-
flachenwasser bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Wesermarsch
eine Einleitungsgenehmigung zu beantragen ist.

AuBerdem ist eine Planfeststellung bzw. Plangenehmigung nach § 119/128 des

Niedersachsischen Wassergesetzes fur die geplanten Gewasserausbauten zu

beantragen.

XI. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der MaRnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, betragen iberschl&glich:

VerkehrserschlieRung = 35000 Euro

Ver- und Entsorgung = 20000 Euro

Elsfleth, den 10.07.2003 g 1 % %ﬁ

Planungsbtro HEYE _
Architektur, Stidtebau und StraBenplanung
Dlpl.-Ing., Dipl.-Ing. Gerhard Heye
Am Weserdelch 3 - 26931 Elsfleth-Uenen - Tel. 04404/3366
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Butjadingen, den 11.07.2003
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Ger#uschbelastung in Butjadingen entlang der 858
B-Plan 116 "Burhave, ehem. Muhle"

Sehr geehrter Herr Heye,

unter Bezug auf ihre entsprechende Anfrage nachfolgend die gewiinschten Angaben zum,
o.g. Objekt.

Nach Thren Angaben ist in den Berecchnungen von folgenden Voraussetzungen
auszugehen. ,

DTV = 3,738 Kfz/Tag mit 6 % Lkw-Anteil
50 knvh auf nicht geriffeltem Gussasphalt

Aus den vorstehenden Ansatzen wurde die Gerauschbelastung im néiheren Umfeld einer
zweispurigen Strafie gemaf RLS 90 bei freier Schallausbreitung berechnet.

Im Bereich der Baugrenze mit ¢inem Abstand von ca. 15 m zur StraBenachse ist unter
Berticksichtigang von DIN 4109, Abs. 5.5.2 (3 dB(A) Zuschlag, entspricht einer
Verkehrsmengenverdoppelung) die Einstufung in den Larmpégelbereich IT nach Tab. 8
der DIN 4109 bis zu einer Entfernung von ¢a. 30 m von der StraBenachse vorzunehmen.
Abschirmungen oder Reflexionen durch Gebaude sind dabei nicht berticksichtigt.

Die Anforderungen im Larmpegelbereich IIT werden bei tiblichen Wohngebaude-
konstruktionen 1.d.R. von den aus wirmeschutztechnischen Griinden sowieso
erforderlichen Isolierglasfenstern erfitllt. Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen
der Bauantragstellung fiir das jeweils geplante Geb#ude zu fithren und zu pritfen.

Ich hoffe, dass die vorstehenden Angaben fiir Thre weitere Bearbeitung vorlaufig
ausreichen. Fur Ruickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem Grufy /
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1.0 Einfiihrung, Aufgabenstellung

Am 6stlichen Ortsrand von Burhave, Gemeinde Butjadingen, im Landkreis Wesermarsch,
soll eine als Sondergebiet ausgewiesene Fliache in Mischbebauung geandert werden.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich das kulturhistorisch bedeutsame Gebaude
einer ehemaligen Miihle, der 'Scheldegerstenmiihle’, die im Zuge der Uberplanung renoviert
werden soll.

Sidlich der Miihle existierte ein groBerer Gebaudekomplex, (mit einer Flache von

ca.1200 gm), mit Nebengebduden und befestigten Hoffldchen, (Kinderheim), die sémtlich
abgerissen und nicht mehr zu erkennen sind. Ebenso sind einige Holzferienhéuser entfernt
worden.

Die Plangebietsfliche umfaBit das Flurstiicke 129/2 und 129/8, Flur 15, Gemarkung Burhave.
Sie wird erschlossen iiber eine PlanstraBe mit Wendeplatz, die in die Butjardinger StraBe, die
L 858, einmiindet. Von dort aus ist das geplante Mischgebiet an das tibergeordnete
Verkehrsnetz angeschlossen.

Im Zusammenhang mit der Planung soll der B-Plan Nr. 166, 'Burhave, ehem. Miihle'
aufgestellt werden.

Wihrend die Miihle als kulturhistorisches Objekt einschlieBlich ihrer umgebenen Freifldchen
erhalten werden soll, ist fiir die Restfliache des Plangebietes eine verdichtete Mischbauweise
vorgesehen.

Die geplante GRZ fiir die Ausweisung dieses Mischgebietes betragt 0.6. Die GRZ fiir den
Bereich der Miihle wird mit 0,3 festgesetzt.

Im Zuge der Aufstellung dieses B-Planes erfolgt eine Flichennutzungsplan-Anderung
(F-Plan-Anderung), dessen Geltungsbereich den des B-Planes umfasst, ihn jedoch in Richtung
Westen bis an die vorhandene Bebauung von Burhave erweitert. Die landwirtschaftliche
Nutzung innerhalb dieser Erweiterungsflache soll in Mischbebauung umgewandelt werden.
Da die Erweiterungsfliache auerhalb des B-Planes liegt, wird die Eingriffsdarstellung
getrennt in dem Anhang 1 bearbeitet.

Das vorliegende landschaftsokologische Gutachten dient der Beschreibung von Natur und
Landschatft.

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind die
'umweltschiitzenden Belange in der Abwagung' gem. § 1 BBauGB abzuhandeln.

Neben dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und der Erfiillung
landschaftsékologischer Anforderungen und Ziele ist die Eingriffsregelung nach dem
Niedersidchsischem Naturschutzgesetz (NNatG) anzuwenden.

Das Bauvorhaben in Burhave ist so zu planen, daB erhebliche Eingriffe, die gemalB § 7 NNatG
in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes einwirken werden,
vermieden und nicht vermeidbare Eingriffe durch entsprechende Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBBnahmen ausgeglichen oder ersetzt werden.

2.0 Abgrenzung und Grifle des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsausgang von Burhave.

Die GroBe betrdgt: 9 427 am

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Westen und Siiden durch die offene landwirtschaftlich genutzte Weide- und
Wiesenflachen

e im Osten durch das " Alte Burhaver Sieltief'.



e im Norden durch die Butjadinger StraB3e, die L 858, mit gegeniiberliegender
Siedlungsbebauung

Aufgrund der vorhandenen 'Scheldegerstenmiihle’ und des entfernten Gebaudekomplexes
siidlich der Miihle wird fiir die Bebauung nur die ¢stliche Halfte des Plangebietes neu
beansprucht. Es ist davon auszugehen, dass innerhalb der westlichen Halfte die GRZ bereits
ausgeschopft wurde.

3.0 Fachplanerische Vorgaben und Hinweise

3.1 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (LRP) von 1992 stellt das
Plangebiet als 'Griinlandbereich mit eingeschréinkter Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes'
(Wertstufe 2) fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar. Es kommen nur vereinzelt
naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne besondere Lebensraumqualitéten bzw. ohne
hohem Arteninventar.

Landschaftsplan Butjadingen (LP 1994)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen stellt den Westbereich der Plangebietsflédche
als 'Gewerbeflache im AuBlenbereich' dar.

Umgeben wird es von Intensivgriinland der 'Sillenser Brake'.

Laut Landschaftsplan gehéren die umgebenen Wiesenfliachen nicht zu den bedeutenden
Lebensraumen fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften der Marschen.

4.0 Darstellung der natiirlichen Grundlagen und der Bestandsaufnahme

4.1 Naturriumliche Gegebenheiten
Naturraumlich gehort es zu der Landschaftseinheit der ‘Butjadinger Marsch', die durch
artenarmes Intensivgriinland, sowie Griaben und Sieltiefs geprégt ist.

4,2 Gewisser, Wasserhaushalt

e Graben (FGR)

Das Plangebiet grenzt westlich an das 'Alte Burhavener Sieltief' an. Die Uferbereiche sind
geholzfrei und durch Rohrichtbestinde gepragt.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches zwischen der Mihle und L 858 umgeben von
Graben, die vorwiegend ein Regelprofil aufweisen und Entwasserungsfunktion zum ‘Alten
Burhavener Sieltief haben.

Die Grabenbereiche entlang der westlichen und z.T. siidlichen Plangebietsgrenze sind mit
Geholzen bewachsen.

Bewertung: Wertstufe 3
Die Griben sind relativ artenarm, vorwiegend mit Schilf bewachsen, das auf den hohen Salz-
und Nahrstoffgehalt im Wasser zurtickzufiihren ist.

4.3 Landschaftsbild

Bedeutsam fiir die Siedlungsstruktur in der 'Butjadinger Marsch' sind die von Grében
umgebenen, auf Wurten gelegenen Einzelgehofte, deren Randzonen dicht mit
Geholzstrukturen bewachsen sind. Der ehemals bebaute Bereich des Plangebietes verfiigt
aber die landschaftsbildpragende Geholzstrukturen, die zum Bild der dortigen dorfnahen
Landschaft gehoren.



Bedeutend fiir das Landschaftsbild ist die 'Scheldegerstenmiihle' als landschaftsbildprégendes
und geschichtlich bedeutsamer Gebaudekomplex. Der markante Altbaumbestand um die
Miihle verstirkt den kulturhistorischen Hintergrund und fugt die Bebauung in die
Ortsrandlage ein.

Bewertung: Wertstufe 2

Die vorhandenen Altbaume im Plangebiet und innerhalb der angrenzenden Fléchen fiihren zu
einer Bereicherung des Landschaftsbildes. Da sie von der geplanten BaumaBnahme nicht
betroffen sind, ist fiir das Landschaftsbild, unter Beriicksichtigung zusatzlicher Eingriinungs-
maBnahmen innerhalb der geplanten Baufldchen, die Wertstufe 2 festzusetzen.

4.4 Nutzung

Die iiberplante Fliache im Plangebiet unterliegt mit Ausnahme des Bereiches um die
'Scheldegerstenmiihle' derzeit keinerlei Nutzung. Sie ist umgebrochen und neu eingeebnet
worden.

5.0 Biotoptypen und ihre Bewertung

Die Kartierung ist mit den jeweiligen Abkiirzungen der Biotoptypen versehen und wurde in
Anlehnung an die Kartieranleitung nach dem "Kartierschliissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen "von O. v. Drachenfels von 1994 durchgefiihrt.

Die Kartierung erfolgte Ende Mérz 2003.

5.1 Geholzstrukturen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich folgende Geholzstrukturen:

e Alter Baumbestand dstlich der Miihle (HB)

Ostlich der Miihle erstreckt sich ein dlterer, lichter Baumbestand bestehend aus Linden (7ilia
platyphyllos), Eschen (Fraxinus excelsior) und Buchen (Fagus sylvatica) im Durchmesser
von 0,2-0,3. Der Unterbewuchs besteht aus Strauchern wie HaselnuB (Corylus avilana) und
Blitengeholzen wie Sommerspieren (Spiraea) usw. Der Unterbewuchs besteht vorwiegend
aus Efeu (Hedera helix)

Zierkoniferen, Wacholder, Kiefer und eine Lirche sind Restbestiande der Griinanlage, die
zwischen Miihle und dem entfernten Gebaudekomplex bestanden hat.

e Baumbestand entlang der Westgrenze des Plangebietes (HB)

Westlich der Miihle befindet sich entlang des Grabens ein Laubgehélzbestand mit vorw.
ilteren Pappelbdumen (Populus ssp.) im Durchmesser von 1,0 bis 1,2 m, zwei élteren Linden
(Tilia platyphyllos) im Bereich der Weidezufahrt im Durchmesser von 0,6 bis 0,8 m, Weiden
(Salix ssp.) und Erlenbaumen (4/nus glutinosa).

e Heckenbestand entlang der Siidwestgrenze des Plangebietes (HN)

Die siildwestliche Begrenzung des Plangebietes wird eingefaBt von heckenartig,
dichtstehenden Hainbuchen (Carpinus betulus), und Erlenbaumen (4/nus glutinosa) mit dem
Stammdurchmesser von 0,05 -0,2 m. Altere Holunderbiische sowie vereinzelte Obstbiische
deuten auf Restbestande einer ehemaligen Eingriinung des entfernten Gebédudes hin.

Bewertung: Wertstufe 2
Standortgerechte Einzelbdume sowie Baum- und Strauchgruppen zihlen zu den bedeutenden
Habitaten firr verschiedenen Vogelarten sowie einiger holzbewohnender Kéfer und haben



daher besonderen Schutzwert. Fiir viele Vogelarten bieten sie Nistplatz, Ansitz- und
Singwarte, sowie Nahrungs- und Riickzugsraum.

Im Zuge der Vermeidung von Eingriffen konnen alle oben beschriebenen Gehoélzstrukturen
erhalten bleiben.

5.2 Offenbodenbereich

e Offenbodenbereich (DOZ)

Die zu bebauenden Plangebietsfldchen sind nach der Entfernung des Gebdudekomplexes neu
umgebrochen und neu eingeebnet worden. Sie zeigen sich dem Betrachter als offene
Bodenfléache dar.

Bewertung: Wertstufe 3
Die Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz ist nicht mehr erkennbar..

5.3 Arten- und Lebensgemeinschaften

Ortsrander erfiillen wichtige Funktionen im Biotopverbund zwischen unbesiedelter
Landschaft und Siedlungsfldchen.

Die offenen Grabenflichen bieten in Vernetzung zu den Wiesen- und Gehdlzflachen
Lebensriaume insbes. fiir Amphibien wie Erdkrote, Gras- und Wasserfrosch.

Die Tierarten im Plangebiet entsprechen der ortstypischen Auspriagung eines Siedlungs- bzw.
eines Ortsrandes, die vorw. an Gehélzstrukturen und an Altbaumen gebunden sind.
Wiesenvogel konnten nicht gesichtet werden.

Bewertung: Wertstufe 3

Das Vorkommen einer als gefahrdet eingestuften Pflanzen- sowie Tierart konnte nicht
festgestellt werden. Der hauptsidchliche Anteil an offenen Bodenfliachen rechtfertigt die
geringe Bedeutung des Landschaftsbereiches fiir den Natur- und Artenschutz.

6.0 Zusammenfassende Beurteilung der Plangebietsfliche

Die betroffenen Flachen sind Freiflachen um das Baudenkmal der 'Scheldegerstenmiihle', die
schon z. T bebaut und als Sondergebiet genutzt wurden.

Die z.T. landschaftstypische Einrahmung der Flachen durch heckenartige Gehélzstrukturen
sowie der Altbaumbestand um das kulturhistorisch bedeutsame Gebaude fithrt zu einer
markanten Eingriinung am 6stlichen Ortsrand von Burhave.

Vorw. die Altbaume erhohen die Lebensraumvielfalt fiir standortgerechte Flora und Fauna
und pragen das Landschaftsbild dieses Landschaftsraumes.

Bei der geplanten Bebauung sollte deshalb besonders Wert darauf gelegt werden, daf3 die
pragenden Geholzstrukturen langfristig gesichert, in threr Entwicklung geférdert und von
allen negativen Auswirkungen und Beeintrachtigungen ferngehalten werden.

Schutzenswert fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild ist in erster Linie der
Altbaumbestand, die als Restbestand um die Miihle das Plangebiet bereichert.

Vorhandene Geholzstrukturen und Grabenflachen werden im Zuge der Planung nicht
iberbaut.

Beansprucht wird der Bereich, der sich dem Betrachter als offene und eingeebnete
Bodenflache darstellt.

Der Standort der Bebauung ist nur dann als giinstig zu beurteilen, wenn folgende Planziele
verwirklicht und umgesetzt werden konnen:

¢ Erhaltung der vorhandenen Geholzstrukturen, die das Plangebiet gliedern und einrahmen.



e Einhaltung geniigender Abstands- und Ubergangsflachen als Pufferzonen zwischen der
geplanten Bebauung und bestehenden wertvollen Geholzstrukturen

e Entwicklung von Biotopstrukturen zur Gliederung und Einrahmung der Randzonen
zukiinftiger Baugrundstiicke

7.0 Darstellung der Eingriffssituation

Die geplante Bauerweiterung stellt einen Eingriff im Sinne des § 7 NNatG dar. Durch die
BaumaBnahme werden erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschafisbildes verursacht, die die Gestalt, die Nutzung und die 6kologische Funktionen
von Grundflachen z.T. erheblich beeintrachtigen und verdndern werden.

Da die westliche Hilfte des Plangebietes fiir Bebauung vorher beansprucht war (siche
Planausschnitt letzte Seite), beschriankt sich die Eingriffsfliche auf den éstlichen Teilbereich
des Plangebietes.

7.1 Beeintrichtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
geplante Bebauung.

e Konzentration von Gebiuden innerhalb dérflich geprégter Struktur. Verlust von
Freiflachen, die zur dorflichen Pragung dieses Ortes beitragen.
e Bodenversiegelung durch den Neubau von Gebduden und ihren ErschlieBungsfldchen

Das Plangebiet hat einschlieBlich der vorhandenen Miihle und ihrer Nebengebéude eine
GesamtgroBe von ca. 9 426 gm.

Gesamtgrofe von ca. 9427 gm.
Abzuglich Wasserflachen: 695 qm
Abzuglich Verkehrsflachen: 585 gm

8 147 qm

Die iiberbaubare Fliache betrigt abziiglich der Graben- und Strafenflachen: 8 147 qm.

Da die westliche Hilfte der bebaubaren Fliache bereits durch Gebdude- und ihre Nebenflachen
beansprucht war, wird zukiinftig nur der 6stliche Bereich des Plangebietes tiberplant:
8147 :2= 4073,5 qm

Die GRZ des Mischgebetes betragt 0,6. Bei Berticksichtigung der moglichen Versiegelung
von AuBenfliachen, die bis zu 0,50 erlaubt ist, betragt die mogliche Bodenversiegelung der

jetzt unversiegelten Freiflichen: GRZ von 0,8

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung stellt sich rechnerisch wie folgt dar:

ErschlieBungsflache, Planstrafie 585 gm
Uberbaubare Flache . (ostlicher Teilbereich) 4074 gm
Gesamt 4 659 gm

Davon GRZ 0.8 3727.20 gm




Nach BREUER (1994) soll bei der Versiegelung von Béden mit "Allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz " das Verhiltnis fiir Gebaudeflachen und versiegelte Bodenbelédge 1: 0,3 bis
1: 0,2 betragen. Dieses bedeutet. 3727 qm x 0,2 = 745,40 qm.
Es ist daher Ausgleichsflachen von ca. 745 gm erforderlich, die innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren sind.

7.2 Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Fiir den Eingriff wird ausschlieBlich die 6stliche Halfte des Plangebietes (+ Verkehrsflachen)

beriicksichtigt (ca. 4 659 qm)
Beein- GrioBe |Bewertungskriterien | Auswirkungen und| Bewertungskriterien
triichtigte | Eingriff | Wertstufe l-von besonderer | Beejntriichtigungen Ausgleichs-
: 3 Bedeutung ; :
Funktionen | fliche | Wertstufe 2-von aligemeiner | des Baugebietes /ErsatzmaBnahmen
Bedeutung
Wertstufe 3-von geringer
Bedeutung
ARTEN- 4659 qm | Miihle einschlieBlich ihrer | Renovierung der Miihle, bleibt bei der Bewertung
UND DOZ Freiflachen und Neugestaltung der unberiicksichtigt,
LEBENSGE ErschlieBungsflachen Freiflichen da GRZ vor dieser Planung
MEIN- Ehemals bebaute Fliche | Bebauung ehemals bereits ausgeschopft
SCHAFTEN (Gebiudekomplex) versiegelter Flache
vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
Ca. 1000 | Altbaum-Strauchbestand | Vermeidung:
qm aus landschafisgerechten | Die Geholzflichen werden
HN/HB Arten durch die Bebauung weder
Vorher: Wertstufe 2 beansprucht noch
Nachher. Wertstufe 2 beeintrichtigt
4659 qm | Offene Bodenflachen, neu | Die Beeintrachtigungen und
DOZ umgebrochen und Auswirkungen sind nicht
eingeebnet mehr erfassbar
vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
BODEN 4659 qm | stark iiberpragter Natur- Neuversiegelung durch Bau | Entwicklung von 3 m breiten
x0,8 = boden, von Gebiuden und einer Laubgeholzhecken zur
3727 qm | yorher: Wertstufe 3 PlanstraBBe, Verlust als Einrahmung der geplanten
einschl nachher: Wertstufe 3 Lebensraum flir Grundstiicke
Wege, Bodenfauna
Terrassen
WASSER- 695 qm Grabenflachen Vermeidung: Erhaltung
FLACHEN Rohrichtzone vorh. Grabenflachen
vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
GRUND- vorher: Wertstufe 2 Keine zusitzlichen Beein-
WASSER nachher: Wertstufe 2 trachtigungen zu erwarten
KLIMA/ Vorher: Wertstufe 2 Keine zusitzlichen Beein-
LUFT nachher: Wertstufe 2 trachtigungen zu erwarten

| Entwicklung von 3 m breiten

LAND- vorher: Wertstufe 2 Beeintrichtigung durch |
SCHAFTS- nachher: Wertstufe 2 zusitzliche Baukorper, : Laubgehodlzhecken zur
BILD markanter Uberbauung von { Einrahmung der geplanten
Altbaumbestand Freiflachen j Grundstiicke
Der Altbaumbestand bleibt |
erhalten :
NATUR vorher: Wertstufe 2 Verlust naturnaher 1
NAHE nachher: Wertstufe 2 Standorte am Ortsrand :

Ubergang zur freien
offenen Landschafl




8.0 Schutz- und AusgleichsmaBnahmen
8.1 Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

¢ Schutz und langfristige Sicherung des Altbaum- und Heckenbestandes vor Abtragung,
Erdanfiillung, Materialablagerung wihrend der Bauphase entspr. DIN 18920

e Schutz der das Plangebiet umgebenen Griben vor Beeintrichtigungen und Zerstérung
der Wasser- und Uferbereiche insbesondere wihrend der Bauphase sowie Schutz vor
Einleitung belasteter Oberflichenwasser.
Fiir den Bau der PlanstraBBe werden keine Grabenbereiche iiberplant.

8.2 SchutzmaBnahmen, Erhaltungsgebot gemiB § 9 Abs.1, Ziffer 25 b BauGB

Folgende wertvolle Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet aufgrund ihrer Bedeutung fiir das
Landschaftsbild und fiir den Naturhaushalt zu schiitzen:
Abgingige Geholze sind durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen.

e Altbaumbestand 6stlich der 'Scheldegerstenmiihle' (Stammdurchmesser ca. 0,3-0,5 m)

¢ Einzelner Eichenbaum entlang der Butjardinger Strafle, (Stammdurchmesser ca. 0,6 m)

e Pappel- und Lindenaltbdume entlang der westlichen Begrenzung des Plangebietes
Stammdurchmesser ca. 1,0 -1,2 m/ 0,6-0,8 m)

¢ Heckenartiger Junggeholzbestand entlang der siidwestlichen Begrenzung des Plangebietes
(Stammdurchmesser (0,05-0,1 m)

8.3 Ausgleichsmafinahmen, Pflanzgebot gemiB § 9 Abs.1, Ziffer 25 a BauGB

Innerhalb der Freifldchen sind zur Eingriinung der Gebiude und zur Einbindung der
ErschlieBungsflichen in die Landschaft 3 m breite Geho6lzanpflanzungen aus
standortheimischen Laubgehélzen um die geplanten Grundstiicke vorzunehmen.
Ausgenommen von der Rahmenpflanzung sind Einfahrten und bauliche Anlagen, welche
nach der NBauO entlang der Grenzen errichtet werden diirfen.

Insgesamt ist bei Umsetzung dieser BegriinungsmaBnahme entlang der Grundstiicksgrenzen
die Herstellung von 400- 450 Ifm (= 1275 qm im Mittelwert) Bepflanzung moglich. Bei
einem Ausgleichsanspruch von ca. 745 qm entsteht ein Kompensationsiiberschuf von ca. 530
qm, der der Erweiterungsflache innerhalb der 63. F-Plan-Anderung zur Verfiigung steht.
(siche Anhang 1).

Durch die Bepflanzungsmafnahmen wird die Plangebietsflidche groBflachig eingegriint, so
dass die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild damit ausgeglichen sind.

9.0 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Beeintréchtigungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Bei Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und
zum Schutz sowie der BepflanzungsmaBnahmen konnen die Beemtrachtigungen innerhalb der
Eingriffsflache selbst bzw. in den angrenzenden Bereichen kompensiert werden.
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1.0 Einfiihrung, Aufgabenstellung

Im Zuge der 63. F-Plan-Anderung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 166 in Burhave,

Gemeinde Butjadingen, im Landkreis Wesermarsch, wird der Geltungsbereich der F-Plan-

Anderung in westlicher Richtung bis an die Ortsrandbebauung von Burhave erweitert.

Hier sollen landwirtschaftliche Nutzflachen in Mischbebauung umgewandelt werden mit dem

Ziel, die Bauliicke zwischen dem B-Plan Nr. 166 im Osten und der vorhandenen

Mischbebauung im Westen zu schlief3en.

Der erweiterte Geltungsbereich befindet sich entlang der L 858, (Butjardinger Straf3e) und

umfaBt einen Teilbereich des Flurstiickes 249/133 und des Flurstiickes 129/3 der Flur 15,

Gemarkung Burhave. Die GroBe der Flache betrdgt ca. 44 00 qm; die GRZ 1st 0,4.

Das Plangebiet wird begrenzt:

o im Siiden durch die offenen landwirtschaftlich genutzten Weide- und Wiesenflachen

e im Osten durch den B-Plan Nr. 166 'Burhave, ehemalige Miihle".

¢ im Norden durch die Butjadinger Straf3e, die L. 858, mit gegeniiberliegender
Siedlungsbebauung

e im Westen durch die vorhandene Mischbebauung am Ortsrand von Burhave.

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wird in diesem Nachtrag
nur die Erweiterungsflache der 63. F-Plan-Anderung behandelt. Die Eingriffsdarstellung des
Geltungsbereiches um die Miihle ist im Landschaftsokologischem Gutachten zum B-Plan Nr.
166 'Burhave, ehemalige Miihle' erfolgt.

2.0 Nutzung und Biotopstruktur

Die erweiterte Plangebietsflache ist Teilbereich einer Weidseflache, die z. Zt. als
Wirtschaftsgriinland intensiv genutzt wird. Die Weide ist durch regelmaflig aufgereinigte
Grippen durchzogen.

Vegetationskundlich sind diese Flachen als intensives, nihrstoffreiches Marschen-Griinland
(GIM) anzusprechen. Sie bestehen aus artenarmen Glatthafer -Wiesen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen befinden sich Grabenfldchen, die mit Ausnahme einer
spiteren ErschlieBungsmaoglichkeit nicht tberplant werden.

Mit Ausnahme des Altbaumbestandes entlang der Grundstiicksgrenze zur Miihle existieren
keine landschaftspragenden Geholzstrukturen.

3.0 Bewertung: Wertstufe 3

Innerhalb der Grinland- und Grabenflachen konnten keine Rote-Liste-Arten gefunden
werden. Da sich die Flachen im angrenzenden Straenraum einer starkbefahrenen Strafle
befinden, sind sie durch unterschiedliche Imissionen z B. von Stiuben vorbelastet.

Fir die offene Landschaft charakteristische Wiesenvégel konnten innerhalb des gesamten
Granlandareals nicht gesichtet werden.

4.0 Darstellung der Eingriffssituation

Die geplante Mischbebauung stellt einen Eingriff im Sinne des § 7 NNatG dar. Durch die
BaumafBnahme werden erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
LLandschaftsbildes verursacht, die die Gestalt, die Nutzung und die 6kologische Funktionen
von Grundfliachen z. T. erheblich beeintrachtigen und verandern werden.



5.0 Beeintrichtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
geplante Bebauung.

e Konzentration von Gebduden innerhalb dorflich gepragter Struktur. Verlust von
Freiflachen, die zur dorflichen Priagung dieses Ortes beitragen.
e Bodenversiegelung durch den Neubau von Gebduden und ihren ErschlieBungsflachen

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 4400 gm. (80 x 55 = 4400 gm)

Die GRZ des Mischgebietes betrigt 0,4. Bei Beriicksichtigung der méglichen Versiegelung
von AuBenflichen, die bis zu 0,50 erlaubt ist, betragt die mogliche Bodenversiegelung der
jetzt unversiegelten Freiflaichen: GRZ von 0,6

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung stellt sich rechnerisch wie folgt dar:

Uberbaubare Flache 4400 gqm

Davon GRZ 0.6 2640 gm

Nach BREUER (1994) soll bei der Versiegelung von Boden mit "Allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz " das Verhiltnis fiir Gebdudefldchen und versiegelte Bodenbeldge 1: 0,3 bis
1: 0,2 betragen. Dieses bedeutet 2640 qm x 0,2 = 528 qm.

Es ist daher Ausgleichsflichen von ca.528 gm erforderlich, die innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren sind.

6.0 Ausgleichsmafinahmen

Der Ausgleichsanspruch von ca.528 gm wird im Zuge der Ausgleichsma3nahmen zum B-
Plan Nr.166 im dortigen Geltungsbereich mit ausgeglichen, da dort ein Kompensations-
tiberschuf3 von ca. 530 gqm besteht. (siche Landschaftsokologisches Gutachten zum B-Plan Nr.
166 'Burhave, ehem.Miihle").

Dennoch sollte das Landschaftsbild im erweiterten Geltungsbereich durch Festsetzungen von
gezielten Begrunungsmafnahmen im spéter aufzustellenden B-Plan wiederhergestellt werden.

7.0 Zusammenfassung

Durch die 63. F-Plan-Anderung entstehen Beeintrachtigungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild, die innerhalb des Geltungsbereiches des angrenzenden B-Plan Nr. 166
‘Burhave, ehem Miihle' sowie im Erweiterungsgebiet kompensiert werden.
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