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. Raumordnung
(Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch ist der Ort
Burhave als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr*
dargestelit.

In bezug auf die besondere Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr* wurde der
Strandbereich in Burhave als siedlungsbezogene Erholungsfldche mit starker Inanspruch-
nahme durch die Bevélkerung dargestellt.

Die vorgenannten Darstellungen im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Wesermarsch tragen somit der groRen Bedeutung, welcher der Fremdenverkehr fir die
Gemeinde Butjadingen hat, Rechnung.

In bezug auf den Bebauungsplan Nr. 167 ist zu berticksichtigen, dass sich die bauliche
Téatigkeit primar auf die zentralen Orte mit ihren sozialen, kulturellen, wirtschaftlichen und
administrativen Einrichtungen konzentrieren sollte, um lange Wege und damit Umwelt-
beeintrachtigungen (durch den Kfz-Verkehr) méglichst zu vermeiden. AuRerdem sollten in
den zentralen Orten die noch vorhandenen Baulticken und Freiflachen (soweit méglich)
einer Bebauung zugefiihrt werden, um die Bodenversiegelung auf das erforderliche MaR

zu reduzieren.

Il. Bisheriger Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.
Im Rahmen der 67. Flachennutzungsplananderung (Parallelverfahren) wird die gemischte

Bauflache in eine Wohnbauflache umgewandelt.

lil. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 167 ,Burhave, Anschluss Sillenser Brake* wurde aufgestellt, um
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf den langgestreckten



Grundstiicken eine Hinterbebauung, welche zukiinftig tiber eine StichstralRe an die Stralke
,Zur Sillenser Brake“ angebunden wird, zu erméglichen.

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bietet fur eine Wohnbebauung an,
weil sie eine gpnstige Lage im Ort Burhave aufweist und tiber die Strae ,Zur Sillenser
Brake“ gut an den Ortskern mit seinen Geschéften und Infrastruktureinrichtungen an-

gebunden ist.

IV. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 7.10.2004 die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 167 ,Burhave, Anschluss Sillenser Brake* beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Nord-6stlich des Plangebietes schlielt eine Weideflache an das Plangebiet an.

Am sud-éstlichen Rand des Plangebietes verlduft ein Graben.

Die sud-westliche Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich in einem Abstand von 45 m
bzw. 60 m vom Graben (Grabenmitte), welcher das Plangebiet im Bereich der Planstrale
in nord-westlicher Richtung durchquert.

Die nord-westliche Grenze des Plangebietes ergibt sich durch das Flurstiick 27/1.

Am nord-éstlichen Rand des allgemeine Wohngebietes befindet sich ein dichter
Pflanzstreifen aus hohen Laubbdumen und Strduchern. Ansonsten wird das ausge-
wiesene allgemeine Wohngebiet zur Zeit als Gartengriinflache (zum Teil mit Gemuse-
beeten) genutzt.

Der Bereich der ausgewiesenen Verkehrsflache (PlanstraRe) wird zur Zeit land-
wirtschaftlich genutzt (Teilbereich der nord-6stlich angrenzenden Weideflache). Innerhalb
der Weideflache sind keine Anpflanzungen vorhanden. Der nérdliche Teil dieser
Weideflache wird zukiinftig als Flache fur die erforderlichen ErsatzmaRnahmen
entsprechend aufgewertet (siehe hierzu die Planzeichnung). Am nérdlichen Rand der



Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft verlauft der Zuggraben 29 (Verbandsgewasser lll. Ordnung).

VI. Planungsumfang (FlichengrdRe, Art und MaR der baulichen Nutzung,
textliche Festsetzungen und nachrichtliche Eintragungen)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Burhave, Anschluss Sillenser Brake®
ergibt sich aus der beigefuigten Planzeichnung.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 6500 m? = 0,65 ha.

Die Art der baulichen Nutzung fir das allgemeine Wohngebiet ergab sich in Anpassung
an die 67. Flachennutzungsplandnderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten
Bebauung (Wohnhauser).

Damit sich das allgemeine Wohngebiet, welches eine GréRe von ca. 4970 m? aufweist,
zukinftig gut in die Umgebung mit seinen Wohnhdusern einfigt, wurde eine ein-
geschossige Bebauung, eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine offene Bauweise
festgesetzt. AuRerdem sind im allgemeinen Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig.

Um die zukiinftige Bodenversiegelung, welche mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbunden ist, auszugleichen, sind die einzelnen Grundstiicke mit einer lebenden
Laubgehéizhecke einzugriinen. Hiervon ausgenommen sind die Grundstiicksseiten,
welche an vorhandene Graben grenzen (zur Sicherstellung der Grabenaufreinigung).
Vorhandene Nadelgehdlzhecken sind nach Verlust oder Abgang durch Laubgehélzhecken
zu ersetzen. AuBerdem sind ca. 3000 m? der nord-ostlich angrenzenden Weide
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 aufzuwerten (siehe hierzu die Plan-
zeichnung).

Um eine ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke von der ausgewiesenen PlanstralRe aus
zu ermdglichen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Weil im Rahmen der GrundstiickserschlieBung zukinftig ca. 80 m?
Wasserflache beseitigt werden, ist als Ausgleich der Graben, welcher am 6stlichen Rand
der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft verlauft, mit einer 3,00 m breiten Flachuferzone zu versehen und naturnah mit
einer Initialpflanzung aus Réhricht, Pfeilkraut und Igelkolben zu gestalten (siehe hierzu die
textliche Festsetzung Nr. 3 im Bebauungsplan).




Am nord-dstlichen Rand der PlanstraRe ist als Abschluss zur offenen Landschaft unter
Berucksichtigung der hier verlaufenden 20 kV Stromleitung eine Baumreihe aus Eschen
zu pflanzen. Der Abstand der Laubbdume betrégt 10,00 m. Die Art der Bepflanzung ergab
sich in Abstimmung auf die StraRenrandbepflanzung der StraBe ,Zur Sillenser Brake®, in
welche die Planstrale miindet (sieche hierzu die textliche Festsetzung Nr. 4 und die
Planzeichnung).

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in berg auf den Zuggraben 29 (Verbands-
gewasser lll. Ordnung), welcher am nord-dstlichen Rand der Flache fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verlauft.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf die vorhandenen Gewésser
lll. Ordnung.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kénnen, wurde die
nachrichtliche Eintragung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das ausgewiesenen archdologische Baudenkmal ,Historischer Deich mit der
Fundstellen-Nr. 3“, wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 5 in den Bebauungsplan
aufgenommen.

In bezug auf die geplanten wasserbaulichen MaRBnahmen (Grabenverrohrungen und
Herstellung einer Flachuferzone), wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 6 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die Unterhaltung der Gewasser lll. Ordnung, wurde die nachrichtliche
Eintragung Nr. 7 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf eine geordnete Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, wurde die
nachrichtliche Eintragung Nr. 8 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die vorhandene 20 kV Stromleitung, wurde die nachrichtl. Eintragung Nr. 9 in
den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die von der Butjadinger Strae (L 858) auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen aus dem StraRenverkehr auf der Butjadinger Strafe, wurde vom
Ingenieurbiro Peter Gerlach eine entsprechende Berechnung durchgefiihrt (siehe hierzu
die beigefugte Anlage Nr. 2). Nach dieser Berechnung sind fiir Gbliche Wohngebéaude
keine erhdhten SchutzmaRnahmen zu erwarten, als sie sich durch die warmetechnischen
Anforderungen sowieso ergeben.

Zwischen dem im Flachennutzungsplan dstlich dargestellten Gewerbegebiet und dem
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet befinden sich gemaR der 67. Flachennutzungs-
planénderung ein ca. 80 m breites eingeschrianktes Gewerbegebiet und eine ca. 92 m
breite gemischte Baufldche. Dieses ist nach Aussage von Herrn Peter Gerlach vom

Ingenieurbiro Peter Gerlach in bezug auf den Immissionsschutz véllig ausreichend.



VIl. Verkehrsflachen

1. Art und Umfang der vorhandenen Verkehrsfldchen

Am nord-dstlichen Rand des Plangebietes verlauft in einem Teilbereich die Stralle ,Zur

Sillenser Brake®.
Innerhalb des Plangebietes sind keine StraBenverkehrsflachen vorhanden.

2. Verdnderungen durch die Planung

Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt zukiinftig Gber die ausgewiesene

Planstrafle.

3. Anschluss an 6rtliche und tberértliche Verkehrswege

Das allgemeine Wohngebiet wird zukiinftig tiber die ausgewiesene Planstralle an die
StraRe ,Zur Sillenser Brake“ angebunden.

Die StraBe ,Zur Sillenser Brake“ miindet in siid-westlicher Richtung in die Butjadinger
Stralle (L 858).

VIIL. Spielplatz

Der gemaR dem Niederséchsischen Gesetz tiber Spielpléatze erforderliche Spielplatz (§ 2
des NSpPG) ist am ,Hohe Weg" vorhanden.
Die groBte Entfernung vom Grundstiick zum Spielplatz betragt 340 m < 400 m.

IX. Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes erfolgt tiber die

vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen des Ortes Burhave. Hierbei ist zu bertick-
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sichtigen, dass das allgemeine Wohngebiet westlich und stdlich schon von einer vor-
handenen Bebauung umgeben ist.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass im nordlichen Bereich des Plangebietes (innerhalb
der StraRenverkehrsflache bzw. der Verkehrsgriinfliche) eine 20 kV Stromleitung verlauft.
In bezug auf die 20 kV Stromleitung, wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 9 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale
Trinkwasserversorgung des OOWV angeschlosseh werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen Gemeinde und OOWV rechtzeitig
vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Sofern eine
Erweiterung durch einen Investor vorgesehen ist, kann diese nur auf der Grundlage des
§ 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefiihrt werden und ist somit bei
den ErschlieBungs- und Kaufvertragen zu berticksichtigen. Ferner wird durch den OOWV
darauf hingewiesen, dass fiur die ordnungsgeméaBe Unterbringung von Ver-
sorgungsleitungen in den Planstralen ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-
und Emeuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkibel
oder Entsorgungsleitungen) versehen werden. Im Interesse des der Gemeinde
obliegenden 6ffentlichen Brandschutzes kénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungs-
arbeiten Unterflurhydranten eingebaut werden. Wird das Baugebiet durch einen
Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWV einen ErschlieBungs-

vertrag abschlieRen.

X. Altablagerungen

Altablagerungen und kontaminierte Bodenflachen innerhalb des Plangebietes sind der
Gemeinde Butjadingen nicht bekannt.

XI. Brandschutz

Der Brandschutz des Plangebietes ist iiber die vorhandenen Unterflurhydranten
sichergestellt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass westlich und siidlich des Plangebietes
schon eine Bebauung vorhanden ist.




XIl. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfan_q von nahen Gewéassern

Am sid-6stlichen Rand des Plangebietes verlduft ein Graben.

AuRerdem durchquert ein Graben im Bereich der ausgewiesenen PlanstralRe das
Plangebiet in nord-westlicher Richtung.

Am nord-ostlichen Rand der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft verlduft der Zuggraben 29 (Verbandsgewasser
lll. Ordnung). In bezug auf das Verbandsgewasser wurde die nachrichtliche Eintragung
Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die Graben, welche am Rand des Plangebietes und am Rand der Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorhanden sind, wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 in den Bebauungsplan

aufgenommen.

2. Veranderung derselben durch die Planung

Um eine ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke von der Planstrale aus zu
ermoglichen, muss der hier verlaufende Graben teilweise verrohrt werden (im Bereich der
Grundstiickszufahrten). Hierbei wird je Grundstiick eine Grundstiickszufahrt mit einer
Breite von 5,00 m angesetzt. Bei 4 Grundstiickszufahrten und einer Grabenbreite von 4 m
geht eine Wasserflache von 20 x 4 = 80 m? verloren.

Als Ausgleich wird der Graben, welcher am éstlichen Rand der Flache fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verlauft, mit einer
Flachuferzone von 3,00 m breite versehen. Hierdurch ergibt sich eine zusatzliche
Wasserflache von ca. 3 x 40 = 120 m2.

In bezug auf die geplanten MaRBnahmen wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 6 in den
Bebauungsplan aufgenommen. AuBerdem wird far das Plangebiet noch der erforderliche
Oberflachenentwésserungsplan aufgestellt und mit der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Wesermarsch sowie dem Entwésserungsverband Butjadingen abgestimmt.




XIll. Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes im
Rahmen eines Umweltberichtes gemiR § 2 a des BauGB

Um die zukunftige Bodenversiegelung, welche mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbunden ist, auszugleichen, sind die einzelnen Grundstiicke mit einer lebenden
Laubgehdlzhecke einzugriinen. Hiervon ausgenommen sind die Grundstiicksseiten,
welche an vorhandene Graben grenzen (zur Sicherstellung der Grabenaufreinigung).
AuRerdem ist die ausgewiesene Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft extensiv zu pflegen, d. h. sie ist 2 mal im Jahr zu
mé&hen. Die 1. Mahd darf ab dem 15. Juni erfolgen. Ein Schleppen, Walzen oder Diingen
der Flache ist nicht zulassig.

Um die ausgewiesene PlanstralRe zur offenen Landschaft hin landschaftsgerecht
einzugriinen, ist die Planstrale am nord-6stlichen Rand mit einer Baumreihe aus Eschen
zu begruinen. Der Abstand der Laubb&ume betragt 10,00 m.

Die Art der Bepflanzung ergab sich in Abstimmung auf die StraRenbepflanzung der
StralRe ,Zur Sillenser Brake*.

Im beigeflgten Umweltbericht (siehe hierzu die Anlage Nr. 1) wird konkret auf die

einzelnen Belange des Umweltschutzes eingegangen.

XIV. Zusammenfassende Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen

Die Anmerkungen und Hinweise der Kabel Deutschland, der EWE, des OOWYV, des Ent-
wasserungsverbandes Butjadingen, der Niedersichsischen Landesbehérde fiir Straen-
bau und Verkehr sowie des Landkreises Wesermarsch, welche im Rahmen des
Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden, wurden entsprechend
berticksichtigt bzw. wie bei der Kabel Deutschland zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB
wurden nur vom Landkreis Wesermarsch Anmerkungen zurh Bebauungsplan Nr. 167
vorgebracht. Die Anmerkungen wurden beim vorliegenden Entwurf entsprechend
berlicksichtigt. Beim Punkt 2 der Stellungnahme erfolgte die Beriicksichtigung in
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Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch.
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& Umweltbericht zum
— Bebauungsplan Nr. 167 ,Burhave, Anschluss Sillenser Brake”

Gemeinde Butjadingen

Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.

Hierbei sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten ,Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege* sowie die in § 1a
BauGB aufgefuhrten ,Erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz* zu berucksichtigen.

Bezuglich der in diesem Umweltbericht durchgefiihrten Abwagung wird die Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB angewendet.

1.Einleitung

1.1 Lage im Raum

Das beplante Gebiet befindet sich in der Gemeinde Butjadingen, am siidéstlichen Rand des
Ortsteiles Burhave. Nahe der Ortsdurchfahrt Butjadinger/ Burhaver Strasse gelegen, schliesst
sich das Gelédnde an das sudliche Ende der Strasse Sillenser Brake an.

In ndrdlicher Richtung folgt der dstliche Rand der Siedlungsflachen von Burhave, in nordéstli-
cher Richtung ausgedehnte Griinlandflachen und in den ubrigen Richtungen linienhaft ausge-
pragte Ortsrandsiedlungsflachen.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine GesamtgréRe von ca. 0,65 ha. Beabsichtigt

ist die Schaffung eines Wohngebietes. Festgesetzt wird ein ~Allgemeines Wohngebiet nach § 4

BauNVO mit eingeschossiger Bebauung, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer offenen

gauweise. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. GréRe des Allgemeinen Wohngebietes:
,4970 ha.

Des _Weiteren werden festgesetzt: ,Verkehrsflachen, ,Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung‘/ “Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft* sowie ~Wasserflachen*“. EinschlieRlich der Verkehrsflachen kénnen
etwa bis zu 0,3602 ha versiegelt werden.

2.Aussagen einschldgiger Fachgesetze und Fachplane
2.1 Byndesnaturschuizgesetz (BNatSchG) und
Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

§ 1: ,Natur und L'andschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-

delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich wiederherzu-
stellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
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Gemeinde Butjadingen

¢ die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.*

§ 2 Abs. 1 Nr. 1., Der Naturhaushalt ist in seinen raumlich abgrenzbaren Teilen so zu sichern,
dass die den Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie
landwirtschaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden. Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes sind zu unterlassen oder auszugleichen.”

§ 2 Abs. 1 Nr. 5: ,Schéadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch Manahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gering zu halten; empfindliche Bestandteile des Natur-
haushaltes durfen nicht nachhaltig geschadigt werden.”

2.2 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG)

§ 1: ,Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
(*) sowie seiner Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich ver-
mieden werden.*

* § 2: Naturliche Funktionen sind: ,Lebensgrundiage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwir-
kungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers."

2.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Verunreinigungen des Wassers oder sonstiger nachteiliger Veranderungen seiner Eigenschaf-
ten sind zu verhindern.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes ist zu erhalten.
Eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses ist zu vermeiden.

2.4 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP, 2003)

Der Ort Burhave ist beziglich der regionalen Raum- und Siedlungsstruktur als Grundzentrum
ausgewiesen; bezuglich des Belanges Erholung als ,Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Fremdenverkehr*.

D_as Gebiet befindet sich nicht in einem, laut RROP, festgesetzten ,Vorsorge- oder Vorrangge-
biet fur Natur und Landschaft“.

2.5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch (LRP, 1992)

Im Landschaﬁfr?hm_enplan des Landkreises Wesermarsch werden im Kapitel ,Anforderungen
an Nutzungen fur Siedlungsflachen folgende Aussagen getroffen:

,Die _Verbundfunktion zwischen besiedeltem Bereich und angrenzenden Landschaftsrdumen
(...)istzu erhglten pzw. Zu entwickeln. (z.B. durch Erhaltung des vorhandenen Grabennetzes
und dessen Einbeziehung in ein Konzept zur Regenwasserriickhaltung...)."

»ES ist eine Vernetzung von Grunflachen, Grunverbindungen und Landschaftsraumen zu schaf-

fen. Hierfur ist 9esonders eine Durchlassigkeit der Siedlungsrander und eine sorgfaltige Eingrii-
nung der Ortsrander erforderlich
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_Der Anteil an unversiegelter Flache ist zu férdern (...). Die Maglichkeit in Bebauungsplénen
maximale Versiegelungsgrade festzulegen sollte genutzt werden.”

_Pflanzgebote in Bebauungsplénen oder im Rahmen der Eingriffsreglung geforderte Pflanzfla-
chen sind mit einheimischen, standortgerechten Arten auszufiihren. Zur Betonung naturraum-

lich bedingter Unterschiede wird bei den Gehdlzen folgende Artenauswahl vorgeschlagen (kur-
siv gedruckte Arten v. a. in Hofnghe und im Ortsbereich):

Schwarzerle, Spitzahorn, Kastanie, Linde, Weiden (Silberweide, Salweide, Purpurweide), E-
sche, Rotbuche, Liguster, Geiblatt, Wildapfel, Flieder, Vogelkirsche, Schlehe, Hundsrose, Ho-

lunder.”

,Typische Siedlungsmuster sind zu erhalten und bei Planungen zu berticksichtigen: Dabei ist u.
a. folgendes zu beachten: Die Erweiterung von Ortschaften (...) solite mit dem Ziel der Arron-
dierung vorhandener Siedlungsflachen erfolgen, um eine maglichst groBe Kompaktheit zu erzie-
len. Es miissen jedoch gleichzeitig Verbindungen zum angrenzenden Landschaftsraum beriick-
sichtigt werden (Wege, Vegetation, Grabennetz).

2.6 Landschaftsplan Butjadingen (LP, 1994)

Der Landschaftsplan von Butjadingen trifft in seinem Leitbild fur die Siedlungsflachen u. a. fol-
gende Aussagen: ,Siedlungserweiterungen kommen in Anlehnung an vorhandene Siedlungsbe-
reiche vor und weisen dicht bepflanzte Randzonen auf.*

,Ehemalige Liicken in der Eingriinung von Ortsréndern sind geschlossen.*

.Die Siedlungsrander sind durch Garten, extensiv genutzte Wiesen / Weiden, Grunlandbrachen,
Obstwiesen und abwechselungsreiche Gehdlzpflanzungen (...), in die Landschaft einbezogen.
Diese hochwertigen naturbetonten Ortsrandstrukturen bilden als Ubergangszonen von der Sied-
lung zur offenen Landschaft wertvolle Habitate fur eine artenreiche Fauna landlicher Biotope.”

2.7 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Im untersuchten Bereich befindet sich gegenwartig keine geschitzten Objekte bzw. Flachen
entsprechend NNatG bzw. FFH- Vorschlagsliste gemaB Flora- Fauna— Habitat- Richtlinie der
EU (9/43/EWG).

Laut LRP grenzt das B-Plangebiet an das naturschutzgebietswiirdige ,Wiesenvogelgebiet Sil-

lens®. Schutzzweck fiir das mehrere hundert Hektar groRe Gebiet ist, ebenso wie furr 10 weitere
so.lcher groRrdumigen Areale im Landkreis Wesermarsch, die ,Erhaltung und Entwicklung eines
Wiesenvogelbrut- und Lebensraumes mit seiner Standortvielfalt hinsichtlich Wasser und N&hr-

stoffversorgung sowie Nutzungsformen und der fir Wiesenvégel notwendigen groRflachigen,
stérungsfreien Rdume.“

3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Boden und Geologie

Das b_ehandelte Gebiet gehort zur naturrdumlichen Einheit Butjadinger Marsch. Die aus marin -
brackigen Ablagerungen entstandene frische bis feuchte Marsch (Seemarsch) kennzeichnen

g:tdrr:gwasserbeeinflusste Bdden mit hohem Schiuffanteil, verbreitet mit Salzwasser im Unter-

zmu?tgﬁié:; der Siedlungsflachen dirften die Bdden durch menschliche Tatigkeit Gberformt sein

— — 4
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Die hier vorkommenden Béden besitzen nach BREUER (1994) aufgrund starker anthropogener
Uberpragung eine ,allgemeine Bedeutung” beziglich ihres Natirlichkeitsgrades. Damit nehmen
sie auf einer dreistufigen Skala die ,Wertstufe 2“ ein.

3.2 Grundwassef und Oberflachenwasser

Im Planungsraum sind die Grundwasservorkommen aufgrund einer geringen Méchtigkeit der
Deckschichten, d. h. relativ hoher Grundwasserstéande, potentiell hoch geféhrdet.

Demgegeniiber steht ein hohes Schutzpotential aufgrund der Bodenart und des Humusgehal-
tes: So besitzen die bindigen Béden der Marsch ein hohes Absorptionsvermégen.

In der Summe ist von einer mittleren Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Stoffeintrage
auszugehen.

Das Plangebiet liegt in einem Raum mit einer geringen Grundwasserneubildungsrate von bis zu
100 mm. Grund hierfirr ist vor allem die hohe Verdunstung der Griinlandbereiche und die gerin-
ge Durchlassigkeit der bindigen Béden, die zu einem hohen Oberflachenabfluss fuhrt.

Eine Nutzung des Gebietes als Wasserschutzgebiet konnte nicht ermittelt werden.

Bis auf zwei Grabenabschnitte von 100 bzw. 85 m Lange, einer Sohlbreite von 50 — 100 cm und
einem Wasserstand von 5 — 30 cm sind im betrachteten Raum keine Oberflaichengewéasser
vorhanden.

3.3 Klima und Luft

Die Butjadinger Marsch liegt im Einflussbereich des maritimen Klimas. Als Kiistenklima ist es
bestimmt durch kiihle Sommer, reiche Niederschlage (um 730 mm, mehr als 40 % hiervon wah-
rend der Hauptvegetationsperiode), verhaltnismaRig milde, schneearme Winter, geringe Tem-
peraturschwankungen, hohe Luftfeuchtigkeit (Jahresmittel : 80 — 85%) und Uiberwiegend ost-
warts wandernde atlantische Strémungen.

Der hier betrachtete Raum befindet sich am Rand der Siedlungsflachen von Burhave. In Anbet-
racht der Art und Ausdehnung der Siedlungsflachen, kann davon ausgegangen werden, dass
die o. g. Kustenklima- und Luftsituation nur schwach von értlichen, kleinklimatischen Einflissen
Uberlagert wird.

3.4 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Z_ur Erfass:ung und Bewertung der im beplanten Raum vorhandenen Tiere, Pflanzen und biolo-
gischen Vielfalt erfolgten im Mai 2006 Biotoptypen - und Brutvégel -Kartierungen.

Die_ Kartieru.ng der Biotoptypen erfolgte u.a. zur Ansprache der angetroffenen Pflanzen und bio-
logischen Vielfalt. Verwendet wurde der ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen®

(DRACHENFELS, 2004). Die Ergebnisse dieser Biotoptypenkartierung sind in der beiliegenden
Karte dargestellt.

Stellvertretend fiir die im Gebiet vorkommenden Tiere wurde die Avifauna untersucht. Die An-
sprache der vorkommenden Brutvogelarten erfolgte in der Regel durch Verhér, d.h. Erfassung

dutjch Ge;ang. Daneben wurden auch Végel erfasst, die keine revieranzeigenden Verhaltens-
weisen zeigten.

Eadd\i;\al_kartierten Vogel fast ausnahmslos in der Baumhecke (HFB) festgestellt werden konnten,
n Iesenvogelarten nur in groBem Abstand (> 100 Meter) vom untersuchten Gebiet anzutref-

Planungshire H
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fen waren, wurde auf eine kartografische Darstellung der Ergebnisse der Vogelkartierung
verzichtet.

3.4.1 Biotoptypen
Beplantes Gebiet

Der nérdliche Teil des beplanten Gebietes wird von einem Artenarmen Intensivgrinland der
Marschen (GIM) eingenommen und nimmt ein knappes Drittel des Gesamtgebietes ein.

Zu den vorkommenden Arten gehéren Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wie-
senschwingel (Festuca pratensis), Wiesenrispengras (Poa pratensis) oder auch Scharfer Hah-
nenful (Ranunculus acris).

Diese, wie auch die weiteren angetroffenen Arten sind als Rumpf floristisch verarmter Griin-
landvegetationsbesténde allgemein verbreitet. Arten mit einer engen Standortamplitude, und
damit einer allgemein geringen Verbreitung, wurden hier nicht angetroffen.

Die Flache wurde zum Zeitpunkt der Geldndeaufnahmen als Teil einer gréReren Grinlandflache
von Pferden beweidet.

Am Sudrand des Intensivgriinlandes schliesst sich ein stark beschatteter Entwasserungsgraben
an. In Anwendung der Nomenklatur von Drachenfels (2004) wird dieser Graben als Sonstiger

Graben (FGZ) bezeichnet.

Der Graben, der in seinem weiteren Verlauf auch den Ostrand des hier betrachteten Gebietes
bildet, verfiigte zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahmen ber eine Wasserfiihrung von 5 bis 30
cm.

Auf seiner sudlichen bzw. westlichen Seite wird der Graben von hohen Gehélzen beschattet.
Da er infolgedessen nur eine geringe Sonneneinstrahlung erhélt, seine Sohle zudem von einer
starken Falllaub-/Faulschlammschicht bedeckt ist, finden sich im Graben annahernd keine ho-
heren Pflanzen.

Bemerkenswert erscheinen hier lediglich mehrere kleine Bestande der Gelben Schwettlilie (/ris
pseudacorus), die Aussagen eines Anwohners zufolge, jedoch anthropogenen Ursprungs sind.
Die Gelbe Schwertlilie ist laut Bundesartenschutzverordnung in der Fassung vom 14.10.1999
(zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 8 vom 25.03.2002) geschiitzt.

Dem Vc_arlauf des Grabens folgend findet sich eine reife Baumhecke (HFB). Bestandsbildende
Art_en sind Esche (Fraxinus excelsior), Weiden (Salix spec.), Scharzerle (Alnus glutinosa), und
Hainbuche (Carpinus betulus).

D!e Geh'o'lzg weisen Héhen von bis zu 20 Metern sowie Stammumfange von 20 bis 80 cm auf.
Die Hecke ist gut strukturiert und zum Teil bis zum Boden beastet. Auch Totholz ist in nen-
nenswertem Umfang vorhanden.

In der nordc':'\stlichen Ecke der Baumhecke wachst als bemerkenswerter Einzelbaum (HBE) eine
alte Kastanie (Aesculus hippocastanum) von geschétzten 20 Metern Hohe und einem Stamm-
umfang von etwa einem Meter.

Eine weitere Baumhecke aus Eschen befindet sich am Stdrand des Gebietes. Der nur maRig

strukturi_erte Gehélzbestand hat eine Hohe von bis zu 20m und Stammumfiange von 35 bis 45
cm erreicht.
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Ein Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS) wéchst galeriegleich entlang des nord-
sstlichen hier betroffenen Grabenabschnittes. Die noch jungen Schwarzerlen und Eschen, ha-
ben Héhen bis zu acht Metern und Stammumfénge bis 15 cm erreicht.

Umschlossen von den beschriebenen Gehélzen findet sich im untersuchten Gebiet eine
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM), die ein weiteres knappes Drittel des Gesamtgebie-

tes ausmacht.
Das Arteninventar entspricht in etwa dem des oben beschriebenen Artenarmen Intensivgriin-

landes der Marschen, erweitert um einige Arten nahrstoffreicher, ruderalisierter Standorte wie
GroRe Brennnessel (Urtica dioica) und Giersch (Aegopodium podagraria).

Allgemein wenig verbreitete Arten konnten nicht angetroffen werden.

Das verbleibende knappe Drittel des Gesamtgebietes teilt sich in drei Grundstiicksparzellen.
Zwei werden von Neuzeitlichen Ziergérten (PHZ) eingenommen; eine weitere gegenwartig von
einem Sonstigen Offenbodenbereich (DOZ) aus planiertem Mutterboden.

Die Ziergarten bilden sich aus Elementen wie Scherrasen, Blumen- und Gemisebeeten, Zier-
und Obstgehdizen.

Nachrichtlich: Benachbarte Flachen

In nérdlicher und éstlicher Richtung schliessen sich an das untersuchte Gebiet weitere Flachen
mit Artenarmem Intensivgriinland der Marschen (GIM) an. Die Flachen bilden den Rand einer
binnendeichnahen, griinlandgepragten Offenlandschaft.

In stidlicher und westlicher Richtung folgen Siedlungsbereiche. Dies sind: Locker bebautes Ein-
zelhausgebiet (OEL) und eine Baustelle (OX) fiir einen Wohnhausbau.

3.4.2 Vogelfauna
Untersuchtes Gebiet
Folgende Arten konnten festgestellt werden:

Brutverdacht: Stockente (1), Ringeltaube (1), Ménchsgrasmiicke (1), Hausrotschwanz (1), Gar-
tenrotschwa_nz (1), Heckenbraunelle (2), Rotkehichen (2), Singdrossel (2), Amsel (3), Zilpzalp
(2), Kohimeise (2), Blaumeise (2), Zaunkdnig (1), Buchfink (2), Griunfink (1), Haussperling (1)

Nahrungsgéaste/ unsicherer Status: Bluth&nfling, Buntspecht, Rabenkrahe, Sperber

Wi_e aqurund der Biotoptypenkartierung zu erwarten war, bildet die Gilde der Gehélzbriiter den
bei weitem gréRten Anteil unter den vorkommenden Arten. Dariiber hinaus ldsst sich festhalten,
da\__ss_ das vorgefundene Artenspektrum aus Végeln besteht, die in Siedlungsbereichen regel-
lT_}aBlg vorkommen, die insgesamt eine weite Verbreitung und keine oder nur eine geringe Ge-
fahrdung besitzen.

Beme_rkgnsyvert erscheint lediglich der Brutverdacht fiir ein Paar des Gartenrotschwanzes; eine
vAv::ame In Niedersachsen auf der Roten Liste von 2002 mit dem Status ,Gefahrdet (,3“) gefiihrt
Nachrichtlich: Benachbarte Griinlandflachen
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Im Abstand von mindestens 100 m konnten auf den benachbarten Griinlandflachen folgende
Arten beobachtetet werden:

Revieranzeigendes Verhalten: Kiebitz, Austernfischer
Nahrungsgéste/ unsicherer Status: Brandente, Lachméwe, Sperber, Rabenkréhe, Ringeltaube,
Star, Kuckuck

Aufgrund der Distanz zwischen dem durch den Bebauungsplan beregelten Raum und den hier
betrachteten, benachbarten Grinlandflachen, sind keine Beeintrachtigungen der dort vorkom-
menden Vogel zu erwarten. ~

3.5 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Wesentlichen durch seine Lage, randlich der
Siedlungsflachen von Burhave bestimmt.

Vorhanden sind folgende Landschaftselemente: Eine kleinrdumige, ruderale Grunlandparzelle,
neuzeitliche Ziergarten, eine Teilfliche eines Weidegriinlandes, zwei Grabenabschnitte sowie
gut entwickelte, reife Baumhecken.

Zusammen bilden die vorgenannten Landschafts- und Siedlungselemente einen insgesamt
landschaftsgerechten Ubergang in die sich 6ffnende, weitrdumige Wiesen- und Weideland-
schaft.

Innergebietlich besitzt der betrachtete Raum v.a. aufgrund seiner neuzeitlichen Siedlungsstruk-
turelemente einen mittleren Wert fur das Landschaftsbild. Von Norden und von der offenen
Landschaft her betrachtet besitzt es insbesondere durch die der landschaftlichen Eigenart ent-
sprechende, alte Baumhecke und das davor befindliche Griinland eine erhéhte Bedeutung fur
das Landschaftsbild.

4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfilhrung der durch den Bebauungsplan ermég-
lichten Bauvorhaben die Flachen der Ziergarten weiterhin als solche gepflegt werden wiirden.
Entsprechend ist nicht mit einer Anderung der dort vorkommenden Wildarten und biologischen
Vielfalt zu rechnen.

Gleiches gilt fur die Grinlandflachen, wiirden sie, wie vermutlich anzunehmen, weiterhin als
solche genutzt werden.

Dje halbruderale Gras- und Staudenflur wiirde sich bei weiter bestehender Nutzungsaufgabe in
einem langjahrigen Zeitraum zu einem naturnahen Feldgeholz weiterentwickeln und mit der sie
bfegrgnzenden Baumhecke verschmelzen. Es wiirden sich vermehrt andere Arten einstellen und
die biologische Vielfalt wiirde leicht ansteigen.

r5| Zu erwartende erhebliche Auswirkungen bei Durchfithrung der Pla-
ung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf Na-

tur und Umwelt prognostiziert. Die relevanten Schutzguter und Belange ergeben sich aus § 1
(6) Nr. 7 BauGB.

Planungshiro H
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5.1 Boden

Durch Bodenabtrag und Flachenversiegelung verliert der Boden vollsténdig seine Funktionen
als Lebensgrundlage und Lebensraum im Naturhaushalt, als Bestandteil der Wasser- und
Nzhrstoffkreisldufe sowie als Filter-, Puffer und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe.

Betroffen sind Marschbéden und Kultisole unter landwirtschaftlicher und privater Nutzung. Die
versiegelungsbedingten Veranderungen des Bodens und seines Gefuges sind als erheblich

einzustufen.

5.2 Grundwasser und Oberflichenwasser

Das auf zukiinftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den
Boden und anschlieBend in das Grundwasser gelangen. Entsprechend wird die Grundwasser-

spende reduziert.

Da die Flachen des Untersuchungsgebietes in einem Raum mit einer geringen Grundwasser-
neubildungsrate liegen, wird diese Beeintréchtigung als nicht erheblich bewertet.

Als Oberflaichengewasser ist im Plangebiet auRerdem ein Grabenabschnitt betroffen. Hier ist im
Rahmen der Einrichtung von 4 Grundstiickzufahrten mit einer jeweils 5 Meter breiten Uberbau-
ung / Verrohrung des Grabens zu rechnen.

In Anbetracht der Dichte/Flache der so entstehenden Uberbauungen, wird von einer erhebli-
chen Beeintrachtigung fir das Schutzgut Oberflachengewéasser ausgegangen.

5.3 Klima und Luft

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes sind trotz der geplanten Uberbauungen und
Versiegelungen keine erheblichen Auswirkungen auf das gegenwartige Ortsklima zu erwarten.

5.4 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

pie Beseitigung von Vegetationsflachen- und besténden durch Uberbauung bzw. Versiegelung
ist als eine erhebliche Beeintrachtigung fur Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu werten.

Ein Teil der Flachen geht durch Uberbauungen bzw. Entfernen dauerhaft fur die dort lebenden
Organismen verloren. Hiervon sind Teile eines gegenwdrtig vorhandenen Intensivgrinlandes
der Marschen (GIM), einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur (UHM), Neuzeitlicher Ziergar-
ten (PHZ), Sonstiger Offenbodenbereiche (DOZ), Teile einer Baumhecke (HFB) und Teilab-
schnitte eines Sonstigen Grabens (FGZ) betroffen.

Andere Teile werden fiir die dort gegenwartig vorkommenden Organismen durch das sich &n-
demde Umfeld als Lebensraum ungeeignet. Unter den untersuchten Organismen betrifft dies
vor allem die Végel, von denen ein Teil der gefundenen Arten, (Stockente, Gartenrotschwanz,
Bluthanfling) vermutlich als Brutvégel verschwinden werden.

§.5 Landschaft

Die geplante Bebauung lehnt sich durch das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung an die
bestehende Siedlungsstrukturen an.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten weitgehend die vorhandene Eingriinung des

Gelandes; randlich werden auf einem bisher gehdlzfreien Standort einige Baumhochstamme
vorgesehen.
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Aus diesen Griinden wird der Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich betrachtet.

6 Ermittlung zur Kompensation der erheblichen Auswirkungen auf
Natur und Umwelt

Wie ausgefuhrt wurde, stellt die BaumalRnahme eine erhebliche Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes dar und entspricht einem Eingriff im Sinne des §7 NNatG.

Die folgende Ermittlung des Kompensationsbedarfes folgt dem Modell von BREUER (1994).
Es orientiert sich an der geplanten Bodenversiegelung:

e Das Plangebiet hat eine Gesamtgrée von: 6.500m?2.
e Hiervon nimmt das Allgemeine Wohngebiet eine GréRRe von 4.970m? ein.
o Die Grundflachenzahl (GRZ) des Wohngebietes betragt 0,4.

e Bei Berticksichtigung der méglichen Versiegelung von AuRenflachen, die eine Uberschrei
tung der GRZ bis zu 50 % erlaubt, betragt die Grundflachenzahl 0,6.

e Dies ergibt fir das Allgemeine Wohngebiet eine maximal tiberbaubare Flache von 2.982m?2

e Fur Verkehrsflachen innerhalb des B-Plan-Geltungsgebietes werden fiir die Planstrasse
540m?, fur die 4 Grundstickszufahrten weitere 80m? in Rechnung gestellt.

e Somit betragt die Gesamtversiegelung_im Geltungsbereich des B-planes etwa 3.602m?2.

Nach BREUER (1994) soll bei der Versieglung von Béden mit ,Allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz* das Verhaltnis fur den Ausgleich von Gebadudeflachen und sonstigen versiegelten
Flachen zur Ausgleichsflache etwa 1 : 0,2 — 0,3 betragen.

Hier wird der Faktor 0,25 in die Rechnung eingestellt, womit sich ein Ausgleichs- und Ersatzfla-
chenbedarf von etwa 900m? ergibt.

Die Ubrigen Schutzguter sind 1 zu 1 bzw. entsprechend des Aufwertungsfaktors ausgleichen.

Tab.1: Gegenuberstellung der festgestellten erheblichen Beeintrachtigungen und
der MaRnahmen zum Ausgleichs- und Ersatz

Schutzgiiter GroBe Zu erwartende Wertstufen Kompensatié’iié
Beeintrichtigungen | (* siehe Ta- maBnahm
bellenende ) | (A) Ausgleichsmaiknanme
' (E) ErsatzmaBnahme |

Boden

=
Marschboden, |ca. 900 | Versiegelun vorher: Wert- | (E) Extensivierung von
Kultisole m2 geting stufe 2 :(3,()00m2 Grunlandflache

nachher: fur ,Malnahmen zum

d
fe3 |Schutz, zur Pflege un
Hersiie zur Entwicklung von Natur

und Landschaft’

fwertung: 3.000m? x
Qlfr, - 1.500 (Rest 600)

Planungshiire B2 10
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Gt;e’rﬂ;chenwasser
Sonstiger Gra- | ca. 80 m? | Uberbauung Entstehung (E) Aufweitung eines Gra-
ben (FGZ) eines Gewas- | benabschnittes am Rand
serbiotopes der Flache fur ,MaRnah-
mit der men zum Schutz, zur
Wertstufe 2 Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Land-
schaft*
GroBe der Aufweitung
120m? (40 x 3m)
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Baumhecke ca. 45 m | Vernichtung Entstehung (A) Eingriinung der ein-
(HFB) von Hecken- | zelnen Grundstiicke auf
strukturen mit | einer Gesamtlénge von
der Wertstufe | etwa 220m
2
Intensivgriin- | ca. 550 | Uberbauung/ Vernich- vorher: Wert- | O Extensivierung von
land der Mar- | m? tung durch Verkehrflache | stufe 2 3.000m? Grinlandfliche
schen (GIM) nachher: fur ,Malnahmen zum
Wertstufe 3 | Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft*
Aufwertung: (Rest) 600 -
550

¥ Wertstufe 1- Schutzgegenstand von besonderer Bedeutung
Wertstufe 2- Schutzgegenstand von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3- Schutzgegenstand von geringer Bedeutung

7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
entstehenden Eingriffsfolgen

Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Landschaft
Folgende Manahmen werden festgesetzt:

71

Vermeidung

* Die Baumhecke (HFB) parallel zur nérdlichen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes
ist mit Ausnahme der fiir die Grundstiicksauffahrten freizulegenden Schneisen als ,Flache
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt (§9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. b und Abs. 6 BauGB).

* Zwei Solitarbaume innerhalb der Baumhecke (HBE), eine Rosskastanie und eine Weide

sind zu erhalten. (§9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB).

* ImRahmen der Anlage von Grundstiickzufahrten werden Teile eines stark beschatteten

Grabens uberbaut. Sollten sich im Bereich der anzulegenden Zufahrten Bc.esténde:_ der hier
vorkommenden Gelbe Schwertlilie befinden, sind diese, in benachbarte, nicht zu iberbau-
ende Grabenabschnitte zu versetzen.

— K
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7.2 Ausgleich

* Im Fall der vorhandenen Baumhecke (HFB) ist je gefalitem Laubbaum mit einem Durch-
messer ab 8- 10 cm ein neuer Laubbaum im Allgemeinen Wohngebiet zu pflanzen.

e Um zukiinftige Bodenversiegelungen, die mit der Realisierung der durch den Bebauungs-
plan planungsrechtlich erméglichten Bauvorhaben entstehen, auszugleichen, sind die ein-
zelnen Grundstiicke mit einem lebenden Laubgehélzstreifen aus heimischen Arten

einzugriinen.

Geeignete Arten sind: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-

‘ buche (Fagus sylvatica), Feldahorn (Acer campestre), Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-

‘ selnuB (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus

‘ europaeus), Stechhilse (llex aquifolium), Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus
spinosa), Wildrose (Rosa monogyna), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Schneeball (Vi-
burnum opulus).

Ausgenommen sind hiervon die Grundstiicksseiten, die an vorhandene Grabenabschnitte
grenzen (Sicherstellung der Grabenaufreinigung).

e Vorhandene Nadelgehéizhecken sind nach Verlust oder Abgang durch Laubgehélzhecken
Zu ersetzen.

* An nérdlichen Rand der Planstrasse ist als Abschluss der Siedlungsflachen zur offenen
‘ Landschaft eine Baumreihe aus 6 Eschen (Fraxinus excelsior) zu pflanzen. Der Abstand

der Bdume zueinander betragt zehn Meter.

Die Bepflanzung stellt eine Weiterfiihrung der StraRenrandbepflanzung an der benachbar-
ten Strasse ,Zur Sillenser Brake* dar. Damit tragt die MaRnahme zu einer einheitlichen Ein-
gliederung der Siedlungsrander in die Landschaft sowie einem einheitlichen Ortsbild bei.

7.3 Ersatz

e Auf dem benachbarten Flurstiick 25/3 ist ein etwa 3.000m?2 groRer Abschnitt einer Griin-
landweide (GIM) als ,MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft‘ extensiv zu pflegen. Zulassig ist eine Mahd ab dem 15. Juli eines jeden
Jahres. Schleppen, Walzen oder Diingen der Flache ist nicht zulassig.

e Um eine ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke iiber die ausgewiesene Planstrasse zu
ermdglichen, darf der Graben (FGZ) entlang der Planstrasse auf einer Breite von finf Me-
tern verrohrt werden.

Als ErsatzmaRnahme ist der Graben am 6stlichen Rand der o. g. ,Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer drei Meter
breiten Flachuferzone zu versehen.

Bei einem Grabenabschnitt von 40 Metern Lange entspricht dies einer Flache von 120mz.
Nachrichtlich:

* Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde,
z.B. TongefaRscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen (auch in geringem Umfang) gemacht werden, missen
diese gemaR § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der
Denkmalschutzbehérde unverzuglich gemeldet werden.

Planungshire H
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Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihnren Schutz Sorge zu tragen, es sei denn die
Denkmalschutzbehérde gestattet vorher die Fortsetzung der Arbeiten.

8 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gemail § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpléane auftreten kénnen, zu tberwachen.

Entsprechend wird die Gemeinde 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, die Flache und die angrenzenden Bereiche begutachten. Auf diese Weise sollen
eventuell auftretende, unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete
Gegenmalnahmen ergriffen werden kénnen.

9 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Butjadingen plant in der Ortschaft Burhave, am Rand bestehender Siedlungsfla-
chen die Ausweisung eines ca. 0,65 ha groRen Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhaus-
grundstiicken.

Auf den Einzelhausgrundstiicken gilt eine Grundflachenzahl von 0,4, d.h. es diurfen 40% der

Grundsticksflache tiberbaut werden. Zuziglich einer nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung

zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50% dirfen insgesamt 60% der Grund-
sticksflache uberbaut werden.

In der Summe dirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieRlich Verkehrsflachen
wie Grundstickszufahrten etwa bis zu 0,3602 ha versiegelt werden.

Die mit der Herstellung von Wohngeb&uden und StraBen sowie baulichen Anlagen und Stell-
platzen verbundene Flachenversiegelung fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Boden, Oberflachenwasser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung weiterer Schutzgiter wird nicht prognostiziert.

Im Weiteren wurden verschiedene KompensationsmaRnahmen vorgeschlagen. Bei Umsetzung
der beschriebenen Manahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz kénnen die
Beeintrachtigungen innerhalb der Eingriffsflache selbst bzw. auf der externen Kompensations-
flache ausgeglichen werden.
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gez. Christof Sandt
Dipl.-lng. Landespﬂege (FH)
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BebauungSplan Ny, 1

"Burhave, Anschjyss Sillenser Brake"

Biotoptypen®

Geltungsbereich des B-Pjanes 167
HFB] Baumhecke

Er Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Esch Esche (Fraxinus excelsior)

Wei Weide (Salix spec.)

HBu Hainbuche (Capinus betulus)

Einzelbaum

Kast Rosskastanie (Aescullus x Hippocastanum)

Intensivgriinland der Marschen

Halbruderale Gras- und Staudenflur
Sonstiger Offenbodenbereich

Neuzeitlicher Ziergarten

Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand

Sonstiger Graben

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet
ovs Strafle
Baustelle
Ersatzfléiche
GIM Intensivgriinland der Marschen
GFF Sonstiger Flutrasen

fi
-

Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 167

Gemeinde Butjadingen
Bebauungsplan Nr. 167 "Burhave, Anschluss
Sillenser Brake"

Biotoptypen

MaRstab 1 :1000
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Anlage Nr. 2

a2,

INGENTEURBURO PETER GERLACH

von VMPA unter Nr. 157-97-HB anerkarmte Schallschutzpriifsteile 11 nach DIN 4109

ING.-BORO GERLACH « 28325 BREMEN « ROCKSINKELER LANDSTRASSE 117A BERATENDER INGENIEUR VBEI
PER TELEFAX 04952 / 827658 Mitglied der Ingenieurkammer Bremen  MitgL-Nr. 95
Planungsbaro Fey - -
gllz_:I::lunI%sbﬁrgI cye Bau- und Ravmakustik e Bauphysik
-Hd. herm Heye Schallschutz e  Lammmessungen
Siedler Str. 36 " Schwingungstossingen

28325 BREMEN

ROCKWINKELER LANDSTR. 117A
26842 Ostrhauderfehn TELEFON 0421 /272547  FAX 042 1 /274384

e-MAIL: GerlachAkustik@arcor.dc

UNSER ZEICHEN

DATUM
Ge/g 2006/031 05.05.2006
Beéebauungsplan Nr. 167 in Butjadingen

Sehr geehrter Herr Heye,

"unter Bezug auf Thren entsprechenden Auftrag zum o.g. Objekt nachfolgend die Ergebnisse
der Untersuchungen.

Es solte emmittelt werden, welche L&rmbelastungen sich im Planbereich aus den
Gerduschemissionen des Strafenverkehrs auf der Butjadinger Strale ergeben. Als
Berechnungsgrundlage wurden die Angaben der Niedersdchsischen Landesbehérde fGr
Straenbau und Verkehr gemal Schreiben vom 06.02.2006 verwendet. Die héheren und
damit hier maRgeblichen Belastungen ergeben sich am Tag mit 202 KiZ/h mit 3,6 % Lkw-
Anteil. Berechnet wurde gemafl RLS 90 mit einer Geschwindigkeit von 50 km/h auf nicht
geriffeltem Gussasphalt.

Die Berechnungen wurden mittels des gepriften Berechnungsprogramms "IMMI 5.3.1a"
durchgefuhrt. Das Plangebiet, die Strafe und sonstige, maBgebliche Randbedingungen
wurden in das Programm eingegeben, wobei freie Schallausbreitung fir die Gerdusch-
emissionen der StraRe — ohne Abschirmung durch bestehende/zukinftige Gebaude -
beriicksichtigt wurde, mithin der unginstigste Fall.

Gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), Abs. 5.5.2 sind zu den errechneten Werten
3 dB(A) hinzu zu rechnen, was einer Verdoppelung der Verkehrsmengen entspricht, damit
auch zuktnftige VerkehrsmengenerhShungen abgedeckt werden.

Aus der beigeflgien Anlage ist zu ersehen, dass praktisch der gesamte Planbereich im
Lérmpegelbereich | gemant DIN 4109 liegt, nur ein schmaler Streifen an der Stdseite des
Plangebietes im nicht Gberbaubaren Bereich fiegt im Larmpegelbereich Il. Die Grenze der
Larmpegelbereiche ist als Linie in der Anlage dargestellt und l&uft parallel zur Stralte.

Im Larmpegelbereich 1 und auch Il sind fir Obliche Wohngebdude keine erhohten
Schutzmafnahmen zu erwaten, als sie sich durch die warmetechnischen Anforderungen
sowieso ergeben.

Wir hoffen, dass die vorstehenden Angaben fir Ihre weitere Bearbeitung ausreichend sind.
Fur Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem Grul



LARVES -

ING.BUERO GERLACH

Hdl'eraying 491" Ugld- | £0-S00ZWNIMILD

BL'E'S NN

8002'50'S0 wneq

LED/S00Z  IN-Meloid

usiusug ‘efeH cung

-1egebBeiyny

aAeying ‘29| ueld-g
Meloid

Sy

W fA

000L L W [0S 9UQH ‘e weses) | be) Jesey

L o ey
HOVTHED HALHd
| CNQEUNTINEONT

aaeying ul 29| "IN uejdsBunnegeag

)5 06 FR 15:55 FAX 0421 274384




