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I. Raumordnung
(Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch ist der Ort
Burhave als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr
dargestellt.

In bezug auf die zentralortliche Funktion des Ortes Burhave als Grundzentrum ist zu
beruicksichtigen, dass die sozialen, kulturellen, wirtschaftlichen und administrativen
Einrichtungen, die von der Bevélkerung und der Wirtschaft aufgesucht werden (zentrale
Einrichtungen) méglichst in den zentralen Orten zusammenzufassen sind, so dass sie mit
jeweils zumutbaren Zeitaufwand erreicht werden kénnen und vertretbar ausgelastet sind.
Art und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen sind an der Nachfrage der zu
versorgenden Bevélkerung und der Wirtschaft auszurichten. Um ein Zersiedeln der
Landschaft zu vermeiden, sind auch die zukinftigen Baugebiete mdglichst auf die
zentralen Orte mit ihren infrastrukturellen Einrichtungen und Arbeitsplatzen zu
konzentrieren.

In bezug auf die besondere Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr® wurde der
Strandbereich in Burhave als siedlungsbezogene Erholungsfliche mit starker
Inanspruchnahme durch die Bevélkerung, welche im Landkreis eine regionale Bedeutung
aufweist, dargestellt.

Die vorgenannten Darstellungen im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Wesermarsch tragen somit der groBen Bedeutung, welcher der Fremdenverkehr fur die

Gemeinde Butjadingen hat, Rechnung.

Il. Bisheriger Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen stellt das Plangebiet zum
Teil als gemischte Bauflache und zum Teil als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Im Rahmen der 69. Flachennutzungsplananderung (Parallelverfahren) wurden die
gemischte Bauflache und die Flache fiur die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache
umgewandelt.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet gibt es noch
nicht.



lil. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 168 ,Burhave, Oldenburger Strale“ wurde aufgestellt, um im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im vorliegenden allgemeinen
Wohngebiet zuki]nftig eine Wohnbebauung zu erméglichen. Im ausgewiesenen Misch-
gebiet soll aufgrund der direkten Lage an der Oldenburger Stra3e (L 860) zukiinftig eine
gemischte Bebauung erméglicht werden. Durch die festgesetzt Art der baulichen Nutzung
wird sichergestellt, dass sich die zukinftigen baulichen Anlagen gut in die vorhandene
Bebauung einfugen.

Mit der vorliegenden Planung méchte der Investor Familien, die Giber weniger Einkommen
verfugen, eine Erstellung ihres Wohngebdudes auf einem kleinen Grundstiick
ermdglichen. AufRerdem sollen mit dieser Planung u. a. die Alternativen bezigl. der
Wohnmaéglichkeiten fir altere Menschen abgerundet werden, d. h. zukiinftig reicht das
Wohnangebot fir dltere Menschen von einem Wohnen in einer Seniorenwohnanlage tiber
das Wohnen in einer Eigentumswohnung bis hin zu einem Wohngebaude auf einem
kleinen Grundstick.

Zwar sind im Ort Burhave noch etliche Bauplidtze vorhanden (z. B. im Bebauungs-
plan Nr. 155). Diese Bauplatze sind aber aufgrund ihrer GroRe von ca. 850 m? primar fur
junge Familien mit Kindern von Bedeutung. Im vorliegenden Bebauungsplan sollen jedoch
Wohngebaude (u. a. auch altengerechte Wohngebaude) auf kleinen Grundstticken erstellt
werden. Insofern sind die vorhandenen Baugrundsticke fur die geplante Art der
Bebauung nicht geeignet. Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 13 ,An der
Schulstral’e” angebotenen Grundstiicke stehen zur Zeit nicht zur Verfugung, weil sich
diese Flachen in Privatbesitz befinden.

Die vorliegende Flache bietet sich fiir die geplante Bebauung an, weil sie die vorhandene
Wohnbebauung im Eckbereich der Butjadinger Strale/Oldenburger StraRe in optimaler
Weise abrundet und die Gemeinde Butjadingen im neuen Flachennutzungsplan die
landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen dem Burhaver Umleitungstief und dem
Alten Burhaver Sieltief als Wohnbauflachen/gemischte Bauflachen darstellen will. Durch
diese Planung wiirde der Ort Burhave in ostlicher Richtung unter Beriicksichtigung der
natlrlichen Grenzen optimal abgerundet (siehe hierzu die Planzeichnung auf der
nachsten Seite). Insofern fugt sich die vorliegende Planung sinnvoll in die zukinftige
Entwicklung des Ortes Burhave ein.

In bezug auf die geringe GréRe des Plangebietes ist zu beriicksichtigen, dass heute viele
Plangebiete aufgrund der geringen Nachfrage nach Bauplitzen aus wirtschaftlichen

Grunden nur eine geringe GréRe aufweisen.



Die Realisierung der Planung wird von einent Investor vorgenommen. Diesbezuglich wird

mit dem Investor ein entsprechender ,Stadtebaulicher Vertrag“ abgeschlossen.
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IV. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 30.3.2006 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 168 ,Burhave, Oldenburger StraRe* mit baugestalterischen Vorschriften

beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Das Plangebiet stellt sich zur Zeit als ungenutzte Freiflaiche dar, d. h. das Wohnhaus,
welches bisher im westlichen Teil des Planbereiches an der ,Oldenburger StralRe*
vorhanden war, wurde zwischenzeitlich abgebrochen und die umgebene Flache
eingeebnet.

Am ostlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben. Am o&stlichen Grabenrand
stehen mehrere Laubbdume in Form von Einzelbdumen. |

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich entlang der ,Oldenburger Strale*
eine heckenartige Neuanpflanzung aus Laubgehélzen. Weitere Anpflanzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Ostlich und sudlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Weideflachen). Innerhalb der Weideflachen sind keine Anpflanzungen vorhanden.
Nérdlich und westlich des Plangebietes befinden sich Wohnhauser. Die Wohnhauser sind
von Baumen, Strduchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

AuBerdem ist sudlich des Plangebietes ein Wohnhaus an der ,Oldenburger Strale*
vorhanden. Das Wohnhaus ist ebenfalls von Baumen, Striduchern und sonstigen
Gartenanpflanzungen umgeben.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass am westlichen Rand des Plangebietes die
,Oldenburger StralRe“ (L 860) verlauft.

Die Flache fur die erforderlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen wird zur Zeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt (als Weideflache). Am nord-8stlichen Rand der Flache
verlauft das Burhaver Umleitungstief. Ansonsten ist die Flache von Weideflachen

umgeben. Innerhalb der Weideflachen sind keine Anpflanzungen vorhanden.



VI. Planungsumfang (FléichengréBe, Art und MaR der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus den beigefiugten Planzeichnungen.
Das Plangebiet, welches zum Teil als allgemeines Wohngebiet, zum Teil als Mischgebiet,
zum Teil als Verkehrsfliche und zum Teil als Wasserflache festgesetzt wurde, hat eine
GréBRe von 5200 m2.

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in ‘Abstimmung auf den wirksamen
Flachennutzungsplan sowie unter Beriicksichtigen der 69. Flachennutzungsplanénderung,
welche im Parallelverfahren fiir einen Teil des Plangebietes durchgefiihrt wird.

Das MaR der baulichen Nutzung ergab sich in Abstimmung auf die geplanten baulichen
Anlagen.

Um zukinftig eine gute Durchgriinung des Plangebietes sicherzustellen, wurde die
textliche Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Teil des Plangebietes
durch bauliche Anlagen und Verkehrsflachen versiegelt wird, wurde im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes eine Flache mit einer GroRe von ca. 6350 m? als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen (Flache fur die erforderlichen Ersatzmafnahmen) und die textliche
Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil am westlichen Rand des Plangebietes die ,Oldenburger StraRe” (L 860) verlauft,
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und diesbezuglich die textliche
Festsetzung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen gut in die Umgebung einfligen, wurden drei
entsprechende ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass in der nadheren Umgebung nur
geneigte Dacher, welche mit Beton- oder Tonpfannen eingedeckt sind, vorkommen. Die
baulichen Anlagen in der ndheren Umgebung weisen zum Teil ein verputztes Mauerwerk
und zum Teil ein Verblendmauerwerk auf.

Die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 2 und 3 ergaben sich in bezug auf den Graben,
welcher am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 ergab sich in bezug auf das Burhaver Umleitungstief,
welches am nord-dstlichen Rand der ausgewiesenen Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verlauft.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kénnen, wurde die

nachrichtliche Eintragung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.



Die nachrichtliche Eintragung Nr. 6 ergab sich in bezug auf die festgesetzten Sicht-

dreiecke.
Die nachrichtliche Eintragung Nr. 7 ergab sich in bezug auf die Oldenburger Stralle

(L 860), welche am westlichen Rand des Plangebietes verlauft.

VII. Verkehrsflichen

1. Art und Umfang der vorhandenen Verkehrsflachen

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft die Oldenburger Strale (L 860).
Innerhalb des Plangebietes sind keine Verkehrsflachen vorhanden.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Flache fur die erforderlichen ErsatzmalRnahmen) sind ebenfalls

keine Verkehrsflachen vorhanden.

2. Verdnderungen durch die Planung

Das Plangebiet wird zukiinftig mittels der ausgewiesenen PlanstraBe erschlossen.

Die PlanstraBe wird als gepflasterte, verkehrsberuhigte StralRe hergestellt und in
Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StralRenbau und Verkehr Gber
den vorhandenen Geh- und Radweg mit den entsprechenden Einmindungsradien an die
Fahrbahn der Oldenburger StraBe (L 860) angebunden. Die &stlich des Plangebietes
vorhandenen Flachen werden zukinftig nicht bzw. nur mit einem Geh- und Radweg an

die ausgewiesene Planstrale angebunden.

3. Anschluss an értliche und iiberértliche Verkehrswege

Das Plangebiet wird zukiinftig mittels der ausgewiesenen, verkehrsberuhigten Planstrae
an die Oldenburger StraRe (L 860), welche am westlichen Rand des Plangebietes ver-

lauft, angebunden.



VIIL. Spielplatz

Der gemall dem Niedersichsischen Gesetz Uber Spielplatze erforderliche Spielplatz
(§ 2 des NSpPG) ist an der Stralle ,Zur Molkerei“ vorhanden.
Die gréBte Entfernung vom Grundstiick zum Spielplatz betragt 250 m < 400 m.

IX. Ver- und Entsorqgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt iiber die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen des Ortes Burhave. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass das
Plangebiet westlich und nérdlich von einer vorhandenen Bebauung umgeben ist.

X. Altablagerungen

Altablagerungen und kontaminierte Bodenflachen innerhalb des Plangebietes und der
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Flache fur die erforderlichen ErsatzmaRnahmen) sind der Gemeinde

Butjadingen nicht bekannt.

Xl. Brandschutz

Der Brandschutz des Plangebietes ist Giber die vorhandenen Wasserhydranten sicher-
gestellt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass westlich und nérdlich des Plangebietes schon
eine Bebauung vorhanden ist.




XIl. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewéssern

Am o&stlichen Rand des Plangebietes ist ein Graben (Gewésser lll. Ordnung) vorhanden.
Am nord-6stlichen Rand der ausgewiesenen Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache fur die erforderlichen

ErsatzmalRnahmen) verlduft das Burhaver Umleitungétief.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Der Graben, welcher am 6stlichen Rand des Plangebietes vorhanden ist, wird im Rahmen
der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf der westlichen Seite um 1,60 m verbreitert.
Der erforderliche Oberflachenentwésserungsplan mit Regenriickhaltevorkehrungen wurde
am 10.7.2006 bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch
eingereicht.

In bezug auf das Burhaver Umleitungstief, welches am nord-éstlichen Rand der
ausgewiesenen Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft verlduft, wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf die vorhandenen Grdben am Rand der ausgewiesenen Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie des Grabens am o&stlichen Rand des Plangebietes, wurden die nachrichtlichen
Eintragungen Nr. 2 und 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

XIlll. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes im
Rahmen eines Umweltberichtes gemiR § 2 a des BauGB

Zukunftig wird das vorliegende Plangebiet durch bauliche Anlagen und Verkehrsflachen
zum Teil versiegelt. Als Ausgleich wird das Plangebiet zukinftig mit standortheimischen
Laubb&umen und standortheimischen Strauchern durchgriint.

Weil diese MaRnahme nicht ausreicht den Eingriff in die Natur, welcher mit dieser
Planung verbunden ist, auszugleichen, wird zusatzlich die ausgewiesene Flache fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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(Flache fur die erforderlichen ErsatzmaBnahﬁﬁe) entsprechend der textl. Festsetzung Nr. 2

aufgewertet.

XIV. Zusammenfassende Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden seitens der
Burger keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden in bezug auf die Stellungnahmen der Nieder-
sachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr die Sichtfelder entsprechend
verandert und in bezug auf die Sichtfelder eine entsprechende nachrichtliche Eintragung
in den Bebauungsplan aufgenommen. AuRBerdem wurde in bezug auf die Oldenburger
StralBe (L 860) noch das erforderliche schalltechnische Gutachten erstellt und bei der
Planung beriicksichtigt.

In bezug auf die Stellungnahme des Landkreises Wesermarsch wurde die Begriindung
(Punkt Ill. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes) grundlegend tiberarbeitet und erganzt.
Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB
wurden seitens der Burger keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

In bezug auf die Stellungnahme des Entwésserungsverbandes Butjadingen wurde die
nachrichtliche Eintragung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen und das Burhaver
Umleitungstief in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Die Hinweise der EWE und des OOWV werden im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes entsprechend berlcksichtigt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die
PlanstraRe zukinftig als gepflasterte, verkehrsberuhigte StraRe hergestellt wird.

In bezug auf die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraRenbau
und Verkehr wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 7 in den Bebauungsplan
aufgenommen und in der Begriindung darauf hingewiesen, dass die PlanstralRe zukunftig
als gepflasterte, verkehrsberuhigte StraBe hergestellt wird. AuRerdem wurde darauf
hingewiesen, dass die &stlich des Plangebietes vorhandenen Flachen zukiinftig nicht bzw.
nur mit einem Geh- und Radweg an die ausgewiesene Planstrale angebunden werden
und die PlanstraRe tber den vorhandenen Geh- und Radweg mit den entsprechenden
Einmindungsradien an die Fahrbahn der L 860 angeschlossen wird.
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In bezug auf die Stellungnahme des Landkréises Wesermarsch wurde die Planzeichnung
und die Begriindung entsprechend Uberarbeitet. AuRerdem wurden der Umweltbericht
und die textliche Festsetzung Nr. 2 in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
entsprechend konkretisiert. In bezug auf die wasserrechtlichen und siedlungswasserwirt-
schaftlichen Anmerkungen ist zu berticksichtigen, dass der erforderliche Oberflachenent-
wasserungsplan am 10.7.2006 bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises ein-
gereicht wurde. ‘ '

In bezug auf die stralRenverkehrsrechtlichen Anmerkungen wurde in der Begriindung .
darauf hingewiesen, dass die PlanstraBe zukinftig als gepflasterte, verkehrsberuhigte
StraBe hergestellt und in Abstimmung mit der Niedersédchsischen Landesbehérde fiir
StraRenbau und Verkehr mit den entsprechenden Einmiindungsradien an Fahrbahn der
Oldenburger Straf3e (L 860) angebunden wird.

Ostrhauderfehn, den 28.9.2006 g % é/

- Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stidtebau und Sﬁaﬂer‘i‘ﬁ]anung
= ' X
Dipl.-Ing., Dipl.-Ing. Gerhard Hgye

" SledlerstraRe 36 — 26842 Ostrhauderfehn
Telefon 04952/827668
Telefax 04952/827658
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@‘ D) Umweltbericht zum

=< Bebauungsplan Nr. 168 ,Burhave, Oldenburger Strasse”

Gemeinde Butjadingen

Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im
Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.

Hierbei sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten ,Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege” sowie die in § 1a
BauGB aufgefiihrten ,Ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz“ zu beriicksichtigen.

Beziglich der in diesem Umweltbericht durchgefithrten Abwagung wird die Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB angewendet.

Die naturschutzfachliche Abwagung basiert auf dem Modell von BREUER (1994) in seiner
aktuellen Version von 2002.

1 Einleitung

1.1 Lage im Raum, GroRe

Das beplante Gebiet befindet sich in der Gemeinde Butjadingen am Siidostrand der Ortslage
von Burhave. An das offentliche Stralenverkehrsnetz ist es durch die am westlichen Rand
verlaufende Oldenburger Strasse angeschlossen.

Das Gebiet grenzt im Osten an ein Gartengrundstiick, im Westen an die Oldenburger Strasse.
Im Norden und zum Teil auch im Shden wird es von Einfamilienhausgrundstiicken mit
Gartenflichen umschlossen. Der verbleibende Teil der letztgenannten Seite grenzt an eine
Wiese, die wiederum in weites Marschengriinland tiberleitet.

Das Plangebiet umfasst eine GesamtgréRe von ca. 6.230m?2.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Beabsichtigt ist die Schaffung eines Wohngebietes sowie eines Mischgebietes. Festgesetzt wird
ein ,Aligemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO mit eingeschossiger Bebauung, einer
Grundflichenzahl von 0,4 und einer offenen Bauweise. Zuldssig sind Einzel- und
Doppelhausbebauungen. In der Bauzeile entlang der Oldenburger StraBe wird ein
~Mischgebiet” nach § 6 BauNVOQ festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt ebenfalls 0,4. GroRe
des Gesamtgebietes: ca. 5.470m?2.

Des Weiteren werden festgesetzt: ,StraBenverkehrsflache*, ,Offentliche Parkfliache®,
“Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsgrinflache*, ,Wasserfliche
(Graben)“ sowie eine ,Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft“.

2 Aussagen einschligiger Fachgesetze und Fachpline

21 Byndesnaturschutzgeseiz (BNatSchG) und
Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

§ 1: ,Natur und Lapdschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich
wnederherzustellen, dass
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¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.“

§ 2 Abs. 1 Nr. 1: , Der Naturhaushalt ist in seinen raumlich abgrenzbaren Teilen so zu sichern,
dass die den Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie
landwirtschaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind zu unterlassen oder auszugleichen.*

§ 2 Abs. 1 Nr. 5: ,Schadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten; empfindliche Bestandteile des
Naturhaushaltes diirfen nicht nachhaltig geschadigt werden.*

2.2  Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG)

§ 1: ,Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
(*) sowie seiner Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich
vermieden werden.*

* § 2: Natarliche Funktionen sind: ,Lebensgrundiage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreisidufen, Abbau, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers.“

2.3  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)

Verunreinigungen des Wassers oder sonstiger nachteiliger Veranderungen seiner
Eigenschaften sind zu verhindern.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes ist zu erhalten.
Eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses ist zu vermeiden.

24 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP, 2003)

Der Ort_Burhave ist bezuglich der regionalen Raum- und Siedlungsstruktur als Grundzentrum
ausgewiesen; beziglich des Belanges Erholung als ,Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr”,

Nachrichtlich: Das Gebiet befindet sich nicht in einem, laut RROP, festgesetzten ,Vorsorge-
oder Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft”.
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2.5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch (LRP, 1992)

Das betrachtete Gebiet gehért nicht zu den im Landschaftsrahmenplan Wesermarsch fur die
einzelnen Schutzgiiter bzw. Entwicklungsziele und Ma3nahmen als ,wichtig“ ausgewiesenen

Flachen.

Im Weiteren werden. im. Landschaftsrahmenplan im Kapitel ,Anforderungen an Nutzungen® fir
Siedlungsflachen folgende Aussagen getroffen:

,Die Verbundfunktion zwischen besiedeltem Bereich und angrenzenden Landschaftsrdumen
(...) ist zu erhalten bzw. zu entwickeln. (z.B. durch Erhaltung des vorhandenen Grabennetzes
und dessen Einbeziehung in ein Konzept zur Regenwasserriickhaltung...).”

,Es ist eine Vernetzung von Grunflichen, Grinverbindungen und Landschaftsrdumen zu
schaffen. Hierfur ist besonders eine Durchlassigkeit der Siedlungsrander und eine sorgfaltige
Eingriinung der Ortsrander erforderlich.”

,Der Anteil an unversiegelter Flache ist zu fordern (...). Die Moglichkeit in Bebauungsplanen
maximale Versiegelungsgrade festzulegen solite genutzt werden.“

.Pflanzgebote in Bebauungspldnen oder im Rahmen der Eingriffsreglung geforderte
Pflanzflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Arten auszufiihren. Zur Betonung
naturrdumlich bedingter Unterschiede wird bei den Gehoélzen folgende Artenauswahl
vorgeschlagen (kursiv gedruckte Arten v. a. in Hofndhe und im Ortsbereich):

Schwarzerle, Spitzahorn, Kastanie, Linde, Weiden (Silberweide, Salweide, Purpurweide),
Esche, Rotbuche, Liguster, Geif3blatt, Wildapfel, Flieder, Vogelkirsche, Schlehe, Hundsrose,
Holunder.“

»1ypische Siedlungsmuster sind zu erhalten und bei Planungen zu beriicksichtigen: Dabei ist u.
a. folgendes zu beachten: Die Erweiterung von Ortschaften (...) solite mit dem Ziel der
Arrondierung vorhandener Siedlungsfléchen erfolgen, um eine méglichst groRe Kompaktheit zu
erzielen. Es missen jedoch gleichzeitig Verbindungen zum angrenzenden Landschaftsraum
berucksichtigt werden (Wege, Vegetation, Grabennetz).

2.6  Landschaftsplan Butjadingen (LP, 1994)

Der Landschaftsplan von Butjadingen trifft in seinem Leitbild fur die Siedlungsflachen u. a.
fqlgende Au;sagen:, ~oiedlungserweiterungen kommen in Anlehnung an vorhandene
Siedlungsbereiche vor und weisen dicht bepflanzte Randzonen auf.“

»~Ehemalige Licken in der Eingriinung von Ortsrandern sind geschlossen.*

,Die Si_edlungsrénder sind durch Gérten, extensiv genutzte Wiesen / Weiden, Griinlandbrachen,
O_bstWIesen und_abwechselungsreiche Geholzpflanzungen (...), in die Landschaft einbezogen.
Diese hochwertigen naturbetonten Ortsrandstrukturen bilden als Ubergangszonen von der

g:gzﬂungﬂ zur offenen Landschaft wertvolle Habitate fur eine artenreiche Fauna landlicher
pe.
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2.7 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Im untersuchten Bereich befinden sich gegenwartig keine geschiitzten Objekte bzw. Flachen
entsprechend NNatG bzw. FFH- Vorschlagsliste gemaR Flora- Fauna— Habitat- Richtlinie der
EU (9/43/EWG).

3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

31 Geologie, Boden und Grundwasser

Das behandelte Gebiet gehort zur naturrdumlichen Einheit Butjadinger Marsch. Hinsichtlich
ihrer Bestandsdauer gehoért sie zur ,alten Marsch” und hier zur ,Hohen Marsch*.

Die aus marin - brackigen Ablagerungen entstandene frische bis feuchte (See-) Marsch
kennzeichnen grundwasserbeeinflusste Bdden mit hohem Schiuffanteil, verbreitet mit
Salzwasser im Untergrund.

Bewirtschaftet werden die Marschbdden des Untersuchungsgebietes mit artenarmem
Intensivgriinland.

Ein Teil der hier betrachteten Flache ist ehemals mit einem Geb&ude bebaut gewesen. Fir
dieses Grundstuck wird von einem durch menschliche Titigkeit Uberformten Boden (Kultisol)
ausgegangen.

Nach BREUER (1994) besitzen beide Bodentypen aufgrund starker anthropogener
Uberpragung eine ,aligemeine Bedeutung® beziiglich ihres Natiirlichkeitsgrades. Damit nehmen
sie auf einer dreistufigen Skala die ,Wertstufe II* ein.

Im Planungsraum sind die Grundwasservorkommen aufgrund einer geringen Machtigkeit der
Deckschichten, d. h. relativ hoher Grundwasserstande, potentiell hoch gefahrdet.

Demgegeniaber steht ein hohes Schutzpotential aufgrund der Bodenart und des
Humusgehaltes: So besitzen die bindigen Béden der Marsch ein hohes Absorptionsvermdgen.

In der Summe ist von einer mittleren Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Stoffeintrage
auszugehen.

Das Plangebiet liegt in einem Raum mit einer geringen Grundwassemeubildungsrate von bis zu
100 mm. Grund hierfir ist vor allem die hohe Verdunstung der Griinlandbereiche und die
geringe Durchlassigkeit der bindigen Béden, die zu einem hohen Oberflachenabfluss fihrt.

. Eine Nutzung des Gebietes als Wasserschutzgebiet konnte nicht ermittelt werden.

Insgesa_mt kommt dem Gebiet hinsichtlich des Grundwasser/ der Grundwasserneubildung eine
allgemeine Bedeutung zu. Damit erhalt es die auf einer dreistufigen Skala die Wertstufe II.

3.2 Oberflichengewisser

Am &stlichen Rand der betrachteten Flache verlduft ein stark beschatteter Entwasserungs-
graben. Der Graben wird durch den in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan als
~Wasserfliche und Flache fir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses* als zu erhalten festgesetzt.

Entsprechend geht das Gewasser nicht in die Kompensationsermittiung ein.
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3.3 Klima und Luft

Die Butjadinger Marsch liegt im Einflussbereich des maritimen Klimas. Als Kistenklima ist es
bestimmt durch kithle Sommer, reiche Niederschlige (um 730 mm, mehr.als 40 % hiervon
wiahrend der Hauptvegetationsperiode), verhaltnismaRig milde, schneearme Winter, geringe
Temperaturschwankungen, hohe Luftfeuchtigkeit (Jahresmittel : 80 — 85%) und Uberwiegend
ostwarts wandernde atlantische Strémungen.

Der hier betrachtete Raum befindet sich am Rand der Siedlungsflichen von Burhave. In
Anbetracht der Art und Ausdehnung der Siedlungsflachen, kann davon ausgegangen werden,
dass die 0. g. Kustenklima- und Luftsituation nur schwach von oértlichen, kleinklimatischen
Einflissen tberlagert wird.

Auf einer Skala mit den Kategorien ,von Bedeutung“ und ,von geringer Bedeutung* erhilt die
betrachtete Flache die Kategorie ,von Bedeutung“ und damit die Wertstufe I1.

34 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Zur Erfassung und Bewertung der im beplanten Raum vorhandenen Pflanzen, Tiere, und
biologischen Vielfalt erfolgten im Mai 2006 eine Biotoptypenkartierung und Vogelkartierungen.

3.4.1 Biotoptypen

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung der durch den Bebauungsplan
beregelten Flachen bildet eine Biotoptypenkartierung, die im Mai 2006 durchgefihrt wurde.

Hierzu wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004)
angewendet.

An die Beschreibung der Biotoptypen wurde eine Bewertung der érilichen Auspragungen
angehédngt. In Anwendung der Wertstufen nach Drachenfels (2004) basiert diese auf den
Kriterien:

Naturnahe,

Gefahrdung,

Seltenheit und
* Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Es werden fiinf Wertstufen unterschieden:

Wertstufe V: Biotoptypen von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen
naturnaher und halbnattrlicher Biotoptypen)

Wertstufe IV: Biotoptypen von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe IlI: Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Biotoptypen von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe I: Biotoptypen von geringer Bedeutung

(v.a. intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen)

Folgende Biotoptypen wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angetroffen:

* Intensivgrinland der Marschen (GIM)
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Dieser Biotoptyp nimmt mit zirka 3.950m? der betroffenen Flache ein.

Zu den kennzeichnenden Pflanzenarten gehoren: Deutsches Weidelgras (Lolium perenne),
Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesenschwingel (Festuca pratensis),
Wiesenrispengras (Poa pratensis), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Kriechender
Hahnenfuss (Ranunculus repens); weniger hdufig auch Wiesenschaumkraut (Cardamine
pratensis), Wiesenhahnenfuss (Ranunculus acris) oder Knickfuchsschwanz (Alopecurus

geniculatus).
Das Griinland wird durch Mahd genutzt.

Zum Zeitpunkt der Geldndeaufnahme waren Teile des Griinlandes von Bodenaushub aus
einem frisch ausgehobenen Graben Giberdeckt.

Dem Intensivgriinland der Marschen/ der Flache wird die Wertstufe Il zugeordnet.

e Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ)/ Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)

Etwa 2.150m? der behandelten Flache werden von offenem, unbewachsenem Boden
eingenommen. An den Réndern wird diese die Fliche von einer sich entwickelnden
halbruderalen Gras- und Staudenflur durchdrungen. Letztgenannte Fluren nahmen zum
Zeitpunkt der Gelandeaufnahme weniger als 10 % der Gesamtflache ein.

(Es ist davon auszugehen, dass o. g. Situation durch den Abriss von Gebduden auf eben
diesem Grundstiick entstanden ist.)

Die meist lockeren Vegetationsbestdnde setzen sich Uiberwiegend aus folgenden Arten
zusammen: Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Wiesenschwingel (Festuca pratensis) Wiesenrispengras (Poa pratensis),
Léwenzahn (Taraxacum officinale), Quecke (Elymus repens), Kriechender Hahnenfuss
(Ranunculus repens), Brennnessel (Urtica dioica), Klettenlabkraut (Galium aparine),
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) oder auch Giersch (Aegopodium podagraria).

Der Flache wird Wertstufe | zugeordnet.

» Das Gesamtgeldnde wird von einer mittig verlaufenden Grippe durchzogen. Eine Weitere,
hiervon abknickende Griippe teilt das Gelénde in drei Abschnitte.

Zum Zeitpunkt der Geldndeaufnahme waren die Griippen frisch ausgehoben. Entsprechend
konnten kaum hohere Pflanzen festgestellt werden. Lediglich der Teichschachtelhalm
(Equisetum fluviatile) wurde, wenn auch in geringen Deckungsgraden, stetig angetroffen.

Hinsichtlich der Ermittlung der Kompensation werden die Griuppen dem benachbarten
Griinland zugeschlagen.

Biotoptypen benachbarter Flichen

In nérdlicher Richtung schliessen sich an das untersuchte Gebiet Flachen mit verdichtet bzw.
locker bebauten Einzelhausgrundstiicken (OED/OEL) sowie neuzeitlichen Ziergérten (PHZ) an.

Am westlichen Rand verlauft die Oldenburger Strasse (OVS).

In sudlicher Richtung finden sich ein locker bebautes Einzelhausgrundstiick (OEL) mit
neuzeitlichem Ziergarten (PHZ) sowie Intensivgrinland (GIM).

Den Osten nimmt ein Freizeitgartengrundstiick (PHF) mit einer umlaufenden Baumhecke (HFB)
ein. U_nt_er der Baumhecke findet sich als Strauchschicht eine Hecke aus tiberwiegend nicht
einheimischen Straucharten (BZN).
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Die Flachen bilden den Siedlungsrand Burhaves und leiten tber zu einer grinlandgepragten
Offenlandschaft.

Zur kartografischen Darstellung der Ergebnisse der Biotoptypenkartierung siehe Karte
,Biotoptypen“ im Anhang.

3.4.2 Vogelfauna

~ Stellvertretend fir die im Gebiet vorkommenden Tiere wurde die Avifauna untersucht. Hierzu
wurden im Mai 2006 mehrere Geléndebegehungen in den Morgenstunden durchgefiihrt.

Kartiert wurden Vogel, die im Geltungsbereich des Bebbauungsplanes festgestellt wurden. Um
auch die Arten und Individuen zu erfassen, die die beregelte Fliache lediglich als Teillebensraum

nutzen oder diese als Abstandsflache zu besiedelten Bereichen benétigen, wurden auch Végel
vermerkt, die auf unmittelbar benachbarten Flachen angetroffen wurden.

1

{

1 Die Kriterien fur die Statusangaben der festgestellten Végel lehnen sich an die Empfehlungen

~ von BIBBY et. al. (1995) an. Nach Angabe der Art folgt eine Klammer, die die Anzahl der
vermuteten Brutreviere/ die ermittelte Hochstzahl der Art im Untersuchungsgebiet wiedergibt.

g

q

.i Arten mit einem Gefdhrdungsstatus von 0 = Ausgestorben, Verschollen bis 3 = Gefahrdet in
~den aktuellen Roten Listen Niedersachsens und Bremens (2002) und/ oder Deutschlands
~ (2002) sind fett, vorkommende Arten der Vorwarnliste (4) kursiv gedruckt.

Folgende Kategorien wurden verwendet:

Brutvégel: Altvogel beim Briiten beobachtet, Junge im Nest, ausgeflogene
Jungvégel

Brutverdacht: Mindestens zweimaliges Revieranzeigendes Verhalten,
hier meist Gesang

Durchziigler: Arten, die wéhrend ihrer artspezifischen Zugzeiten beobachtet
wurden, auch solche, bei denen einmal revieranzeigendes
Verhalten beobachtet wurde
(Durchzigler hier nicht aufgetreten)

Nahrungsgiste: Arten, die regelm&Rig beobachtet wurden, die aber kein
Revierverhalten zeigten.

Uberﬂieger: Arten, die die hier betrachtete Flache vermutlich nicht aktiv

nutzen, die aber im Luftraum festgestelit wurden;
meist Arten mit groBen Revieranspriichen.

Angetroffene Végel im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Brutvégel: =
Brutverdacht: -
Durchziigler: -

Nahrungsgiste: Ringeltaube (3), Amsel (2), Rotkehichen (1), Heckenbraunelle
(1), Kohimeise (1), Blaumeise (1), Star (2), Feldsperling (1),
Rabenkréhe (1), Grauschnapper (1), Buchfink (2), Griinfink (1),
Stieglitz (2), Rauchschwalbe (3), Mauersegler (2)
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Uberflieger: Méusebussard (1)

Auf unmittelbar benachbarten Flachen angetroffene Végel:

Brutvogel: - %

Brutverdacht: Ringeltaube (1), Singdrossel (1), Amsel (1), Rotkehichen (1),
Trauerschnéapper (1), Grauschnapper (1), Ménchsgrasmiicke
(1), Zilpzalp (1), Zaunkonig (1), Kohimeise (1), Blaumeise (1),
Grinfink (1), Buchfink (2), Stieglitz (1)

Durchziigler: -

Nahrungsgaste: Ringeltaube (3), Wiesenpieper (1), Amsel (1), Rotkehichen (1),
Rabenkréhe (1), Buchfink (2), Griinfink (1), Feldsperiing (5),
Rauchschwalbe (3), Mauersegler (2)

Uberflieger: Mé&usebussard (1)

Auf der durch den Bebauungsplan beregelten Flache konnten aktuell keine Brutvégel bzw.
Vogel mit Brutverdacht festgestelit werden. 15 Arten nutzten die Flache als Nahrungsgebiet
bzw. Abstandsflache zu bestehenden Siedlungsfliachen. Eine weitere Art wurde lediglich im
Uberflug beobachtet.

Bis auf die Rauchschwalbe, die als Nahrungsgast festgestellt wurde und die in Niedersachsen
und Bremen den Status ,Geféhrdet” besitzt (RL 3), gilt keine der festgestellten Vogelarten nach
den aktuellen Roten Listen Niedersachsens und Bremens sowie Deutschlands als gefahrdet.

Auf den unmittelbar benachbarten Flichen besteht fir 14 Arten Brutverdacht. Alle diese Arten
gehdren in die Gilde der Gehélzbewohner und kommen mit hoher Stetigkeit in menschlichen
Siedlungsbereichen vor. Mit Ausnahme von Trauerschndpper und Stieglitz sind sie allgemein
haufig. Keine der hier zusammengefassten Arten findet sich auf den o. g. Roten Listen.

Als Nahungsgéste konnten auf den benachbarten Fliachen 10 Arten kartiert werden. Wie auch
schon auf der durch den Bebauungsplan potentiell beregelten Flache, gilt von den hier
festgestellten Arten bis auf die Rauchschwalbe, die als Nahrungsgast festgestelit wurde und die
in Niedersachsen und Bremen den Status ,Gefahrdet* besitzt (RL 3), keine der weiteren
festgesteliten Vogelarten nach den aktuellen Roten Listen Niedersachsens und Bremens sowie
Deutschlands als gefahrdet.

In An_betyacht der festgestellten Vogelarten und -dichten werden die im Zusammenhang mit der
Verwirklichung der durch den Bebauungsplan erméglichten Bebauungen fir das Schutzgut
Vogelfauna als nicht erheblich eingestuft.

Aufgrund der geringen GréBe der durch den Bebauungsplan beregelten Flache wurde auf eine
kartografische Darstellung der Ergebnisse der Vogelkartierung verzichtet.

3.5 Landschaft

zag Laquchaftsbild umfasst die sinnlich wahmehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
€ben visuell wahmehmbaren Reizen sind dies auch akustische, olfaktorische und haptische.

Das Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.

Planungshire H
— K 10




P

|

e TR TR R e

m Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 168 ,Burhave, Oldenburger Strasse”
Gemeinde Butjadingen

Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflichenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Kriterien fur die Erfassung und Bewertung des Bildes der ortlichen Landschaft sind seine
,Eigenart* und ,Vielfalt".

Durch das Kriterium Eigenart wird angegeben, in welchem Umfang ein Landschaftsbild noch
naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So weisen z.B.
Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohg Eigenart auf.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elementen,
die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung

landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.
Der untersuchte Raum stellt sich im Sinne des Gutachtens folgendermaRen dar:

In Anbetracht der geringen GroéRe des behandelten Gebietes wird sein Landschaftsbild im
Wesentlichen durch seine Lage bestimmt: Im Westen ist dies die sidliche Ortseinfahrt
Burhaves, die Oldenburger Strasse, im Norden und teilweise auch im Siiden bestehende
Wohngrundstiicke mit neuzeitichen Wohngebduden und Garten sowie im Osten ein
Freizeitgartengrundstuck.

Der Gberwiegende Teil der eigentlichen Flache des behandelten Gebietes wird gegenwartig von
einem blatenaspektarmen Intensivgrinland eingenommen.

Auf der nordwestlichen Grundstiicksparzelle des Untersuchungsgebietes sowie entlang der
Oldenburger ~Strasse befanden sich zum Zeitpunkt der Geléandekartierungen
Offenbodenbereiche. Wie angenommen werden kann, sind diese im Zusammenhang mit dem
Abriss von Gebéuden auf 0.g. Grundstiick entstanden.

Weiterhin ist das Geldande von einer frisch ausgehobenen Grippe durchzogen. Das dabei
gewonnene Bodenmaterial wurde seitlich einplaniet und war zum Zeitpunkt der
Geléndeaufnahme noch unbewachsen.

Entlang des &uBeren Ostrandes und entlang eines etwa 30 Meter langen Abschnittes am
Nordrand des Gebietes stehen Baumgehdize. Vomehmilich sind dies Eschen. Die Baume
haben mit Stammdurchmessern von etwa bis zu 45 cm ein mittleres Alter erreicht. Nahe des
stdlichen Endes der vorgenannten Baumreihe steht eine mehrstdmmige Baumweide. Die
Einzelstdmme des Baumes haben Durchmesser von bis zu etwa 80 cm erreicht, wodurch der
Baum ein gewisses MaR an ortspragender Wirkung erlangt.

Auf der Westseite der Oldenburger Strasse reihen sich einige aufwendig gebaute Wohnhauser
a_uf. Insbesondere mit der regelmafigen Verwendung von Holzveranden zeigen sie Anklange
einer Baderarchitektur.

Hinsichtlich Eigenart und Vielfalt werden die auf dem behandelten Gebiet vorhandenen
Strukturen und Nutzungen wie folgt bewertet:

Positiv: G-rﬁnland, benachbart: reife Baumbestinde mit (bedingt) ortspragendem
Einzelbaum, aufwendige Hiuserfassaden der gegeniiberliegenden
StraBenbebauung

Negativ: Offenbodenbereiche

Vorbelastungen: benachbart: neuzeitliche Wohngebé&ude/ Garten ohne Bezug zum Naturraum,
Verkehrsflache der Oldenburger Strasse,)

In der Zusammenfassung wird der rtlichen Situation des Landschafts- bzw. Ortsbildes eine
aligemeine Bedeutung beigemessen. |
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Gemeinde Butjadingen
Innerhalb einer dreistufigen Skala entspricht dies mit der Wertstufe Il der Mitte.

4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der durch den Bebauungsplan
ermoglichten Bauvorhaben die Griinlandflachen weiterhin als solche bewirtschaftet werden,

Entsprechend ist nicht mit einer wesentlichen Anderung im dort vorkommenden Artenspektrum
zu rechnen. Daneben kdnnte auf den Flichen weiterhin Bodenentwicklung stattfinden;
auBerdem wirden sie weiterhin zu einer ungehinderten Bildung von Grundwasser beitragen.
Die Klima und Luftsituation Burhaves wiirde durch die Flichen nicht belastet werden. Das
Landschaftsbild bliebe hier unveréndert.

Fur die Flache des gegenwartigen Offenbodenbereiches wird keine Prognose aufgestellt, da sie
vermutlich (einzig) zum Zweck der Wiederbebauung verandert wurde.

5 Zu erwartende erhebliche Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
Natur und Umwelt prognostiziert. Die relevanten Schutzgiiter und Belange ergeben sich aus § 1
(6) Nr. 7 BauGB.

5.1 Boden und Grundwasser

Durch Bodenabtrag und Flachenversiegelung verliert der Boden vollsténdig seine Funktionen
als Lebensgrundlage und Lebensraum im Naturhaushalt, als Bestandteil der Wasser- und
Néhrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe.

Betroffen sind Marschbéden und Kultisole unter landwirtschaftlicher und (ehemals) privater
Nutzung. In Anwendung der Kompensationsmodells von BREUER (1994) sind

versiegelungsbedingte Verénderungen des Bodens und seines Gefuges stets als erheblich
einzustufen.

Das auf zukiinftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den
Boden und anschlieBend in das Grundwasser gelangen. Entsprechend wird die
Grundwasserspende reduziert. ‘

Da die Flichen des Untersuchungsgebietes in einem Raum mit einer geringen
Grundwassemeubildungsrate liegen, wird die Beeintrichtigung fur das Grundwasser als nicht
erheblich bewertet.

5.3 Klima und Luft

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sind trotz der geplanten Uberbauungen und
Versiegelungen keine erheblichen Auswirkungen auf das gegenwartige Ortsklima zu erwarten.

54 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
l\Bll_lt Durchfuhrung d_er durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben werden folgende
lotoptypen und die dort lebenden Organismen dauerhaft verdréngt: Intensivgriinland der

Marschen, (Sonstiger) Offenbodenbereich/ Halbruderale Gras- und Staudenflur.
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Im Hinblick auf ihre Naturndhe und értliche Auspréagung wurden den angetroffenen Biotoptypen
die Wertstufen | und Il zugeteilt. In Anwendung der Kompensationsregelung des Landkreises
Wesermarsch ist die Ab- bzw. Aufwertung eines Biotoptypes im Rahmen der durch den
Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben (zum Beispiel von der Wertstufe Il zur Wertstufe 1)
durch eine wertgleiche Kompensation auszugleichen (zum Beispiel von der Wertstufe | zur
Wertstufe II). In Anweichung von MODELL BREUER (1994) hat dieses in Bezug auf die
Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt auch fir Biotoptypen mit der Wertstufe |
und Il zu erfolgen.

Hinsichtlich der festgesteliten Vogelfauna konnten keinﬂe gefahrdeten Arten festgestellt werden.
? Unter diesem Aspekt wird der zu erwartende Eingriff als nicht erheblich / ausgleichsrelevant
- eingestuft.

5.5 Landschaft

Mit Durchfiihrung der durch den Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben wird das ortliche
Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung verandert werden.

Die geplante Bebauung lehnt sich durch das festgesetzte MaR® der baulichen Nutzung an
bestehende Siedlungsstrukturen an und fiihrt wie im Landschaftsrahmenplan gefordert zu einer
Arrondierung der Siedlungsflichen. Benachbarte Geholze tragen zudem teilweise zu einer
sofortigen Einbindung des Gebietes in das umgebende Umfeld bei.

Da es sich zudem nicht um einen Landschaftsbildausschnitt von besonderer Bedeutung
handelt, wird der Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich betrachtet.

6 Ermittlung zur Kompensation der erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Umwelt

Wie ausgefihrt wurde, stellen die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Bauvorhaben eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar und entsprechen somit einem Eingriff
im Sinne des §7 NNatG. Fir die weiteren betrachteten Schutzgutern wird von keiner
erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Die folge_nde Ermittlung des Kompensationsbedarfes folgt dem Modell von BREUER (1994).
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boiden orientiert sich an der
geplanten Bodenversiegelung:

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von: 6.230m?2.
Hiervon nehmen die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes etwa 5.470m? ein.
Die Grundflachenzahl (GRZ) des Wohngebietes betragt 0,4.

Bei Ben:]cksich!igung der moglichen Versiegelung von AuRenflachen, die eine Uberschrei
tung der GRZ bis zu 50 % erlaubt, betragt die Grundflachenzahl 0,6.

Dies ergibt fir das Aligemeine Wohngebiet eine maximal (iberbaubare Flache von 3.282mz2.

Far die Flache der Planstrasse im B-Plan-Geltungsgebiet wurden 660m? ermittelt, fur 6ffentliche
Parkflachen weitere 40m2,

Somit betragt die Gesamtversiegelung im Geltungsbereich des B-planes etwa bis zu 3.982m?.

Komgensationsbedarf fir das Schutzgut Boden

Planungshiro M
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Nach BREUER (1994) soll bei der Versieglung von Béden mit ,Allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz® das Verhaltnis fir den Ausgleich von Geb&udeflachen und sonstigen versiegelten
Flachen zur Ausgleichsflache 1 : 0,5 betragen.

Entsprechend ergibt sich fiir die versiegelten Béden ein Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarf
von etwa 2.000m?.

Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Abwertung einer Flache von etwa 4.080m? mit dem Biotoptyp ,Intensivgriinland der Marschen
(GIM)* Il um eine Wertstufe. Entsprechend betragt der Faktor fur die Ermittlung des
Augleichsflachenbedarfes 1. Folglich ergibt sich ein Ausgleichflichenbedarf von etwa 4.080 m?.

Tab.1: Gegenuberstellung der anzunehmenden Beeintrachtigungen mit den Vorkehrungen zur

Vermeidung sowie Ma3nahmen zum Ausg

A

leichs- und Ersatz

DTS

Boden und Grundwasser
Kultisol tiber ca. 3.982 m? | Dauerhafte - moglichst geringes | (E) Forderung der
Seemarsch ther- I Uberbauung/ MaR an Uberbauung/ | Bodenentwicklung durch
Saie \(Igo di';:n) Versiegelung Versiegelung extensive Pflege eines
Seemarsch als Il (Grundwas- | Dauerhafte - Verkehrsflachen (GSir:'r:LaEcai‘e)s7 4, Seite 17)
Standort ser) Uberbauung/ mdéglichst in Y
intensiver chher: /li Versiegelung durchlassiger GréRe der Gesamtflache fir
Granlandwirt- Racaher: Bauweise ErsatzmaBnahmen: 6.353m?
sch.
iy - ortliche Versickerung | - fir den Boden werden etwa
des anfallenden 2.000 m? in Wert gestellt
Niederschlags- (siehe obige Berechnung)
S‘:&rg\évrasser von wassers
Empﬁndlichl_(eit - méglichst extensive
und allgemeiner Pflege entstehender
Bedeutung Grinflachen
Klima und Luft
Wenig ca. 6.230m? | Herstellung von - Einsatz -
bgelnﬂus.ste(s) vorher: i schadstoffemittieren- | energieeffizienter und
Kistenklima bzw. nachhqr- " den (beheizbaren) schadstoffarmer
Luft oL sowie Warmestrahlung | Heizsysteme
aussendenden Wohn méglichst geringes
N - L
und Nebengebauden MaR an Uberbauung /
Dauerhafte Versiegelung
Ub
Ve:asl}gzl;u‘:lnggu‘;:)c:‘ - Erhalt benachbarter
Baden Vegetationsstrukturen
Vesmichiung vord bE:g;msrifnung der
Vegetationsstrukturen Baukorper/
Grundsticke
Planungshire H
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e

Intensivgrunland [ ca. 4.080 m? | Uberbauung/ - méglichst geringes | (E) Landschaftsdkologische
der Marschen . Vernichtung/ MaR an Uberbauung / | Aufwertung eines Gfﬂnlandes
(GIM) mit Vogeln ::::mehr‘erl'l | |Verdringung Versiegelung (siehe Kap. 7.4, Seite 17)
der $Iedlungs— ‘ : - Eingranung der durch extensive Pflege
bereiche Baukérper/ GroRe der Gesamtflache :
Keine Grundstaucke mit 6.353m?
Vorkommen standortgerechten - far die hier behandelten
gefahrdeter Tier- Geholzen Schutzgater werden etwa
oder rt - moglichst extensive | 4.080m? in Wert gestellt
ganzenarten Pflege entstshender
Granflachen  (far den deen wurden etwa
2.000 m? in Wert gestellt)
Sonstiger ca. 2.150 m? | Uberbauung/ - moglichst geringes | -
Offenboden- ) Vernichtung/ MaR an Uberbauung /
bereich (DOZ)/ vorher: '_ Verdrangung Versiegelung
Halbruderale nachher: | -
Gras- und - EingrGinung der
Staudenflur Baukérper/ '
mittlerer Grundstucke mit
Standorte (UHM) standortgerechten
mit Végeln der Gehtizen
Siedlungs- - méglichst extensive
bereiche Pflege entstehender
Keine Granflachen
Vorkommen
gefahrdeter Tier-
oder
Pflanzenarten
Landschaftsbild
Landschaftsbild- | ca. 6.230m? | Entstehung eines - Verwendung -
bereich von . Wohngebietes mit landschaftsbild-
allgemeiner vorher: Il Verkehrsflachen und | konformer Bauformen,
Bedeutung nachher: Il | tensiv gepflegten -gréBen und -
Griinanlagen materialien
- Eingrinung des zur
Agrarlandschaft
offenen Stdrandes
des B-Plangebietes
- Durchgriinung des
Baugebietes mit
standortgerechten,
méglichst
naturraumtypischen
Geholzen
Planungshiro H
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Gemeinde Butjadingen

7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der entstehenden
Eingriffsfolgen

Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Landschaft
Folgende MaRnahmen werden angefiihrt:

71 Vermeidung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen an den Schutzgitern von Natur und Landschaft sind
folgende MaRnahmen notwendig:

o Die Uberbauung/ Versiegelung solite auf ein maglichst geringes Maf beschrankt werden.

o Es sollten in erster Linie landschaftsbildkonforme Bauformen, -gréBen und -materialien
Verwendung finden.

¢ Als Heizsysteme sollten energieeffiziente und schadstoffarme Verfahren zum Einsatz
kommen.

o Verkehrsflachen sind, soweit méglich, in durchlassiger Bauweise zu erstellen.
» Anfallenden Niederschlagswassers sollte, soweit mdglich, vor Ort versickert werden.
o Der zur Agrarlandschaft offene Stuidrand des B-Plangebietes sollte eingegriint werden.

e Die Baukoérper und Grundstiicke sollten mit standortgerechten Gehélzen eingegriint
werden: Hierbei sollten Gehoize aus dem 6rtlichen Naturraum gegenliber solchen aus
anderen geografischen Regionen Vorrang besitzen:

Geeignete Arten sind zum Beispiel: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus

betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Feldahorn (Acer campestre), Hartriegel (Cornus

sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna),

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Esche (Fraxinus excelsior), Stechhiilse (llex
i aquifolium), Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spinosa), Wildrose (Rosa
: monogyna), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Schneeball (Viburnum opulus).

* Ein Teil der entstehenden Griinflachen sollten moglichst extensiv gepflegt werden.
Besonders geeignet sind hierfirr die Grunflachen in den Randbereichen.

Nachrichtlich:

* Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunge,
zB.  TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen (auch in geringem Umfang) gemacht
werden, missen diese gemaR § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) der Denkmalschutzbehérde unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, es sél denn die
Denkmalschutzbehsrde gestattet vorher die Fortsetzung der Arbeiten.

"""‘llbin i}
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7.2  Ausgleich

e Ein Ausgleich fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ent
Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden ist am Vorhabensort nicht méglich.

7.3  Abwigung nach § 11 NNatG

In Bezug auf die mit der Realisierung der durch den Bebauungsplan ermdglichten
Bauvorhaben entstehenden Beeintrichtigungen am Schutzgut Boden werden die
Interessen von Natur und Landschaft gegeniiber den Interessen an der Schaffung vor
Wohnraum als nachrangig eingestuft. e

Grundlage fiir diese Einschétzung bilden:

Die Lage des Bebauungsplangebietes: Bauliicke zwischen bestehenden Siedlungsflach
direkte ErschlieBung durch die Oldenburger Strasse. i

Die angetroffenen Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt: Vorkommen von aﬂd
verbreiteten bis haufigen Arten, mittleres MaR an Vielfalt.

Aussagen bestehender Planungen: Landschaftsrahmenplan Wesermarsch (199
Erweiterung von Ortschaften (...) solite mit dem Ziel der Arrondierung vort
Siedlungsflachen erfolgen, um eine moglichst groRe Kompaktheit zu erzielen.*

Hierdurch kann es letztlich auch zu einer geringeren Inanspruchnahme von Wohnfiz
auBerhalb bestehender Siedlungsflichen befindlichen Gebieten kommen.

74  Ersatz

Als Ersatz fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans potentiell Uberbaut
versiegelten Béden soll auf dem im Bebauungsplan als ,Fliache fur MaRnahmen zum
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* verzeichneten
(Gemarkung Burhave, Flur 11, Flurstuck 137/2) der dortige Grinl
landschaftsékologisch optimiert sowie die natiirliche Bodenentwicklung gefordert

Gegenwartig wird das Flurstiick intensiv als Weidegriinland (GIM) genutzt und :
folgender maRen dar: b

Die kurzgefressene Vegetationsnarbe wird von stickstoffreichere Standorte anzeigende
allgemein  verbreiteten Arten wie Deutschem Weidelgras  (Lolium
Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus  pratensis), Wiesenschwingel (Festuca
Wiesenrispengras (Poa pratensis), Loéwenzahn (Taraxacum officinale),
Hahnenfuss (Ranunculus repens) oder Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus;

Das Griinland /Flurstiick hat eine GréRe von etwa 6.353m>.

Als ErsatzmaRnahme fir die im Vorigen ermittelten Beeintrachtigungen ist dag
der intensiven Bewirtschaftung zu entlassen. Angestrebt wird die Entwicklung €
strukturreicheren Grunlandbestandes, sowie, am inneren Rand der
Landréhrichtsaumen.

Zur Entwicklung der anvisierten Vegetationsbestande sind folgende Bedingunge
* Beginnend ab dem ersten Jahr: janrlich zwei Pflegeschnitte

* Friihester Zeitpunkt fur den ersten Pflegeschnitt: 15. Juni eines jeden Jahres
* Frahester Zeitpunkt fir den zweiten Pflegeschnitt: 15. September des Jahres |

3
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Das Schnittgut ist zu entfernen.
Die Flache garf mit Ausnahme der Gabe von Kalk nicht gedtingt werden. Ebenso ist das
Walzen der Flache unzuléssig.

Sollte sich rechend bewachsenen Grabenrandern beginnend) ein Landréhricht
entwickeln (i:?zizﬁgge der mit Réhricht bewachsenen Fléachen ganz einzustellen!

8 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfithrung der Bauleitpldne auftreten kdnnen, zu Giberwachen.

Entsprechend wird die Gemeinde 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die Flache und die angrenzenden Bereiche begutachten. Auf diese Weise
sollen eventuel| auftretende, unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen ermittelt und
geeignete GegenmaRnahmen ergriffen werden kénnen.

9 Aligemein verstiindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Butjadingen plant in der Ortschaft Burhave, am Rand _bestehender
Siedlungsflachen die Ausweisung eines ca. 6.230m? groRen Wohngebietes mit Einzel- und
Doppelhausgrundstiicken.

In der Summe diirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieRlich Verkehrsflachen
bis zu 3.982m? versiegelt werden.

Auf Basis einer Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter von Natur und Landschaft
werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden prognostiziert. Eine erhebliche
Beeintréachtigung weiterer Schutzgiiter wird nicht prognostiziert.

Im Weiteren werden verschiedene Kompensationsmanahmen vorgeschlagen. Die Umsetzung
der beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung dienen dazu weitere Beeintrachtigungen zu
verhindern oder zu verringern.

Ein Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigen vor Ort ist nicht mdglich. Aus diesem Grund ist
ein Ersatz auBerhalb des Vorhabensgebietes notwendig. Hierzu wird die extensive Pflege eines
Grunlandstandortes vorgeschlagen.

Bei Umsetzung aller MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ersatz kénnen die entstehenden
Beeintrachtigungen an Natur und Landschaft als ausgeglichen gelten.
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Biotoptypen*

Biotoptypen im B-Plangebiet

Bl ntensivgriniang der Marschen
[UHM]  Halbruderale Gras. und Staudenfiur
BGZ] Sonstiger Offenbodenbereich

E8& sonstiger Graben

Biotoptypen benachbarter Bereiche

Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen
Baumarten

Baumhecke
Einzelbaum

Hecke aus Uberwiegend nicht einheimischen
Strauchern

Neuzeitlicher Ziergarten
Freizeitgartengrundstijck
EL Locker bebautes Einzelhausgrundstﬁck

Verdichtetes Einzelhausgrundstl'jck
StraRe

BREE BEE @

S
>

Ei Stieleiche (Quercus robur)

Er Schwarzere (Alnus glutinosa)
Es Esche (Fraxinus excelsior)
We Baumweide (Salix sSpec.)

Zs Zierstréiucher, Z.B. Forsythien, Rhododendren

[:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Gemeinde Butjadingen

Bebauungsplan Nr. 163 "Burhave, Oldenburger Strage"

ach b mit rtlichen Bauvorschriften, ber die Gestaltung
Niedersr Chenfeis, oy, (2004): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in

unq § achsep Unter besonderer Beriicksichtigung der nach § 284 Biotoptypen

von - NNat 9eschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
Anhang ; Repey
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an
z.Hd. Herr Heye - Schallschutz  »

. Schwingy
Stedler Str. 36 28325 BREMEN |
| ROCKWINKELER LANDSTR, 1174
26842 Ostrhanderfehn TELEFON 0421 /272547 FAX 042 1 274384
[ : a-MATL: Gi 1AKusii corde
UNSER ZEICHEN DATUM
Ge/g 2006/032 17.05.2006

Bebammgsplan Nr, 168 in Butjadingen

Sehr geehrter Herr Heye,

unter Bezug auf Ihren entsprechenden Aufirag zum o.g. Objekt nachfolgend die
Ergebnisse der Untersuchungen.

Es sollte ermittelt werden, welche Larmbelastungen sich im Planbereich aus den.
Geréuschemissionen des StraBenverkehrs auf der Oldenburger StraBe (L. 860) und der
Butjadinger StraBe (L. 858) ergeben. A]sBe.rechnungsgrmdlaga wurden die Angaben der
- Niedersichsischen Landesbehrde fir StraBenbau und Verkebr vom 16.05.2006
verwendet. Die hoheren und damit hier maBgeblichen Belastungen ergeben sich am Tag
mit 166 Kfz/h und 3,5 % Lkw-Anteil fur die Oldenburger StraBe und 202 KfZ/h mit 3,5
% fur die Butjadinger StraBe. Berechnet wurde gemaB RLS 90 mit einer
Geschwindigkeit von 50 km/h auf nicht geriffeltem Gussasphalt (Lage siche Anlage 1),

Die Berechnungen wurden mittels des gepruften Berechnungsprogramms "IMMI 5.3.1a"
- durchgefiihrt. Das Plangebiet, die StraBen und sonstige, maBgebliche Randbedingungen
- wurden in das Programm eingegeben, wobei freie Schallausbreitung firr die Geransch-
emissionen der Strafle — ohne Abschirmung durch bestehende/zukimftige Gebsude —
beriicksichtigt wurde, mithin der ungiinstigste Fall.

Aus der beigefugten Anlage 2 jst 2y ersechen, dass der Planbereich entlang der
Oldenburger StraBe bis ca. 22 m von der StraBenachse der Oldenburger StraBe dem
Larmpegelbereich I znzuordnen ist, 45-56 m von der Straenachse (wegen des
Enflusses dor Butjadinger StraBe leicht gebogen) im Liarmpegelbereich I liegt und das
restliche Plangebiet als Larmpegelbereich | einzustufen ist.
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INGENIEURBORO GERLAGH + NAVE, ROCKWINKELER LANDSTRASSE 117A. KIRCHLINTELNER STR. 24, 28325 BREMEN
Scitc 2 2um Schreiben vom 18.07.2005
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Im Lérmpegelbereich I und auch II sind fiir iibliche Wohngebaude keine erhohten
SchutzmaBnahmen zu erwaten, als sie sich durch die wirmetechnischen Anforderungen
sowieso ergeben. Fir den Larmpegelbereich III ergeben sich' idR. leicht erhohte
Anforderungen an die Fenster, abhéngig vom Fensterflichenanteil in den belasteten
Bereichen (Strafienseite und Giebelfldchen, Gebauderuckseite mind. ein Bereich geringer
als ausgewiesen).

Wir hoffen, dass die vorstehenden Angaben fiir Thre weitere Bearbeitung ausreichend
sind. Fir Rackfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfogung.

Mit freundlichem Gruf} 2 agen
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