Es gilt die BauNVO 1990 \ \\

Priambel \

Textliche Festsetzungen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi- \‘\\ 1. Innirha:!bhde;\ ulberbaut_)f\rgn G[l.J.ndStUCkSﬂéc: © Ism5dolm Re:ﬁmt_an der abweichenden Bauweise
schen Bauordnung und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz, \ (a) bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan Nr. 173 “Burhave, Erweiterung Ferien- \ 2. Innerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete 1 - 3 (SO 1 - 3) sind
park Am Meer“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun- . . .
. .o . - . \ \, - Ferienwohnungen und Ferienhauser,
gen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlos- S \ )
sen. 6\{& - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
6\\° \ - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Butjadingen, den 12.12.2019 L.S. gez. Ina Korter @/ N\ Betriebsleiter
Burgermeisterin P N\ - Wellness- und Fitnessstudios,
\ \ - Einzelhandelsbetriebe mit einer MaximalgréRe von 200 m? Verkaufsfléche pro Ladeneinheit,
Verfahrensvermerke - Schank.und Speisowrchatn,
\ - Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke,
SO . ) - R&ume fur freie Berufe und Dienstleistungen sowie
1 Erholung / __
- - - Stellplatze, Carports und Garagen
Planunterlage g 0, 5 A SO4 Erholung zulassig.
Kart dl Li haftskart “ - Zulassig sind zudem Betriebe fur Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen sowie Arztpraxen.
artengrundlage: Liegenschaftskarte LV~ /S 1 A | N A e ONEOSS INTNNST ONRRMNGEFN - N @O@N 0 |l Aansal o -
MaRstab: 1:1.000 a 54 0 ’ 3 I \ 3. Innerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete 4 (SO 4) sind
9 II[GH= L
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Y, 11,0m O GH < \ - Schank- und Spe|seW|rtschaften,
o / 111 \ 9,0m \ \ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
© 2008 “ LGLN 54 bb // \\ \ - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Landesamt fur Geoinformation ’ 79 /. G N 4 % \ Betriebsleiter sowie
S - XN\ N\ \ FStNr. 71 \ . i
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) o 76 5.0 1G7Ho—m N\ O\ SRV N\ r \ ?te!lplatze, Carports und Garagen
Regionaldirektion Oldenburg o , I N v -y bsz¢ T\ \ zulassig.
7% WY N\ %S \ . . .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 7 ©/GH=f gp< § GH= O 8\ /QS/ o_\ \\ SOS Erholung \\ 4. Innerh-alb der ausgeW|esenen.Sondergeb|ete 5 (S0 5) sind
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach 54 // 38 8,0m{ 11.0m 14’13/’“ , /0 \ \ - Ferienwohnungen und Ferienhauser,
(Stand vom 14.01.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 7 / 7/ 11 111 \\%\ ') Do _\\ 0,3 ” N - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
geometrisch einwandfrei. // Z q/é’-’ A8 N\ o . W \ GH < \\ - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. / oo /o AN A\ O |120m \ Betriebsleiter sowie
A W\t - Stellplatze, C rts und G
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), / \ \ zulészigp alze, Latports i -aragen
Regionaldirektion Oldenburg { SR NN T W @ .
N > - ' Q : SON NN ' GFL L 5. Die Abgrenzunglinie unterschiedlicher Nutzungen (hier Geschossigkeiten und H6hen) darf um
Katast t Brak - \ 7'0\¢ § —
- Ratasteramt brake - gez. Schiosser 2 \ ’ > \@. | ; Y RS ) N\ maximal 3 m Uber- oder unterschritten werden.
Brake, den 19.02.2020 L.S. Vermessungsoberamtsrat 40 \ 0,5 A .
100 (e S \e® \\\ 6. Fur technisch bedingte Anlagen oder das Anbringen von Symbolen ist eine Uberschreitung der
Katasteramt Brake - 2 g % I - \o° \ Gesamthohe um maximal 3 m zulassig.
Planverfasser 014 S\ ST 7. Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Deichsicherungszone* sind Stell-
K.27 12 o L -_\-_\_ N AS platzanlagen innerhalb der gekennzeichneten Flachen (,St*) zulassig. Hochbauliche Anlagen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, ] 3 Q - AN ) NN \\ ' 803 Erholung durfen nicht errichtet werden.
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. % o 5 ' : N <O Y \_ S 34 AN " .
Oldenbura. den 11.12.2019 gez. D. Janssen 7% L S 2 - L \ - DsZ]- - 4 0 5 \\ 8.  Griinordnerische Festsetzungen
enburg, den 11.12. - D y A w0 IS eitl ’
(Unterschrift) “-‘i e 703 ;if = S GH < \ 8.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
i 40 o I3 40 NS S i @ \ 0 20,0m Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken ist der
Aufstellungsbeschluss § 102 % © 126 NN = \ \ \ Graben zu erhalten. Zur Ergénzung bestehender Einzelstrukturen sind standortgerechte
— % ALK 3 » St 0" ~ _\'\_\ \ Baume und Straucher nachfolgender Artenliste zu pflanzen und zu unterhalten.
Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 26.09.2013 die Aufstellung des Bebau- 727 AT GFL - \\ 8.2 Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB gekennzeichneten privaten Griinflache am
ungsplanes Nr. 173 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafs §2 Abs. 1 BauGB am N NN O sudlichen Plangebietsrand ist das bestehende Gewasser (Graben) zu erhalten. Zur Einbindung
08.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. % WY ?\ des Gebietes in den Siedlungszusammenhang sind unter Beriicksichtigung der wasserrecht-
Butjadingen, den 12.12.2019 L.S. gez. Ina Korter . _\- A\ < : _\.'6 lichen é_\nforderungen randlich in E_rgénzung bestehender Geholze standortgerechte Baume
Burgermeisterin -\ \-_ = -_\ und Straucher nachfolgender Artenliste zu pflanzen und zu erhalten.
z, X '.\\' '60 ' . \\ \ 8.3 Innerhalb der privaten Griunflache sind gemaR § 9 (1) 25 a BauGB Flachen standortgerechte
Offentliche Auslegung . &, . \\ . SRR \o) B&ume und Strducher nachfolgender Artenliste anzulegen. Die Griinflache ist auf einer Breite
' \'\ A ' L \\- \‘-’:& von 5m als eine dreireihige Feldgehdlzhecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 m und
. - . . . : N\ N S AW Reihenabstand von 1 m anzulegen. Die Strducher sollen mindestens die Pflanzqualitat
Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 08.12.2014 dem Entwurf des Bebau- o e ; . : . ) :
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 : b‘_ N \-\- \\ vezrpflanzter Strqucherﬂ mit 4 Trieben und eine Hohe 60 — 100 cm aqfwelsen. Zu pflanzende
- N CF+R A Baume sollen eine Héhe von 125 — 200 cm oder als Hochstamm einen Stammumfang von
BauGB beschlossen. S AN oY \ : ” .
&7 —— T T ‘ 12/14 cm in 1 m Héhe aufweisen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. ..»g{?»(\,/ S N \ L
» A SRR N\ R o\ SRR~ \ \ Artenliste:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 173 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- \/@0 el \\\' \ " 55 7;) \ deutscher Name wissenschaftlicher Name
genden _l_mee_Itbezogenen Stellungnahmen haben vom 29.06.2015 bis 14.08.2015 gemal § 3 Abs. 2 /,/ : _ B \ \ o&\ Esche Fraxinus excelsior
BauGB o6ffentlich ausgelegen. PR \@\ : :
o e GH= W - N7\ Hainbuche Carpinus betulus
Butjadingen, den 12.12.2019 L.S. 9?2- Ina }'<ort§r 7 7,5m @%- % \\ \ Silberweide Salix alba
Burgermeisterin //" 7\ (Lb“bq _t?' \\ \\ Schwarzerle Alnus glutinosa
Erneute offentliche Auslegung /, ‘4 p % 3_33 \ \ \ \\ Spitzahorn Acer platanoides
’ - Stieleiche Quercus robur
O,
Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 15.10.2015 dem geanderten Entwurf des o \ \\ Eberesche Sorbus aucuparia
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche Auslegung geman \ Deic&ﬁ%run slinie \ \ Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. % 9 \ Holunder Sambucus nigra
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. 30 S % \ Purpurweide Salix purpurea
7 \ . .
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 173 mit der Begriindung und die wesentlichen, \ \\ \ Salweide Sél'x caprea
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.04.2016 bis 06.05.2016 ge- 37 N\ Schneeball Viburnum opulus
maBk § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. : nburg-Cloppenburg NG 7 N\ Silberweide Salix alba
- Katastegdmt Bragké (Unterweser) - //-/ » \
iadi L.S. ez. Ina Korter nd yem 24.09, - \ \
Butjadingen, den 12.12.2019 g isteri Stand yém 24552015 S J \ Die geplanten Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der
urgermeistenin & 31 \ Rohbaumafinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Der
Satzungsbeschluss % %0? </ . . ° “ LGL \ Anwuchs der Gehdlze ist durch geeignete Pflege- und Wildschutzmalinahmen sicherzustellen.
- N 2_ <0
Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan Nr. 173 nach Prifung der Stellungnah- 50 & Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltu ng
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die M/a Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Begriindung beschlossen. /’/"'-.,\ 7 ffeq,/./? © 2015 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Butjadingen, den 12.12.2019 LS. gez. Ina Korter 1. Das Anbringen und die Nutzung von aullenanliegenden Rollladen sind nicht zulassig.
Burgermeisterin
Inkrafttreten
A 9. Griinflachen
Der Satzungsbeschluss ist gemalt § 10 (3) BauGB am 24.04.2020 ortsiiblich bekanntgemacht wor- P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G
den. Der Bebauungsplan Nr. 173 ist damit am 24.04.2020 in Kraft getreten. 5 P o g 1890 (PlanzV 90) e Private Grinflach - - -
gema anzeichenverordnung anz S rivate Grlnflache
Gemeinde Butjadingen
Burgermeisterin i
9 1. Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung:

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Erholung

Verletzung von Vorschriften Deichsicherungszone La N d kre i S Wese rmarscC h

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 173 ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 173 und der Begriindung nicht gel- 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. 2. MaR der baulichen Nutzung den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Butjadingen, den .............ccccccuvnnnne. T~~~
Burgermeisterin " Wasserflachen
0,3 Grundflachenzahl |
Beglaubigungsvermerk Be bauu ngsplan N r- 1 73
. Umgrenzung von Fl&chen fir die Wasserwirtschaft,
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} m ; n i i "
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein. g den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses BU rh ave, Er\NeIte ru ng Fel’len pa rk Am Meer
Butjadingen, den ..o GH < 105m Hohe baulicher Hauptanlagen ber nachstgelegener éffentlicher Verkehrsflache Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken
GEMEINDE BUTJADINGEN als Héchstmall — (GH = Gebaudehohe)

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

Die Burgermeisterin 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

[¢]
o
o
[e]
o]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

[¢
o

o 600 0 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Abweichende Bauweise

Hinweise

Umgrenzung von Fladchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. . . . Baugrenze e 00 O
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

3
)
a
|
kénnen u.a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige . .
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht =:uberbaubare Flache 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
6

werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem
Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege -Referat Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg - Ofener Str.
15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverziglich gemeldet werden.

Samtliche Erdarbeiten im SO 4 bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 13

NDSchG. 15. Sonstige Planzeichen

2. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Offentliche Stralenverkehrsflachen
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge

nicht Gberbaubare Flache

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Bodendenkmal - FStNr. 71

Verkehrsflachen

zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. S Mit Geh- gnd Fahrrechten zu belas_tende Flachen zugunsten
———  StraRenbegrenzungslinie ==——=—=— der FulRganger, Radfahrer und Anlieger
3. Aufgrund der von der K 181 ausgehenden Emissionen bestehen keine Anspriiche auf
Immissionsschutz gegen den Trager der Straenbaulast. __GFL__ MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —_—— des Versorgungsunternehmens
Zweckbestimmung: ———o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung , N
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: F+R FuR- und Radweg Ry DB INS
, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ubersichtsplan M. 1 :10.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), St Stellplatzanlage
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) Dezember 2019 M. 1:1.000
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 ]
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ——0—0— unterirdische Leitung Gesellschaft fiir raumliche .
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geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet WW%_an_ol_de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)




