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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die den Bebauungsplanes Nr. 174 nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Linneweber
Burgermeister

Butjadingen, den 08.10.2020 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaf § 10 (3) BauGB am 23.04.2021 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr. 174 ist damit am 23.04.2021 in Kraft getreten.

L.S. gez. Linneweber
Burgermeister

Butjadingen, den 23.04.2021

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 174 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 174 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Butjadingen, den ................coe

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Butjadingen, den ............ccccccvvnnnnn.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
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/#’_ Uberbaubare Flache
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6. Verkehrsflachen
Private StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——o— unterirdische Leitung

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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] Wasserflachen
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15. Sonstige Planzeichen
iy Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
OrfF== zugunsten der Anlieger und des Versorgungstragers

GFL 2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- zugunsten des Versorgungstragers

\GRS Gewasserrandstreifen (Kennzeichnung)

-e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
(Nds. GVBI. S. 244)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
folgende o&rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen. Der
Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 174 ,Eckwarden, Alter Dorfweg“.

1. Dachformen und Dachneigung

Die Gebaude sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit geneigten Dachflachen mit ei-
ner Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 50° zu errichten.

Von der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des § 5 Abs.
3 und 4 NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO, Dachgauben, Erker und Kriippelwalme ausgenommen.

2, Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur nicht gldnzende Dachziegel oder Dachstei-
ne in roten und rotbraunen bzw. anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Glasierte und sonstige
reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Solaranlagen und Wintergarten sind von
dieser Vorschrift ausgenommen.

Als Grundlage fur die rot/braunen bzw. Anthrazitfarbténe gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7016, 8004, 8012,
8015, 8019.

3. Fassadengestaltung

Im gesamten Plangebiet sind die nicht transparenten Auenwénde in rotem bis rotbraunem
Ziegelmauerwerk (in Anlehnung an die im RAL-Farbregister mit der Bezeichnung RAL 2001,
2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) oder in hellem Putz herzustellen. Zu-
l&ssig sind auch Fachwerkgebaude.

4, Vorgartengestaltung

Gemaf § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind mindestens 80% der Vorgartenflache als Pflanzflache anzu-
legen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschittungen.

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpfle-
ge -Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-
2120) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Artenschutz

Die MaRRgaben des Artenschutzrechts gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaBnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehélze hinsichtlich vorhandener Le-
bensstatten besonders und streng geschiitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen.
Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne
des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im
Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Flederm&usen bestehen kann. Werden bei der Bege-
hung/ Kartierung Héhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entspre-
chenden Baume/ Gebaude mdglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist ent-
sprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
zu beantragen.

3. Wasserrechtliche Anforderungen

Gemal § 67 Abs. 2 WHG ist ein Gewasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentli-
che Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer (z.B. Uferbefestigungen). Der Gewasserausbau
bedarf laut § 68 WHG einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung. Diese ist vor Malinahmenbeginn
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch zu beantragen. Gleiches gilt fur Anla-
gen in, an, Uber oder unter oberirdischen Gewassern sowie Aufschittungen oder Abgrabungen. Diese
bedirfen nach §§ 36 WHG und 57 NWG ebenfalls der Genehmigung der Wasserbehérde. Die Ge-
nehmigung kann auch versagt werden.

4. DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Butjadingen wah-
rend der ortsiiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 174
"Eckwarden, Alter Dorfweg"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13b BauGB

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

September 2020 M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft flir rumliche
Planung und Forschung




