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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIR-
KUNGEN DER PLANUNG

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Butjadingen verfolgt mit dem Bebauungsplan Nr. 181 ,Eckwarderhdrne, Er-
weiterung Ferienpark” das Ziel, das bestehende Ferienhausgebiet zu erweitern und qualitativ
hoherwertige Angebote auch fur Familien zu erméglichen. Damit soll zum Einen auf eine
zunehmende Nachfrage nach Ferienwohnungen und die stetig steigenden Ubernachtungs-
zahlen im Gemeindegebiet reagiert werden, zum Anderen Angebote durch grol3e Ferienh&u-
ser geschaffen werden, wie sie ansonsten im Gemeindegebiet nicht vorhanden sind.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90), das Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG) und das Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses geltenden Fassung.

13 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt noérdlich der Ortschaft Eckwarderhérne am Deich und stellt eine Erweite-
rung des bereits bestehenden Ferienparks in siddstlicher Richtung dar. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird im Norden durch den bestehenden Ferienpark begrenzt, in west-
licher, stidlicher und dstlicher Richtung schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend als Grunlandflache ausgebildet, allein die zuklnftig
als ErschlielBungsweg zu nutzende Wegeparzelle am 6stlichen Rand stellt sich als bewach-
sener landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg dar.

Das Plangebiet wird durch den bestehenden Ferienpark tiber der Stral3e ,Ferienpark Jade*
und/oder den “Sinswirder Weg" i. V. mit dem ,GrolRwirder Weg“ erschlossen. Der ,,Grof3-
wirder Weg" wiederum mindet auf die Stral3e ,Eckwarder Deich®, Giber die das regionale
und Uberregionale Strafl3ennetz erreicht werden kann.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Lage im Ortsteil ist aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begriindung ersichtlich.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2017, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 17. Februar 2017, liegt Eckwarderhdrne im l&ndlichen Raum.

Angrenzend an das Plangebiet sind die Bereiche als Biotopverbund gekennzeichnet

Das LROP sieht vor, dass fir landliche Raume insbesondere auf3erlandwirtschaftliche Er-
werbsmdoglichkeiten erhalten und geschaffen werden sollen und vorrangig solche MalRnah-
men durchzufiihren sind, die die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirt-
schaft nutzen. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Nordenham.

In Bezug auf den Tourismus sollen It. LROP touristische Einrichtungen und Grol3projekte
insgesamt dazu beitragen, die Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansassigen Bevolke-
rung zu verbessern, den Tourismus einer Region zu starken und die traditionellen Formen
des Fremdenverkehrs und des Stadtetourismus zu erganzen und zu beleben. Zudem sollen
die Voraussetzungen fir Erholung und Tourismus in Natur und Landschaft in allen Teilrdu-
men gesichert werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird ein Vorhaben ermoglicht, welches diesen
Erfordernissen der Landesplanung in Form einer Starkung der touristischen Entwicklung
entspricht. Stdlich und dstlich grenzt das EU-Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen”
und westlich das FFH-Gebiet ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer* — (iberlagert mit
dem EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzende Kiistenmee-
re* an. Es ist eine Vorprifung der Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen die-
ser Gebiete durchgefiihrt worden, die Vertraglichkeit wurde attestiert.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2003)

Die Ziele der Regionalplanung werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Wesermarsch zeichnerisch und textlich festgelegt. Der Bereich von Eckwarder-
horne ist dabei als Vorranggebiet flr Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Be-
volkerung ausgewiesen, zudem als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung. Sowohl in den Siedlungsbereichen als auch im weiteren Umland sind Erholungsraume
zu sichern und funktional weiterzuentwickeln, um den Erholungswert fir die Bevolkerung
dauerhaft zu sichern. Mdgliche Raumnutzungskonkurrenzen von Schutz- und Nutzfunktionen
sind weitgehend zu vermeiden. Eckwarderhorne als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe 'Erholung’ soll als geeigneter Standort fur Erholungsflachen und Erholungsein-
richtungen gesichert und vor konkurrierenden Nutzungen geschitzt werden.

Die vorliegende Planung dient der Weiterentwicklung dieses Segmentes der Freizeit- und
Erholungsnutzung und unterstiitzt damit ausdricklich die Zielsetzungen des RROP’s.

Zusatzlich ist der Bereich als Vorsorgegebiet Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung ausgewiesen. Es handelt sich hierbei aber nur um eine kleine Inanspruchnahme
einer entsprechen Flache, die zudem im Anschluss an bereits bestehende Bebauung liegt.
Insofern wird diese Inanspruchnahme fir vertraglich erachtet.
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen stellt fir das Plange-
biet ein ,Sondergebiet Ferienhausgebiet* dar. Dies entspricht auch der angestrebten Ent-

wicklung des Plangebiets.

Daraus ergibt sich die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
heraus. Die Darstellungen auch der umliegenden Flachen kénnen der nachstehenden Abbil-

dung entnommen werden:
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1.4.4 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existiert keine Bauleitplanung.

Nordlich angrenzend .befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
,Grosswurden*.

BEBAUUNGSPLAN

H
{

!

H

S i )

'F*-——{"/;f o GEMEINDE BUTJADINGEN
NS BEBAUUNGSPLAN NR.4
A GROSSWURDEN

Der Bebauungsplan setzt Sondergebiete fir Ferienhduser in eingeschossiger, offener Bau-
weise fest. Die Grundflache darf bei Einzelhdusern 80 m? und bei Doppelhdusern je Doppel-
haushalfte 65 m? nicht Uberschreiten.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

2.1 Planungsziele

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 181 ,Eckwarderhérne, Erweiterung Fe-
rienpark” ist der politische Wille der Gemeinde Butjadingen, neue Ferienhauser fur die in den
letzten Jahren stetig gestiegene Zahl an Feriengadsten zu schaffen. Hierbei soll eine freie
Flache in unmittelbarer Nahe zum Meer sowie eines Erholungs- und Freizeitsees genutzt
und die Neuplanung an bestehende Strukturen angebunden werden.

Konkret soll eine Flache angrenzend an das Ferienhausgebiet ,Eckwarderhérne” neu be-
plant und ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” festge-
setzt werden. Der Bereich bietet durch seine Lage nahe am Deich und damit in erster Linie
zum Meer Vorteile fur die Entwicklung eines solchen Gebietes, zudem besteht hier bereits
eine Ferienhausanlage mit Infrastruktur wie Gastronomie und einem Freizeitsee. Diese Ein-
richtungen werden auch von den zukinftigen Eigentimern und Nutzern des hier vorliegen-
den Plangebietes mit genutzt werden konnen. Westlich des Plangebietes kann die verblei-
bende Freiflache nicht in die Planung mit einbezogen werden, weil die Verfligbarkeit darlber
nicht besteht und der Eigentuimer bis jetzt kein Interesse an einer Umnutzung bzw. Umpla-
nung der landwirtschaftlich genutzten Flache geaulRert hat.



Gemeinde Butjadingen: Bebauungsplan Nr. 181 8
Teil | der Begrundung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist weiterhin, grof3ziigige Ferienhduser entstehen zu lassen. Es soll sich
dabei um ganzjahrig nutzbare Gebaudeeinheiten fur kurzfristige Beherbergung handeln, die
u. a. auch die touristischen Nutzungen innerhalb der Gemeinde aul3erhalb der Hauptsaison
starken sollen. Zielgruppe der Planungen stellen hierbei insbesondere Familien mit Kindern
dar. Insofern werden hier auch mehrere Schlafzimmer (i. d. R. ein grof3eres fir die Eltern und
zwei kleiner fur Kinder, ggf. auch ein weiteres fur Besucher wie Eltern/Grof3eltern) bendtigt.
Daraus resultiert dann wiederum auch der Bedarf nach einem zweiten Badezimmer.

An die zeitgemalen Ferienhduser werden wetterbedingt insbesondere zur Winterzeit beson-
dere raumliche Anforderungen gestellt. So kann insbesondere ein grol3er Gemeinschaftsbe-
reich das gemeinsame Urlaubs- oder Wochenenderlebnis starken. Innerhalb dieses Berei-
ches sind neben groRen Esstisch mit Sitzgelegenheiten auch gemitliche Sitzecken vorgese-
hen, die durchaus auch voneinander getrennt angeordnet werden sollen, um auf unter-
schiedliche Wunschvorstellungen der Freizeitgestaltung auch raumlich reagieren zu kénnen.

In diese Raumeinheit kann eine Kichenzeile integriert werden, denkbar ist aber auch ein
separater Kiichenraum.

Eine weitere Nutzung im Gemeinschaftsraum kann z. B. eine Kaminecke darstellen, von der
nach Outdoor-Aktivitdten in der kalteren Jahreszeit eine besondere Gemiitlichkeit ausgehen
kann. Auch wird in der heutigen Zeit gerne in entsprechende Ferienhduser eine Sauna mit
Vorraum und angegliedertem Aufenthaltsbereich integriert.

Weiterhin besteht haufig der Wunsch auf einen beheizten Wintergarten im Ferienhaus, um
dem Geflhl eines ,Wohnens im Grinen* nachkommen zu kénnen. Auch diesem Anspruch
soll gefolgt werden.

Im angrenzenden bestehenden Ferienpark Eckwarderhérne sind die Ferienhduser in der
GréRe der Grundflache auf 80 m? beschrénkt. Diese GréRenordnung lassen weitere Einrich-
tungen wie ein zweites Bad, Sauna mit Ruheraum, Wintergarten sowie eine gréRere Anzahl
an Schlafzimmern nicht zu und sind auch bei einer Grundflache von 100 m? kaum unterzu-
bringen.

Zusammenfassend stellt also der Wunsch nach einer ganzjahrigen Nutzung der Ferienhau-
ser durch auch mehrkopfige Familien einen gesonderten Bedarf an die GréRe des Ferien-
hauses nach sich. Ein entsprechendes Angebot ist derzeit innerhalb der Gemeinde Butjadin-
gen nicht oder kaum vorhanden, so dass mit Hilfe der Planung diese Angebotsliicke gefillt
werden kann. Dies dient zudem auch dazu, die touristische Infrastruktur in den saisonalen
Nebenzeiten besser auszulasten.

Fur die ErschlieBung kann eine angrenzende gemeindliche Wegeparzelle herangezogen
werden, die das neue Plangebiet mit dem offentlichen Verkehrswegenetz ,GroRwiirder Weg*
verbindet.
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Fur das Plangebiet wurde das folgende ErschlieBungskonzept mit einer moglichen Parzellie-
rungsaufteilung entwickelt:
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2.2 Bedarf / Standortbegriindung / Alternativenprifu ng

Der Bedarf an neuen Ferienwohnungen ist im Landkreis Wesermarsch und der Gemeinde
Butjadingen seit Jahren vorhanden.

Gerade fur die Gemeinde Butjadingen, die durch das RROP als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe Entwicklung des Fremdenverkehrs sowie als regional bedeutsamer Erho-
lungsschwerpunkt vorgesehen ist (vgl. Kapitel 1.4.2), ist eine Mdglichkeit der Erweiterung der
Géastelbernachtungen wirtschaftlich und arbeitsmarktpolitisch wichtig. Durch die préadesti-
nierte Lage des Plangebietes in Nahe zum Meer und dem Erholungssee im bestehenden
Ferienpark ist dieser Standort gut fur eine solche Entwicklung geeignet. Zusammenfassend
kommt die Gemeinde Butjadingen daher zu dem Ergebnis, dass die Entwicklung des Bebau-
ungsplanes ,Eckwarderhdrne — Erweiterung Ferienpark® sowohl unter 6kologischen als auch
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten an diesem Standort eine sinnvolle Lésung darstellt.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. GemaR
8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Seitens der Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Offentlichkeitsveranstaltung am
24.08.2017 die Planung in den Grundzlgen dargestellt. Hingewiesen wurde auf den durch
die Planungen hervorgerufenen zusatzlichen Verkehr, der jedoch hinzunehmen sein wird
und auf die Fauna in dem Plangebiet sowie dessen Umgebung. Es sind jedoch diesbeziig-
lich keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der Landkreis Wesermarsch regte Aktualisierungen bzgl. der raumordnerischen Vorgaben
an. Dem wurde gefolgt.

Es wurde hinterfragt, ob Garagen und Carports im Plangebiet ausgeschlossen werden soll-
ten. Dem ist nicht so, die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend verandert.

Hingewiesen wurde darauf, dass der untere Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung sich auf
die nachste offentliche Verkehrsflache bezieht. Die textliche Festsetzung wurde insofern ver-
andert, als dass der untere Bezugspunkt auf die nachste Verkehrsflaiche zu beziehen ist,
unabhangig davon, ob es sich um eine o6ffentliche oder private Verkehrsflache bezieht. Der
Endausbau der privaten Verkehrsflaiche im Plangebiet ist zwar noch nicht abgeschlossen,
die Ermittlung der Hohe der Fahrbahn erfolgt jedoch derzeit und wird im Rahmen des Er-
schlielBungskonzeptes abschliel3end bestimmt.

Weiterhin wurden erganzende Hinweise zu Bodendenkmalern im Umfeld des Plangebietes
getatigt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Hinweisen zum Umweltbericht wurden gefolgt, eine Uberplanung von Gewassern erfolgt je-
doch nicht.
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Gewaésserrandstreifen wurden nach Abstimmung mit dem Entwasserungsverband Butjadin-
gen in der erforderlichen Breite festgesetzt. Zudem wurde eine textliche Festsetzung getrof-
fen, nach der dieser Raumstreifen von allen baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhal-
ten ist.

Es wurde ein Oberflachenentwéasserungskonzept eingefordert. Dieses wurde erstellt. Inhalt-
lich wird das zusétzlich anfallende Oberflachenwasser in das nordlich des Plangebietes be-
findliche Badegewasser abgeleitet werden.

Hinweise zur Ver- und Entsorgung und zur Léschwasserversorgung wurden in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan tibernommen.

Weitere Hinweise betrafen die Dimensionierung der ErschlielBungsstral3en und der Wende-
anlage. Stichwege, die langer als 50 m sind (8 1 Abs.2 DVO-NBauO), missen mindestens
Wendehammer entsprechend Bild 33 der Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungs-
straRen 85/95 (EAE) mit einem AulRendurchmesser von mind. 13 m in Baugebieten, in denen
Gebaude mit Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder anderer zum Anleiten be-
stimmter Stellen von weniger als 8 m gebaut werden, ausgefuhrt werden. Dem Hinweis wur-
de bereits im Rahmen der Festsetzung der (privaten) Verkehrsflache mit einem Wende-
hammer mit einem entsprechenden Aul3endurchmesser entsprochen.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden Beeintrachtigungen landwirtschaftli-
cher Betriebsstandorte bzw. der Ferienhausnutzung aufgrund der Entfernung des nachsten
relevanten Landwirtes zum Plangebiet und der vorherrschenden Windrichtungen nicht erwar-
tet. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

AbschlieRend ergingen Hinweise auf Leitungen bzw. fur die Erschlielungsplanung, die im
nachgeordneten Verfahren zu beachten sein werden.

Im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung der Planungen ergingen zwei Stellungnahmen, die
sich insbesondere mit dem Mal3 der baulichen Nutzung, des Verlustes vor freier Sicht und
einem beflrchteten Werteverlust fir ihre Immobilien befassten. Zudem wurde auf die beste-
hende Tierwelt hingewiesen und die Kompensation der Eingriffsfolgen hinterfragt.

Das MalR3 der baulichen Nutzung wird seitens der Gemeinde Butjadungen jedoch vor dem
Hintergrund eines veranderten Freizeit- und Anspruchsverhaltens flir angemessen erachtet.
Zudem gehen von maximal 7 m hohen Gebauden, wie sie hier festgesetzt wurden, keine
unangemessenen Beeintrachtigungen fir das Landschafts- und Ortsbild aus. Weiterhin be-
steht kein Anrecht aus Beibehaltung einer freien Aussicht. Dabei ist zudem auch zu beriick-
sichtigen, dass die hier in Rede stehende Flache bereits im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Butjadingen als Bauflache dargestellt ist, von einer Bebauung also auszugehen war.
Ein Werteverlust einer Immobilie ist zudem bauleitplanerisch nicht ableitbar, sofern alle
rechtlichen Rahmenbedingungen eingehalten bleiben. Dies wird hier der Fall sein.

Bezlglich der Fauna ist hier auch nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
nicht mit einem artenschutzrechtlich relevanten Aufkommen zu rechnen. Die Kompensation
wird im Flachenpool des Landkreises abgegolten.

Seitens des Landkreises Wesermarsch wurde eine Prufung der erforderlichen Wendemalie
fur Mull-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie eine Kennzeichnung des Wenderaums
mittels Kreislinie und Mal3angabe angeregt. Zudem wurde auf die RASt 06 Wendeanlagen
verwiesen. Dem Hinweis wird bereits im Rahmen der Festsetzung der (privaten) Verkehrs-
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flache mit einem Wendehammer mit einem entsprechenden AufRendurchmesser entspro-
chen. Eine Kennzeichnung des Wenderaumes mittels Kreislinie und Mal3gabe erfolgt nicht,
da das zum jetzigen Planungsstand noch nicht vorliegt. Im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung wird der Hinweis entsprechend bericksichtigt. Dabei ist aber auch zu
beachten, dass Miillfahrzeuge in das Plangebiet Gberhaupt nicht hineinfahren, die Mullent-
sorgung erfolgt im Bereich des Verwaltungsgebaudes des Ferienparks. Mit der ortlichen
Feuerwehr liegt eine Abstimmung vor. Die RASt 06 bezieht sich allein auf Wendeanlagen fur
Mullfahrzeuge, die diese Wohnwege jedoch nicht nutzen werden. Anderungen fiir die Pla-
nungen liegen insofern nicht vor.

Naturschutzfachlichen Hinweisen wurde durch Ergdnzungen der ,Hinweise* zum Bebau-
ungsplan entsprochen.

Weitere Hinweise von Behoérden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange betrafen die
Kompensation, die mittlerweile geregelt ist, oder die nachgeordnete ErschlieBungsplanung
und somit nicht die vorliegende Bauleitplanung.

3.1 Relevante Abwé&gungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungspléanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.2 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Die zu beachtenden bzw. zu berticksichtigenden Belange der Raumordnung und Landespla-
nung sind ausfuhrlich in Kapitel 1.4.1 und 1.4.2 gepruft worden. Insofern wird an dieser Stelle
auf den entsprechenden Punkt der dortigen Begriindung verwiesen.

3.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises Wesermarsch. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit ge-
wabhrleistet. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Fur die Schmutzwasserentsorgung ist ein Anschluss an den Schmutzwasserkanalisation im
bestehenden Baugebiet geplant.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung sind konkrete Angaben Uber die Loschwasserversor-
gung, Lage der Hydranten und/oder evtl. erforderlichen Feuerldschbrunnen, evtl. Léschwas-
serrlick-haltung, Flachen fur die Feuerwehr und die Zufahrten im Plangebiet zu treffen. Bei
kleinen landlichen Ansiedlungen von 2 bis 10 Anwesen und Wochenendhausgebieten ist
gemal der Aussage des Landkreises Wesermarsch der Léschwasserbedarf i.d.R. mit 48
m3/h anzusetzen.
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3.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhd  Itnisse

3.4.1 Belange des Immissionsschutzes

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 181 wird keine schalltechnische Untersuchung
erstellt, da durch die Festsetzung eines Sondergebietes ,Ferienhausgebiet* ausschliel3lich
Nutzungen zuldssig sind, von denen keine wesentlich stdrenden Emissionen ausgehen.
Auch vom zyklischen An- und Abreiseverkehr sind keine erheblichen Emissionen zu erwar-
ten, da der Zeitraum zwischen diesen Fahrten meist mehrere Tage bis zu mehreren Wochen
betragen wird.

3.4.2 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/), letzter Zugriff am
15.04.2017, befinden sich keine Altablagerungen oder Rustungsaltlasten innerhalb des
Plangebietes.

3.5 Belange von Natur und Landschaft: FFH-Vertragli  chkeit, Artenschutz,
Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist von Natura 2000-Gebieten umgeben. Ostlich grenzt direkt das EU-
Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen an (gleichzeitig Landschaftsschutzgebiet),
weiter westlich liegen das FFH-Gebiet ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer®,
gleichzeitig das EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersdchsisches Wattenmeer und angrenzende
KlUstenmeere®.

Unter Berlcksichtigung der Verbote des Nationalparkgesetzes hinsichtlich des Betretens und
der lediglich randlichen Einflisse auf das EU-Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen”
wird von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der benachbarten Natura
2000-Gebiete ausgegangen (s. Prifung Anhang 1).

Aktuell stellt sich das Plangebiet Uberwiegend als feuchtes Intensivgrinland (GIF) in Bezug
auf die Wegeparzelle auch als bewachsener Wirtschaftsweg dar. Der Naturboden, die Kalk-
marsch, weist eine hohe natirliche Fruchtbarkeit auf. Eine Bedeutung fir die Trinkwasser-
gewinnung liegt nicht vor und eine besondere Funktion fiir das lokale Klima besteht nicht.

Die landschaftliche Bedeutung beruht auf der Siedlungsrandlage ndérdlich von Eckwarder-
horne. Besondere Schutzbelange des Menschen sind nicht erkennbar. Hinweise auf Kultur-
denkmale liegen nicht vor.

Die Hauptauswirkungen der Planung bestehen in der Uberplanung von feuchtem Intensiv-
grinland, der Neuversiegelung von Grundflachen (Verlust von Lebensraum und Bodenfunk-
tionen) und der Uberformung der Landschaft, die als erhebliche Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt und die Landschaft zu beurteilen sind. Die rechnerische Bilanzierung ergibt ein
Defizit von 21.489 Wertpunkten (Bewertungsmodell des Niedersachsischen Stadtetags). Die
Kompensation des ermittelten Defizits erfolgt Uber durch die Flachenagentur des Landkrei-
ses Wesermarsch tber den landkreiseigenen Kompensationsflachenpool Fedderwardersiel.
In der Gemarkung Langwarden, Flur 12 auf den Flurstiicken 127/109 und 119/108 wird das
Kompensationsdefizit auf insgesamt 11.357 m?2 vollstandig ausgeglichen. Auf den Griinland-
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flachen wird eine seggen- und binsenreiche Nasswiese der Wertstufe 1V entwickelt und des
Weiteren ein Flachwasserbereich angelegt. Die Absicherung der Flachen erfolgt Gber eine
vertragliche Regelung mit der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben gegeniber Vogelarten sind bei der
Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beachten. Ein Potential fir Fledermausquartiere
liegt im Plangebiet aufgrund fehlender Gehdlze nicht vor. Baufeldraumungen sind nur zulas-
sig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester betroffen sind.

3.6 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet wird tber eine neu zu bauende Offentliche Verkehrsflache erschlossen, wel-
che als Stichstral’e auf den ,,Grosswirder Weg“ miundet. Ggf. erfolgt auch die ErschlielBung
Uber die Wendeanlage im B-Plan Nr. 4. Intern wird das Plangebiet durch eine Stichstral3e mit
vier Stichwegen, die jeweils als private Verkehrsflachen festgesetzt werden, erschlossen.

Zum Zwecke der Anlagen der Ver- und Entsorgung (Wasser, Schmutzwasser, Elektrizitat
etc.) werden diese Flachen auch mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsunternehmen versehen.

Im Siden wird eine Wendeanlage in der GréRenordnung auch fir das Mullfahrzeug vorge-
sehen. Die Millentsorgung wird derzeit jedoch im Bereich des Verwaltungsgebaudes des
Ferienparks zentral vorgenommen.

3.7 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

+ GemalR 81 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpl&ane dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

» GeméalR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch eine niedrigere
Grundflachenzahl Rechnung getragen.

3.8 Belange des Denkmalschutzes

Denkmale sind nach Aktenlage nicht bekannt. In unmittelbarer Naéhe zum Plangebiet befindet
sich im Bereich des heutigen Seedeiches der denkmalgeschiitzte Deichzug (Eckwarden,
FStNr. 77) als archéologisches Bodendenkmal. Der historische Deich wurde im Jahre 1717
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gelegt und ist durch den modernden Deich Uberhdht. Moglicherweise ist bei Erdarbeiten mit
archaologischen Funden und Befunden zu rechnen
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Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u, Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und miassen der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises (Tel. 04401
927-393) sowie dem Nieders. Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stutz-
punkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverziglich ge-
meldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 814 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.9 Belange der Oberflachenentwasserung / Abwasserb  eseitigung

Aufgrund des anstehenden Kleibodens ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers an Ort und Stelle nicht mdglich. Das Regenwasser ist daher zu sammeln, einer Re-
genrickhaltung zuzufiihren und gedrosselt in die Vorflut abzuleiten.

Das Oberflachenentwasserungskonzept! sieht vor, den nordlich des Plangebiets gelegenen
Teich als Rickhaltung zu nutzen. Die Dimensionierung flhrt bei einem Regenereignis mit

1 Kérdel & Partner: Gemeinde Butjadingen. Bebauungsplan Nr. 181 ,Eckwarderhdrne, Erweiterung Ferienpark”. Konzept fur
die Oberflachenentwéasserung. Delmenhorst, den 19. Februar 2018
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einem Wiederkehrintervall von 5 Jahren zu einem erforderlichen Speichervolumen von 190
m?, bei einer Drosselabflussspende von 2 l/(s*ha) bedeutet dies eine Aufstauhéhe von ca.
1 cm im vorhandenen Teich.

Der Drosselabfluss kann tber die vorhandenen Graben, den ,GroRwirden Graben® in das
Eckwarder Sieltief, Verbandsgewasser der Entwéasserungsverbandes Butjadingen, schadlos
abgeleitet werden. Der Ablauf des Teiches wird Uber ein regulierbares Drosselbauwerk wie
im Bestand erfolgen.

Fur die Ableitung des innerhalb des Pangebiets anfallenden Oberflachenwassers ist ein
neuer Regenwasserkanal innerhalb des Plangebiets und aufRerhalb des Plangebiets bis zum
rd. 150 m nordlich gelegenen Teich zu errichten.

Die im Norden und Westen vorhandenen Graben bleiben erhalten. Von der Bebauung frei-
zuhaltende Gewasserrandstreifen sind im B-Plan bertcksichtigt.

3.10 Belange der Gewdasserunterhaltung

Am ndrdlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 181 verlauft der Schaugraben 133. Entlang
dieses Schaugrabens ist It. Satzung des Entwasserungsverbandes Butjadingen ein
Gewasserunterhaltungsstreifen von 10,00 m, gemessen von der Bdschungsoberkante, von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Der Forderung wurde gefolgt, die Planung
trotz der Beeintrachtigungen fir die Nutzbarkeit des Grundsticks und das daraufhin
angepasste ErschlieRungskonzept entsprechend geéndert.

Fur die Ubrigen Grében ist ein Gewasserraumstreifen in einer Breite von 3 m ab
Bdschungsoberkante vorzusehen.

Beide Abstande wurden im Rahmen der vorliegenden Planung als Festsetzung von
Réaumstreifen bertcksichtigt.

3.11 Belange von Leitungen

Im Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich eine Versorgungsleitung DN 125 PVC des
OOWV. Diese darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
auf3er in Kreuzungsbereichen, tUberbaut werden. Da die Leitung sich im 6ffentlichen Raum
befindet, sind keine weiteren bauleitplanerischen MaRnahmen erforderlich.

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die sudliche Flache des Plangebiets wird gemal § 10 BauNVO als Sondergebiet “Ferien-
hausgebiet* ausgewiesen, um die geplante Nutzung mit Ferienhdusern planungsrechtlich
abzusichern. Im Bereich des bereits bestehenden Ferienhauses im Westen wird ein Sonder-
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gebiet “Ferienhaus” gemaR § 10 BauNVO ausgewiesen, um dieses planungsrechtlich zu
sichern.

Das Sondergebiet ,Ferienhausgebiet’ dient dabei der Errichtung und Nutzung von Ferien-
hausern zum zeitlich begrenzten Aufenthalt an den Wochenenden, in den Ferien oder in
sonstiger Freizeit. Eine Nutzung zum Dauerwohnen (als 1. Wohnsitz oder Nebenwohnsitz)
ist nicht zulassig.

Zulassig sind weiterhin Anlagen fur die sonstige Freizeit wie Anlagen im Garten (z. B. Gera-
teschuppen, Bouleplatz), von denen keine UberméaRigen Belastigungen oder Stérungen aus-
gehen.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu schaffen, werden in dem Sondergebiet ,Ferien-
hausgebiet* als Mal3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und eine
maximale Gebaudehodhe von 7,0 m tber der ndchstgelegenen Verkehrsflache im Endausbau
festgesetzt. Die Hohenfestsetzung erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund des Bestandes
an relativ niedrigen Ferienh&usern im bestehenden Ferienpark. Dort ist eine maximale Ge-
baudehdhe von 5 m festgesetzt. Da innerhalb des hier vorliegenden Plangebietes gréRRere
Ferienhduser geplant sind, wird hier eine Maximalhdhe von 7 m fur vertraglich gehalten.

Die Festsetzung der GRZ sichert zum einen die Mdéglichkeit der guten baulichen Ausnutzung
des Grundstiickes, zum anderen soll aber der Eindruck eines aufgelockerten Ferienhausge-
bietes entstehen. Des Weiteren werden maximal ein Vollgeschoss, eine offene Bauweise
sowie Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Die Eingeschossigkeit sichert das Einfiigen in
die angrenzende Bebauungsstruktur, die offene Bauweise lasst zwar unterschiedliche Ge-
baudeldngen zu, durch die Festsetzung einer maximalen Grundflache von 120 m2 (zuztglich
eines Uberdachten Freisitzes von bis zu 20 m2) werden jedoch unmafstabliche Gebaudeein-
heiten vermieden.

5 ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache 14.298 m?
Sondergebiet Ferienhausgebiet 10.947 m?
Private Stral3enverkehrsflache 1.461 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.452 m2
438 m?

Wasserflache
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6 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss 30.03.2017
Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman 07.12.2017
§ 13 a BauGB

Ortsibliche Bekanntmachung 27.03.2018
Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung gemaR § 13 a 04.04.2018
BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB - 04.05.2018
Satzungsbeschluss durch den Rat 21.06.2018
Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
NWP Escherweg 1 26121 Oldenburg

Butjadingen, den 21.06.2018

LS gez. Ina Korter
Birgermeisterin
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemaf Anlage 1 zum BauGB mit

e einem einleitenden Teil,

» der Beschreibung der Umweltauswirkungen mit einer Bestandsaufnahme, einer Auswir-
kungsprognose, der Beschreibung der Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen mit
Variantenprifung sowie

» zusatzlichen Angaben, zum Beispiel zum Monitoring.

Der vorliegende Umweltbericht bildet gemafl} 8§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Be-
grindung zum Bebauungsplan. In ihm sind die auf Grund der Umweltpriifung gemaf § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Dabei
folgt der Umweltbericht inhaltlich der Anlage zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Baule itplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 181 ,Eckwarderhdrne, Erweiterung Ferienpark®
verfolgt die Gemeinde Butjadingen das Ziel, das bestehende Ferienhausgebiet in Richtung
Sidosten zu erweitern und qualitativ hoherwertige Angebote fir Familien zu schaffen. Damit
soll zum einen auf eine zunehmende Nachfrage nach Ferienwohnungen und die stetig stei-
gende Ubernachtungszahlen im Gemeindegebiet reagiert werden, zum anderen sollen An-
gebote durch groRRe Ferienhduser geschaffen werden, wie sie ansonsten im Gemeindegebiet
nicht vorhanden sind.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,4 ha und wird aktuell landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Osten, Stden und im Westen befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen; im
Norden grenzt das Plangebiet an das bestehende Ferienhausgebiet. Das Plangebiet ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als ,Sondergebiet Ferienhausgebiet* darge-
stellt.

Zur Realisierung des Sondergebiets ,Ferienhausgebiet” werden die Bebauungen im Plange-
biet mit den Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,35 und einer maximalen Gebaudehdhe von
7,0 m festgesetzt. Das Plangebiet wird durch den bestehenden Ferienpark tber der Stral3e
.Ferienpark Jade" und den “Sinswirder Weg“ i. V. mit dem ,,GroRBwurder Weg" erschlossen.
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1.2

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichti

gung in der Planung

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die wichtigsten, fur
die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachpléanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung, dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Berlicksichtigung bei der A

ufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)
§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

§ la (3) BauGB: Die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
... sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu be-
ricksichtigen.

§ la (4) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind insbesondere zu berlcksichtigen ...
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe
der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst

auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und

Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 20 (2) Teile von Natur und Landschaft kénnen

Die Planung dient der Bereitstellung von Ferienhau-
sern nordlich der Ortschaft Eckwarderhérne, Butja-
dingen, und soll den bestehenden Ferienpark in
stidoéstlicher Richtung erweitern. Die Flachen im
Plangebiet werden vorwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im Norden befindet sich der Sinswurder
Weg, der zum Plangebiet fihrt. Dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wird insofern ent-
sprochen, als eine Inanspruchnahme von Boden auf
das notwendige MaR begrenzt wird.

Durch die zusétzlich zuldassige Bebauung werden
erhebliche Beeintrachtigungen fir Natur und Land-
schaft begriindet, die nach den MaRRgaben der Ein-
griffsregelung kompensiert werden.

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhal-
tungs- und Schutzzielen der benachbarten Natura-
2000-Gebiete (FFH-Gebiet und EU-
Vogelschutzgebiet ,Nationalpark Niedersachsisches
Wattenmeer (und angrenzendes Kistenmeer)*, EU-
Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen*) wird
ausgegangen (s. Kap. 1.2.1 des Umweltberichtes
und Anhang 1).

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird durch eine niedrige Grundflachenzahl
Rechnung getragen.

Unter dem Vermeidungsaspekt wird der Versiege-
lungsgrad und somit die Inanspruchnahme und Be-
eintrachtigung der Boden- und Naturhaushaltsfunk-
tionen begrenzt (Grundflachenzahlen 0,35). Auf-
grund dennoch zu erwartender, versiegelungsbe-
dingter, erheblicher Beeintrachtigungen werden
Ausgleichsmalinahmen gemaf der Eingriffsregelung
erforderlich und entsprechend vorgesehen.

Im Hinblick auf die Schénheit und Eigenart der
Landschaft tragt die Umsetzung des Bebauungspla-
nes dem besonderen Erholungswert der Landschaft
Rechnung.

Die Beriicksichtigung der Ziele des Gebietsschutzes
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geschiitzt werden

1. nach Mallgabe des § 23 als Naturschutzge-
biet,

2. nach MaRgabe des § 24 als Nationalpark
oder als Nationales Naturmonument,

3. als Biosphéarenreservat,

4. nach MalRgabe des § 26 als Landschafts-
schutzgebiet,

5. als Naturpark,

6. als Naturdenkmal oder

als geschuitzter Landschaftsbestandteil

§ 44 (1) Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten.

* Fang-/Verletzungs-/Tétungsverbot
e Stérungsverbot

e Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schiitzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Ziele gemal} Landschaftsrahmenplan

Fur das Plangebiet ist als Zielkategorie festge-
legt: Sicherung und Verbesserung von Gebieten
mit Uberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und
Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir

sind in Kapitel 1.2.1 dargestellt.

Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel 1.3
behandelt.

Dem Schutz des Bodens wird im geringen Mal3e
entsprochen, indem auf den unbefestigten, unver-
siegelten Grundsticksflachen wesentliche Boden-
funktionen wie Lebensraumstrukturen oder Boden-
Luft-Austausch noch stattfinden koénnen. Die Uber-
baubaren Flachen (landwirtschaftliche Flache und
Sinswurder Weg) sind in ihrer Funktion durch ihre
derzeitige Beanspruchung bereits beeintrachtigt.
Dennoch sind mit der Inanspruchnahme bisher un-
bebauter Flachen erhebliche Beeintrachtigungen
aufgrund der Neuversiegelung zu erwarten, die
kompensiert werden mussen.

Aufgrund des anstehenden Kleibodens und des
oberflachennah anstehenden Grundwassers ist eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers an Ort und Stelle nicht méglich. Die Nieder-
schldge von Dach- und sonstigen befestigten Fla-
chen sind gemall dem erstellten Entwéasserungs-
konzept Uber eine Regenwasserkanalisation in den
nordlich des Plangebiets gelegenen Teich abzulei-
ten. Aus dieser Regenriickhaltung wird das Wasser
gedrosselt in die Vorflut eingeleitet.

Vom Plangebiet gehen keine schéadlichen Umwelt-
auswirkungen aus.

In der Nachbarschaft werden Flachen landwirt-
schaftlich genutzt, wodurch es zu zeitlich begrenzten
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen
kann. Bei ordnungsgeméfer Landbewirtschaftung
sind diese fur den landlichen Raum Ublich und zu
tolerieren.

Nach den Abwagungsergebnissen der Gemeinde
werden die Zielvorstellungen des Landschaftsrah-
menplanes zu Gunsten der stadtebaulichen Entwick-
lung zuriickgestellt.
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Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild.

Ziele gemal} Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Diesen landschaftsplanerischen  Zielvorstellungen
,Butjadinger Marsch®, genauer ,Hohe Marsch®. Wird in der Planung nicht Rechnung getragen. Die

Relevante Ziele sind hier u. a.: Gemeinde Butjadingen gewichtet hier die fir die
- Sicherung und Entwicklung naturnaher Struk- Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde ho-
turen bei Stillgewéssern her als die Fachplanungsziele der Landschaftspla-
- Sicherung/Wiederherstellung mesophilen NUNg.
Griinlands

- Erhalt besonderer Eigenart
- Freihalten von flachigem Gehdlzaufwuchs
- Entwicklung naturnaher Gewasserstrukturen

1.2.1  Bertlcksichtigung der Ziele geschiitzter Bereic  he / Prifung der Vertraglichkeit
maoglicher Auswirkungen der Planung

Die néachstgelegenen Natura-2000-Gebiete ,Niedersachsisches Wattenmeer (und angren-
zendes Kustenmeer)“, FFH-Gebiet (DE 2306-301), EU-Vogelschutzgebiet (DE 2210-401)
und gleichzeitig Nationalpark (NLP NDS 00001), sowie ,Marschen am Jadebusen - Ost",
EU-Vogelschutzgebiet (DE 2514-431) und Landschaftsschutzgebiet (LSG BRA 00027), be-
finden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Das ,Niedersachsische Wattenmeer*
schliel3t an die AulRendeichbereiche mit den Wattflachen an; die ,Marschen am Jadebusen -
Ost" sind die Festlandbereiche am Ostlichen Ufer des Jadebusens.

Unter Berucksichtigung der Verbote des Nationalparkgesetzes hinsichtlich des Betretens und
der randlichen Einflisse auf das EU-Vogelschutzgebiet wird von einer Vertraglichkeit der
Planung mit den Erhaltungszielen der benachbarten Natura 2000-Gebiete ausgegangen
(Prufung s. Anhang).

1.3 Artenschutzziele — Spezielle artenschutzrechtli  che Priifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind2. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-

2 Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
flihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)3: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?,
liegt ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermie-
den werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnah-
me, die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsfor-
men vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet
ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten

3 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

4 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berucksichtigungspflichtige ,nationale verantwor-
tungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol}
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1  Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plang  ebiet

Européaische Vogelarten

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschuitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen).> Dies erfolgt im Rahmen einer Potenzialabschatzung auf der Grundlage der Biotopkar-
tierung im April 2017.

Bestimmend fir das Habitatpotential artenschutzrechtlich relevanter Arten im Plangebiet sind
die Biotoptypen sonstiges feuchtes Intensivgriinland, artenreicher Scherrasen und die nahr-
stoffreichen Graben mit einem Uferbewuchs aus halbruderaler Gras und Staudenflur. Fur
eine Nutzung durch Brutvigel des Offenlandes besteht auf der Flache aufgrund der Sied-
lungsnahe bereits eine Storwirkung, so dass davon auszugehen ist, dass Vogelarten wie z.B.
der Kiebitz oder der Grof3e Brachvogel auf die angrenzenden Wiesen mit grof3erer Distanz
zum Siedlungsrand briten. Die Prasenz von Hauskatzen ist ebenfalls nicht auszuschlieRen,
die fur bodenbritende Vogelarten speziell in Siedlungsndhe eine Geféahrdung bedeuten. Er-
ganzend kommt hinzu, dass aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Flache im Plange-
biet, aber auch durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen, eine Storwirkung fir
Brut- und Gastvogelarten besteht und diese Arten auf beruhigtere Bereiche ausweichen. Bei
der Ortsbegehung im April 2017 konnten weder mehrjahrig noch einjahrig genutzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet festgestellt werden. Aufgrund der zuvor genann-
ten Storwirkungen wird daher davon ausgegangen, dass keine artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzt. Die Flachen des Plangebietes bieten potentielle Jagdreviere fur Fledermause.
Quartiersmoglichkeiten fur geholz- oder gebaudebewohnende Fledermause sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Sonstige Artgruppen

Von den Tierarten sonstiger Artgruppen, z. B. Saugetiere (ausgenommen Fledermause),
Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind Vorkommen gemald den Verbreitungskarten
der Pflanzen und Tierarten der FFH-Richtlinie des Bundesamt fur Naturschutz® des
Moorfroschs (Rana arvalis) in Nordwestdeutschland bekannt. Es sind jedoch keine konkreten
Nachweise dieser Art im dem Plangebiet bekannt. Aufgrund der Habitatbedingungen in den
angrenzenden Grében des Plangebietes sind Vorkommen des Moorfroschs mit hinreichen-
der Sicherheit auszuschlieRen.

1.3.2  Prufung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs . 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestinde der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

5 Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

6  Bundesamt fiir Naturschutz: Verbreitungsgebiete der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie. Stand: Oktober 2007
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1) Verletzungs- und Tétungsverbot

Die Auswirkungen der Planung bezuglich des direkten Totungsverbotes von Individuen bei
Hinweisen auf konkrete Brutvogelvorkommen kénnen vermieden werden, indem bauvorbe-
reitende MafRRnahmen (wie Baufeldrdumung) auRRerhalb der Vogelbrutzeiten (z. B. in den
Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) durchgefihrt werden. Werden Baumal3nah-
men innerhalb der Brutzeit durchgefiihrt ist zeitnah vor Beginn der Baumaflinahmen (z. B.
Baufeldraumung) durch eine fachkundige Person zu uberpriifen, ob sich aktuell genutzte
Vogelbrutstatten im Plangebiet befinden. Ein gleiches Vorgehen ist nach einer langeren Un-
terbrechung der Baumafinahmen zu beachten.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmafinahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2) Storungsverbot

Das von der Planung ausgehende Storpotential, z. B. durch BaumalRhahmen wahrend der
Brutzeiten der Vogel, wird als gering angenommen. Aufgrund der zu erwartenden geringen
Storwirkung kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Pla-
nung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

3) Zerstérung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Aufgrund der Habitatstrukturen und der aktuellen Nutzung sind bei Realisierung der planeri-
schen Festsetzungen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z. B. britenden Wiesenvigel)
auf den landwirtschaftlichen Flachen zu erwarten. In Bezug auf die Grabenstrukturen im
Plangebiet liegt ebenfalls kein Verbotstatbestand vor, da die 6kologische Funktion betroffe-
ner Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang (angrenzende Graben-
strukturen) weiterhin erftllt wird. Daher wird der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand
gemal § 44 (5) BNatSchG fir den vorliegenden zulassigen Eingriff nicht erfllt wird.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben gegeniber Vogelarten sind bei der
Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beachten. Ein Potential fir Fledermausquartiere
liegt im Plangebiet aufgrund fehlender Gehdlze nicht vor. Baufeldraumungen sind nur zulas-
sig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester betroffen sind.
Mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten wurden bei der Ortsbegehung nicht
festgestellt. In Bezug auf vorkommende Amphibienarten wird durch zeitliche Anpassungen
dem Tdtungsverbot Folge geleistet werden.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Der derzeitige Umweltzustand im Plangebiet wird anhand einer vegetationskundlichen Be-
standsaufnahme sowie einer faunistischen Potentialanalyse fir das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt bestimmt. Die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schafts-/Ortsbild, Mensch, Kultur-/Sachguter und deren Wechselwirkungen werden unter der
Verwendung des Kartenmaterials des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie und des Kartenmaterials des Niedersédchsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz ausgewertet.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréRe und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsokologisch definierten und im Gelénde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet. Bei der Ortsbegehung im April 2017 wurden
folgende Biotoptypen vorgefunden’:

Code Biotoptyp 8/ Auspragung

FGR/UHM Nahrstoffreicher Graben / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Das Plangebiet ist umgeben von Graben, die die landwirtschaftlichen Flachen entwés-
sern. Lediglich an der stidlichen Grenze des Plangebietes befindet sich kein Graben. Zu
den Flachen der Graben werden die Béschungen addiert. Die Ufervegetation besteht
Uberwiegend aus Schilf (Phragmites australis) und Brennnessel (Urtica dioica).

GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland

Die grofl3te Flache im Plangebiet ist von intensiv genutztem Griinland gepragt. Mittig
dieser Flache verlauft in Langsrichtung eine Griibbe, die fur zusatzliche Entwasserung
dienen soll. Vorkommende Arten sind u. a.: Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Wol-
liges Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Deut-
sches Weidelgras (Lolium perenne), Weil3-Klee (Trifolium repens), Vogel-Sternmiere
(Stellaria media), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-Sauerampfer (Rumex
acetosa) und Loéwenzahn (Taraxacum officinale).

GRR Artenreicher Scherrasen

Der Sinswirder Weg ist eine Zufahrt zum Plangebiet und zu den weiteren landwirtschaft-
lichen Flachen. Er wird daher von landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren und zudem
als Spazierweg genutzt. Vorkommende Arten sind u. a.: Spitz-Wegerich, Weil3-Klee,

7 s Anlage: Karte Biotoptypen

8 Drachenfels, O. v.: Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fur Wasserwirt-
schaft, Kusten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016
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Léwenzahn, Brennnessel, Gundermann (Glechoma hederacea), Stumpfblattiger Ampfer
(Rumex obtusifolius), Krauser Ampfer (Rumex crispus).

ovw Weqg

Der Sinswirder Weg schlie3t im Norden an einen gepflasterten Weg an.

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Ruckschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Generell bietet das Plangebiet aufgrund der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache
(Bewirtschaftung mit landwirtschaftlichen Maschinen) und durch die unmittelbare Nahe zu
den Siedlungsstrukturen des angrenzenden Ferienparks lediglich ein geringes Lebensraum-
potential. Storungsunempfindliche bzw. siedlungstolerante Vogelarten, wie die Amsel, Kohl-
meise oder Rotkehlchen, kdnnen im Plangebiet vorkommen. Viele Vogelarten, wie z. B. die
wertgebenden Vogelarten des angrenzenden EU-Vogelschutzgebietes (Kiebitz, GroRRer
Brachvogel, Goldregenpfeifer) halten aufgrund von Storwirkungen artspezifische Distanzen
zu Storquellen wie z. B. StralRen oder auch Siedlungsgebieten ein.® Der Kiebitz halt z.B. ei-
nen Mindestabstand von 200 m zu Stérquellen ein. Der Grol3e Brachvogel sowie der Goldre-
genpfeifer halten noch groRere Abstdnde. Da die duR3ersten Bereiche des Plangebietes le-
diglich 100 m vom Siedlungsrand entfernt liegen, kann mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden, dass keine bodenbritenden Arten im Plangebiet vorkommen. Des
Weiteren ist die PrAsenz von Hauskatzen aufgrund der Siedlungsnéhe nicht auszuschlieRen
und stellt daher ebenfalls eine dauerhafte Gefahrdung von bodenbritenden Vogelarten dar.
Gastvogel halten ebenso wie Brutvogel Abstand zu Siedlungsbereichen. Fir diese Arten
bestehen auf den unmittelbar angrenzenden Flachen ausreichend Ausweichmdglichkeiten
mit gleichen Habitatbedingungen. Siedlungstolerante Arten und Stérungsunempfindliche
Arten finden weiterhin im Siedlungsbereich und auf den angrenzenden Flachen vergleichba-
re Lebensraume. Gehdlz und Gebdude britende Vogel- sowie Fledermausarten kommen
aufgrund fehlender Gehdlze und Geb&aude nicht im Plangebiet vor.

Die das Plangebiet umgebenden Graben kdnnen allgemein als Lebensraum fir Libellen und
Amphibien (z. B. fir den Grasfrosch) bedeutsam sein. Des Weiteren kdnnen weitere allge-
mein auf Grinland vorkommende Tierarten, z.B. Kleinsauger und Insekten, vorkommen. Fir
diese Tierarten befinden sich in unmittelbarer Nahe gleichwertige Biotopkomplexe, die ge-
nutzt werden koénnen.

2.1.2 Boden

Das gesamte Plangebiet, wie auch der Grof3teil der weiteren Umgebung, ist durch den Bo-
dentyp Kalkmarsch gepréagt. Die Bodenart besteht aus kalkhaltigen Tonen und Schluffen. Die
Kalkmarsch bietet eine hohe natirliche Fruchtbarkeit und ein damit einhergehendes hohes
ackerbauliches Ertragspotential.

9 zur Orientierung der Einhaltung von Abstanden dient hier die ,Arbeitshilfe — Vdgel und StraRenverkehr* vom Bundesministe-
rium flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2010)
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2.1.3 Wasser

Der Grundwasserkoérper gehort zum ,Unteren Weser Lockergestein“. Die Grundwasserober-
flache liegt bei >0 bis 1 m unter Flur, bei einer Gelandehdhe von ca. 1 bis 1,5 m tber NN.
Damit befindet sich das Plangebiet auf einem stark vom Grundwasser beeinflussten Boden.
Der Grundwasserkérper ist in einem mengenmaRig guten Zustand; der chemische Gesamt-
zustand ist ebenfalls als gut eingestuft. Die Grundwasserneubildung betragt 51-100 mm/a
bei stark variabler Durchlassigkeit der oberflichennahen Gesteine und ist damit marschty-
pisch vergleichsweise sehr gering. Das Schutzpotential des Grundwassers wurde insgesamt
als hoch eingestuft, so dass das Grundwasser relativ ungefahrdet ist.10'11

Als Oberflachengewésser sind lediglich die das Plangebiet umgebenden Entwasserungsgra-
ben zu nennen.

2.1.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt in der warm-gemaRigten Klimazone mit relativ kilhlen Sommern und
verhéltnismafig milden Wintern. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9 °C bei einem Jah-
resniederschlag von 788 mm/a.l2 Der Klimahaushalt ist im betrachteten Bereich deutlich
durch die N&he zur Nordsee bestimmt. Die Wasserflachen wirken ausgleichend auf die Luft-
temperatur und bewirken eine hohe Luftfeuchtigkeit. Aufgrund der im Vergleich zu Landfla-
chen geringen Oberflachenrauigkeit der Wasserflachen entsteht eine starkere Windexpositi-
on der kustennahen Bereiche. Hierbei herrschen westliche bis nordwestliche Winde vor.

Den ortlichen Gebauden, Geholzen und der Deichlinie sind windbrechende Wirkungen bei-
zumessen.

Es liegen keine konkreten Informationen zur Luftqualitat im Plangebiet vor und es sind die
allgemeinen vorhandenen Vorbelastungen zu Grunde zu legen.

2.1.5 Landschafts- / Ortsbild

In dem Schutzgut Landschaft-/Ortsbhild werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h.
das optische Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, bewertet.13

Das Landschaftsbild weist eine landwirtschaftliche offene Kulturlandschaft auf, mit dem fir
Marschland Ublich geringen Gehoélzanteil. Die Marsch ist von einem engmaschigen Entwas-
serungsnetz aus Graben und zuséatzlichen Griibben gepragt. Das Plangebiet grenzt im Nor-
den direkt an ein bestehendes Ferienhausgebiet und ist im Westen rd. 100 m von einem
weiteren Ferienhausgebiet entfernt. In rd. 300-400 m westlicher Entfernung bzw. etwa
1.000 m nérdlicher Entfernung befindet sich die Deichlinie mit dem dahinterliegenden Wat-
tenmeer.

Besonders wertgebend fur das Landschaftsbild und fir den damit verbundenen Erholungs-
wert (s. Pkt. 1.2) ist die Randlage im aul3ersten Stidwesten der Halbinsel Butjadingen.

10 Niedersachsisches Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: Grundwasserneubildungsrate, Lage der Gewasserober-
flache, Schutzpotential der Gewasseruberdeckung, Durchlassigkeiten oberflachennaher Gesteine, Versalzung des Grund-
wassers (Zugriff: April 2017)

11 Nijedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: WRRL (Zugriff: April 2017)
12 Njedersachsisches Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: Klima (Zugriff: April 2017)

13 Schrodter, W., Habermann-NieRRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen
des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004
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2.1.6 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.14

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und unterliegt daher keiner Erholungs-
oder Freizeitnutzung. Lediglich der ,Sinswirder Weg"“ wird als Spazierweg genutzt. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 181 soll das bestehende Ferienhausgebiet Eckwarderhorne sidlich er-
weitert werden.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgdter

Als Sachgtter sind die landwirtschaftlich genutzte Flache und der Sinswurder Weg als Spa-
zierweg zu nennen. Hinweise auf Kulturgiter, z. B. Bodendenkmale / Wurten, Altdeiche,
liegen nicht vor.

2.1.8 Wechselbeziehungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als dass die naturraumlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fur die Qualitat
als Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf
historische Nutzung, die die Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar an
Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die den Men-
schen als Sachguter dienen (Schutzgut Mensch und Sachguter). Derzeit sind keine Bereiche
des Plangebietes versiegelt, so dass eine Versickerung des Niederschlags stattfinden kann
(Schutzgut Wasser) und in der Landschaft entsprechend kleinklimatische Verhéltnisse be-
stehen (Schutzgut Klima/Luft), als auch eine Nutzung der Flachen von Tier- und Pflanzenar-
ten moglich ist (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt).

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung fort-
gefuhrt werden und die Umweltauswirkungen andern sich nicht.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrun g der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die Umwelt prognostiziert. Hierbei erfolgt gemaf § 2 (4) BauGB eine Beschrénkung auf die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Die relevanten Schutzgiter und Belange
ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

14 Schrodter, W., Habermann-NieRRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen
des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004
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2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von der Festsetzung des neuen Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet”
sind die landwirtschaftlich genutzte Flache und der ,Sinswirder Weg* betroffen. Die neu ver-
siegelten Flachen gehen dauerhaft als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und fir die biologi-
sche Vielfalt verloren. Der Schaugraben entlang der nérdlichen und westlichen Plangebiets-
grenze bleibt erhalten und wird durch Festsetzungen gesichert. Fir die Unterhaltung der
Graben ist zusatzlich ein Raumstreifen entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebiets-
grenze festgesetzt. Fur die bessere Erreichbarkeit ist eine vier Meter breite Verrohrung eines
Grabens entlang des Sinswurder Wegs geplant.

Bei einer Bebauung stellt sich durch den Lebensraumverlust eine erhebliche Beeintrachti-
gung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ein.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet eine Neuversiegelung der Grundflache von ca. 0,8 ha fur die Entwick-
lung des Ferienhausgebietes vor. Die Bodenfunktionen als Lebensraum, als Speicher- und
Umwandlungsmedium im Wasser- und Nahrstoffkreislauf, sowie Pufferfunktion und als land-
wirtschaftliche Produktionsstatte entfallen auf den versiegelten Flachen vollstandig.

Diese Versiegelung des Bodens ist als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

2.3.3 Wasser

Durch die Bodenversiegelung sind Auswirkungen auf die lokale Grundwasserneubildung zu
erwarten. Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann nicht versi-
ckern und wird Uber einen Entwasserungskanal in den nérdlich des Plangebietes gelegenen
Teich zur Regenriickhaltung abgeleitet und gedrosselt der Vorflut zugefuhrt. Die Grundwas-
serbeeintrachtigungen bleiben vor dem Hintergrund der bestehenden geringen Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung unerheblich. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes
durch die vier Meter breite Verrohrung entlang des Sinswiirder Wegs wird nicht begrindet.

Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Plangebiet sind jedoch aufgrund der
anstehenden Bodenverhaltnisse und der Flachengrdl3e des Vorhabens nicht zu erwarten.

2.3.4 Klima/ Luft

Allgemein wirken baubedingte Emissionen, Hausbrand- und zunehmender Verkehr auf die
lufthygienische Situation. Die Emissionen werden nach den Regelwerten der eingesetzten
Anlagen- und Fahrzeugtechnik gering gehalten. Den Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die lufthygienische Situation zuzuordnen.

2.3.5 Landschafts- / Ortsbild

Das Gebiet wird kinftig mit Ferienhdusern bebaut sein. Dadurch verandert sich die bisher als
Griunland genutzte Kulturlandschatft. Gleichzeitig wird mit der Nutzung der Ferienhauser Un-
ruhe in dieses Gebiet hineingetragen (Autoverkehr, Personen, Hunde). Der Bau der neuen
Ferienhduser soll als Erweiterung des bestehenden Ferienhausparks dienen und stellt die
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sudliche Erweiterung des Ferienhausgebietes dar. Damit wird ein letzter Teilbereich aul3er-
halb der angrenzenden Schutzgebiete genutzt.

Aufgrund der Berticksichtigung der angrenzenden Schutzgebiete, der kleinflachigen Erweite-
rung und der baulichen Anpassung an den bestehenden Ferienpark, ist von keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung fuir das Landschaftsbild auszugehen.

2.3.6 Mensch

Mit der Verwirklichung des Vorhabens ist mit einer geringen Verkehrszunahme auf den um-
liegenden StraRen ,GroRRwirder Weg“ und ,Eckwarder Strale — Zum Leuchtfeuer* zu rech-
nen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass die geringe Verkehrszunahme und die land-
wirtschaftlichen Nutzungen in der Umgebung keine relevanten Larmbelastigungen darstellen,
da sich die Larmbeléastigung im Vergleich zur derzeitigen Situation nicht einschlagig andern
wird.

Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit und die Erholung sind daher nicht zu erwarten.

2.3.7 Kultur- und Sachguter

Als Sachgut geht die landwirtschaftliche Flache dauerhaft verloren. Der Sinswirder Weg wird
Uberplant, wird aber voraussichtlich auch weiterhin als Spazierweg nutzbar sein. Auswirkun-
gen der Planung auf Kulturgtter sind nicht zu erwarten.

Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) ergeben, sind diese gemald 8 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege oder dem
Landkreis Wesermarsch unverziglich gemeldet werden.

2.3.8 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhaltnisse, d. h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhéaltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der tier- und
Pflanzenwelt bestehen hier Wechselwirkungen. Verdnderungen eines Faktors ziehen Veran-
derungen der anderen Faktoren nach sich. Diese kdnnen moglicherweise auch die Erho-
lungseignung einer Landschaft verandern.

Die Versiegelung des Bodens fuhrt zum Verlust von Lebensraum (Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), zur Veranderung der Grundwasserspende (schutzgut Wasser) und
zur Veranderung des Kleinklimas (Schutzgut Klima/Luft). Die ver&nderten Standortverhalt-
nisse der bebauten Bereiche wirken sich auf die Lebensraumeignung fur die Fauna aus.

Die Auswirkungen, die sich aus der Realisierung dieses Bebauungsplanes ergeben kénnen,
wurden dargelegt und MalRBhahmen zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigung
auf den Naturhaushalt werden aufgezeigt.
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2.4

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Bisher steht nicht abschlieRend fest, ob die Bauphase und insbesondere die Baufeldfrei-
machung auf3erhalb der Brutzeit (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Feb-
ruar) erfolgen. Zum Schutz von Brutvdgeln sollte die Durchfihrung der Baufeldfreima-
chung und die Herstellung der ErschlieBungsflachen weitestmdglich bereits vor der Vo-
gelbrutzeit durchgefihrt werden.

Soweit Baumalinahmen wéahrend der Brutzeit unvermeidbar sind, kdnnen im Baufeld
bzw. randlich davon vor Beginn der Brutzeit Vergramungsmafinahmen (z.B. Stabe mit
Flatterband) installiert werden, um hier die Ansiedelung von Brutvdgeln weitestmdglich zu
vermeiden. Allerdings lassen sich nicht alle Arten sicher vergramen (z.B. sind Feldlerche
und Wiesenschafstelze weitgehend unempfindlich gegentiber solchen Vergramungs-
mafinahmen). Deshalb wird fir Baumaflinahmen wahrend der Brutzeit eine 6kologische
Baubegleitung erforderlich, um den Bereich auf aktuelle genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu kontrollieren und bei Bedarf im Einzelfall die erforderlichen Schutzmal3-
nahmen einzuleiten (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde). Diese
SchutzmaBRhahmen kénnen z.B. ein temporares Aussparen des Bereiches (Nest samt im
Einzelfall festzulegender Schutzabstand) von Baumaflinahmen oder ein fachgerechtes
Umsetzen von Bodennestern sein. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetrie-
bes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Amphibien sind Baumal3nah-
men/Verfullungsarbeiten an Grabenstrukturen aul3erhalb der Amphibienwanderzeiten
und Laichzeiten (15.2. — 31.3.) durchzufuhren. Eine Beeintrachtigung wird bereits dahin-
gehen minimiert, dass lediglich eine Verrohrung des Grabens von 4 m Lange umgesetzt
wird.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Re-
genwassers auf den Grundstiicken nicht mdglich. Um Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt zu minimieren wird das Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserkanal in
den nordlich des Plangebietes gelegenen Teich abgeleitet und gedrosselt der Vorflut zu-
gefuhrt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden dartiber hinaus folgende MalRnahmen
zur Vermeidung bzw. Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen getroffen:

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt; die Héhe baulicher An-
lagen im Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® wird auf 7 m
beschrankt.

Pro Baugrundstiick ist ein Ferienhaus mit einer Grundflache von jeweils maximal 120 m?2
zuziglich Uberdachten Freisitz bis zu 20 m2 zulassig. Doppelhauser dirfen pro Doppel-
haushélfte mit einer Grundflache von jeweils maximal 100 m2? zuziglich Uberdachten
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Freisitz von jeweils maximal 20 m? ausgefuhrt werden. Ein Doppelhaus darf demzufolge
Uber eine Grundflache von 200 m2 zuzlglich Freisitzflachen von 40 m2 verfligen

2.5 Eingriffsbilanzierung

Trotz der vorgesehenen VermeidungsmalBnahmen verbleiben eingriffsrelevante Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie des Schutzgutes
Boden.

Zur Ermittlung der Eingriffsfolgen wird eine Bilanzierung der eingriffsrelevanten Beeintrach-
tigungen gemaf der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetags zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung® durchgefiihrt.

Dazu wird der Zustand der Flache vor dem Eingriffl6é dem Zustand nach dem Eingriff gegen-
Uber gestellt. Fur die Bilanzierung werden den betroffenen Biotoptypen Wertfaktoren zuge-
ordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen FlachengroRe ergeben sich Werteinheiten
(WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist- bzw. Planzustand addiert werden.
Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensations-
bedarf.

GroRe  Wertstufe  Flachenwert

Biotoptyp / Bestand Kirzel )
(in m2) [WHA] [WE]

Nahrstoffreicher Graben / Halbruderale Gras- und

. FGR/UHM  1.050 3 3.150
Staudenflur mittlerer Standorte
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland GIF 12.187 2 24.347
Artenreicher Scherrasen GRR 1.046 1 1.046
Weg ovw 15 1 15
Summe 14.298 28.585

. Flache Flache Wertfaktor  Flachenwert
Biotoptyp / Planung

(inm?)  (inm?) [WiH] [WE]

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung 10.947
.Ferienhausgebiet* (GRZ 0,35)

davon 52,5 % versiegelbar 5.747 0 0

davon 47,5 % Hausgarten (PHZ) 5.200 1 5.200
Private StraRenflache 1.461

davon 80 % versiegelbar 1.169 0 0

davon 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 292 1 292
Offentliche Verkehrsflache 1.452

davon 80 % versiegelbar 1.162 0 0

davon 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 290 1 290
Wasserflache (FGR) 438 3 1.314
Summe 14.298 7.096

15 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitpla-
nung

16 g, Anlage: Abbildung Biotoptypen
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Das ermittelte flachenbezogene Kompensationsdefizit belauft sich somit auf 21.489 Wert-
einheiten . Eine externe Kompensationsflache wird erforderlich.

2.5.1 Kompensation

Die Kompensation des ermittelten Kompensationsdefizits von 21.489 Werteinheiten erfolgt
durch die Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch Uber den landkreiseigenen Kom-
pensationsflachenpool Fedderwardersiel. Die Kompensationsflichen befinden sich in der
Gemarkung Langwarden, Flur 12 auf den Flurstlicken 127/109 und 119/108 und umfassen
insgesamt eine FlachengroRe von 11.357 m2. Bei den Flachen handelt es sich um Intensiv-
grinland feuchter Standorte mit Weidenutzung sowie Mah- und Weidenutzung mit einer
Wertstufe von Il. Fir die Kompensation werden zwei MaRnahmen umgesetzt:

1) Entwicklung eines artenreichen Griinlandes mit Zielbiotoptyp ,seggen- und binsenreiche
Nasswiese" der Wertstufe 1V

Die Flursticken 127/109 und 119/108 werden auf einer Gré3e von 10.745 m2 durch wasser-
bauliche EinstaumalRnahmen weiter vernasst. Durch eine extensive Nutzung und einer An-
salbung wird die Entwicklung eines artenreichen Griinlandes begunstigt. Direkt angrenzend
an die Flachen bestehen bereits seggen- und binsenreiche Nasswiesen, so dass neben den
durchzufiihrenden MaRRhahmen eine Eigenentwicklung des Zielbiotoptyps erfolgen kann.

2) Anlage eines Flachwasserbereichs

Die stadtebaulichen Festsetzungen im Plangebiet Uberplanen 612 m2 Wasserflache. Als
AusgleichsmalRnahme wird auf dem Flurstiick 119/108 ein Flachwasserbereich auf ebenfalls
612 m2 angelegt. Durch diese MalRnahme wird die Entwicklung der 1. Malinahme zusétzliche
begunstigt.

Bei Umsetzung der zuvor beschriebenen KompensationsmalRnahmen wird das ermittelte
Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen. Der Landkreis Ubernimmt dabei die Verwal-
tung und Betreuung der Flurstiicke, die Herrichtung der Flachen, die dauerhafte Bewirtschaf-
tung und die Kontrolle sowie das Management der Kompensationsflachen. Die dauerhafte
Absicherung der Kompensationsflachen erfolgt Gber eine vertragliche Regelung mit der Fla-
chenagentur des Landkreises Wesermarsch.

2.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Planung setzt die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache ,Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet* um und kommt damit dem Bedarf an neuen Feri-
enwohnungen im Landkreis Wesermarsch nach. Fiur die Gemeinde Butjadingen, die durch
das RROP als Standort mit Schwerpunktaufgabe Entwicklung des Fremdenverkehrs sowie
als regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt vorgesehen ist (vgl. Teil 1 der Begriindung,
Kapitel 1.4.2), ist eine Mdéglichkeit der Erweiterung der Gastelibernachtungen wirtschaftlich
und arbeitsmarktpolitisch wichtig. Alternativen lagen nicht auf der Hand.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verwendete Verfahren und Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotoptypenl? erfolgte durch eine Ortsbegehung
mit Fotodokumentation im April 2017. Eine faunistische Erhebung wurde aufgrund der vor-
handenen Habitatstrukturen nicht durchgefihrt, stattdessen wurde zur Beurteilung arten-
schutzrechtlicher Aspekte eine faunistische Potentialanalyse bezlglich der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten erstellt. Die Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung der Eingriffsin-
tensitat erfolgten anhand der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages!8. Aussagen
zur Landschaft beruhen ebenfalls auf der értlichen Bestandsaufnahme.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angabe n

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.19

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen. Hierdurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behoérde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich die Untere Bodenschutzbehor-
de des Landkreises Wesermarsch benachrichtigt.

» Die Gemeinde Butjadingen wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen
und dies dokumentieren.

17 Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirt-
schaft, Kusten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016

18 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung

19 Auf der Grundlage der durchgefuihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und
naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswir-
kungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume
verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf
§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Butjadingen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 181 das
Ziel, die Entwicklung von Ferienhausern entsprechend dem grof3en Bedarf planungsrechtlich
abzusichern. Das Plangebiet verfligt Gber eine GréRe von ca. 1,4 ha und liegt sudlich des
Ortsteils GroRwiirden, am 6stlichen Ufer des Jadebusens. Das Plangebiet befindet sich ak-
tuell in landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in Anlehnung an bestehende Bebauungsplane
der Umgebung. Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* ausgewiesen.

Die Bauentwicklung an diesem Standort fhrt zu einem Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Die Flacheninanspruchnahme fihrt infolge der Versiegelung zum Verlust der Bo-
denfunktionen. Demgegeniber werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser und des Klimas sowie des Landschaftsbildes aufgrund der kleinen Plangebiets-
grolRe und der unmittelbaren Nahe zu bestehenden Ferienhausgebieten erwartet. Somit ver-
bleiben erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und der Biotop- und Lebens-
raumstrukturen, die als Eingriffe in die Bilanzierung einzustellen sind.

Das Plangebiet bzw. die gesamte Ferienhausanlage in GroRBwirden ist von Natura 2000-
Gebieten umgeben. Nordlich, dstlich und sidlich befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet
.Marschen am Jadebusen*; westlich hinter der Deichanlage grenzt das FFH-Gebiet ,Natio-
nalpark Niederséchsisches Wattenmeer®, gleichzeitig EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersachsi-
sches Wattenmeer und angrenzende Kistenmeere®, an. Die Vertraglichkeit der Planung mit
den Erhaltungszielen der umgebenden Natura-2000 Gebiete wird gesehen.

Gemal der vorsorglichen Prifung zeichnen sich keine dauerhaft unlésbaren Konflikte mit
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen ab. Allerdings kénnen auf Umsetzungsebene
weitere Malinahmen erforderlich werden, insbesondere zeitliche Anpassungen der Baumal3-
nahmen oder die Schaffung von Ersatzquartieren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach dem Niedersachsischen Stadtetag bilan-
ziert. Die rechnerische Bilanzierung ergibt ein Defizit von 21.489 Wertpunkten. Die Kompen-
sation des ermittelten Defizits erfolgt Gber durch die Flachenagentur des Landkreises We-
sermarsch Uber den landkreiseigenen Kompensationsflachenpool Fedderwardersiel. In der
Gemarkung Langwarden, Flur 12 auf den Flursticken 127/109 und 119/108 wird das Kom-
pensationsdefizit auf insgesamt 11.357 m?2 vollstandig ausgeglichen. Auf den Griunlandfla-
chen wird eine seggen- und binsenreiche Nasswiese der Wertstufe 1V entwickelt und des
Weiteren ein Flachwasserbereich angelegt. Die Absicherung der Flachen erfolgt Gber eine
vertragliche Regelung mit der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch.
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ANHANG 1: FFH-VERTRAGLICHKEITS-VORPRUFUNG

Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete sind:

» das FFH-Gebiet ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer* (DE 2306-301), gleich-
zeitig EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzende Kis-
tenmeere” (DE 2210-401). Auf nationaler Ebene ist der Schutzstatus als Nationalpark
Niedersachsisches Wattenmeer gegeben. Das Gebiet beginnt am wattseitigen Fuld des

westlich des Vorhabens gelegenen Deichs und gehort zur ,Zwischenzone®.

e das EU-Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen“ (DE 2210-401). National ist das

Gebiet als Landschaftsschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen Ost" geschitzt. Das Ge-

biet umgibt den gesamten Ferienhauspark in GroRwirden.
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O Prufschema

GemalR 8§ 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Die Prifung wird auf die Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgezogen, so dass fur das Projekt selbst — die Errichtung der Ferienhduser —

keine erneute Priufung erforderlich wird.

Der Abgleich mit den Erhaltungszielen und der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgen nach

folgendem Prifschema.
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Kodnnte ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sein,
ein Natura 2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestand-
teilen erheblich zu beeintrachtigen?

N2 N2
nein
ja - keine Vertraglichkeitsprifung

erforderlich

N2

Durchfiihrung der Vertraglichkeitspriifung

»  Erfassung der fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile

» Prognose der zu erwartenden Beeintrach-
tigungen eines Gebietes in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maRgeblichen Bestandteilen

»  Bestimmung der Erheblichkeit der
Beeintrachtigungen

N2 N2
erhebliche Beeintrachtigungen sind zu erwarten erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten

-> Projekt ist unzuléssig
-> Projekt ist zulassig
-> Priifung von Ausnahmen gemaR

§ 34 (3) ff. BNatSchG

O Prognose der zu erwartenden Beeintrachtigungen
Von folgenden Auswirkungen des Ferienhausgebietes wird ausgegangen.

Baubedingt: Durch die An- und Abfahrten von Baumaschinen und Materialtransporten wird
es zu Beunruhigungen des Plangebietes kommen. Die Bauarbeiten sind mit Larm (Maschi-
nen, Kommunikation) und Unruhe (herumlaufende Menschen) verbunden.

Anlagebedingt: Das Sondergebiet liegt nicht auf Flachen des Nationalparks und ist von dort
aufgrund des Deichs nicht wahrnehmbar. Insofern ist auch hier nicht von nachteiligen Aus-
wirkungen auszugehen.

Betriebsbedingt: Im SO Ferienhausgebiet sind grol3ziigige Ferienhduser vorgesehen. Es soll
sich dabei um ganzjahrig nutzbare Gebaudeeinheiten fur kurzfristige Beherbergung handeln.
Der Géastewechsel mit An- und Abfahrten, ggf. konzentriert am Wochenende, findet auf der
KreisstraRe 184 ,Eckwarder StraRe — Zum Leuchtfeuer” statt. Diese ist durch den Deich ge-
gen den Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer* abgeschirmt. Auswirkungen auf die
Brut- und Zugvogelarten sind durch die PKW-Fahrten nicht zu erwarten. Die Menschen, die
die Ferienhduser nutzen, werden geldndegebundene Freizeitnutzungen ausiiben — Spazie-
rengehen, Hund ausfiihren, Radfahren etc. Solange sie sich binnendeichs aufhalten, sind
keine Auswirkungen auf die Brut- und Zugvogelarten zu erwarten. Mittels einer Treppe ist die
Deichiiberquerung und die Bewegung an der Wattkante maglich.

Eine Beeintrachtigung ist als erheblich zu bewerten, wenn die Verwirklichung des Vorhabens
die maf3geblichen Erhaltungsziele und Schutzzwecke des Schutzgebietes mehr als nur un-
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wesentlich und dauerhaft beeintrachtigt, so dass der Erhaltungszustand einer gebietscharak-
teristischen Art oder eines solchen Lebensraums nicht mehr giinstig beurteilt werden kann.20

FFH-Gebiet ,Nationalpark Niederséachsisches Wattenme  er” und EU-Vogelschutzgebiet
.Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzende Kuste nmeere*

O Erhaltungsziele
In 8 2 Abs. 1 Nationalparkgesetz (NWattNPG) ist der Schutzzweck angegeben:

In dem Nationalpark soll die besondere Eigenart der Natur und Landschaft der Wattregion
vor der niedersachsischen Kiiste einschliel3lich des charakteristischen Landschaftsbildes
erhalten bleiben und vor Beeintrachtigungen geschitzt werden. Die natirlichen Ablaufe in
diesen Lebensraumen sollen fortbestehen. Die biologische Vielfalt der Tier- und Pflanzenar-
ten im Gebiet des Nationalparks soll erhalten werden. Weiterhin dienen die Flachen auch
dem Ziel, das Uberleben und die Vermehrung der dort vorkommenden Vogelarten sicherzu-
stellen.

Die in Satz 1 bezeichneten Flachen dienen auch der Bewahrung oder Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustandes der in der Anlage 5 (zum Nationalparkgesetz) genann-
ten wertbestimmenden Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenarten. Dabei handelt es
sich um:

1. Die prioritdren Lebensraumtypen entkalkte Dinen mit Krahenbeere (Braundiinen), fest-
liegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen), Lagunen des Kiistenrau-
mes (Strandseen).

2. Die weiteren Lebensraumtypen Sandb&anke mit nur schwacher standiger Uberspiilung
durch Meerwasser, vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt, flache groRe Mee-
resarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen), Riffe, einjahrige Vege-
tation mit Queller und anderen einjahrigen Arten auf Schlamm und Sand (Quellerwatt),
Schlickgrasbestande, atlantische Salzwiesen, Priméardinen, WeiRdinen mit Strandha-
fer, Dinen mit Sanddorn, Kriechweide, bewaldete Diinen der atlantischen Region,
feuchte Dunentdler, oligo- bis mesotrophe Gewasser.

3. Die Tier- und Pflanzenarten Seehund, Kegelrobbe, Schweinswal, Finte, Flussneunauge,
Meerneunauge, Sumpf-Glanzkraut.

4. Die Brutvogelarten Brandseeschwalbe, Flussseeschwalbe, Goldregenpfeifer, Kornwei-
he, Kustenseeschwalbe, Loffler, Nonnengans, Pfuhlschnepfe, Rohrdommel, Rohrweihe,
Sabelschnabler, Seeregenpfeifer, = Sumpfohreule, Sterntaucher, Wanderfalke,
Zwergmowe, Zwergseeschwalbe.

5. Die Zugvogelarten Alpenstrandlaufer, Austernfischer, Berghénfling, Blassgans, Brand-
gans, Dreizehenmowe, Dunkler Wasserlaufer, Eiderente, Feldlerche, Graugans, Grol3er
Brachvogel, Grinschenkel, Heringsmoéwe, Kiebitz, Kiebitzregenpfeifer, Knutt, Kormoran,
Krickente, Lachmowe, Loffelente, Mantelméwe, Ohrenlerche, Pfeifente, Regenbrachvo-
gel, Ringelgans, Rotschenkel, Sanderling, Sandregenpfeifer, Schafstelze, Sichelstrand-

20 Gebietsschutz im Planungsrecht — ,Natura 2000“ als Problem der Bau- und Fachplanung, Seminar des Bundesverbandes
fur Wohnen und Stadtentwicklung vhw, 14.01.2016, Referent Reinhard Wilke (stv. Vors. des Bau- und Immissionsschutz-
senats am OVG Schleswig-Holstein
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laufer, Silbermbwe, SpielRente, Steinschmaétzer, Steinwalzer, Stockente, Strandpieper,
Sturmmowe, Tordalk, Trauerente, Trottellumme, Uferschnepfe.

O Bestimmung der Erheblichkeit

Da das Vorhaben auf3erhalb des Natura-2000-Gebietes liegt, sind die unter 1. bis 3. genann-
ten Lebensraume weder bau-, noch anlagebedingt betroffen. Betriebsbedingte Auswirkungen
konnen durch Emissionen (Staub, Nahrstoffe aus PKW-Verkehr) bestehen, die jedoch quan-
titativ weit unter den im Gesamtzusammenhang des Erholungsortes Tossens und der Land-
wirtschaft bestehenden Emissionen liegen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden hierdurch
nicht hervorgerufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der im Anhang Il der FFH-Richtlinie genannten und fir den
Kistenbereich relevanten bzw. im Nationalparkgesetz genannten Sdugetier-, Fisch- und
Pflanzenarten sind aus demselben Grund nicht zu erwarten.

Bau- und betriebsbedingte nachteilige Auswirkungen auf Wasser- und Watvdgel kénnen sich
ergeben, da diese eine Empfindlichkeit gegeniiber Unruhe (weniger gegeniber technischen
Vorgangen, v. a. gegeniber Bewegungen von Menschen und Hunden) aufweisen. Denkbar
ist z. B. ein temporéares und ortlich begrenztes Ausweichverhalten. Eine erhebliche Beein-
trachtigung wird hierin nicht gesehen.

In § 14 NWattNPG wird das Betreten der Zwischenzone geregelt.

(1) * AuRer zu den in den §§ 11, 12 und 13 genannten Zwecken darf die Zwischenzone nur
zu Ful3, mit Krankenfahrstiihlen oder mit nicht motorgetriebenen Fahrzeugen betreten wer-
den. ? Es ist verboten, Wohnwagen abzustellen. ® Das Ubernachten ist nur auf Sportbooten,
die in der N&he der Hafen der Ostfriesischen Inseln auf hierflr zugelassenen Flachen liegen,
fur eine Nacht zulassig. -

(2) * In der Zeit vom 1. April bis zum 31. Juli jeden Jahres (Brut- und Aufzuchtzeit der Végel)
durfen Granlandflachen und darin eingeschlossene Priele, die zwischen dem Hauptdeich,
dem wattseitigen Schutzdiinenfuld oder dem seeseitigen Ful} des Geestabbruches und der
mittleren Tidehochwasser-Linie liegen, nur auf den dafir zugelassenen Platzen, Stral3en,
Wegen oder Strecken betreten werden.

Lage des Plangebietes;
Wilhelmshaven Nationalpark-Ruhezone rot,
Zwischenzone griin

Nc
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EU-Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen*

O Erhaltungsziele

Allgemeiner Schutzzweck fir das EU-Vogelschutzgebiet und gleichzeitige Landschafts-
schutzgebiet ,Marschen am Jadebusen” ist die Sicherung und Entwicklung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes als Lebensstatte schutzbeddrftiger Tier- und Pflanzenarten und
deren Lebensgemeinschaften. Besonderer Schutzzweck fir das Schutzgebiet ist die Siche-
rung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes durch:

I. Den Schutz und die Entwicklung der Lebensraume, insbesondere der wertgebenden Arten
des Vogelschutzgebietes (Allgemeine Erhaltungsziele) durch den Erhalt

a) der offenen, unverbauten und unzerschnittenen Landschaft mit freien Sichtverhaltnis-
sen als Lebensgrundlage der wertgebenden Arten und als grundlegender Bestandtell
der charakteristischen Eigenart des Landschaftsbildes,

b) des Nutzungsmosaiks aus unterschiedlich ausgepréagter Grinland- und Ackerbewirt-
schaftung fur den Wiesenvogelschutz und als Nahrungsgrundlage fir Rastvégel,

c) der Vernetzungselemente und Flugkorridore zum Wattenmeer und zu sonstigen Nah-
rungs- und Ruhestatten wertgebender Arten,

d) und die Entwicklung der Kleibodenentnahmestellen zu beruhigten Rast- und Brutgebie-
ten mit Flachwasserzonen,

e) und die Entwicklung naturnaher Stillgewasser, strukturreicher Grében und sonstiger na-
turnaher Gewasser,

f) und die Sicherung der salzarmen Zuwasserung und deren Entwicklung,

g) des charakteristischen Landschaftsbildes der Marsch und ihrer Randbereiche als Vo-
raussetzung fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft,

h) und die Entwicklung stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungsraume, sowie

Il. Die Erhaltung und Férderung eines langfristig Uberlebensfahigen Bestandes insbesondere
der wertgebenden Arten des Vogelschutzgebietes V 64 nach Art. 4 Abs. 1 Anlage 1 und
Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (2009/147 EG) sowie der sonstigen Arten des Vogel-
schutzgebietes V 64 nach Art. 4 Abs. 1 Anlage 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie
(2009/147 EG).

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen” in den Gemein-
den Sande, Zetel, Bockhorn und Stadt Varel, Landkreis Friesland vom 22.06.2011.

Die wertgebenden Arten sind:

Weisswangengans (Branta leucolopsis) und Blassgans (Anser albifrons) als Gastvégel.
Spezielle Erhaltungsziele:
- Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Nahrungs- und Ruheflachen fir rastende
und Uberwinternde Végel,
- Sicherung von stérungsfreien Schlafgewassern im Umfeld der Nahrungsgebiete,
- Erhalt freier Flugkorridore zu benachbarten Vogelschutzgebieten und zu den Schlafge-
wassern.
Loffler (Platalea leucorodia) als Gastvogel
Spezielle Erhaltungsziele:
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- Erhalt und Entwicklung von Kleibodenentnahmestellen zu stérungsfreien Rast- und Nah-
rungsgebieten mit Flachwasserzonen,
- Sicherung der ungehinderten rdumlichen Wechselbeziehungen zum angrenzenden Na-
tionalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer".
Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria) als Gastvogel
Spezielle Erhaltungsziele:
- Sicherung der ungehinderten rdumlichen Wechselbeziehungen zum angrenzenden Na-
tionalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer® bzw. den umliegenden Nahrungs- und
Rastgebieten,
- Erhalt und Entwicklung beruhigter und stérungsarmer Rast- und Nahrungsraume.
Pfeifente (Anas penelope) als Gastvogel
Spezielle Erhaltungsziele:
- Erhalt und Entwicklung der Nahrungshabitate, insbesondere kurzrasiger Grinlandfla-
chen, bestellter Ackerflachen sowie Wasserflachen und flacher Uferbereiche an Fliel3ge-
wassern und Graben,
- Erhalt von stérungsarmen Nahrungs- und Ruhezonen,
- Sicherung von Kleibodenentnahmestellen und deren Entwicklung zu beruhigten Rastge-
bieten mit Flachwasserzonen.
Kiebitz (Vanellus vanellus) und Rotschenkel (Tringa totanus) als Brut- und Gastvigel
Spezielle Erhaltungsziele:
- Erhalt bzw. Wiederherstellung von wechselfeuchten Griunlandflachen und Flussniede-
rungen,
- Erhalt und Entwicklung von kleinen offenen Wasserflachen,
- Férderung der Bewirtschaftung, die an die Lebensraumanspriiche angepasst ist,
- Férderung von MalRnahmen zur Erh6éhung des Nahrungsangebots, Verordnung tber das
Landschaftsschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen“ in den Gemeinden Sande, Zetel,
Bockhorn und Stadt Varel, Landkreis Friesland vom 22.06.2011
- Erhalt und Entwicklung eines Nutzungsmosaiks aus Wiesen und insbesondere Weiden
sowie Ackerflachen,
- Sicherung und Entwicklung beruhigter Bruthabitate sowie Rast- und Nahrungsflachen,
- Schutz vor Beutegreifern durch Reduzierung der Pradatorendichte sowie durch die Op-
timierung der Lebensraume.
GrolRRer Brachvogel (Numenius arguata) als Gastvogel
Spezielle Erhaltungsziele:
- Erhalt und Entwicklung von beruhigten Ruhe- und Hochwasserrastplatzen sowie Nah-
rungsflachen,
- Erhalt der Flugkorridore zum Wattenmeer.
Dunkler Wasserlaufer (Tringa erythropus) als Gastvogel
Spezielle Erhaltungsziele:
- Erhalt und Entwicklung von beruhigten Ruhe- und Hochwasserrastplatzen sowie von
Nahrungsflachen, insbesondere in den Kleibodenentnahmestellen durch geeignete Was-
serstande,
- Erhalt freier Sichtverhéaltnisse im Bereich der Ruhe- und Hochwasserrastplatze.
Lachmoéwe (Larus ridibundus), Mantelmdéwe (Larus marinus), Silberméwe (Larus argenta-

tus) und Sturmmowe (Larus canus) als Gastvogel
Spezielle Erhaltungsziele:
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- Erhalt und Entwicklung von beruhigten Feuchtgebieten aller Art mit Flachwasser- und
Schlammzonen als Rast- und Nahrungshabitate, sowie

lll. Die Erhaltung und Férderung eines langfristig Uberlebensfahigen Bestandes der wertge-
benden Art des FFH-Gebiets FFH 180 Teichfledermaus sowie des FFH-Lebensraumtyps
3150 natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnhopotamions (Laichkraut-
Gesellschaften) oder Hydrocharitions (Wasserpflanzen-Gesellschaften) nach Mal3gabe der
FFH-Richtlinie (92/43/EWG).

Spezielle Erhaltungsziele:
- Erhalt von stérungsfreien Ruhezonen der FlieRgewasser Ellenserdammer Tief und Dan-
gaster Tief als Nahrungslebensraume,
- Erhalt und Entwicklung der Kleibodenentnahmestellen am Ellenserdammer Tief durch
geeignete Wasserstéande.

O Bestimmung der Erheblichkeit

Da das Vorhaben aul3erhalb des Natura-2000-Gebietes liegt, sind die unter I. und Ill. ge-
nannten Lebensraume, Strukturen und Nutzungen weder bau- und anlage- noch betriebsbe-
dingt betroffen.

Hinsichtlich der in Il. genannten Arten wird davon ausgegangen, dass deren Rickzugsberei-
che nicht in unmittelbarer N&he des Plangebietes liegen. Vom ,GroR3wirder Weg*, ,Sinswir-
der Weg" und vom Ferienpark Jade gehen bereits Storwirkungen aus (KFZ-Verkehr, land-
wirtschaftlicher Verkehr, touristischer Verkehr).

Der ,Sinswirder Weg", als landwirtschaftlicher und Spazierweg genutzt, fihrt in das EU-
Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen® und Ubt damit Einfluss auf das Natura-2000-
Geibet aus. Die Nutzungszunahme im Schutzgebiet selbst wird jedoch unwesentlich héher
eingeschétzt als zum aktuellen Zeitpunkt. Ggf. kénnte es zu einem temporaren und ortlich
begrenzten Ausweichverhalten kommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung wird hierin nicht
gesehen.

1.2.1.3 Zusammenfassung

Unter Berlicksichtigung der Verbote des Nationalparkgesetzes wird von einer Vertraglichkeit
der Planung mit den Erhaltungszielen der benachbarten Natura 2000-Gebiete ausgegangen.



3 - 4 Zn_m_n.ﬁv J4=p usjEpsiseqoan) usp sne Bnzsny - D200

YEYISPUET pur IMEN UDA puESSg

JSpedusuay Buniayiamiy ‘sLosprEmy I,
L8l IN uejdsBunnegeg

LIS IBLLISESMA SI2BpUET
uaBuipefing spulswan

IEESUTT-PUBIUILS) - YD)
0 84 - ZHd/430
SHEIGE0UE|d S9P qiEwTy

ymasagsiunyEg D A

Baan MAD

.. :
UBSELBYDS ISUDIRILEY wo [ ] V.,.

Casce). e di9 L]

m:@i.m»ﬂwﬁ_ﬁh::mgﬂwgz
iy oppringeyt o ez N [

uadiydojoig
apusabe

N3IdALdO1019 43Ad INHVNINVSANY.LS3G 2 ONVHNY

MN
yauagyamwn :Bunpunibag iap | |1I9L A
% 18T "IN uejdsbunneqag :uabuipefing apulswas 7



