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0. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 188 wurde zunéchst in einem Verfahren nach § 13b BauGB aufge-
stellt.

Aufgrund des hohen Bedarfs an Wohnbauflachen hat der Gesetzgeber 2017 mit einem neuen
§ 13b BauGB Erleichterungen bei der Planung auch auf Flachen im Aul3enbereich ausge-
dehnt. Er hielt sich daftir auch aus europarechtlicher Sicht fur berechtigt, weil die Anwendungs-
voraussetzungen — Nutzung als Wohnraum, weniger als 10.000 Quadratmeter FlachengrolRe
und Anschluss an Siedlungsflachen — eine Beeintrachtigung von Umweltbelangen hinreichend
sicher ausschldssen.

Ohne die Frage dem Europaischen Gerichtshof (EuGH) vorzulegen, stellte das Bundesver-
waltungsgericht (BVerwG) mit Urteil vom 18.07.2023 fest, dass das Absehen von der Umwelt-
prifung gegen die Richtlinie Uber die strategische Umweltprifung (SUP-Richtlinie) verstoi3t
(BVerwG, Urt. V. 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22). Nach Art. 3 SUP-Richtlinie ist bei Planen, die
erhebliche Umweltauswirkungen haben, eine Umweltprifung zwingend durchzufihren. Dabei
seien erhebliche Umweltauswirkungen auch wegen der Unterschiedlichkeit der betroffenen
Flachen bei Bebauungsplanen nach § 13b BauGB gerade nicht von vornherein ausgeschlos-
sen. Der § 13b BauGB dirfe da-her wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet
werden.

Dieses Urteil fuhrte zu der Frage, wie mit laufenden Bebauungsplanverfahren nach § 13b
BauGB und der Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Geltungsbereich von in Kraft getretenen
Bebauungsplanen nach § 13b BauGB umgegangen werden kénnte. Im Ergebnis hat der Bun-
destag die Reparaturvorschrift § 215a BauGB beschlossen, die ein Heilungsverfahren ermég-
licht.

Danach ist bei in Kraft getretenen oder im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellten Bebau-
ungsplanen ein erganzendes Verfahren nach § 214 BauGB unter Anwendung einzelner Re-
gelungen des § 13a BauGB mdglich.

Der Verzicht auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung und einen Eingriffsausgleich ist dabei je-
doch nicht mdglich, wenn nach einer Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 13 a (1) Satz 2 Nr.
2 BauGB erhebliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, mit Bedarf an Ausgleichsmafinah-
men fir Eingriffe in Natur und Landschaft. In diesem Fall sind aber dennoch die folgenden
Verfahrenserleichterungen nach § 13 a BauGB im ergdnzenden Verfahren nach § 214 BauGB
maoglich (hier relevanter Auszug):

e Absehen von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 (1) und § 4 (1)
BauGB.

e Berichtigung des Flachennutzungsplanes durch Anpassung, wenn die Bebauungs-
plan-Festsetzungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen.

In dem erganzenden Verfahren zu diesem Bebauungsplan wird eine Vorprifung des Einzel-
falls durchgefiihrt und auf Grund des Ergebnisses der Vorprifung (s. Anlage zu Teil 1 dieser
Begriindung) ein Umweltbericht erstellt sowie die Eingriffsregelung abgearbeitet. Da damit be-
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teiligungspflichtige Anderungen in den Planunterlagen vorgenommen wurden, erfolgt im Rah-
men des erganzenden Verfahrens eine Wiederholung der Verfahrensschritte ab der Beteili-
gungsphase gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Die im vorigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen werden nunmehr als friihzeitige
Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB gewertet, die Inhalte der Abwéagung
sind in die vorliegende Planung bereits aufgenommen worden.

Anderungen an den Planungen wurden nicht vorgenommen.

Gemal einem Urteil des VGH Minchen v. 18.12.2020 — 15 N 20.391 ist fur den Fall eines
neuen Satzungsbeschlusses als Ergebnis eines erganzenden Verfahrens gemaf § 214 Abs.
4 BauGB mit diesem nicht nur erneut der Bebauungsplan erlassen, sondern der Sache nach
- unabhangig von der Gliltigkeit des neu beschlossenen Bebauungsplans - auch der ,erste”
Satzungsbeschluss konkludent aufgehoben. (Rn. 36) (redaktioneller Leitsatz)

Der Plan soll deshalb nach Abschluss der Verfahrensschritte gemaf 88 4a Abs. 3 i.V.m. 3
Abs. 2 BauGB erneut zur Satzung beschlossen und riickwirkend bekanntgemacht werden.

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet sudlich Sonnen-
strale” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Wohnbau-
grundstucke im Ortsteil Ruhwarden der Gemeinde Butjadingen geschaffen werden. Fur die
Realisierung steht eine Flache dstlich der Ruhwarder Straf3e (L 859) und stdlich der beste-
henden Wohnbebauung entlang der Sonnenstral3e zur Verfigung. Mittels einer Stichstralle
mit Anbindung an die Ruhwarder Straf3e kann eine ErschlieBung des Geltungsbereiches
sichergestellt werden.

Zur Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, der die entsprechenden Baumdéglichkeiten
schaffen und ein Einflgen der Gebaude in die umliegenden Bebauungsstrukturen sicherstel-
len soll. Der aufzustellende Bebauungsplan setzt deshalb als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet fest, was auch der Nutzungsstruktur der bestehenden angrenzenden
Bebauung entspricht.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet sidlich Sonnenstrafie*
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Niedersachsi-
sche Bauordnung (NBauO), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ruhwarder StralR3e (L 859) sowie sidlich und sidost-
lich der bestehenden Wohnbebauung entlang der Sonnenstral3e im Ortsteil Ruhwarden. Die
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Plangebietsflache ist derzeit unbebaut und stellt eine tberwiegend unstrukturierte Griinland-
flache mit randlichen Grabenstrukturen dar. Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 3,7 ha.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Lage im Ortsteil ist aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begriindung ersichtlich.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung fest, die der Erfullung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landespla-
nung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des § 2 des Raumordnungs-
gesetzes des Bundes dienen.

Fur das Plangebiet trifft das LROP 2017 keine zeichnerischen Aussagen. Die vorliegende Bau-
leitplanung widerspricht nicht den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Niedersach-
sen. Die Bereitstellung von Wohn- und Arbeitsplétzen soll in den Zentralen Orten bzw. in Orten
mit entsprechender Infrastruktur erfolgen.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2019

Die Ziele der Regionalplanung werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Land-
kreis Wesermarsch zeichnerisch und textlich festgelegt.

Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen RROP

Das Plangebiet der vorliegenden Planung ist im RROP uUberwiegend als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen dargestellt. Da im RROP ein grof3er Teil
der Gemeindegebietsflachen als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt wird, wird
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die Inanspruchnahme der verhaltnismafig geringen Flachengrof3e als nicht erheblich betrach-
tet. Ostlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft an.

Ostlich und siidlich des Plangebietes befinden sich siidlich ein Vorbehaltsgebiet fir Griinland-
bewirtschaftung, -pflege und —entwicklung sowie ein Vorbehaltsgebiet fur Landschaftsbezo-
gene Erholung.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Butjadingen ist die Plange-
bietsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Nordostlich grenzen weitere Wohn-
bauflachen sowie gemischte Bauflachen im Siedlungsbereich des Ortes Ruhwarden an.

Der Bebauungsplan kann nicht aus den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Daher ist die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohnbau-
flachen im Rahmen einer Berichtigung anzupassen. Dies erfolgt Giber die 8. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

Ruhwarden

Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen

1.4.4 Bebauungsplane

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.



Gemeinde Butjadingen |
5 Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet slidlich Sonnenstralie” NWP

Nordostlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 150 an den Geltungsbereich an. Der Bebauungs-
plan setzt als Art der baulichen Nutzung Mischgebiete in eingeschossiger, offener Bauweise
fest. Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, zulassig sind Einzel- und Doppelh&user.

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 150

Die DN 150 Schmuytz-
wasserleitung wird in
Abstimmung mit der

Gemeinde verlegt

1KV Leitung —

Die 20 KV Stromleitung und
das Fernmeldekabel werden
in Abstimmung mit der EWE
cn den nord westlichen Rand
des Grundstuckes verlegt

und die Leitungstrassen mit
Leitungsrechten zu Gunsten der
EWE Aktiengesellschaft belastet.

Planstrafe
X 20 PEh  Wasserleitung <

Nutzungsschema

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl DN 100 Druckrohrieitung
Baumassenzah1 Bauweise

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Butjadingen beabsichtigt mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 188 ,Wohngebiet slidlich Sonnenstral3e” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung neuer Wohngrundstticke im Ortsteil Ruhwarden zu schaffen. Dazu sollen die
vorhandenen ErschlieRungsstralRen optimal genutzt und eine Abrundung der bestehenden Be-
bauungsstrukturen entlang der Sonnenstral3e erzielt werden.

Aufgrund der demographischen Entwicklung der Gemeinde Butjadingen besteht eine erhdhte
Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet. Ziel der vorliegenden Planung ist die optimal
bauliche Ausnutzung der Grundstiicke sowie die Starkung des Wohnstandortes im Ortsteil
Ruhwarden.

Fur das Plangebiet liegt folgendes ErschlieBungs- und Nutzungskonzept vor:
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- Il Voligeschosse
- Staffel- / Dachgeschoss
- ca. 6 WE pro Gebaude (je nach Wohnungs-
grofe und Nutzungskonzept)
- Flachdacher / flach geneigte Dacher
Einzel-/Doppelhaus
- | Voligeschoss
- max. 2 WE pro Gebaude / Doppelhaus i z 2
- traditionelle geneigte Dacher Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch
Ruhwarden
- Wohngebiet siidlich Sor R
stadtebauliches Konzept
g LGLN Februar 2022 M.1:1.000
Quete: A d der 5 wnd 0 25 50 [ ———
v il o e — 7]

Abbildung 4: ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept sieht die Entwicklung von ca. 30 Wohngrundstticken vor. Die Er-
schlieRung erfolgt mit Anbindung an die Ruhwarder Straf3e (L 859) im nordwestlichen Bereich.
Uber ein Ringsystem werden die einzelnen Wohngrundstiicke direkt erschlossen.

Im nordwestlichen Bereich war innerhalb der Stral3enverkehrsflache der Ruhwarder Stralie
eine Uberquerung fir den FuR- und Radverkehr sowie die Errichtung eines FulR- und Radwe-
ges parallel zur Ruhwarder Stral3e vorgesehen. Dafur lag folgende Detailplanung der Nieder-
séachsischen Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr vor:



Gemeinde Butjadingen
7 Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet slidlich Sonnenstralie” NWP

1
T—

j/lj’

4/_\\

Se)SIo)U

S
o
N

e

1
o

Abbildung 5: Planung Ful3- und Radwegequerung Uber die L 859

Die Planung soll derzeit nicht umgesetzt werden, die Gemeinde Butjadingen héalt jedoch an
dieser Zielsetzung fest und berlcksichtigt diese im Rahmen der ErschlieBung des hier vorlie-
genden Baugebietes.

Weiterhin ist im norddstlichen Randbereich ein Ful3- und Radweg vorgesehen, um eine kurze
Anbindung fir den Rad- und FuRBverkehr an die Sonnenstral3e zu erzielen. In Notféallen kann
dieser Weg ebenfalls fir Rettungsfahrzeuge genutzt werden.

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen ist im Plangebiet tberwiegend eine
eingeschossige Bauweise aus Einzel- und Doppelhdusern mit geneigten Dachern vorgesehen.
Im zentralen Bereich ist auch die Errichtung anderer Wohnformen und Mehrgenerationenwoh-
nen denkbar, sodass in diesem Bereich eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen ist. Um
dennoch ein Einfiigen der zukinftigen Bebauung in die umliegenden Strukturen zu gewéhr-
leisten sind Nurdachhauser im gesamten Plangebiet nicht vorgesehen und sollen durch die
Festsetzungen ausgeschlossen werden.

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwagung

3.1  Abwagungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungspléanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.
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Aufgrund der Regelungen des 8§ 215 a BauGB zur Heilung des im Verfahren nach 8§ 13b
BauGB aufgestellten Bebauungsplanes verzichtet die Gemeinde Butjadingen auf eine friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB. Sie betrachtet
jedoch die vorliegenden Stellungnahmen aus dem vorigen Verfahren als eine friihzeitige Be-
teiligung gemao 88 3 (1) und 4 (1) BauGB, die Inhalte der Abwéagung sind in die vorliegende
Planung aufgenommen.

3.1.1 Ergebnisse der ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, nun
gewertet als Verfahren nach § 3 (1) BauGB

Im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes ergingen aus der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen
einer Rechtsanwaltskanzlei, die einen Burger in der Nachbarschaft vertritt. Es wurden insbe-
sondere immissionsschutzrechtliche Restriktionen fur die Betriebe des Mandanten befirchtet.
Dies wurde gutachterlich gepruft. Wie bereits im Gutachten von 2021 beschrieben, wirken auf
die Betriebe jedoch nahergelegene Nutzungen und Wohnhauser in 6stlicher Richtung erstlimi-
tierend. FUr den Betrieb des Mandanten ist das der Gastronomiebetrieb ,Ruhwarder Midhle® in
einem Sondergebiet (SO) fur Ferienwohnungen und Gastronomie.

Auch bei einer deutlichen Bestandsaufstockung auf dem landwirtschaftlichen Betrieb des Man-
danten zeigt sich keine wesentliche Beeinflussung der Immissionen im geplanten Baugebiet
~Wohnen sudlich Sonnenstral3e“. Es ist daher aus Sicht des Gutachters keine Einschréankung
des Betriebes durch das Baugebiet zu erwarten.

Ein angeregtes Oberflachenentwasserungskonzept wurde erstellt.

In einer zweiten Stellungnahme wurde das Verfahren gemaf § 13 b BauGB fiir das hier vor-
liegende Bauleitplanverfahren hinterfragt. Es wére nicht mehr zulassig. Dem war zu dem Zeit-
punkt der Planaufstellung jedoch nicht so. In der damaligen Fassung des BauGB (zu dem
Zeitpunkt zuletzt ge&ndert durch Art. 2 G v. 26.4.2022 | 674) war formuliert: ,Das Verfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember
2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.” Die Fristen wurden und werden eingehalten.

Die vorliegenden Gutachten wurden weiterhin angezweifelt. Diese Zweifel wurden jedoch auch
von den Fachbehérden nicht bestatigt. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass hier die
angestellten Betrachtungen korrekt erfolgt sind.

3.1.2 Ergebnisse der ersten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB, nun gewertet als Verfahren nach § 4 (1)
BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ergin-
gen vom Landkreis Wesermarsch insbesondere redaktionelle Hinweise, die bertcksichtigt
wurden.

Seitens der Nds. Landesbehérde fir Stral3enbau und Verkehr erging ein Hinweis darauf, dass
die zunachst geplante Querungshilfe Uber die L 859 nicht mehr zur Ausfihrung kommen soll.

Die Gemeinde wird die Planungen des B-Plans Nr. 188 mit einem Ful3- und Radweg bis in die
Hoéhe der (ehemals) geplanten Querungshilfe jedoch nicht verandern, da sie an dieser Planung
festhalten méchte und eine mittel- bis langfristige Umsetzung nicht ausschlief3t. Eine von der
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Verkehrsbehotrde favorisierte Anbindung tber die Sonnenstraf3e nimmt die Gemeinde Butja-
dingen zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Altanlieger der Sonnenstral3e nicht auf.

Weitere Hinweise der Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr wurden nachrichtlich
in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen.

3.1.3 Ergebnisse der erneuten offentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen dieser Beteiligung sind keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

3.1.4 Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB

Seitens des Landkreises Wesermarsch wurde zunachst auf die Stellungnahme aus erstem
Verfahrensschritt verwiesen. Die darin enthaltenen Hinweise waren bereits Giberwiegend in die
hier vorliegende Planung ibernommen worden. Uber die Stellungnahme wurde seitens der
Gemeinde bereits beraten, eine Anderung der kommunalen Abwagung wurde nunmehr nicht
fur erforderlich erachtet.

Von Unteren Naturschutzbehtrde wurde gefordert, alle unter dem Punkt 2.3.1 aufgefiihrten
Maflinahmen zur Vermeidung von einer ,sollte"-MalRnahme in eine ,muss"-Mal3Bhahme umzu-
formulieren und dementsprechend im Bauleitplan festzusetzen. Der Anregung wird auch aus
verfahrensrechtlicher Sicht nicht gefolgt. Der Satzungsbeschluss zur Heilung des (ehemali-
gen) Verfahrens nach § 13 b BauGB muss bis zum 31.12.2024 erfolgen. Es handelt sich im
Ubrigen um allgemeine Aussagen, die tlw. bereits Uiber die das Artenschutzrecht oder Boden-
und Denkmalschutzrecht vorgegeben sind, zusétzliche Festsetzungen sind insofern nicht
erforderlich.

In Bezug auf das Wasserrecht wurden Aktualisierungen des Entwéasserungskonzeptes aus
dem Jahr 2022 angeregt. Der Anregung wird auch aus verfahrensrechtlicher Sicht nicht ge-
folgt. Der Satzungsbeschluss zur Heilung des (ehemaligen) Verfahrens nach § 13 b BauGB
muss bis zum 31.12.2024 erfolgen. Eine Aktualisierung wird auf planerischer Ebene nicht fir
erforderlich erachtet, da es sich um ein Konzept handelt und keinen wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsantrag. Auf der Genehmigungsebene kénnen ggf. Aktualisierungen der Berech-
nungen erforderlich werden.

Vom Entwasserungsverband Butjadingen ergingen Hinweise zur Kompensationsflache, im
Rahmen der Konkretisierung der Ausgestaltung der Flache zu beriicksichtigen sein werden.

Die Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr forderte einem richtlinienkonformen
Ausbau der Einmindung und dem Stral3enraum im Zuge der L 859. Die Flache dafur ist im
Bebauungsplan bereits festgesetzt, der entsprechende Ausbau wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung zu bericksichtigen sein.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen aufierte keine Bedenken bzgl. der Planung, sofern
alle Flacheninanspruchnahmen im Einvernehmen mit den landwirtschaftlichen Bewirtschaftern
erfolgen und keine betrieblichen Engpéasse hervorrufen. Dies gilt nach Kenntnisstand der Ge-
meinde Butjadingen als gesichert.

AbschlieRend ergingen weitere Hinweise fir die Erschlieldungsplanung.
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3.1.5 Raumordnerische Belange

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Grundséatze und Ziele der Raumordnung
zu bericksichtigen. Beim Butjadinger Ortsteil Ruhwarden handelt sich um einen Ort, der als
Wohnstandort eine lokal entlastende Funktion fiir die Gemeinde Butjadingen erfillt und Uber
eine gute Verkehrsanbindung an die Ortsteile Tossens und Langwarden verfiigt. Hinsichtlich
der geplanten Ausweisung der Allgemeinen Wohngebiete werden keine Widerspriiche zu den
Aussagen der Regionalplanung erwartet.

Die Flachen des Plangebiets wurden bisher als Grunflachen genutzt und sind im RROP als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Seitens der Gemeinde Butjadingen wird die Be-
reitstellung von Wohnraum innerhalb der Siedlungslagen als ein vordringlich zu beriicksichti-
gendes stadtebauliches Ziel behandelt. Somit gewichtet die Gemeinde Butjadingen in der ge-
meindlichen Abwagung die Entwicklung der Bauplatze héher als die Belange der Landwirt-
schaft. Auch aufgrund der GroR3flachigkeit des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft wird
die Entwicklung der Baugrundstticke starker gewichtet als der Belang der Landwirtschaft. Zum
Schutz des vorhandenen Naturraumes strebt die Gemeinde Butjadingen eine Arrondierung
bereits bestehender Wohnbaulandflachen an. Die Gemeinde Butjadingen fiihrt die Flachen
einer wohnbaulichen Nutzung zu.

Im Flachennutzungsplan ist Geltungsbereich als landwirtschaftlichen Flachen dargestellt. Da-
her sind die Darstellungen von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen gemaf
§ 13b BauGB anzupassen

3.1.6 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in 8§ 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind
aber in der Abwéagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zuriickstellen derin § 1a Abs. 2 S. 1 und
2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang
der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive ge-
hoben worden. § 1a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden.

Dies soll im Wesentlichen Giber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach §1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e § la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Butjadingen gegeben. Im Zuge
des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer
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stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil alterer Bevolke-
rungsgruppen kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum auch in den nachsten Jah-
ren nachgefragt wird.

Dabei stellt sich die Plangebietsflache als geeignet dar, da bereits im Westen die Ruhwarder
StralRe als geeignete ErschlielRungsstral3e sowie im Norden bestehende Wohnbebauungen
entlang der Sonnenstrale mit Uberwiegend Einzel- und Doppelhausern vorhanden sind.
Zudem kann auf die bereits vorhandene Infrastruktur in Form von Verkehrswegen und Lei-
tungsnetzen zurlickgegriffen werden. Mit der vorliegenden Planung wird somit das stadtebau-
liche Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als auch die Schaffung von Bau-
grundsttcken erfuillt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Butjadingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Wohnbauflachen auf bisherigen Grinflachen héher zu gewichten als den Belang zur Re-
duzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Ent-
wicklung der Gemeinde bedeuten wirde.

3.1.7 Verkehrliche Belange

» Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt dstlich der LandesstraRe L 859 ,Ruhwarder Strale” und stellt einen Uber-
gang zwischen der geschlossenen Ortschaft Ruhwarden im Norden und dem auf3erdrtlichen
Bereich im Siiden dar.

Der sudliche Bereich der Ruhwarder Straf3e liegt au3erhalb der straenrechtlichen Ortsdurch-
fahrt. Fur diesen Bereich ist gemaf § 24 NStrG eine 20 m tiefe Bauverbotszone fur Hochbau-
ten einzuhalten. Die StralRenbegrenzungslinie der Ruhwarder StralRe befindet sich bereits ca.
5 m vor der Geltungsbereichsgrenze, sodass in der vorliegenden Planung eine Bauverbots-
zone in einer Tiefe von 15 m am westlichen Randbereich festgesetzt wird. Die Baugrenze im
Geltungsbereich bertcksichtigt diese Bauverbotszone.

Uber ein Ringsystem werden die einzelnen Baugrundstiicke direkt erschlossen. Eine anwoh-
ner- und verkehrsgerechte ErschlieBung des Plangebietes ist somit zuktinftig sichergestellt.
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> Verkehrsaufkommen

Durch die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich ca. 33 neue Wohn-
baugrundsticke realisieren. Die ErschlieBungsstra3en sind mit einer Breite von 7 m fir die
entstehenden Verkehrsmengen ausreichend ausgebaut.

> OPNV

In unmittelbarer Néhe (ca. 70 m) befindet sich nordlich des Plangebiets die Haltestelle ,Ruh-
warden”“. Diese wird durch die Buslinien 400, 403 und 408 bedient. Die Buslinien schlief3en
das Gebiet an das OPNV-Netz an und verbinden das Plangebiet mit den Ortschaften Tossens,
Eckwarden und der Stadt Nordenham. Die Linien 403 und 408 sind auf die Bedurfnisse der
Schuilerbeforderung ausgelegt.

3.1.8 Belange der Wasserwirtschaft

Fir das Plangebiet besteht eine funktionierende Entwéasserung uber die offenen Graben in
den noérdlichen und 6stlichen Bereichen des Baugebietes. Die Ausweisung weiterer Baufla-
chen fihrt jedoch zu einer Versiegelung von Bodenflachen und somit zu erhéhten Oberfla-
chenwasserabflliissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet.

Zur Prifung der Entwasserungsbelange wird daher ein Oberflachenentwasserungskonzept er-
stellt. Dieses sieht Riickhaltebecken im Stiden des Plangebietes vor.

3.1.9 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager und wird durch Netz-
weiterungen sichergestellt werden. Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

3.1.10 Altlasten

Nach dem NiIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/), letzter Zugriff am
29.10.2020, befinden sich keine Altablagerungen oder Ristungsaltlasten innerhalb des Plan-
gebietes.

3.1.11 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
erfillen. Dafur werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie LArmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt.

» Larmimmissionen
Von der im Westen angrenzenden Landesstral3e L 859 ,Ruhwarder Stra3e* gehen Verkehrs-
larmimmissionen aus. Gemal der Verkehrsmengenkarte der Niedersachsischen Landesbe-
horde fur StraRenbau und Verkehr liegt hier eine Belastung von 1.800 KFZ (DTV-Wert) vor. In
einer Entfernung von 25 m zur StralRenmitte resultiert nach dem Rechenprogramm LIS (Larm
im Stadtebau) Werte von 56,1 dB(A) tags und 47,3 dB(A) nachts. Damit werden zwar die fir
Allgemeine Wohngebiete zuléassigen Orientierungswerte fur Verkehrslarm von 55 / 45 dB(A)
in der ersten Bauzeile zur Landesstral3e leicht Uberschritten, dies wird jedoch fur vertraglich
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gehalten angesichts der Tatsache, dass auf Grund der Vorgaben aus der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) bereits gesonderte Anforderungen an die Au3enbauteile der Gebaude beste-
hen, die auch zum Larmschutz beitragen.

Zudem kann auch die Raumaufteilung zum Larmschutz beitragen und schitzenswerte
(Schlaf-) Raume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden. Die Freirdume der entste-
henden (Wohn-) Gebaude werden in der Regel stdlicher Richtung angeordnet und befinden
sich somit auf der Larmquelle abgewandten Seite.

Da im Ortsteil Ruhwarden bereits Wohngebaude entlang der Ruhwarder Straf3e mit ahnlicher
Larmbelastung vorhanden sind, werden auf der vorliegenden Ebene der Bauleitplanung keine
weiteren MalRnahmen fir erforderlich gehalten, sie kbnnen jedoch Gegenstand des Bauge-
nehmigungsverfahrens werden.

Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich durch Grinlandbewirtschaftung gepragten
Raum. Im Mindestuntersuchungsradius von 600 m befindet sich sechs aktive landwirtschaftli-
che Betriebe mit sieben Betriebsstandorten. Die landwirtschaftlichen Betriebe betreiben alle
Milchhaltung, Jungviehaufzucht und in einem Fall Bullenmast. Insgesamt wurden 32 Emissi-
onsquellen erfasst.

Landwirtschaftlich verursachte Geruchsemissionen kénnen daher auftreten. Seitens der AG
Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden Geruchsberechnungen
durchgefihrt. Zur Beurteilung wurde ein Geruchsgutachten! erarbeitet, welches die Einhaltung
der festgelegten Richtwerte der ,Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen® (GIRL) Uberprift. In diesem Zusammenhang bedient man sich bereits
bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Die Emissionswerte sind fir die
gangigsten Tierhaltungsarten und Verfahren in der VDI- Richtlinie 3894 Blatt 1 entnommen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (LGE/m3) herange-
zogen. Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei werden
Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils als volle
Geruchsstunde gewertet und bei der Summation tGber das Jahr beriicksichtigt. Demgegeniber
werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bei der
Geruchshaufigkeitsermittlung vernachlassigt.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind
die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jewei-
ligen Baugebietes den hierfir festgelegten Immissionswerten gegeniberzustellen. Nach der
GIRL (Stand 23.07.2009) sind Geruchsimmissionen im Sinne des 8§ 3 (1) des BImSchG als
erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn der Immissionswert von 0,10 im Wohngebiet Gber-
schritten wird.

Das Ergebnis des Immissionsgutachtens ist, dass auf den geplanten Bebauungsplan Nr. 188
,Wohngebiet sudlich Sonnenstrale* Geruchshaufigkeiten von im Maximum 10,6 % auf eine

1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2021): Immissionsgutachten. Zur Einwirkung von Ge-
ruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben auf den Baubauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet
sudlich Sonnenstrale®, Bremervdorde.
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Grundstucksflache im westlichsten Bereich des Plangebietes einwirken. Betroffen hiervon sind
nicht Gberbaubare Flachen des Baugebietes oder private Grinflachen.

Uberwiegend werden die zulassigen Immissionswerte von 10% fiir Wohngebiete jedoch ein-
gehalten.
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Abbildung 5: Jahres-Haufigkeit der Geruchsstunden im Plangebiet

3.1.12 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist im aktuellen Bestand, abgesehen des Teilstiicks der Ruhwarder Stral3e
(L 859), unversiegelt und wird als Wirtschaftsgriinland intensiv genutzt. Entlang der nérdlichen
und 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen nahrstoffreiche Graben, deren Ufer von Schilfbe-
stédnden begleitet werden. Im Nordwesten befindet sich eine kleine Baumgruppe. Ein kleiner
Bereich zwischen der Ruhwarder StralRe und der Baumgruppe stellt sich als artenarmer Scher-
rasen dar. Die sudlich und 6stlich angrenzenden Flachen unterliegen einer intensiven Grin-
landnutzung. Nordlich grenzt der derzeitige Siedlungsrand von Ruhwarden an den Geltungs-
bereich. Westlich verlauft die Ruhwarder Strafl3e (grof3tenteils aul3erhalb des Plangebietes).
Zudem befinden sich weitere Einzelhduser und ein landliches gepragtes Gehdft auf den west-
lich angrenzenden Flachen.
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Auswirkung der Planung, Eingriffsregelung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes Nr. 188 werden Allgemeine Wohngebiete sowie 6ffent-
liche Verkehrsflache ausgewiesen, um neue Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Ruhwarden der
Gemeinde Butjadingen zu entwickeln. Fir die Realisierung steht eine Flache ostlich der Ruh-
warder Straf3e (L 859) und sudlich der bestehenden Wohnbebauung entlang der Sonnen-
straBe zur Verfigung. Durch die damit verbundenen Neuversiegelungen und Flacheninan-
spruchnahmen kommt es zum Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie zur Ver-
siegelung von Boden und damit zum Verlust der Bodenfunktionen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der tibrigen Schutzguter sind nicht ersichtlich.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Ein- sowie Durchgriinung
werden Anpflanzflachen festgesetzt, eine Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ sowie die Pflanzung eines einheimischen Laub- oder Obstbaumes pro entste-
hendem Grundstick.

Die Planung bereitet einen Eingriff in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt sowie Flache und Boden vor. Gemal der Eingriffsbilanzierung besteht ein Kom-
pensationsbedarf von rd. 31.277 Werteinheiten. Dabei wurde bericksichtigt, dass plangebiets-
intern offentliche und private Grinflache sowie Anpflanzflachen festgesetzt werden. Die plan-
gebietsinternen MalRnahmen decken jedoch den Ausgleichsbedarf nicht vollstandig ab, so
dass externe Kompensationsmafnahmen notwendig werden.

Plangebietsextern soll unmittelbar stidlich des Geltungsbereiches auf 9.700 m2 eine Grinlan-
dextensivierung sowie die Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 151/22 der Flur 4
in der Gemarkung Langwarden erfolgen. Damit wird eine Aufwertung von 24.250 Werteinhei-
ten erzielt. Westlich der ,Ruhwarder Strale“ (L 859) ist auf 7.050 m2 des Flurstiicks 7/1 der
Flur 1 in der Gemarkung Langwarden eine Grinlandextensivierung vorgesehen. Damit wird
eine Aufwertung von 7.050 m2 erzielt. Die KompensationsmafBhahmen werden Uber stadte-
bauliche Vertrage gesichert.

Das rechnerisch ermittelte Kompensationsdefizit wird mit den Kompensationsmafinahmen ge-
deckt.

Artenschutz-Prifung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, ist der Artenschutz abschlielend auf der Umsetzungs-
ebene zu klaren.

Eine systematische Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten erfolgte nicht. Es wird
fur die Prufung der Artenschutz-Vertraglichkeit eine Potenzialabschatzung auf Basis von Bio-
toptypen durchgefiihrt.
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Bestimmend flr das Habitatpotential artenschutzrechtlich relevanter Arten sind die Biotopty-
pen artenarmes Intensivgrinland (GI?), Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) und nahr-
stoffreiche Graben (FGR) zu benennen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines wertvollen Be-
reichs fur Gastvogel und Brutvogel.® Eine Gebietsbewertung des NLWKN liegt fiir diesen Be-
reich nicht vor, allerdings sind im westlich angrenzenden, wertvollen Gebiet die Vogelarten
Kiebitz (Rote Liste) und Austernfischer (Sonderart) angegeben. Ein Vorkommen dieser Arten
ist im Plangebiet nicht ganzlich auszuschlief3en, wobei durch die intensive Nutzung sowie der
im Westen und Norden vorhandenen, angrenzenden Bebauung und der im Westen verlaufen-
den Ruhwarder Stral3e bereits Stérungen auf das Plangebiet einwirken. Ein Vorkommen ware
daher eher in den beruhigteren Bereichen anzunehmen. Vogelarten der nahegelegenen EU-
Vogelschutzgebietes sind aufgrund der Stérwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten. Sto-
rungstoleranten Vogelarten bieten die Grunlandflache, die Gehdlzbestande sowie Schilfbe-
stande der Graben Potential als Brutstandort. Die Baumgruppe im Nordwesten des Plange-
bietes bietet neben jungen Gehdlzen auch altere Baumbesténde, die Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten aufweisen kénnen. Im Zuge der Gelandebegehung im Dezember 2019 wurden keine
Spechthdhlen, abstehende Rinde, 0.4. gesichtet, die baumbewohnenden Vogel- und Fleder-
mausarten als dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen. Die Prasenz von Hauskat-
zen ist nicht auszuschlieRen, die flr bodenbritende Vogelarten speziell in Siedlungsnahe eine
Gefahrdung bedeuten. Gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten sind im Plangebiet
aufgrund der Habitatausstattung auszuschliefl3en.

Vorkommen von Artgruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Sdugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Im Zuge der Baumal3nahmen kdnnen boden- und gehélzbriitende Végel (insbesondere nicht
fligge Jungvogel oder Vogeleier) und baumbewohnende Fledermausarten geschadigt wer-
den. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbestand lasst sich jedoch vermeiden, indem die Baumalf3-
nahmen (z. B. Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigungen) auRerhalb der Brutzeiten (z. B. in
den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und Quartiersnutzung durch Fledermause
durchgefiihrt werden. Sofern die BaumaBnahmen innerhalb der Vogelbrutzeiten und Quar-
tiersnutzung stattfinden, sollte vor Umsetzung der Mal3nahmen durch eine fachkundige Person
Uberprift und sichergestellt werden, dass keine aktuell besetzten Vogelnester oder Fleder-
mausquartiere vorhanden sind.

Da das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zu Wohnh&usern und Stral3en liegt und zudem in-
tensiv genutzt wird, sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit
gegeniber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. &. aufweisen. Von der geplanten
Wohnnutzung wird tendenziell ein geringeres Stoérpotenzial fur Tierarten erwartet. Zwar kon-
nen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese werden jedoch zeitlich eng begrenzt
sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die ortlichen Populationen ausgegan-
gen werden muss.

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der

2 Biotopcode geméaR Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2020)
3 Umweltkarten Niedersachsen: Wertvolle Bereiche 2010. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: August 2024)
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planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten boden- und gehoélzbewohnender Vogel-
und Fledermausarten betroffen sein kénnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dir-
fen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Ver-
meidungsmadglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Bodenbritenden Ar-
ten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut (temporar genutzte Lebensstéatten), so
dass diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Fur diese Arten be-
stehen im funktional raumlichen Zusammenhang gentgend Ausweichmoglichkeiten, um in
den nachfolgenden Jahren Standorte fir Fortpflanzungsstatten zu finden. Fir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, die einer mehrjahrigen Nutzung unterliegen (dauerhaft genutzte Lebensstat-
ten, z. B. Spechthéhlen), besteht auch nach Abschluss der Brutzeit/Quartiersnutzung weiterhin
ein Schutz. Inwieweit letztlich durch die Gehdlzfallungen regelmafiig wiedergenutzte Lebens-
statten betroffen sind, ist derzeit nicht bekannt und sollte auf Umsetzungsebene fachgutachter-
lich tberprift werden. Sollten im Zuge der Uberpriifung mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestatten festgestellt werden, sind die AusgleichsmalBhahmen mit der zustandigen Un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche VermeidungsmafRnahmen und einer Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf ein-
und mehrjahrig genutzte Vogelnester und Fledermausquartiere konnen artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden.*

Natura 2000-Vetraglichkeit

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes
Kustenmeer* (FFH-Gebiet, EU 3118-331; EU-Vogelschutzgebiet, DE2210-401) liegt rd. 1,5 km
westlich des Plangebietes®. Das FFH-Gebiet bzw. EU-Vogelschutzgebiet umfasst u. a. den
Kistenbereich der Nordsee mit Salzwiesen, Wattflachen, Sandbanken, flachen Meeresbuch-
ten und Duneninseln und ist von internationaler Bedeutung als Brut- und Rastgebiet fiir eine
Vielzahl von Anhang-I-Arten und zahlreiche andere Wasser- und Watvogel. Das nachste Na-
tura 2000-Gebiet liegt in rd. 3 km Entfernung zum Plangebiet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kdnnen aufgrund
der Nutzung und vor dem Hintergrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet.® Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Doppelreihe alter Eschen und anderer Baume*
(LSG BRA 00019) liegt rund 517 m norddstlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der Distanz

4  Es sind nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiuinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemag § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb plane-
risch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

5 Umweltkarten Niedersachsen: Natura-2000. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hanno-
ver. (Zugriff: Mai 2020)

6 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten
Niedersachsen. Natur. Zugriff Januar 2024
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und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet
nicht ersichtlich.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Jericho/ Langwarden® (NSG WE 00098) liegt ca. 4
km o6stlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der grof3en Distanz und fehlender Fernwirkungen
sind negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet nicht ersichtlich.

Darstellung von Landschaftsplanen

Im Niedersachsischen Landschaftsprogramm (Endfassung Oktober 2021) wird der Geltungs-
bereich als schutzwurdiger Bereich mit besonderen Anforderungen an Nutzungen gemaf § 13
und ggf. § 34 sowie § 44 BNatSchG dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven (2013) stellt fir den Geltungsbereich
Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit iberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und
Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild
dar.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen (1994) werden fir den Geltungsbereich die
Entwicklungsbereiche ,,Hohe Marsch”“ und ,,Siedlung” dargestellt. Entwicklungsmafnahmen
werden nicht angegeben.

3.1.13 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pragen
mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die Kultur-
landschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die zusam-
menh&ngende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Aufl3enbereich, die jedoch unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich siudlich der Sonnenstrale angrenzen. Im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13b BauGB wird der vom Gesetzgeber geschaffenen Mdglichkeit entsprochen,
Flachen fir zusatzliche Wohnflachen im Au3enbereich an vorhandene Siedlungsbereiche an-
zuknupfen. Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit, wodurch wirtschaftliche Auswir-
kungen minimiert bzw. vermieden werden. Auch aufgrund der GroR¥flachigkeit des Vorbehalts-
gebietes fir die Landwirtschaft wird die Entwicklung der Baugrundstiicke starker gewichtet als
der Belang der Landwirtschaft. Die Gemeinde Butjadingen rdumt der Entwicklung zusatzlicher
Wohnflachen eine hohere Bedeutung gegeniber den Belangen und Bedarfen der Landwirt-
schaft ein. Somit stehen die Belange der Landwirtschaft der Planung nicht entgegen.

3.1.14 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemaf § 1a Abs. 5
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1
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Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 188 widersprechen den Grundsétzen des Klima-
schutzes nicht. Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und einem Anknipfen an bestehende Siedlungsstrukturen. Durch die Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes an einem verkehrsgiinstig gelegenen Standort wird an die
LandesstralRe ,Ruhwarder Straflte” (L 859) angekniipft, die das Gebiet mit den Ortsteilen Lang-
warden und Tossens verbindet und eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet.

Zudem koénnen bei der Errichtung der Gebaude Belange des Klimaschutzes, z.B. hinsichtlich
der verwendeten Baustoffe, einer energiesparenden Bauweise oder Anlagen zur Energiege-
winnung bertcksichtigt werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch eine niedrigere zulas-
sige Grundflache Rechnung getragen.

3.1.15 Belange der Oberflachenentwasserung / Schmutzwasserentsorgung
Oberflachenentwasserung

Fur das Plangebiet liegt ein Oberflachenentwésserungskonzept durch das Ingenieurbiiro Bor-
jes GmbH & Co KG vor’. Grundlage der Ermittlungen waren auf dem Grundstiick vier Klein-
rammbohrungen bis max. 8 m unter Gelandeoberkante. Grundwasser wurde zum Zeitpunkt
der Bohrungen ab 1,7 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Allerdings stehen oberflachen-
nah bindige Sedimente an und es muss daher mit aufstauendem Sickerwasser bis Gelande-
oberkante gerechnet werden.

In dem Entwasserungskonzept wird die Sammlung des Oberflachenwassers in einem Regen-
wasserkanalsystem, welches in einen Riickhaltegraben miindet, vorgesehen. Von dort aus
wird es gedrosselt in den Vorfluter abgegeben.

Fur die Grundsttcksflachen sowie die Verkehrsflache wurde in den Berechnungen des Inge-
nieurbiros pauschal ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,85 (85 % des Regens flieRen ins Ka-
nalnetz ab) angesetzt.

Die Vorfluter im Plangebiet haben bei Starkregenereignissen die Grenze ihrer hydraulischen
Belastbarkeit erreicht. Um hier die Belastung nicht noch zu erhéhen, sind die Abflisse aus
dem Plangebiet zu drosseln. Die Abflussspende darf nach Abstimmung mit dem Landkreis
Wesermarsch 1,5 I/s x ha nicht Uberschreiten. Weiterhin wurde den Berechnungen ein 10jah-
riges Regenereignis zu Grunde gelegt.

Als Ergebnis der Berechnungen wurde ein erforderliches Speichervolumen von 532 m? ermit-
telt. Dieses soll durch ein Regenriuickhaltegraben abgedeckt werden. In den Entwasserungs-
graben soll tiber zwei Einleitstellen das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser abgefuhrt
werden.

7 Ingenieurbiiro Bérjes GmbH & Co, KG: Bebauungsplan Nr. 188 “Wohngebiet siidlich Sonnenstralle.
Entwésserungskonzept. November 2021, Westerstede, November 0221
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Abbildung 7: Auszug aus dem Gutachten zur Oberflachenentwasserung

Im Ablauf des Ruckhaltegrabens in stiddstlicher Richtung ist der Einbau eines Wehrs mit Dros-
sel6ffnung vorzusehen.

Die Hohe des Wehrs ist Ergebnis der Vorgaben der DWA-A 118 fur Neuplanungen von Wohn-
gebieten. Demzufolge gilt eine Uberstauhaufigkeit von einem Fall in 3 Jahren. Der Abstand
von der Wehroberkante zur Oberkante des Speicherraumes muss den Berechnungen des Bui-
ros zufolge mindestens 19 cm betragen, vorgeschlagen wird vom Biro 30 cm, so dass ein
Sicherheitszuschlag von 11 cm besteht. Sollte also der Rickhalteraum bei einem aul3erge-
wohnlichen Starkregen Uberlaufen, kann das Wasser oberflachlich durch ein entsprechend zu
gestaltendes Gefalle in umliegende Graben ablaufen.

Schmutzwasserentsorgung

Innerhalb der Sonnenstral3e befindet sich ein offentlicher Schmutzwasserkanal (DN 200) des
OOWV. DAs vorgesehene Kanalnetz des Plangebietes soll hieran angeschlossen werden. Die
abfihrende Haltung dieses Schachtes mindet auf kurzem Wege in einem Pumpwerk des
OOoWV:
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4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird unter Berticksichtigung der genannten
stadtebaulichen Zielsetzung getroffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
zu-kunftige bauliche Nutzung des Plangebietes zu schaffen, im Rahmen der vorliegenden Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet stidlich Sonnenstralle” als Art der bauli-
chen Nutzung Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Errichtung von Wohngeb&uden, Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner des Gebietes dienen sowie Anlagen fir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind zuléssig. Damit soll mit dem
Wohnen einerseits der Hauptnutzung eines Allgemeinen Wohngebietes Rechnung getragen
werden und andererseits sollen die ergdnzenden und flankierenden weiteren zuldssigen Nut-
zungen nur ein geringes Storpotential aufweisen und auch mit den méglichen Angeboten zur
Versorgung des neuen Baugebiets beitragen.

Um den typischen ruhigen Charakter eines Wohngebietes nicht zu beeintrachtigen sind gemar
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gemaf 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen.

Diese Nutzungen wirden sich nicht in die bestehende Bebauungsstruktur einfligen, zu uner-
winscht hohen Verkehrsaufkommen und damit Emissionen flihren sowie einen hohen Fla-
chenbedarf erfordern.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung / Bauweise

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen sowie zur effizienten Grundstiicks-
ausnutzung wird im Geltungsbereich fur das Allgemeine Wohngebiet WA eine Grundflachen-
zahl von 0,3 und fiir das Allgemeine Wohngebiet WA; eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Die vorgesehene Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % fiir Anlagen i.S. des §
19 Absatz 4 BauNVO bleibt zulassig. Damit soll u.a. der Anlage ausreichender Stellplatze auf
den Baugrundstiicken Rechnung getragen werden.

Um ein optimales Einfligen in die Umgebungsstrukturen zu gewahrleisten und gleichzeitig eine
hohere Dichte im Plangebiet zu erzielen, wird die Anzahl der Vollgeschosse in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA auf ein Vollgeschoss sowie im WA, auf zwei Vollgeschosse festge-
setzt. In Anlehnung an die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse wird im WA die H6he
der baulichen Anlagen auf 9,5 m sowie im WA auf 12 m begrenzt.

Um eine einheitliche Bauhdhe im Gebiet zu erreichen und somit eine gebietstypische Einglie-
derung der Baukorper zu gewahrleisten, sind die Gebaude mit einer maximalen Sockelhdhe
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(FuBbodenhdhe des ersten Vollgeschosses/Erdgeschosses) von 0,5 m Uber der nachstgele-
genen Erschlielungsstralle zu errichten. Zudem wird eine Traufhdhe von mindestens 2,0 m
und maximal 3,5 m festgesetzt. Somit ist die Errichtung von Nurdachhausern nicht zulassig.

Untere Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen o6ffentlichen Er-
schlieBungsstralie (,Ruhwarder Strale), gemessen senkrecht von der Stralienachse auf die
Mitte der straf3enseitigen Gebaudefassade. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Gebaudes (Gebaudehdhe).

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in den Allgemeinen Wohngebieten die abweichende Bau-
weise mit maximal zulassigen Gebaudeldngen bei Einzelhausern bis zu 16 m und 24 m bei
Doppelhausern. Dies steuert die maximale Ausdehnung der Baukorper und ermdglicht den-
noch bauliche Anpassungen. Auf die Gebaudelange sind Garagen, Carports und Nebenanla-
gen (z. B. Gerateschuppen, Gewachshauser, Gartenlauben etc.) geman § 14 BauNVO nicht
mit anzurechnen.

4.3 Baugrenzen

Der Abstand der Baugrenze zu den offentlichen Verkehrsflachen wird mit 5 m sowie zu den
privaten Grinflachen mit 3 m festgesetzt. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind mit Ausnahme von
Einfriedungen der Grundsticke Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen
und Stellplatze nicht zulassig.

Fur die von Bebauung freizuhaltenden Flachen im westlichen Teilbereich gelten ferner die
stral3enrechtlichen Bestimmungen fiir Bauverbotszonen: Es besteht gemafd § 24 Abs. 1 Nr. 1
NStrG entlang der Landesstral3e L 859 eine 15 m breite Bauverbotszone.

4.4 Begrenzung der Wohneinheiten

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in dem Allgemeinen Wohngebiet 1 WA, auf maximal eine Wohneinheit je Einzelhaus
sowie eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt, um zu kleinteilige Wohnungsstruktu-
ren zu vermeiden und so vertragliche Wohnverhaltnisse zu schaffen.

Diese Regelung gilt nicht fiir den als WA 2 festgesetzten Bereich im Inneren des Plangebietes,
hier sollen auch z. B. verdichtete Wohnformen (auch z. B. fir generationstbergreifendes Woh-
nen oder Altenwohnungen) ermdglicht werden.

45 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet siidlich Son-
nenstrafle“ werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB offentliche StraRenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Die Haupterschliel3ungsstral3e des Gebietes verbindet die westlich verlaufene Lan-
desstralde ,Ruhwarder StralRe“ mit den innergebietlichen Stralenzigen. Die Stra3enverkehrs-
flache wird in einer Breiten von 7 m festgesetzt.

Zudem wird im Nordosten des Plangebietes eine private Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt und fir den FulR- und Radverkehrs eine
kurze Anbindung an die nordlich bestehende Sonnenstral3e sichergestellt. Zudem kann diese
Verkehrsflache im Notfall von Rettungsfahrzeugen genutzt werden, sodass sie zusatzlich mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten von Rettungsfahrzeugen belastet ist.
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4.6  Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemanR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von B&u-
men und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke an-
zulegen. Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgeholzen der nachstehenden Pflanzliste,
dreireihig, in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro neu entstehendem Grundstuick ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum
neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Hartriegel

Cornus sanguinea

Holunder

Sambucus nigra

Purpurweide

Salix purpurea

Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Silberweide Salix alba
Vogelkirsche Prunus avium

4.7  Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Am nordostlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes sind bestandsgemal’ Wasser-
flachen festgesetzt. Zur Instandhaltung der dort verlaufenden Entwésserungsgraben werden
am norddstlichen und dstlichen Rand des Plangebietes jeweils 10 m breite Gewasserraum-
streifen festgesetzt. Innerhalb dieses Raumstreifens sind Anpflanzungen und Einzaunungen
sowie die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht zulassig.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist zudem eine private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenrickhaltung” festgesetzt. Dies entspricht den Anforderungen aus dem Ober-
flachenentwasserungskonzept fur das Plangebiet.

4.8 Private Grunflache, Zweckbestimmung Gartenland mit Geh, Fahr- und Leitungs-
recht 1 (GFL 1)

Parallel zur Landesstral3e L 859 ist eine private Griunflache mit einem Geh-. Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. In diesem Bereich befinden sich
mehrere Leitungen der EWE (Strom, Gas. Telekommunikation) sowie eine Trinkwasserleitung
des OOWV. Die Leitungen sollen nicht verlegt werden.

Die Leitungen missen fur den Fall einer Beschadigung erreichbar sein, deshalb wird dieser
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Bereich neben der Zweckbestimmung der privaten Grinflache (,Gartenland®) mit einem Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen festgesetzt.

49 Private Grunflache, Zweckbestimmung Raumstreifen und nicht Uberbaubare
Grundstiucksflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL 2)

Am suddostlichen Bereich mit Anschluss an die Sonnenstral3e ist ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der FuRganger, Radfahrer, Rettungsfahrzeuge und Versorgungstrager fest-
gesetzt. Damit soll eine Durchlassigkeit in das bestehende Baugebiet im Bereich der Sonnen-
stralRe gesichert werden, welches im Notfall auch durch Rettungsfahrzeuge, die Feuerwehr
und bei Bedarf flr Versorgungsunternehmen genutzt werden kann.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal § 84 NBauO kénnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem an die
Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstruktu-
relle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Gemeinde
Butjadingen mochte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend eingreifen.

Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich an dem baulichen Bestand in Ruhwarden und
sollen ein Einfligen in diese Strukturen sicherstellen. Deshalb sollen hier die ortstbliche und
ortsbildpragende Dachlandschaft in Form von geneigten Déchern sowie die Fassadengestal-
tung als dominierende Gestaltelemente fortgefiihrt werden.

Die Hauptgebaude sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit geneigten Dachflachen
mit einer Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 50° zu errichten.

Von der drtlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs.
3 und 4 NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14
BauNVO, Dachgauben, Erker und Krippelwalme ausgenommen.

Zur Sicherung einer dem bestehenden Ortsbild angepassten Vorgartengestaltung und auch
aus Griunden des Klimaschutzes werden zuséatzlich Regelungen zur Vorgartengestaltung ge-
troffen. GemaR § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind mindestens 80 % der Vorgartenflache als Pflanzfla-
che anzulegen. Dieses kann auch in Form einer Rasenansaat erfolgen, versiegelte Flachen
sollen jedoch minimiert werden. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kies-
schuttungen.

6. HINWEISE
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem
Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege -Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener
Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 205766-15) unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die MalRgaben des Artenschutzrechts gemanR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeid-
bare Gehdlzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar eines jeden Jahres zulassig (8 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon
abgewichen werden, hat unmittelbar vor der Mal3nahme eine Kontrolle der betreffenden Ge-
holze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten
durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Geholze ist nur zulassig,
wenn eine Betroffenheit von geschutzten Arten im Sinne des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes
ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von
Uberwinternden Fledermé&usen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Hohlen
oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Baume/
Gebaude mdoglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im
Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusam-
menhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung zu beantragen.

Wasserrechtliche Anforderungen

Gemal § 67 Abs. 2 WHG ist ein Gewasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die
wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer (z.B. Uferbefestigungen). Der
Gewasserausbau bedarf laut § 68 WHG einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung. Diese
ist vor Malinahmenbeginn bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Wesermarsch zu
beantragen. Gleiches gilt fir Anlagen in, an, Uber oder unter oberirdischen Gewéassern sowie
Aufschiittungen oder Abgrabungen. Diese bediirfen nach §§ 36 WHG und 57 NWG ebenfalls
der Genehmigung der Wasserbehotrde. Die Genehmigung kann auch versagt werden.

Gewasser einschlie3lich der Béschungen sind zu erhalten. Die Unterhaltung der Gewasser
obliegt dem Eigentiimer bzw. dem Anlieger (gem. 88 39 und 40 WHG und § 69 NWG).

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-Nor-
men und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde
Butjadingen wahrend der ortsuiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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7. ERGANZENDE ANGABEN
7.1 Stadtebauliche Daten

Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet WA1
Allgemeines Wohngebiet WA2

StralRenverkehrsflache
StraBenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Grunflachen

Private Grunflachen
Anpflanzgebot
Raumstreifen
Regenriickhaltung

Wasserflache

37.480 m?
27.791 m?
20.468 m2
7.323 m2
4.851 m?
4.743 m?
108 m?
388 m2
2.894 m?
583 m?
1.089 m?
1.222 m2
1.556 m?
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

31.03.2022 Aufstellungsbeschluss
Beschluss uber den ersten Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der
31.03.2022 Planung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch den Rat, nun gewertet als
T Verfahren gemali § 3 (1) BauGB, nun gewertet als Verfahren geman
§ 3 (1) BauGB
06.10.2022 - Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nun gewertet als
10.11.2022 Verfahren geman § 3 (1) BauGB
96.09.2024 Beschluss Uber den erneuten Entwurf und die 6ffentliche Auslegung
T der Planung gemalf 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch den Rat
14.10.2024 - Erneute 6ffentliche Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB
15.11.2024
12.12.2024 Sat'zur?gsbeschluss gemal § 10 BauGB durch den Rat der Gemeinde
Butjadingen

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet sidlich Sonnenstral3e“ als An-

lage beigefiigt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 188 Gemeinde Butjadingen, den

NWP Planungsgesellschaft mbH,

12.12.2024

Escherweg 1, 26121 Oldenburg

L.S. gez. Linneweber

Blrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal} § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet sudlich Sonnen-
stralRe” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Wohnbau-
grundstucke im Ortsteil Ruhwarden der Gemeinde Butjadingen geschaffen werden. Fur die
Realisierung steht eine Flache 6stlich der Ruhwarder StralRe (L 859) und sudlich der beste-
henden Wohnbebauung entlang der Sonnenstral3e zur Verfigung. Mittels einer Stichstral3e
mit Anbindung an die Ruhwarder Strafl3e kann eine ErschlieRung des Geltungsbereiches si-
chergestellt werden.

Insgesamt trifft der Bebauungsplan die folgenden Flachenfestsetzungen:

Gesamter Geltungsbereich 37.480 m2
Allgemeines Wohngebiet 27.791 m2
Allgemeines Wohngebiet WAL 20.468 m2
Allgemeines Wohngebiet WA2 7.323 m2
Stral3enverkehrsflache 4.851 m?
StralBenverkehrsflache 4.743 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 108 m2
Offentliche Grunflachen 388 m2
Private Grunflachen 2.894 m2
Anpflanzgebot 583 m?
Raumstreifen 1.089 m2
Regenriickhaltung 1.222 m?
Wasserflache 1.556 m?

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 eine Grundflachen-
zahl von 0,3 und in WA 2 von 0,4 fest.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplédne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Die Gemeinde Butjadingen beabsichtigt mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 188 ,Wohngebiet stdlich Sonnenstral3e” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung neuer Wohngrundstiicke im Ortsteil Ruhwarden zu schaffen. Dazu sollen die
vorhandenen ErschlieBungsstraen optimal genutzt und eine Abrundung der bestehenden Be-
bauungsstrukturen entlang der Sonnenstral3e erzielt werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
erflllen. Daflir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt. Seitens der AG Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen wurden Geruchsberechnungen durchgefiihrt.® Das Ergebnis des Immissionsgutach-
tens ist, dass auf den geplanten Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet stidlich Sonnenstralle®
Geruchshaufigkeiten von im Maximum 10,6 % auf eine Grundstiicksflache im westlichsten Be-
reich des Plangebietes einwirken. Betroffen hiervon sind nicht Giberbaubare Flachen des Bau-
gebietes oder private Griinflachen. Uberwiegend werden die zuldssigen Immissionswerte von
10% fur Wohngebiete jedoch eingehalten.

Von der im Westen angrenzenden Landesstralte L 859 ,Ruhwarder StralRe“ gehen Verkehrs-
larmimmissionen aus. Die fur Allgemeine Wohngebiete zul&ssigen Orientierungswerte fir Ver-
kehrslarm werden leicht Gberschritten, dies wird jedoch fur vertraglich gehalten angesichts der
Tatsache, dass auf Grund der Vorgaben aus der Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits
gesonderte Anforderungen an die Aul3enbauteile der Geb&ude bestehen, die auch zum L&rm-
schutz beitragen. Da im Ortsteil Ruhwarden bereits Wohngeb&aude entlang der Ruhwarder
Stral3e mit dhnlicher Larmbelastung vorhanden sind, werden auf der vorliegenden Ebene der
Bauleitplanung keine weiteren MalRnahmen fir erforderlich gehalten, sie kénnen jedoch Ge-
genstand des Baugenehmigungsverfahrens werden.

8 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2021): Immissionsgutachten. Zur Einwirkung von Ge-
ruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben auf den Baubauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet
sudlich SonnenstralRe“, Bremervorde.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Plédtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Im Plangebiet und angrenzend sind keine Baudenkmaler vorhanden. Die Planung entspricht
diesen Zielen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes werden durch die Pla-
nung keine der genannten Belange beeintrachtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes
Kustenmeer® (FFH-Gebiet, EU 3118-331; EU-Vogelschutzgebiet, DE2210-401) liegt rd. 1,5 km
westlich des Plangebietes®. Das FFH-Gebiet bzw. EU-Vogelschutzgebiet umfasst u. a. den
Kustenbereich der Nordsee mit Salzwiesen, Wattflachen, Sandbanken, flachen Meeresbuch-
ten und Duneninseln und ist von internationaler Bedeutung als Brut- und Rastgebiet fiir eine
Vielzahl von Anhang-I-Arten und zahlreiche andere Wasser- und Watvogel. Das néchste Na-
tura 2000-Gebiet liegt in rd. 3 km Entfernung zum Plangebiet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kdnnen aufgrund
der Nutzung und vor dem Hintergrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Berticksichtigung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel (s. Teil | der Be-
grindung, Kap. 4.2)

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Butjadingen gegeben. Dabei
stellt sich die Plangebietsflache als geeignet dar, da bereits im Westen die Ruhwarder Stral3e
als geeignete ErschlielBungsstralle sowie im Norden bestehende Wohnbebauungen entlang
der Sonnenstral3e mit iberwiegend Einzel- und Doppelhausern vorhanden sind. Zudem kann
auf die bereits vorhandene Infrastruktur in Form von Verkehrswegen und Leitungsnetzen zu-
rickgegriffen werden. Mit der vorliegenden Planung wird somit das stadtebauliche Ziel eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als auch die Schaffung von Baugrundstiicken er-
fallt.

Es ist aus Sicht der Gemeinde Butjadingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
Wohnbauflachen auf bisherigen Grinflachen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzie-
rung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung
der Gemeinde bedeuten wirde.

9 Umweltkarten Niedersachsen: Natura-2000. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hanno-
ver. (Zugriff: August 2024)
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Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Berlicksichtigung des Klimaschutzes (s. Teil | der Begrundung, Kap. 4.3)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 188 widersprechen den Grundséatzen des Klima-
schutzes nicht. Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und einem Anknipfen an bestehende Siedlungsstrukturen. Durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebietes an einem verkehrsgiinstig gelegenen Standort wird an
die Landesstralle ,Ruhwarder Strale“ (L 859) angeknipft, die das Gebiet mit den Ortsteilen
Langwarden und Tossens verbindet und eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet.

Zudem kodnnen bei der Errichtung der Gebaude Belange des Klimaschutzes, z.B. hinsichtlich
der verwendeten Baustoffe, einer energiesparenden Bauweise oder Anlagen zur Energiege-
winnung berucksichtigt werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch eine niedrigere zulas-
sige Grundflache Rechnung getragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen geprégt, die durch die vorliegende
Planung versiegelt werden. Dadurch entstehen erhebliche Beeintréachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung, die kompensiert werden missen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet.'® Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Doppelreihe alter Eschen und anderer Baume*
(LSG BRA 00019) liegt rund 517 m norddstlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der Distanz
und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet
nicht ersichtlich.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Jericho/ Langwarden“ (NSG WE 00098) liegt ca. 4
km &stlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der grof3en Distanz und fehlender Fernwirkungen
sind negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet nicht ersichtlich.

10 Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten
Niedersachsen. Natur. Zugriff August 2024
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Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Durch die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet kommt es voraussichtlich zu einer
Erhdhung der Schadstoffemissionen durch Anliegerverkehr und Heizungsanlagen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natlirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoftkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung werden Neuversiegelungen bisher unversiegelter Boden vorbereitet,
wodurch diese ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe verlieren. Diese sind als
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Bauleitplanung anzusehen, welche entsprechend
kompensiert werden mussen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschtlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Die Grabenbestande bleiben durch die Planung Uberwiegend erhalten; lediglich fur die Ver-
breiterung der Ruhwarder StralRe sowie fur eine 3,5 m breite Uberfilhrung eines FuRweges
erfolgt eine Beeintrachtigung. Das anfallende Oberflichenwasser wird lber ein Rinnen- bzw.
Gruppensystem im Regenriickhaltebecken im Siden des Plangebietes gesammelt und ge-
drosselt in das umliegende Grabensystem eingeleitet.

Landschaftsplanung

Im Niedersachsischen Landschaftsprogramm (Endfassung Oktober 2021) wird der Geltungs-
bereich als schutzwirdiger Bereich mit besonderen Anforderungen an Nutzungen gemalf3 § 13
und ggf. § 34 sowie § 44 BNatSchG dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven (2013) stellt fur den Geltungsbereich
Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung flir Arten und
Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild
dar.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen (1994) werden fir den Geltungsbereich die
Entwicklungsbereiche ,,Hohe Marsch” und ,,Siedlung* dargestellt. Entwicklungsmafinahmen
werden nicht angegeben.

Umweltbezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthélt keine plangebietsbezogenen
Aussagen.!!

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch (2019) stellt
den Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft dar.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die Ver-
traglichkeit durch Vermeidungsmafnahmen oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen her-
gestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europadische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in

11 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (ber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017, zu-
letzt gedndert am 07.09.2022)



L Gemeinde Butjadingen
N

(NWP Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet siidlich Sonnenstrale” 34

einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein VerstoR
gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Besché-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRhahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kdnnen).3

Europaische Vogelarten und Fledermause

Bestimmend fiir das Habitatpotential artenschutzrechtlich relevanter Arten sind die Biotopty-
pen artenarmes Intensivgriinland (G1*#), Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) und nahr-
stoffreiche Graben (FGR) zu benennen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines wertvollen Be-
reichs fiir Gastvogel und Brutvégel.*® Eine Gebietshewertung des NLWKN liegt fuir diesen Be-
reich nicht vor, allerdings sind im westlich angrenzenden, wertvollen Gebiet die Vogelarten
Kiebitz (Rote Liste) und Austernfischer (Sonderart) angegeben. Ein Vorkommen dieser Arten
ist im Plangebiet nicht ganzlich auszuschlie3en, wobei durch die intensive Nutzung sowie der
im Westen und Norden vorhandenen, angrenzenden Bebauung und der im Westen verlaufen-
den Ruhwarder Stral3e bereits Stérungen auf das Plangebiet einwirken. Ein Vorkommen wére
daher eher in den beruhigteren Bereichen anzunehmen. Vogelarten der nahegelegenen EU-
Vogelschutzgebietes sind aufgrund der Storwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten. St6-

12 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflich-
tige ,nationale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
13 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
14 Biotopcode gemaf Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2020)
15 Umweltkarten Niedersachsen: Wertvolle Bereiche 2010. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: August 2024)
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rungstoleranten Vogelarten bieten die Grunlandflache, die Gehdlzbestdnde sowie Schilfbe-
stande der Graben Potential als Brutstandort. Die Baumgruppe im Nordwesten des Plange-
bietes bietet neben jungen Gehdlzen auch altere Baumbestande, die Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten aufweisen kdnnen. Im Zuge der Gelandebegehung im Dezember 2019 wurden keine
Spechthohlen, abstehende Rinde, 0.4. gesichtet, die baumbewohnenden Vogel- und Fleder-
mausarten als dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestéatte dienen. Die Pradsenz von Hauskat-
zen ist nicht auszuschlieRen, die fur bodenbritende Vogelarten speziell in Siedlungsnahe eine
Gefahrdung bedeuten. Gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten sind im Plangebiet
aufgrund der Habitatausstattung auszuschlief3en.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artgruppen geméafd Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (ausge-
nommen Flederméuse), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten. Lediglich fur den Moorfrosch (Rana arvalis) sind Vor-
kommen gemal den Verbreitungskarten der Pflanzen und Tiere der FFH-Richtlinie des Bun-
desamtes fur Naturschutz (Stand Oktober 2007) in Norddeutschland bekannt. Gemalf der Ver-
breitungskarte des NLWKN (Stand November 2011) liegen keine Nachweise des Moorfroschs
in Butjadingen vor. Generell sind keine konkreten Nachweise dieser Art im Plangebiet bekannt.
Vorkommen des Moorfroschs sind daher nicht anzunehmen. Artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Begehung nicht fest-
gestellt.

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande
Zur Realisierung der Planung werden das Intensivgrinland und die Baumbestande tberplant.

e Verletzungs- und Totungsverbot (geméan 8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Im Zuge der Baumalinahmen kdénnen boden- und gehélzbritende Vogel (insbesondere nicht
fligge Jungvdgel oder Vogeleier) und baumbewohnende Fledermausarten geschadigt wer-
den. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbestand lasst sich jedoch vermeiden, indem die Baumalf3-
nahmen (z. B. Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigungen) auRerhalb der Brutzeiten (z. B. in
den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und Quartiersnutzung durch Fledermause
durchgefuhrt werden. Sofern die BaumaBnahmen innerhalb der Vogelbrutzeiten und Quar-
tiersnutzung stattfinden, sollte vor Umsetzung der MaRnahmen durch eine fachkundige Per-
son Uberpruft und sichergestellt werden, dass keine aktuell besetzten Vogelnester oder Fle-
dermausquartiere vorhanden sind.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmal3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Totungsverbot somit
grundsétzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft ge-
hindert wird.

e Storungsverbot (gemal § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet
in unmittelbarer Nahe zu Wohnh&usern und Stral3en liegt und zudem intensiv genutzt wird,
sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegentber der
Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. a. aufweisen.
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Von der geplanten Wohnnutzung wird tendenziell ein geringeres Stérpotenzial fur Tierarten
erwartet. Zwar kénnen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese werden jedoch
zeitlich eng begrenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die 6rtlichen
Populationen ausgegangen werden muss.

e Zerstérung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gemal3 8 44 Abs. 1.
Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten boden- und gehélzbewohnender Vogel-
und Fledermausarten betroffen sein konnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dir-
fen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Ver-
meidungsmaoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Bodenbriitenden Ar-
ten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut (temporér genutzte Lebensstéatten), so
dass diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Fir diese Arten be-
stehen im funktional raumlichen Zusammenhang geniigend Ausweichmdgglichkeiten, um in
den nachfolgenden Jahren Standorte fur Fortpflanzungsstatten zu finden. Fir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, die einer mehrjahrigen Nutzung unterliegen (dauerhaft genutzte Lebensstat-
ten, z. B. Spechthéhlen), besteht auch nach Abschluss der Brutzeit/Quartiersnutzung weiterhin
ein Schutz. Inwieweit letztlich durch die Geholzfallungen regelméalig wiedergenutzte Lebens-
statten betroffen sind, ist derzeit nicht bekannt und sollte auf Umsetzungsebene fachgutachter-
lich Uberpriift werden. Sollten im Zuge der Uberpriifung mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestatten festgestellt werden, sind die AusgleichsmalRhahmen mit der zustandigen Un-
teren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmafRhahmen und einer fachgutachterlichen Pri-
fung ist ein VerstoR gegen die Zerstérung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft ge-
hindert wird.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche VermeidungsmaRnahmen und einer Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf ein-
und mehrjahrig genutzte Vogelnester und Fledermausquartiere kdnnen artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden.®

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

16 Es sind nicht alle zuklnftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb plane-
risch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels!’ erfasst. Eine Karte der Biotoptypen befindet sich im An-
hang.

Derzeitiger Zustand

Pflanzen:

Das Plangebiet ist im aktuellen Bestand, abgesehen des Teilstiicks der Ruhwarder Stral3e
(L 859; OVS), unversiegelt und wird als Wirtschaftsgriinland in schlechter 6kologischer Aus-
pragung (GIF-) intensiv genutzt. Entlang der ndrdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze ver-
laufen nahrstoffreiche Graben (FGR), dessen Ufer von Schilfbestdnden (UHF) begleitet wer-
den. Im Nordwesten befindet sich eine kleine Baumgruppe (HEB) aus Schwarzpappel, Berg-
Ahorn und Esche. Ein kleiner Bereich zwischen der Ruhwarder Strale und der Baumgruppe
stellt sich als artenarmer Scherrasen (GRA) dar. Die sudlich und 6stlich angrenzenden Fla-
chen unterliegen einer intensiven Grunlandnutzung (GIF). Nérdlich grenzt der derzeitige Sied-
lungsrand (OEL/PHZ: Locker bebautes Einzelhausgebiet/Neuzeitlicher Ziergarten) von Ruh-
warden an den Geltungsbereich. Westlich verlauft die Ruhwarder Straf3e (gréftenteils auRer-
halb des Plangebietes). Zudem befinden sich weitere Einzelhduser und ein landliches geprag-
tes Gehoft (ODL) auf den westlich angrenzenden Flachen.

Tiere:

Im zuvor behandelten Punkt ,Artenschutz® wurden die im Plangebiet potentiell vorkommenden
Vogel- und Fledermausarten bereits beschrieben. Im Ergebnis kénnen boden- und gehélzbri-
tende Vogelarten sowie baumbewohnende Fledermausarten im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden. Allerdings liegen bereits Storwirkungen vor, die vor allem in der ndheren Umge-
bung der Wohnbebauung und Strafl3en aber auch im gesamten Plangebiet durch die intensive
Griunlandnutzung besteht. Weiterhin besteht fir diese Vogelarten eine besondere Gefahrdung
durch Hauskatzen, die aus dem Siedlungsbereich und von der Hofstelle in das Plangebiet
einwandern kdnnen. Des Weiteren bieten die Graben Lebensraumqualitéaten fir Amphibien,
Insekten und kleine Saugetiere.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines wertvollen Bereichs fir Gastvdgel und Brutvogel (Stauts

17 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Be-
riicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie, Stand Méarz 2021.
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offen).1®

In der Umgebung des Plangebietes ist aufgrund der &hnlichen ausgepragten Habitatstrukturen
das Vorkommen eines vergleichbaren Artenspektrums anzunehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich
fortbestehen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Da das Plangebiet tberwiegend unversiegelt ist, kénnen die Bodenfunktionen u. a. als Le-
bensraum und Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere, als Bestandteil des Wasser- und
Nahrstoffkreislaufs sowie als Speicher- und Puffermedium erfiillt werden. Das Plangebiet ist
durch den Bodentyp ,Tiefe Kleimarsch® mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit gepragt und
weist Grundwasserflurabstanden zwischen 4 und 8 dm auf; eine besondere Schutzwirdigkeit
liegt fir diesen Bodentyp nicht vor. Gegenuber Bodenverdichtungen sind die Bodenfunktionen
maRig gefahrdet.t®

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.2°

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Boden und seine Funktionen im Naturhaushalt
erhalten.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Der Grundwasserkdrper ,Untere Weser Lockergestein links® ist in einem mengenmalfiig guten
Zustand; der chemische Gesamtzustand wird ebenfalls als gut bewertet.?! Das Schutzpoten-
zial der Grundwasser Uiberdeckenden Schichten wird als hoch angegeben. Die Grundwasser-
neubildung betragt zwischen 50 und 150 mm im Jahr.?? Das Plangebiet liegt auRerhalb von
Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.?

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

18 Umweltkarten Niedersachsen: Wertvolle Bereiche 2010. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: August 2024)

19 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK50), schutzwirdige Béden, Bodenfruchtbarkeit, Ge-
fahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung. - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: August 2024)

20 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Altlasten. Zugriff
August 2024

21  Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz,
Hannover. (Zugriff: August 2024)

22  NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriberde-
ckung. - Landesamt firr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: August 2024)

23 Umweltkarten Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds.
Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: August 2024)
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der derzeitige Zustand des Schutzgutes Wasser
voraussichtlich erhalten.

2.1.4 Klimaund Luft

Derzeitiger Zustand

Ruhwarden liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®, innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Watten und Marschen®, und ist somit durch ein ozeanisches Klima ge-
pragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch méaRig warme Sommer,
verhaltnismafig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankungen
und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Gberwiegend von sudwestlichen Winden
gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jah-
resniederschlag von rd. 750 mm. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Ort-
schaft Ruhwarden und wird dem Klima der freien Landschaft zugeordnet. Dabei wirken die
landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung als klimatisch ginstige Kalt- und
Frischluftgebiete.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitéat und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftshild im Geltungsbereich wird von der landwirtschaftlichen Nutzung sowie von
der Ruhwarder Stral3e gepragt. Die Strauch-Baumhecken bilden dabei die landschaftsbildre-
levanten Strukturen.

In der Umgebung pragt zum einen die Ruhwarder Stra3e mit den begleitenden Baumen und
zum anderen die weitldufigen Grinlandflachen das Landschaftsbild. Der Bereich ndrdlich des
Geltungsbereichs wird durch Wohnhéauser gepragt. Somit besteht eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes durch die StraRe und den Siedlungsrandbereich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht von einer Anderung des aktuellen Landschaftsbil-
des auszugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes unterliegt die Flache keiner Erho-
lungs- oder Freizeitnutzung. Aufgrund der landlichen Lage und der nahegelegenen, westlichen
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Hofstelle ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen, die auf das
Plangebiet einwirken. Im Rahmen einer ordnungsgeméafen Landbewirtschaftung sind die Vor-
belastungen fur den landlichen Raum Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen. Wei-
terhin wirken verkehrsbedingte Larmimmissionen von der Ruhwarder Stral3e auf das Plange-
biet ein. Weitere relevante Larm- und Geruchsbelastigungen sind im Plangebiet nicht zu er-
warten.

Erkennbare Risiken fiir schwere Unfélle oder Katastrophen sowie Storfallbetriebe sind inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass keine wesentlichen Anderun-
gen eintreten.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturgtter sind im Plangebiet nicht bekannt. * Als Sachgut ist das Wirtschaftsgriinland zu
nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzflache als Sachgut erhal-
ten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

24 Niederséachsisches Landesamt fir Denkmalpflege: Denkmalatlas Niedersachsen. Zugriff: August
2024
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Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

¢ Neuausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Verkehrsflache auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Planung zur Wohnbauentwicklung wird die Inanspruchnahme von Wirtschaftsgriinland
vorbereitet, die mit einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Bereiche (GRZ 0,3 und 0,4
zzgl. 50 % versiegelbarer Nebenanlagen) einhergeht. Durch die Neuversiegelung gehen Le-
bensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Durch die Geholzbeseitigungen und den Erdbau-
maflnahmen kdnnen Vogel- und Fledermausarten betroffen sein. Gemal den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen sind hier Beeintrachtigungen zu vermeiden (s. 0. Pkt. Artenschutz).

Der Bebauungsplan setzt an der Zufahrt von der Ruhwarder Stral3e eine 6ffentliche Griinflache
mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® und sudlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ein Re-
genriickhaltebecken fest, wodurch die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt in diesem Bereich gemindert werden.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der vorliegenden Planung werden Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungen ermég-
licht. Auf den neu versiegelten Flachen entfallen damit die Funktionen des Bodens im Natur-
haushalt als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten sowie als Filter-, Puffer- und Umwand-
lungsmedium fir Schadstoffe. Dies stellt erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung dar.

Die festgesetzte oOffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” und die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie das Regen-
rickhaltebecken tragen ebenfalls zur Minderung der negativen Auswirkungen auf Flache und
Boden in diesem Bereich bei.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Fur das Plangebiet liegt ein Oberflachenentwasserungskonzept durch das Ingenieurbiiro Bor-
jes GmbH & Co KG vor?®.Die Grabenbestande bleiben durch die Planung tiberwiegend erhal-
ten; lediglich fur die Verbreiterung der Ruhwarder StraRe sowie fiir eine 3,5 m breite Uberfiih-
rung eines FulRweges erfolgt eine Beeintrachtigung. Das anfallende Oberflachenwasser wird
Uiber ein Rinnen- bzw. Grippensystem im Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebietes
gesammelt und gedrosselt in das umliegende Grabensystem eingeleitet. Erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung werden somit nicht abgeleitet.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planung gehen Freiflachen verloren. Mit der Versiegelung sowie der
Uberbauung der bisher unbebauten Flachen geht ein Verlust des Kaltluftklimatops Griinland
und damit eine Erwarmung sowie folglich eine Veranderung des Lokalklimas einher.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Park-
anlage® und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen werden die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft vermindert. Grof3-
raumige Veranderungen sind nicht ersichtlich. Insgesamt sind die Auswirkungen, auch auf-
grund der geringen Flachengrof3e, nicht als erheblich einzustufen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Innerhalb des Plangebietes kommt es durch die baulichen Anlagen zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes und der Verschiebung des Siedlungsrands zur freien Landschaft. Es blei-
ben Gehdlze als landschaftshildwertgebende Elemente erhalten und werden z. T. neu ge-
schaffen. Eine groRraumige Veréanderung ist nicht zu erwarten.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Die zu erwartende Erhohung verkehrsbedingter Emissionen ist aufgrund der baulichen Nut-
zung nur von geringem Ausmalf. Eine relevante Zunahme an Luftverunreinigungen durch Ab-
gase, Staub o. &. ist bei dem Vorhaben nicht zu erwarten, so dass von keinen lufthygienischen
und klimatischen Veranderungen auszugehen ist.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind keine Auswirkungen der Planung auf Kulturguter ersichtlich. Aufgrund der Planung
wird landwirtschaftliche Flache umgenutzt. Somit werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen im Sinne der Eingriffsregelung prognostiziert.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

25 Ingenieurbiiro Borjes GmbH & Co, KG: Bebauungsplan Nr. 188 “Wohngebiet slidlich Sonnenstralie.
Entwasserungskonzept. November 2021, Westerstede, November 2021
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2.3 MalRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemar Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmafRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Maflnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

o Festsetzung o6ffentlicher Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage”

o Festsetzung privater Grinflache mit Zweckbestimmung ,Regenrtckhaltung® und ,Raum-
streifen®

e Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines einheimischen Laub- oder Obstbaumes pro neu
entstehendem Grundstiick

Daruiber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende Mafl3nahmen:

e Soweit die Baumaflinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden,
sollten die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der Baumaflinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehtrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Geholzfallungen und
Abrissarbeiten durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestitten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste,
Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den
Gehdlzen oder Gebauden vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung der
Geholzfallung bzw. des Abrisses mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und
entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere an der Ruhwarder Straf3e, sollten wahrend
der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes
geschutzt werden. Geeignete MalRnahmen koénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4
entnommen werden.
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e Die Graben sollten wahrend der Bauphase durch Auszaunung vor Beeintrachtigungen
geschuitzt werden.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.&a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgeméfen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverzuglich der zu-
standigen Behorde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintréachtigungen betreffen die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Plangebietsinterne Ausgleichsmafinahmen

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine freiwachsende Laubgehotlzhecke anzulegen. Die Bepflanzung ist aus heimischen
Laubgehdlzen der nachstehenden Pflanzliste, dreireihig, in einem Pflanz- und Reihenabstand
von 1,5 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro neu entstehendem Grundstuick ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum
neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche

Carpinus betulus

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Feldahorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Hartriegel

Cornus sanguinea

Holunder

Sambucus nigra

Purpurweide

Salix purpurea

Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Silberweide Salix alba
Vogelkirsche Prunus avium

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niederséchsischen Stadtetags vorgenommen.?® Zur rech-
nerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegeniibergestellt. Den Biotoptypen wer-
den Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den
hdchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachengré3e ergibt sich der
Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwar-
tigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten
ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Das Intensivgrinland weist eine extreme Artenarmut und mit 35 % einen hohen Offenboden-
anteil auf. Uber 90 % der Vegetation werden von Welschem Weidelgras (Lolium multiflorum)
gebildet. Krauter wie Kriechender Klee (Trifolium repens) und Lowenzahn (Taraxacum sect.
ruderalia) kommen nur sporadisch vor, andere Krauter wie Stumpfbléttriger Ampfer (Rumex
obtusifolius) und Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis) sowie andere Graser wie Knaul-
gras (Dactylis glomerata) und Jahriges Rispengras (Poa annua) wurden nur mit einzelnen
Exemplaren festgestellt. Dies begriindet eine sehr schlechte dkologische Auspragung, wes-
halb 50 % der Flache mit Wertstufe 1 und 50 % mit Wertstufe 2 bewertet werden. Daraus
resultiert der Wertfaktor 1,5 fir Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) in der Ermittlung
des Bestandswertes.

26 Niederséachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen in der Bauleitplanung, 9. Gberarbeitete Auflage, Hannover 2013
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e Bestand Geltungsbereich B-Plan
Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Artenarmer Scherrasen (GRA) 253 253
Halbruderale Gras- und Staudenflur 485 1.455
feuchter Standorte (UHF)
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 885 2.655
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 186 558
(HBE)
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland 17.288 1 17.288
(GIF-)
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland 17.287 2 34.574
(GIF)
Stral3e (OVS) 683 -
Strauch-Baumhecke (HFM) 156 468
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 257 257
Summe Geltungsbereich B-Plan 37.480 57.508
e Planung Geltungsbereich B-Plan
Flache (m?) WF WE
Allgemeine Wohngebiete WA 1 20.468
versiegelbar | 45 % 9.211 -
unversiegelt | 55 % 11.257 11.257
Allgemeine Wohngebiete WA 2 7.323 -
versiegelbar | 60 % 4.394 -
unversiegelt | 40 % 2.929 2.929
Besondere Verkehrsflachen 108 -
versiegelbar | 90 % 97 -
unversiegelt | 10 % 11 11
Offentliche Verkehrsflache 4.743 -
versiegelbar | 90 % 4.269 -
unversiegelt | 10 % 474 474
Offentliche Grunflache 388 388
Private Grunflache 2.894 -
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 583 3 1.749
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Regenrtickhaltebecken 1.222 3.666
Raumstreifen 1.089 1.089
Wasserflache 1.556 4.668
Summe Geltungsbereich B-Plan 37.480 26.231
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Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
B-Plans ein Defizit von 31.277 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRlnahmen

1. Ein Teil des Ausgleichs erfolgt auf dem angrenzenden Flurstiick Gemarkung Langwarden,
Flur 4, Flurstick 151/22 (vgl. Abb. 2). Die Intensivgrunlandflache wird extensiviert und auf
9.700 m? eine Streuobstwiese angelegt. Die Flache ist mit einer artenreichen Griinlandmi-
schung (Regiosaatgut mit hohen Krauteranteil von > 50%) anzuséen. Es ist eine alljahrli-
che ein- bis zweimalige Pflegemahd (nicht vor Juli) durchzuftihren, das Mahdgut ist von
der Flache zu entfernen. Zu verwenden sind Obstbaum-Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von 14/16 in Pflanzabstanden von 10-12 m.

Mit der Anlage einer Streuobstwiese wird folgende Aufwertung erzielt:

Die Kompensationsflache wird lber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Flache[m?] | WF WE
Bestand: Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF-) 4.850 1 4.850
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) 4.850 2 9.700
Zielbiotop: Streuobstwiese (HOJ) 9.700 4 38.800
Aufwertung 24.250

2. Der verbleibende Kompensationsbedarf von 7.027 Werteinheiten erfolgt auf insgesamt
7.050 m2 des Flurstucks 7/1 (Teilflache) der Flur 1 in der Gemarkung Langwarden (vgl.
Abb. 2). Hier ist die Extensivierung und Aufwertung des bestehenden Intensivgriinland
vorgesehen.

Flache[m?] | WF WE
Bestand: Sonstiges Intensivgriinland (Gl) 7.050 2 14.100
Zielbiotop: Artenarmes Extensivgrinland (GE) 7.050 3 21.150
Aufwertung 7.050

Fir die Grunlandextensivierung ist eine Ergdnzungseinsaat mit Regiosaatgut mit einem
hohem Kréauteranteil (> 50%) vorzunehmen. Es ist eine alljahrliche zweimalige extensive
Pflegemahd (nicht vor Juli) durchzufiihren, wobei die Flache kurzrasig in den Winter gehen
muss.

Die Flache ist ausschlie3lich als Dauergriinland (Mahwiese) zu nutzen. Ein Ausbringen
von Festmist, mineralische Dingung sowie Sekundarrohstoffdiingern (Garreste aus Bio-
gasanlagen oder von Klarschlammen) ist untersagt. Eine Erhaltungsdiingung ist nach Ab-
sprache mit der UNB ist zulassig.

Die Kompensationsflache wird Gber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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Quelle Luftbikd: Auszug 2us den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, © 2024 @
d-defby-2.0 LGLN

Abbildung 2: Lage des Geltungsbereiches und der vorgesehenen Kompensation (rot)

Fazit zur Eingriffsregelung

Mit den vorgesehenen MalRnahmen wird der Eingriff vollstdandig ausgeglichen. Das rechne-
risch ermittelte Kompensationsdefizit von insgesamt 31.277 Werteinheiten wird mit den Kom-

pensationsmalnahmen gedeckt:

MaRnahmenflachen Aufwertung

Flurstick 151/22, Flur 4, Gemarkung Langwarden, 24.250
Flurstick 7/1 (Teilflache), Flur 1, Gemarkung Langwarden 7.050
Aufwertung 31.300
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2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Butjadingen gegeben. Dabei
stellt sich die Plangebietsflache als geeignet dar, da bereits im Westen die Ruhwarder Stral3e
als geeignete ErschlieBungsstrafe sowie im Norden bestehende Wohnbebauungen entlang
der SonnenstralRe mit Uberwiegend Einzel- und Doppelhdusern vorhanden sind. Zudem kann
auf die bereits vorhandene Infrastruktur in Form von Verkehrswegen und Leitungsnetzen zu-
rickgegriffen werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersicht-
lich.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Fla-
chennutzungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, werden bei der Umsetzung der Planung nicht erwartet.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypen-Ableitung nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:

o Ingenieurbiro Bérjes GmbH & Co, KG: Bebauungsplan Nr. 188 “Wohngebiet stid-
lich SonnenstralRe. Entwasserungskonzept. November 2021, Westerstede

o Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2021): Immissionsgutachten. Zur Einwir-
kung von Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben auf den Baubau-
ungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet sudlich Sonnenstralle®, Bremervorde.

e Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landkreis Wesermarsch (2016): Landschaftsrahmenplan
o Landkreis Wesermarsch (2019): Regionales Raumordnungsprogramm
o Niederséchsisches Landschaftsprogramm (2021)

o Verkehrsmengenkarte der Niedersachsischen Landesbehdrde fir Stral3enbau und
Verkehr

e Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags
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Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.?’

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kbnnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemalR Anlage 1 Ziffer 2 ¢)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde Butjadingen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine
Ortsbegehung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde Butjadingen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine
Ortsbegehung der Ausgleichsflachen durchflihnren bzw. veranlassen und dies doku-
mentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten
ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Zielzustan-
des erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde Butjadingen wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevol-
kerung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nach-
gehen und dies dokumentieren.

27 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht
alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebens-
raume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt
ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige
Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gut-
achterlich nicht gewéhrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Inhalt und Ziele

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet siidlich Sonnen-
stralle” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Wohnbau-
grundstticke im Ortsteil Ruhwarden der Gemeinde Butjadingen geschaffen werden. Fir die
Realisierung steht eine Flache 0Ostlich der Ruhwarder Stral3e (L 859) und sudlich der beste-
henden Wohnbebauung entlang der Sonnenstral3e zur Verfligung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 37.480 m2. Auf einer Flache von insgesamt
27.791 m2 werden allgemeine Wohngebiete, auf 4.851 m2 StralRenverkehrsflache, auf 388 m2
offentliche Grinflache und auf 2.894 m2 private Grunflachen festgesetzt. Eine Wasserflache
wird auf 1.556 mz2 festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 1 eine Grundflachenzahl von 0,3 und in WA 2 von 0,4 fest.

Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung bei der Planung

Geschiitzte Bereiche, Landschaftsschutz:

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzende befinden sich keine Schutzgebiete oder
-objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kénnen aufgrund
der Nutzung und vor dem Hintergrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Artenschutz:

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche VermeidungsmaRnahmen und einer Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf ein-
und mehrjahrig genutzte Vogelnester und Fledermausquartiere kénnen artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes:

Die sonstigen Ziele des Umweltschutzes sind in den allgemeinen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen verankert und werden hier in erster Linie im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durch Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen bericksich-
tigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestand und Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Das Plangebiet ist im aktuellen Bestand, abgesehen des Teilstiicks der Ruhwarder Stral3e
(L 859), unversiegelt und wird als Wirtschaftsgriinland intensiv genutzt. Entlang der ndordlichen
und 0stlichen Plangebietsgrenze verlaufen nahrstoffreiche Graben, deren Ufer von Schilfbe-
standen begleitet werden. Im Nordwesten befindet sich eine kleine Baumgruppe. Ein kleiner
Bereich zwischen der Ruhwarder StrafRe und der Baumgruppe stellt sich als artenarmer Scher-
rasen dar. Die sudlich und dstlich angrenzenden Flachen unterliegen einer intensiven Grin-
landnutzung. Nordlich grenzt der derzeitige Siedlungsrand von Ruhwarden an den Geltungs-
bereich. Westlich verlauft die Ruhwarder Straf3e (grofdtenteils aufRerhalb des Plangebietes).
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Zudem befinden sich weitere Einzelhauser und ein landliches gepragtes Gehoft auf den west-
lich angrenzenden Flachen.

In Bezug auf die Fauna liegen keine Daten vor. Im Plangebiet kénnen boden- und geholzbri-
tende Vogelarten sowie baumbewohnende Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden.
Allerdings liegen bereits Storwirkungen vor, die vor allem in der néheren Umgebung der Wohn-
bebauung und Stral’en aber auch im gesamten Plangebiet durch die intensive Griinlandnut-
zung besteht. Das Plangebiet liegt innerhalb eines wertvollen Bereichs fur Gastvégel und Brut-
vogel (Status offen).

Das Plangebiet ist durch den Bodentyp , Tiefe Kleimarsch* mit einer mittleren Bodenfruchtbar-
keit gepragt und weist Grundwasserflurabstande zwischen 4 und 8 dm auf; eine besondere
Schutzwiirdigkeit liegt fur diesen Bodentyp nicht vor.

Weitere besondere Wertigkeiten oder Belastungssituationen sind hinsichtlich der weiteren abi-
otischen Schutzguter (Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild) nicht ersichtlich.

Besondere Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern liegen nicht vor.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Anderungen des derzeitigen Um-
weltzustands zu erwarten.

Entwicklung bei Durchfihrung der Planung:

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

¢ Neuausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Verkehrsflache auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache.

Mit der Planung zur Wohnbauentwicklung wird die Inanspruchnahme von Wirtschaftsgriinland
vorbereitet, die mit einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Bereiche (GRZ 0,3 und 0,4
zzgl. 50 % versiegelbarer Nebenanlagen) einhergeht. Durch die Neuversiegelung gehen Le-
bensrdume fir Tiere und Pflanzen verloren. Zudem entfallen damit die Funktionen des Bodens
im Naturhaushalt als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fur Schadstoffe. Die Neuversiegelung stellt eine erhebliche Beeintrach-
tigung im Sinne der Eingriffsregelung dar.

Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Ein- sowie Durchgriinung
werden Anpflanzflachen festgesetzt, eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ sowie die Pflanzung eines einheimischen Laub- oder Obstbaumes pro entste-
hendem Grundsttick.

Mit der vorgesehenen Versiegelung ergibt sich ein Werteinheitendefizit von 31.277 Wertein-
heiten, das extern ausgeglichen werden muss. Dabei wurde beriicksichtigt, dass plangebiets-
intern Offentliche und private Grunflache sowie Anpflanzflachen festgesetzt werden. Die plan-
gebietsinternen MalRBnahmen decken jedoch den Ausgleichsbedarf nicht vollstandig ab, so
dass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

Plangebietsextern soll unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches auf 9.700 m2 eine Grinlan-
dextensivierung sowie die Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 151/22 der Flur 4
in der Gemarkung Langwarden erfolgen. Damit wird eine Aufwertung von 24.250 Werteinhei-
ten erzielt. Westlich der ,Ruhwarder Straf3e“ (L 859) ist auf 7.050 m? des Flurstucks 7/1 der
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Flur 1 in der Gemarkung Langwarden eine Grinlandextensivierung vorgesehen. Damit wird
eine Aufwertung von 7.050 m? erzielt. Die Kompensationsmal3nahmen werden tber stadte-
bauliche Vertrage gesichert.

Das rechnerisch ermittelte Kompensationsdefizit wird mit den Kompensationsmafl3nahmen ge-
deckt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Butjadingen gegeben. Dabei
stellt sich die Plangebietsflache als geeignet dar, da bereits im Westen die Ruhwarder Stral3e
als geeignete ErschlieBungsstrafe sowie im Norden bestehende Wohnbebauungen entlang
der SonnenstralRe mit Uberwiegend Einzel- und Doppelhdusern vorhanden sind. Zudem kann
auf die bereits vorhandene Infrastruktur in Form von Verkehrswegen und Leitungsnetzen zu-
rickgegriffen werden. Zur landschaftsgerechten Eingriinung und Durchgriinung Anpflanzfla-
chen festgesetzt, eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sowie
die Pflanzung eines einheimischen Laub- oder Obstbaumes pro entstehendem Grundstuick.
Insofern bieten sich keine anderweitigen Planungsalternativen an.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Umsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflachen und 6ffentlichen so-
wie privaten Grinflachen auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache vonrd. 3,7
ha mit Strauch-Baumhecken, einer Stral3e, Graben,
Halbruderalen Gras- und Staudenfluren und Inten-
sivgrunlandflachen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Wahrend der Bauphase sind baubedingt Larm, Er-
schitterungen und Staub zu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Es liegen keine Angaben Uber die Art und Menge der
erzeugten Abfélle vor.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Fur Allgemeine Wohngebiete sind keine besonderen
Anfélligkeiten fur Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Eine Kumulierung mit Umweltauswirkungen benach-
barter Plangebiete ist nicht ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Durch den Verlust von Griunflaichen kommt es zu
Veranderungen des Lokalklimas.

Eine besondere Anfélligkeit gegentber den Folgen
des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Die bei der Bau- und Betriebsphase eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbhesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefuge

Landschaft
biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Lebensraumverlust
von Tieren.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Lebensraumverlust
von Pflanzen.

Es kommt zu einer zuséatzlichen Flacheninanspruchnahme im AufRen-
bereich.

Mit der Umsetzung der Planung gehen zusétzliche Bodenversiege-
lungen einher.

Durch Bodenversiegelungen kommt es zur Erhéhung des Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser und zur Verringerung der
Grundwasserneubildung. Die Graben sind nicht betroffen.

Es wird nicht von einer erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat
ausgegangen.

Verschlechterung des Flachenklimas, groRraumige Anderungen sind
nicht ersichtlich.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Es kommt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.

Es liegen keine Hinweise auf eine besonders hohe biologische Viel-
falt vor.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

e
c
2
ko)
schlielich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? ol 2 o %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 8| =| 2| = =
< ° © = 2 i 2 = [} > =
< g 5 3 NI & @| | T| 8| =| ®
ol 5| = € S . @ 5| 2 o o
= 2 [) S = S € S = o o o)
i R e Bl = 2| >| 2| £ | Kurz-Erlauterungen
b)  Ziel u. Zweck der o} o} o} o} o} o} o} o] o} o} o] o | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch, Gesundheit und Bevol-
auf Mensch, Gesundheit, kerung werden nicht prognostiziert, wenn die aufgefiihrten Abstands-
Bevdlkerung und Nutzungsregelungen eingehalten werden.
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter X X o} o} o} X X X X o} o] x | Es sind keine Baudenkmale im Geltungsbereich betroffen, eine Be-
troffenheit von Bodendenkmalen ist nicht auszuschlieRen.
sonstige Sachguter X X o} o] o} X X X X o] o} x | Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden Gberplant.
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die bei der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfélle und Abwés-
Abféllen und Abwéassern ser werden ordnungsgeman entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der NBauO um-
zusetzen.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o} o] o] o | Beider Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energiespar-
von Energie verordnung umzusetzen.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans stehen der Planung
nicht entgegen.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende e
Belange des Umweltschutzes ein- .%
schliel’lich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? -1 . %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | = 2| 8| | & = =
X © o 35 2 e 2 2 ] > 2
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h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o} o} o} o} o} o} o} o] o} o} o] o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht uberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den o] o] o} o] o} o] o} o] o] o] o} o | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

deren Beziehungen ersichtlich.




