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Bebauun~splien I'r, 20

N

Der ’%enagunﬁqrx"aﬂ iet gufeoerund der {‘\F 1 the, 3 1und 10 deg Bundec-
nepmesetres (bseuG) in der Pessun~ vor 18.10,197€ (BGR1. TI. S. 27
be=, S, 3R17) zuletzt ~eBndert durch Gesetz zur Beschleuniruns
Verfehren und our Trleich* p*ﬂpﬁ von Invesiitionsvorhaben im S+5A
harrecht wom NE,07,71070 (B 3 I
smechrischer Gemeinceordnunse (UGO) in ¢er Fassun~ vom 16.10.1°77

e, GVBEL., ©. /4°7) gzuletzt refndert durch Gesetz wom 22.N% .1oR”

'
c

(17¢
(117 e, eval.,., . 2203 euferecstellt und vom Raet der Gemeinde Bu<~ia-

S. QA0) uné des ¢ 40 Ger lTiedew-

dinmen ex 1,2.79/ beschloscen worden.

16.6.83
Die Festeetzunren im Bebsvunesplen stiitzen sich 2-f den & © BBauC
unter Zurrundele~uns deec in & 1 sufresei~ten Leitbildes Fiir fie
iyt n Benleitnlfnen sowie 7ie Bestimmun~en de> Baunui-

D
zun~sverordnun~ (BaullV0). Gesetze und Verordnungen in der z. Z. je-

Die Plenmunterlese vurde vom Ketasterant Brale im MaBstabh 1 : 1 000
erstellt. Die erstmalire Vermessun~ erTolrie im Au~, 1677, Die llevu-
einmessun~ ¢es Gebieter exfol~te dann nochmals im Av~., 1981, unm
einen 2alztuellen Stend zu erreichen.

Geltun~shereich

. -

Der Geltun~sbereich des Bebauunssplanes ist in der Planzeichnunc
relrennzeichnet,

TrZordernig fer FPlanaufetellun-~

. r ® - . - -~ o . e - . . .
Gem”R ¢ 2 BZauG e£indé die Bauleitpline von den Gemeinfen in eigener
Verantwortiuns anfzustellen, sco bald un? so weit es erforderlich
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Baufléchen standen im Ort Stollhamm in den 70irser Jazhren nicht zur
Verfiirunr~, 1©75 berann die Gemeinde nit der Grundlagenermittluns
zur Erarbeitun~ des Flichennutzunssplanes, Mit den wichtigsten
Tricern 6f7entlicher Belan~e. wurde 1076 der Flichennutzunssent-
wurf sbrestimnt, Ane fdem TlZchennutzuncsentwurf vurde 1077 de-
Behayun~enlar F», 20 - Siollhamm, Gertenwver - entwickelt.
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Dieger Bebavmn~snlanentwur? wurde 1078 5ffentlich aus~elert,
nmoe e ApTe

Wie dring Aufetelluns des Bebauunssnlanes wer, er~ibt
eichh allein auns ¢er Totsache, des mwischenzeitlich 16 VWohn-
ninee» wore’h emrickiet werden lkonnten.

uncsentvury ent-
ctsetzuncen dem rce-

n W

VerTehren des IMléchennutzunssnlanes

Ahetimmuns nesk ¢ 2, 5 BBauG 11.06.7F
Genehmirmn~ 10.08.81

Ver~ahmer des Bebavun~snlanes

Abstimmuns mzeh & 2, 5 BBauG Der. 1078

Der Bestend innerh=lb und a2uferhalb des rZumlichen Geltunesbe-

reiches deg Bebauunssplanes,

Der Bebavunesplan erenzt im Norden und Osten an landwirtschafi-
liche Flichen, Im Slidosten liert ein im Fl&chennutzungsvlan als
GEL auseewiesenes Gebiet. Im Sliden grenzt der Bebauuneenlan an
vorhancene Bebauuneg, dieses ecewacheene Gebiet ist 2le M-Gebiet
im ”lcohﬁnnufzunvGDWan auscewiesen., Westlich des Plansebietes

liert der Bebauunssnlen Nr. 1 - An der Heete,

Die bhestehenden RechtesverhZltnisse

gebiet vurde ehemele gles landwirtschaftliche FliZche ge-

. Bs wurde festeestellt, daR nach alten Karten innerhald

Bebzuungsolanrebietes, eine Wurt liest. De Wurten nach § 2,2

Bzul unter Denkmalschutz stehen, wurde eine Uberpriifung fer Fund-
elle anceordnet. Diese ersab, daB die Wurt schon vor l&ngere

+ zbretracen oder nur eine natiirliche Bodenwvelle war, In Hin-

icht auf die archiolosische Denkmalv¥lerse bestehen somit keine

Bedenker mehr, Der siidliche Teil des Bebauun~snlanes ist bereits

erschlossen und mnarzelliert. Der nordliche Teil wird als Weide

genutzt.

Anssben zur ErschlieBune unéd Versorounrs

Die verkehrliche RrechlieBuncs deg Planrcebietes erfolgt iiber den
Ancchluf an zwei vorhandenes StraBen, die einerseits im &stlichen
Teil uné¢ andererseits im ndérdlichen Teil der Ortsdurchfahrt der

L 60 anbinden. Um einen Abkiirzunssverkehr (Durchrenssverkehr der

1 60) zu verhindern, wird das Baugebiet in zwei Abschnitten durch
den Fehrverkehr erschlossen, das heiRt, die HaupterschlieBungs-
straBe ist unterbrochen. Die das slidliche Plansebiet erschlieBende
StraRe dient gsleichzeities ales Anbindung zum dstlich gelegenen Ge-
werbecebiet (im Flichennutzunesvian als GEE-Gebiet ausgewiesen) des
Ortes Stollhamm. Der n&drdliche Teil des Plangebietes erschlieft aues-
schlieBlich Wohnbebauunc.
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FuBl2ufisr bestehen Verbindungen vom ndrélichen zum siidlichen

Teil, =0 dal auch der voregesehene Finderspielplatz, dexr den
gesanten auch schon vorhancenen Wohn~ebiet dient, gut zursdng-
lich isw.

Dariiber hinaves vwird der 2lte Bahndamm der Butjadineser Bahn als
T™ul= unrc Redwves gucscebaut und s-hlieB+ an den vorhandenen Sva-
zierwes im Viecsten an.

Um den Verledebetrieb an der Viehrampe der BehnhofstraBe nicht
zu behindern, vurdie ein Vendehemmer vmarallel zu vorhendienen
StreBe gevlent.

Deae Plenungecebiet wird an éie zentirale Vesserversrzuns anece—
sclhloss

e Planungsoebiet wird an das vorhandene Versorsungs- /
loss

Abwasserbeseiticuns

Der AnschluR an die zentrale Lanalisation der Gemeinde ist wvor- /
cegehen.

IMillbeseitisune
P

- - ; s ; /A
Daes Plangebiet wird an die Millabfuhr des Kreises angeschlossen. |/

Oberflichenentuisserung

Die OberflZchenentwisseruns erfolgt oberirdisch liber Gré&ben. v

Die Versorguns der Bevolkerung mit den Dingen des té@glichen Be-

darfs kann am Ort erfolren.

Bauliche und soncstige Nutzunc

Der Bebavungsplan wird einmel verkehrsmiBigs und zum anderen durch
den vorhandenen Grundébesitz in 2 Hilften geteilt. Der silidliche Be-
reich ist bereits parzelliert und tellweise bebaut. Der ndrdliche
Teil wurde 2ls landwirtschaftliche Nebenerwebestelle renutzt. 1980
wvurde c¢ie llebenerwerbsstelle sufgeseben.

Die Auswveisung des Planecebietes erfolet als:

WA = Allecemeines Wohngebiet

o} = offenen Bauweise

IT = bis zu 2 Vollgeschossen
0,4 = Grunéfldchenzahl

0,8 = GescheBflichenzahl

Die iiberbaubaren TlEchen sind durch Baugrenzen festresetzt.
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- G»hRe Cer Pizancebirtes ca. 7.5 hn
- Baurrundetiinize ca. A0

- Verlzehrslléchen 2. 0.8 he
- “ffentl, Crinflichen ce. 0.17 hg
- Mindersnielnlety ca, 1350 -~

ier~t fem Bebzuuncsvlan zur Erginzung ein Punktions-

Die GroBe des Iinderspielpletzes errechnet sich wie folzt:
9 - .

75 000 p~ GrdBe des Plancebietes = 75 000 = 8,8 x 0,02 =

1 200 m Tincerspielnlatz~rdBRe wvorh. 1 30 m,

Die auc den Tecticetzunren Ges Bebauunesplanes voraussichtlich
entstehenden Tosten fiir den erforierlichen Grunderwerh der Plan-
strafien sowie Ces Findexrsvielnletzes sowie dem erforderlichen
Auspau lieren einschlieRlich Schmutzwasserkanalisation ‘iber-
sch@%l:ch bei »2, 1.3%00,000,-- DI
Die Geceamilrosten seizen sich wie folst zusammen
1) StraRenaushau (einschl. Grunder-
.. werb, Oberllichenentwisseruns und

StraRenhelsvuchtuns): Findewsniel-

plrtz (Grundervert und Lnlezung) rd. 1.030.000, == DM
2) Schmutzwesserkanslisation rd. 270,000, == DM
%) Gesamikosten ré, 1.3%00.00,=-~ DM

Zur Kostenverteilunes ist folrendes zu vermerken:

1)

N
~—r

StrafRenausbau

|.J

Die Tosten fiir den Kindersrielnlatz und den Auchbau der Plan-
staBen (einschl., Grunderwer rb, Oberflichenentwisserung, Be-
leuchtuns) werden nach Aem Bunaesba resetz in Verbindung mit
der Satvu‘ﬂ Uher die Erhebung von ErschlieBunssbeitricen

zu 90 % umrele~t, 10 % des beitrarsfihiren ErschlieRunss-—
evfwanses (rd. 10%.000,—- DM) trigt die Gemeinde Butjadingen.

Schmutzwasserkanalisation -

Die Yosten fiir die Schmutzwasserkanalisation werden gemiB der
gemeindlichen EntwEsserungsabgabensatzune voll umeelegt, so
daB der Gemeinde cdadurch keine Kosten entstehen.

Gesgamtkorten

Die der Gemeinde Butjadingen aus den PlanungsmelBnahmen des Be-
bauungsplanes Nr, 20 entstehenden Xosten ermitteln sich dem-
nach wie folet:
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StraBenausbau (einschl. Grunderwerb, Ober-
flachenentwasserung, Beleuchtung);
Kinderspielplatz (Grunderwerb und Anlegung)

= rd. 103.000,-- DM

12. Allgemeindes und Bodenordnung

Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung des Ortes Stollhamm. Er wurde unter Berucksichtigung
der raumordnerischen und gemeindlichen Zielsetzungen aufgestellt.

Wie bereits unter Punkt 9 festgestellt, wird der Bebauungsplan in
2 Halften geteilt.

Der siidliche Teil ist parzelliert und zu einem GroSteil als Bauland
verkauft, der Rest befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Der ndrdliche Teil wird voraussichtlich 1984 vermessen. Dieser gesamte
Teil befindet sich im Gemeindebesitz .

Der vorh. Wendehammer fiir den Viehladebetrieb wird eingegrint und dient
somit gleichzeitig als Pufferzone zwischen den WA-Gebiet und dem GEE-
Gebiet. Die vorh. Straucher und Biume entlang der ehemaligen Bahnstrecke,
wurden in den Bebauungsplan als Festsetzung ausgewiesen. ’

Entlang der Bebauungsplangrenze wird das Gebiet von den privaten Bau-
herren eingegriint. Somit wird sich das Orts- und Landschaftsbild nicht
wesentlich verindern bzw. die Bebauung wird sich in das vorh. Landschafts-
bild einfigen.

Burhave, den 16.6.1983

<
CKM AN

(Francksen) (Kpauel)

Blirgermeister Gemeindedirektor

Hat vorgelegen
Oldenburg, den 1.0, AUG,..1983,
Bez.-Reg. Weser-Ems
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QUERSIHNITIGESTALTUNG VON ERSCHRUESEU
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