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"Begrindung

betreffend den Bebauungsplan Nr.22 - Stollhamm, Seefelder Str. -
der Gemeinde Butjadingen
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I, Biéheriger Rechtszustand

Der rechtsgililtige Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen
aus dem Jahre 1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Fldche fiir die Landwirtschaft dar.

Im Rahmen der 1. Fldchennutzungsplaninderung wird die Fliche
fir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Baufliche umge-
wandelt.

Einen rechtsgiiltigen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt es

noch nicht.

II. AnlaB3 und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.22 - Stollhamm, Seefelder Str. - der
Gemeinde Butjadingen wurde aufgestellt, weil die Molkerei
"Botterbloom" an diesem Standort, der eine zentrale Lage
hinsichtlich des Milcheinzugsgebietes aufweist, ein Milch-
sammellager errichten mdchte.

Das im rechtsgililtigen Fldchennutzungsplan am Harlerweg in
Stollhamm ausgewiesene eingeschriankte Gewerbegebiet eignet
sich als Standort nicht, da der Harlerweg in Verbindung mit



der Briicke iiber das Stollhammer Tief dieser Verkehrsbelastung
nicht gewachsen ist. AuBerdem wurden in diesem Bereich die
Wohnbaufldchen so nahe an das ausgewiesene eingeschridnkte
Gewerbegebiet herangefiihrt, daB im eingeschridnkten Gewerbe-
gebiet nur Betriebe und Betriebsteile zugelassen werden sollten,
die nicht wesentlich stdrend sind.

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet des Bebauungsplanes sind aber
Betriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Emissionen nicht
wesentlich stérend sind.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dafB bei diesem Standort nur
die relativ leichten Milchfahrzeuge, welche die Milch anliefern,
durch den Ort fahren miissen. '

Um eine optimale Integration in die Umgebung zu erreichen, erhilt
das eingeschrénkte Gewerbegebiet an der nordlichen, Ostlichen
und siidlichen Seite eine 6m breite, stufenfdrmige Bepflanzung
sowie an der westlichen Seite eine 5m breite, stufenformige
Bepflanzung. AuBlerdem wird die HOhe der Milchsammeltanks, welche
mit einer geeigneten - der Umgebung angepaBten - Parbe anzustreichen
sind, auf 11m (iiber Geldndeoberkante) und die Hohe der iibrigen
baulichen Anlagen, welche mit Sattelddchern zu versehen sind, auf
10m (iiber Gelindeoberkante) beschrinkt.

JII. Inhalt des Planes

Die GroBen der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen betra-

gen ca.:
eingeschridnktes Gewerbegebiet: 3 880 m2
Fldche zum Anpflanzen von 5
Baumen und Strduchern : 1 120 m
Verkehrsfliche : 200 m?

Um negative Auswirkungen auf die Umgebung zu vermeiden, wird die
Baufldche als eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem
Betriebe und Betriebsteile zuldssig sind, deren Emissionen nicht
wesentlich stéren, sowie am nérdlichen, ostlichen, siidlichen
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und westlichen Rand eine 6m bzw. 5m breite stufenformige Be-
pflanzung gemdB der -Anlage zurlBegrﬁndung vorgesehen.

Um den VerkehrsfluB auf der Seefelder StraBe (L 55) nicht zu
beeintrdchtigen, wird die Seefelder StraBe so verbreitert,

daB sich eine separate Rechtsabbiegespur (Verzdgerungsstrecke)

ergibt.

IV, Infrastruktur

StraBen

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus westlicher
Richtung iiber die Seefelder StraBe (I 55).

Da langfristig eine weitere Ausdehnung des Ortes in siidlicher
Richtung zu erwarten ist (eine Bebauung der landwirtschaftlich
genutzten Fldche zwischen dem EWE-Umspannwerk und der vorh.
Bebauung), ist dieser zusdtzliche AnschluB an die Seefelder
StraBe (L 55) vertretbar.

Um den VerkehrsfluB auf der Seefelder StraBe (L 55) nicht zu
beeintrdchtigen ist zur gegebenen Zeit die Seefelder StraBe so
zu verbreitern, daB sich im Bereich der Einfahrt eine separate
Rechtsabbiegespur (Verzdgerungsstrecke) ergibt. Die fiir die Ver-
breiterung der Seefelder StraBe erforderliche Verkehrsfliche ist
im Plan ausgewiesen.

Die innere ErschliefBung des Plangebietes richtet sich nach den
baulichen Anlagen sowie dem Produktionsablauf des dort geplanten
Milchsammellagers der Molkerei "Botterbloom", wobei eine Tren-
nung der Ein= und Ausfahrt, welche unbedingt beschildert werden
"mufl, aus verkehrstechnischen Griinden erforderlich ist.

Uber den verkehrlichen AnschluB des Plangebietes ist eine Ver-
waltungsvereinbahrung abzuschlieBen, deren wesentlichste Be-
standteile die technische Ausgestaltung der Ein- und Ausfahrt
und die Kostenregelung sind.

——— — e - o — T T = T S =

GemdB den Ausfiithrungsbestimmungen zu den §§46 und 47 der Nieder-

s8chsischen Bauordnung sind nachfolgend ermittelte Einstellplitze
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fiir die zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stindigen Benutzer

und der Besucher der baulichen Anlagen ordnungsgemidf und sicher
im eingeschriankten Gewerbegebiet zur Verfiigung zu stellen:

Geht man von 1 Einstellplatz je 2 Beschdftigte aus, so ergeben
sich bei 12 Beschiaftigten = 6 Einstellplétze.

Im eingeséhrénkten Gewerbegebiet sind mindestens 10 Einstellpl&atze

zur Verfiigung zu stellen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB

an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes. Der Wasserbedarf fiir das Milchsammellager der
Molkerei Botterbloom eG betriagt tdglich ca. 20m3. Diese Wassermenge
fiihrt zu keiner wesentlichen Anderung der Netzverhdltnisse. Die
vorhandenen Versorgungsanlagen des 0Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes diirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlos-
sene PFahrbahndecken, ausgenommeh an den Kreuzungsstellen, iiber
baut werden.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt durch

den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems. Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist,
wenn dies gewinscht wird, ebenfalls mdglich.

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt durch die Schmutzwasser-
kanalisation der Gemeinde Butjadingen. Die vorhandene Kl&ranlage
in Stollhamm kann die zusdtzlich anfallende Abwassermenge noch
aufnehmen. Der Abwasseranfall des Milchsammellagers der Molkereil
Botterbloom eG entspricht etwa 100 EGW. Da die Kldranlage Stoll-
hamm, welche eine Kapazitdt von 1200 EGW besitzt, bisher erst

mit einem Abwasseranfall von 800 bis 850 EGW belastet ist, kann
sie die zusdtzliche Abwassermenge noch aufnehmen. Da es sich bei
dieser Berechnung (Nachweis) jedoch um grob geschitzte Werte
handelt, sind evtl. MaBnahmen (z. B. Zwischenspeicherung) zur
dosierten Zugabe in das Kanalnetz einzuplanen.

Das Oberflidchenwasser wird gemdaB eines nach der Genehmigung des
Bebauungsplanes aufzustellenden Oberflichenentwidsserungsplanes
abge fiihrt.

Die Uberfahrten (Ein- und Ausfahrt) iiber den Schaugraben Nr.167

an der Ostseite der L 55 sind zu verrohren., Die Verrohrung ist



= 5 w

im Durchmesser und der Hohenlage der Verrohrung des Nachbar-

grundstiickes (EWE) anzugleichen (Mindestdurchmesser = 70cm).

Fiir die Herstellung der Verrohrung ist eine wasserrechtliche

Genehmigung erforderlich. Diese wird vom Landkreis Wesermarsch
— untere Wasserbehorde -, Poggenburger Str. 15, 2880 Brake/Unter—

weser, erteilt.

Das Dachwasser und das Oberfliachenwasser der nicht befestigten
Plschen kann den Vorflutern zugefiihrt werden. Das Oberfldchen-
wasser der befestigten Flichen (Wege, Parkpldatze) ist, sofern
es in Vorfluter abgeleitet werden soll, iiber eine Abscheidean-
lage zu leiten.

Da das vorhandene Geldnde relativ niedrig liegt, ist zu beriick-
sichtigen, daB die Zuwisserung auf NN + 0,20m eingestaut wird.

V. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes erforderlich sind, betragen iiberschlaglich:

VerkehrserschlieBung 80 000,00 DM
Ver- und Entsorgung 50 000,00 DM
Bepflanzungen 30 000,00 DM

Die Finanzierung der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes notwendig sind, erfolgt durch den Betrieb, der
sich an diesem Standort ansiedeln mochte.
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