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I. Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen
aus dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes als Wohnbaufliche dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt

es noch nicht.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.24 - AnschluB an der Ahne - wurde aufgestellt,
um in diesem Gebiet 5 Bauplitze zur Verfiigung zu stellen sowie die
StraBe "An der Ahne" in Ostlicher Richtung sinnvoll mit einem
Wendehammer, welcher auch von den Miillfahrzeugen befahren werden
kann, abzuschlieBen.

AuBerdem wurde in diesem Bebauungsplan Nr.24 ein Kinderspielplatz,
welcher auch fiir das vorhandene Siedlungsgebiet von g0Bter Relevanz
ist, ausgewiesen,

Die ErschiieBung des Gebietes kann mit verh#ltnismiéBig geringem
Aufwand sichergestellt werden, da die vorhandenen ErschlieBungs-
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anlagen des sich westlich anséhlieBenden Gebietes nur erweitert

werden miissen.

III. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung. Die Fldche hat eine

GroBe von ca. 4650 m2.
Die GroBen der im Bebauungsplan dargestellten Fldchen be-

tragen ca.:

allgemeines Wohngebiet (WA) = 3 290 n2
Verkehrsfliche | = 950 m?
Griinfliche (Spielplatz) - 410 m2

Bauflidchen

 Gem#B den Pestsetzungen des rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplanes
sowie den Zielvorstellungen der Gemeinde wird das im Geltungsbereich
des BebauungsPlanes liegende Bauland als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Um das ausgewiesene Baugebiet hinsichtlich seiner Bebaubarkeit

der Umgebung anzupassen, wurde eine GeschoB8fldchenzahl (GFZ)

von 0,4 festgesetzt.

Baulast

Der ausgewiesene Miilltonnenstandplatz ist mit einer Baulast
gemdB §52 in Verbindung mit §92 der NBauO zugunsten der Anlieger
der Grundstiickszufahrt, deren Grundstiick nicht an die PlanstraBe A

grenzt, 2zu belasten.

IV. Infrastruktur

StraBen

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus westlicher
Richtung iiber die StraBe "An der Ahmne".

Die innere ErschliefBung des Plangebietes erfolgt iiber die Plan-
straBe A, die PlanstraBe B sowie die Grundstiickszufahrt, welche

mit einer Pflasterung versehen wird.
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foentlichg_Parkflécggg

Die gem#B der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten
vorzusehenden Parkpldtze im 6ffentlichen Bereich sind innerhalb
der dffentlichen Verkehrsfléche (im Bereich des Wendehammers)

ausgewiesen.

Nachweis:

3290 x 0,4 = 1316 m° GeschoBfliche
1316 : 100 = ca. 14 WE (Wohneinheiten)

14 : 5 = ca. 3 Parkpléatze

Im Bereich des Wendehammers wurden 6 Parkpldtze ausgewiesen.
Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der

Niedersdchsischen Bauordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl

und GroBe zur Verfiigung stehen, daB sie die vorhandenen oder

zu erwartenden Kraftfahrzeuge der sténdigen Benutzer und Be-

sucher der baulichen Anlage aufnehmen konnen.

Spielplatz

Der gemdB dem Niedersidchsischen Spielplatzgesetz erforderliche
Spielplatz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GrdBe

an der PlanstraBe A/PlanstraBe B ausgewiesen.

Nachweis:

Die GeschoBfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.24

betrigt 1316 m2.

1316 x 2% = 26,32 n° <« erforderliche SpielplatzgréBe von 300 m
2

2
< ausgewiesene SpielplatzgroBe von 410 m

Die grioBte Entfernung Spielplatz/Grundstiick betrigt fiir diesen
Bebauungsplan ca. 80m <« 400m.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB
an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verbandes.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an
das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

Die Gasversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an das
Versorgunsnetz der Energieversorgung WeseréEms.

>Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt durch die Schmutzwasser-
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kanalisation der Gemeinde Butjadingen.
Das Oberflichenwasser wird gemidB eines noch aufzustellenden

Oberflichenentwdsserungsplanes iiber offene Grédben abgefiihrt.

V. Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Plangebiet und in den angren-
zenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten.

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.24 befinden sich keine
erhaltenswerten Bdume und Strducher.
Im Bebauungsplan wurde im Bereich der offentlichen Parkfl&iche

ein Baum, welcher anzupflanzen ist, ausgewiesen.

VII. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes erforderlich sind, betragen iiberschldglich:

VerkehrserschlieBung: 85 000,00 DM
Ver- und Entsorgung : 30 000,00 DM

Die Finanzierung der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes notwendig sind, erfolgt im Rahmen der Haushalts-
und Finanzplanung der Gemeinde Butjadingen.
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