Satzung Nr. 3

der Gemeinde Langwarden

Auf Grund der §§ 6 und 40 der Nds.Gemeindeordnung vom 4.Mirz 1955
(Nds.GVBl.5b.I.5.126) in der Fassung des Gesetzes vom 16.Juni 1960
(Nds,GVBL.S.93%) und vom 8.Juli 1960 (Nds.GVBl.5.214) in Verbindung
mit § 1o des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 (BGBl.Teil I,5.3417)
und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBl.Teil 1,5.429) hat der Rat
der Gemeinde L angwarden in seiner Sitzung am 28. Januar 1965
folgende Satzung beschlossen:
§ 1 Bestandteile
- Bestandteil dieser Satzung ist die Planzeichnung.(w»'

Die Begrindung ist als Anlage beigefiigt.
§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Bebauungsplan besonders
gekennzeichnet.

§ 3 Bauland

Die gesamten Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Sat-
zung mit Ausnahme der Sffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sowie
Kinderspielpliétze sind Bauland.,

§ 4 Bauweise

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

§ 5 Uberbaubare Grundstilcksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist im Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

§ 6 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden folgende Baugebiete festgesetzt:

1. Reines Wohngebiet

2. Dorfgebiet

5. Sondergebiet (Ferienhiduser)

Die Baugebiete sind im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.
§ 7 Mass der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet wird das Mass der baulichen'Nutzung wie folgt
festgesetzt:

Flir die Einzelhiuser 1geschossig (zw) GRZ 0.2 GFZ 0.2
" " Mehrfamilienhduser 2 n " 0.3 " +6

o}

o
Fur die Sonderbaufliche wird das Mass der baulichen Nutzung wie
folgt festgesetzt: lgeschossig (zw) GRZ 0.1 GFZ 0.1
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Fir das Dorfgebiet wird das Mass der baulichen Nutzung wie Ffolpgt

festgeseTzt:
Flir Einzelhiuser lgeschossig GRZ 0.2 GFZ 0.2
" Héuser m. Gewerbeteil 2 " (H " 0.3 " 9.6

Im Dorfgebiet stellt die %Zahl der Vollgeschosse die Hiéchstgrengze
dar. .

R die;Garaéen wird die Grundfliche der baulichen Nutzung mit
max, 18.00 mZ je Garage, fiir sonstige Nebengebdude mit 22,00 m2
-insges. 40.00 m2- festgesetzt,

§ 8 Elt- und Telefonleitungen

Elt- einschliesslich Telefonleitungen sind moglichst zu verkabeln;
Freileitungen sind - soweit nicht zu vermeiden ~ auf den hinteren
Grundstiicksgrenzen entlangzufiihren.

§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tossens , den 28. Januar 1965
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Begriindung
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zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde L an g w a rden

§71

Grundlagen und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist unter Zugrundelegung des Fléchennutzungs-
planes der Gemeinde TLangwarden auf Grund der §§ 6 und 40 der

~ Niedersichsischen Gemeindeordnung vom 4.Mirz 1955 (Nds.GVBl.Sb.I,

§ 2

§ 3

§ 4

§ 5

§ 6

$.126) in der Fassung des Gesetzes vom 16.Juni 1960 (Nds.GVBL.S.93)
und vom 8.Juli 1960 (Nds.GVBl.S.214) in Verbindung mit § 1o des
Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 (BGBl.Teil I,S.341) aufgestellt
unddvom Rat der Gemeinde TLangwarden am 28, Januar 1965 beschlossen
worden. :

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9

unter Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgezeigten
Leitbildes fiir die Aufstellung von Bauleitplénen sowie auf die
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung der stidtebaulichen
Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes, - :

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte M = 1:1 000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake, verwendet worden. .

Betroffene Flurstﬁcke

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die im Bebauungsplan
besonders gekennzeichneten Grundstiicke betroffen, :

Bodenordnung und Erschliessung

Un hinsichtlich ihrer Lage, Form und Grosse sinnvoll und zZweck-
méssig gestaltete Grundstiicke entstehen zu lassen, wird, soweit
erforderlich, eine ©mlegung auf freiwilliger Basis vorgesehen.

Die Gemeinde behdlt sich jedoch vor, falls eine freiwillige Umle-
gung nicht durchfilhrbar ist, Massnahmen entsprechend den §§ 45 -
122 BBauG zu treffen.

Kosten

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten einschl. Kana-
lisation betragen z.2t. nach ﬁberschléglicher.Ermittlung

DM 1.,650.000,--. Diese Kosten werden durch die Erhebung von Er-
schliessungsbeitrigen gemiss Ortssatzung gedeckt.

Versorgungseinrichtungen

Fir die Beseitigung der Abwisser ist die Kanalisation in der
Planung. Bis zur Fertigstellung der Kanalisation erfolgt die
Beseitigung der Abwadsser im Einvernehmen mit den zustindigen
wasserbehtrden.

Das Oberfliéchenwasser wird bei-den Strassen durch Regenwasser-
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kanal und bei den Hausgrundstiicken durch offene Grében abge-

leitet.

Die W#asserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Offentliche
Versorgungsnetz.

Tossens , den 28. Januar 1965
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