1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR.4
— OSTLANDSTRASSE —

DER GEMEINDE BUTJADINGEN

Architektur und Stédtebau

Dipl.- Ing. Dipl.- Ing. Architekt Hans-Joachim Arends

Dipl.- Ing. Dipl.- Ing. Gerhard Heye

Am Weserdeich 3 - 2887 Elsfleth-Lienen - Telefon 04404 /33 66

EA+H PLANUNGSBURO



Begrindung

betreffend die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.4

- OstlandstraBe - der Gemeinde Butjadingen

Inhaltsverzeichnis

I. Bisheriger Rechtszustand

II. AnlaB und Ziel der Planung

IITI. Inhalt des Planes

IV. Infrastruktur

Ve Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)
VI. ZXosten der Durchfiihrung

TI. Bisheriger Rechtszustand

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen aus dem

Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

zum Teil als allgemeines Wohngebiet und zum Teil als Verkehrs-
flache dar.

Im zur Zeit rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.4, genehmigt

am 5.10.1973, der Gemeinde Butjadingen ist der Geltungsbe-
reich zum Teil als allgemeines Wohngebiet und zum Teil als
Verkehrsfldche dargestellt. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
daB sich das Flurstiick 13/20 der Flur 3, welches sich jetzt

im Geltungsbereich des gednderten und erweiterten Bebauungs-
planes Nr.4 - OstlandstraBe - befindet, zur Zeit noch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 - Burhave - der Gemeinde

Butjadingen befindet.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.4 wurde hinsichtlich seines Geltungsbereiches
umn die Flurstiicke 19/2, 19/3, 19/4, 19/5, 19/6 und 19/7 der Flur 3



erweitert, weil die angrenzenden Grundstiickseigentiimer diese
Erweitérungsfléche zur Abrundung und VergrbBerung ihrer Grund-
stiicke gekauft und schon den ErschlieBungsbeitrag an die Ge-
meinde entrichtet haben.

Da die Grundstiicke im Bereich zwischen der OstlandstraBe,

der KiebitzstraBe, der StraBe "Roter Sand" sowie der siid-
westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

nur eine geringe GrundstiicksgroBe aufweisen, wurde in diesem
Bereich die iiberbaubare Grundstiicksfliche so vergrdBert, dasB

sie von den Grundstiicksgrenzen einen Abstand von 3m, vom Ge-
wisser 3. Ordnung (Schaugraben) einen Abstand von 5m und von

der StraBenverkehrsflidche einen Abstand von 4m aufweist.

Um den Grundstiickseigentiimern auf der nord-ostlichen Seite der
LerchenstraBe eine Errichtung ihrer baulichen Anlagen im hinteren
Teil ihrer Grundstiicke und damit Schaffung einer groéBeren Garten-
flache auf der siid-westlichen Seite der Grundstiicke zu ermog-
lichen, wurde in diesem Bereich die iiberbaubare Grundstiicks-
fldche so vergrdBert, daB sie von den Grundstiicksgrenzen einen
Abstand von 3m, vom Gewdsser 3. Ordnung (Schaugraben) einen Ab-
stand von 5m und von der StraBenverkehrsflidche einen Abstand

von 4m aufweist. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB die in
diesem Bereich im bisherigen Bebauungsplan Nr.4 aus dem Jahre 1973
dargestellte 20 KV-Freileitung inzwischen verkabelt wurde.

Damit sich die Festsetzungen fiir die Flurstiicke 13/20 und 17/2
der Flur 3, welche gzusammen ein Grundstiick bilden, nicht aus

zwei Bebauungsplidnen, nadmlich dem Bebauungsplan Nr.1 - Burhave -
und dem Bebauungsplan Nr.4 - OstlandstraBe -, ergeben, wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 - OstlandstraBle - so
erweitert, daB das Flurstiick 13/20 der Flur 3, welches zur Zeit
noch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 - Burhave - liegt,

mit erfaBt wird.

IITI. Inhalt des Planes

Die GroBen der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen betragen ca.:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 40340 m2
2

Verkehrsfliche : ca. 8880 m
Gesambtfliche : ca. 49220 m°

.
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Der Geltungsbereich des Bebauunésplanes ist in der Planzeichnung

gekennzeichnet.

Bauflidchen

GemdB den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes sowie den
Planungsabsibhten der Gemeinde und den Festsetzungen des bis-
herigen Bebauungsplanes Nr.4 wird das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegende Bauland als allgemeines Wohngebiet (WA)

ausgewiesen.

Baulast

Bei einer Bebauung der Flurstiicke 19/3 und 19/5 der Flur 3

sind, solange keine direkte Miillbeseitigung von diesen Grund-
stiicken aus modglich ist, die erforderlichen Miilltonnenstandpldtze
auf den davorgelagerten Grundstiicken (Flurstiick 17/8 und 17/15
der Flur 3) zur Verfiigung zu stellen. Fiir diese Miilltonnenstand-
pliatze sind Baulasten nach §52 in Verbindung mit §92 der NBauO

einzutragen.

IV. Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Lerchen-
straBe, die KiebitzstraBe, die OstlandstraBe, die MowenstraRe,

die StrafBe "Roter Sand" und die FasanenstraBe.

Offentliche Parkflichen

Die gem#dB der RAS-E (Punkt 4.1.2) geforderten Parkpldtze im
O0ffentlichen Bereich fiir Besucher und Lieferanten sind inner-

halb der offentlichen Verkehrsfliache ausgewiesen.

Nachweis:

40340 x 0,8 = 32300 m° GeschoBfliche
32300 : 100 = 323 WE

323 : 6 = 54 Parkpliataze

1l

In Bezug auf die einzelnen ErschlieBungsstraBen ergeben sich

nachfolgende Parkpldtze:

LerchenstraBe = 5400 m2 GeschoBfl&che
5400 : 100 = 54 WE, 54 : 6 = 9 Parkplidtze

= A, =
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KiebitzstraBe = 6600 m° GeschoBfliche

11 Parkplédtze

6600.: 100 = 66 WE, 66 : 6 =
OstlandstraBe = 8200 m° GeschoBfliche
8200 : 100 = 82 WE, 82 : 6 = 14 Parkplitze

MowenstraBe = 1700 m2 GeschoBfliche

1700 : 100 = 17 WE, 17 : 6 =
StraBe "Roter Sand" = 1800 m2 GeschoB8fl&ache
1800 : 100 = 18 WE, 18 : 6 = 3 Parkpldtze
PasanenstraBe = 8600 m° GeschoBfliche
8600 : 100 = 86 WE, 86 : 6 = 14 Parkpldtze

W

Parkpléatze

Beim Anlegen der Parkplitze (Parknischen) sind die Grundstiicks-
zufahrten zu beriicksichtigen.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersichsischen
Bauordnung Einstellplédtze in solcher Anzahl und GroéBe zur Ver-
fiigung stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraft-
fahrzeuge der stindigen Benutzer und der Besucher der baulichen

Anlagen aufnehmen konnen.

Die gemsB dem Niedersidchsischen Spielplatzgesetz erforderlichen
Spielpldtze sind in ausreichender GroBe in den benachbarten Bebau-
ungsplinen Nr.1, Nr.3 und Nr.5 ausgewiesen (siehe hierzu die Angaben
des Ubersichtsplanes auf der Planzeichnung).

Nachweis:

- Griinfldche bzw. zukinftig genutzter Spielplatz im Bebauungsplan Nr.1.
Die GeschoBfliche im Spielplatzbereich (hierbei wurde der Geltungs-
bereich des gednderten und erweiterten Bebauuggsplanes Nr.4 teil-
weise mit einbezoggn (zu 46%)) betrsdgt 42000 m~. - >
42000 x 2% = 840 m“< zukiinftig genutzter Spielplatz = 900 m

- Spielplatz im Bebauungsplan Nr.5 (dieser Bebauungsplan befindet sich
noch im Verfahren),
Die GeschoBfliche im Spielplatzbereich (hierbei wurde der Geltungs-
bereich des gednderten und erweiterten Bebauuggsplanes Nr.4 teil-

weise mit einbezogeg (zu 54%)) betriagt 50500 m“~. 5
50500 x 2% = 1010 m“causgewiesener Spielplatz = 1051 m

Die griBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrigt 360m < 400m

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluBl an
das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an

das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.
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Die Gasversorgung kann sicherg%stellt werden durch den AnschluB
an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

Die Beseitigung der Abwédsser erfolgt durch die Schmutzwasser-
kanalisation der Gemeinde Butjadingen.

Das Oberflééhenwasser wird zum Teil iiber die Regenwasserkanalisation
der Gemeinde Butjadingen und zum Teil iiber offene Griben abgefiihrt.
Der Schaugraben Nr.94 ist von den Anliegern zu unterhalten.

V. Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)

Durch die Verwirklichung des geidnderten und erweiterten Be-
bauungsplanes Nr.4 - OstlandstraBe - der Gemeinde Butjadingen
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und in den angrenzenden Gebieten wohnenden
oder arbeitenden Menschen zu erwarten.

VI. Kosten der Durchfiihrung

Die Verwirklichung des gednderten und erweiterten Bebauungs-
planes Nr.4 - OstlandstraBe - verursacht keine groBeren Kosten

fiir die Gemeinde Butjadingen.

Elsfleth, den 31.3.1983
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