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I. Bisheriger Stand der Bauleitplanung

Der rechtsgliltige Flidchennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen aus

dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4

zum Teil als Wochenendhausgebiet, zum Teil als Wasserfliche (Teich)

und zum Teil als StraBenverkehrsfliche dar.

Im Rahmen der 2. Fléchennutzungsplanénderung, genehmigt mit Verfiligung
vom 10.4.1984, wurde das Wochenendhausgebiet in ein Ferienhausgebiet
umgewandelt,

Bereits im Jahre 1973 hat die ehemalige Gemeinde Langwarden den Be-
schluB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefaBt., Der Aufstellungs-
beschluB zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat der Gemeinde But jadingen
am 5,12.1974 neu gefaBt, Danach wurden mehrere Auslegungsverfahren durch-
gefiihrt,



IT. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.4 - GroB8wiirden - wurde aufgestellt, um im
Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung die groBe
Nachfrage nach Ferienhausgrundstiicken in GroBwiirden abzudecken.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB in der Gemeinde But jadingen,
welche in einem hohen MaBe vom Fremdenverkehr abhéngig ist, der
Ort Eckwarden in Bezug auf das Fremdenverkehrsaufkommen weit hinter
den Orten Burhave und Tossens rangiert.
Diese Fldche bietet sich als Ferienhausgebiet an, da sie direkt
hinter dem Deich in unmittelbarer Nihe zum Badestrand liegt. AuBer-
dem befindet sich ein Teich, welcher fuBliufig umgangen werden kann,
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

IITI. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
findet sich ein ca. 38600 m? groBer Teich, welcher auf der Nord-
seite durch Bdume und Biische eingegriint wird.

Westlich des Teiches befindet sich eine ca. 3,00 m breite RShricht-
flache.

AuBerdem befinden sich im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mehrere Ferienhiuser.

Der suidliche Teil des Bebauungsplangeltungsbereiches wird zum Teil
landwirtschaftlich genutzt. Die restliche Fliche ist ebenfalls mit

Ferienhdusern bebaut.

IV, Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.4 - CGroBwiirden - ergibt sich
aus der beigefiigten Planzeichnung.
Die Fl&che hat eine GroBe von ca. 170000 m2.
Die GroBe der im Bebauungsplan dargestellten Flichen betradgt ca.:
Ferienhausgebiete = 84300 m®
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Wasserfldchen (Teich) = 38600 m



Verkehrsfl&échen = 31000 mi
Griinflachen = 3500 m
(fiir sportl. Zwecke die nicht

wesentlich stéren)

Spielplatz = 1700 m2
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und = 10430 m2
Strduchern

Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen = 370 m2
und fiir die Erhaltung von Bdumen und

Strauchern

hier: Rohrichtflichen

Flachen fiir Versorgungsanlagen = 100 m2

hier: Transformatorenstationen

GemdB der 2. Flachennutzungsplandnderung sowie den Zielvorstellungen
der Gemeinde werden die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Ferienhausgebiete ausgewiesen.
Das MaB der baulichen Nutzung (max. 80 m2 Grundfl&dche bei Einzel-
h&dusern und max., 65 m2 Grundflédche je Doppelhaushdlfte) ergab sich
in Anpassung an die in diesem Gebiet vorhandenen Ferienh&user.
Um eine optimale Einfiigung des Gebietes in die landwirtschaftlich
genutzte Umgebung zu erreichen, wurde die Hohe der baulichen Anlagen
auf max. 5,00 m iiber StraBenoberkante beschrinkt und eine Dachneigung
von 15° bis 30° festgesetzt. AuBerdem wurde, wie schon erwidhnt, die
Grundfl&chengroBe bei den baulichen Anlagen entsprechend beschrinkt.
In Bezug auf die Versorgung der Bewohner mit Dingen des tZglichen
Bedarfs wurde bei einigen Flurstiicken eine entsprechende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen,
Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zZu
kdénnen, sind ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unversziiglich der
zustdndigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden.

V. Infrastruktur

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus siid-6stlicher
Richtung {iber den "GroBwiirder Weg" (GemeindestraBe) und aus west-
licher Richtung iiber den Deichsicherungsweg sowie den "Sinswiirder
Weg" (GemeindestraBe).
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber den "GroBwiirder
Weg" (GemeindestraBe), den "Sinswiirder Weg" (GemeindestraBe) sowie
iber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemein-
heit und der Versorgungstriger belasteten Verkehrsfldchen, welche

sich in Privathand befinden (zum gréBten Teil der Westersteder Bau-
gesellschaft sowie zum kleineren Teil den angrenzenden Grundstiicks-

eigentiimern).

Offentliche Parkflichen

Die gem&B der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten vorzu-
sehenden Parkplédtze sind im Bebauungsplan in ausreichender GréBe und

Anzahl ausgewiesen,

Nachweis:

Geht man von ca. 300 Wohneinheiten (bei ca. 230 Baugrundstiicken) aus,
so ergeben sich 300 : 5 = 60 Parkplitze.

Auf dem ausgewiesenen Parkplatz Nr.1 kdnnen ca. 28 PKW, auf dem Park-
platz Nr.2 konnen ca. 13 PKW, auf dem Parkplatz Nr.3 konnen ca. 14 PKW,
auf dem Parkplatz Nr.4 kénnen ca. 12 PKW, auf dem Parkplatz Nr.5 kénnen
ca. 10 PKW, auf dem Parkplatz Nr.6 kénnen ca. 16 PKW und auf dem Park-
platz Nr.7 konnen ca. 5 PKW abgestellt werden bzw. Kraftfahrzeugabstell-
plédtze eingerichtet werden.

Spielplatz

Der gem&B dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spiel-
platz fir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender Gr&Se im Bebauungs-
plan ausgewiesen.

Nachweis:

300 x 80 = 24000 m° GeschoBfliche

24000 x 2% = 480 m2 < ausgewiesene SpielplatzgroBe von 1700 m2

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 700 > 400 m.
Die Uberschreitung der zulissigen Entfernung Spielplatz / Grundstiick
um 300 m ist vertretbar, da im Bebauungsplan weitere Griinflichen (fiir
sportliche Zwecke, die nicht wesentlich stéren) ausgewiesen wurden.
AuBerdem ist auf den einzelnen Ferienhausgrundstiicken geniigend Frei-

raum zum Spielen vorhanden.

Ver- und Entsorgggg

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.
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Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energie-

versorgung Weser-Ems,
Die Beseitigung der Abwisser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-

wasserkanalisation.
Die Oberfl&chenentwisserung erfolgt oberirdisch iiber Griben. Ein
Oberfldachenentwdsserungsplan wird noch aufgestellt und zur Genehmigung

vorgelegt.

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

e B e e e e e e B e e . e . e . . o

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 - GroBwiirden - befinden
sich Anpflanzungen in Form von Biumen und Strduchern sowie eine R&h-
richtflédche. Die erhaltenswerten Bepflanzungen wurden im Bebauungsplan
als zu erhaltende Anpflanzungen festgesetzt,

= S e e e e o — — — —

In Bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege wurde westlich
und ndrdlich des vorhandenen Teiches eine FlZiche auf der standortge-
rechte Bdume und Biische anzupflanzen sind ausgewiesen. AuBerdem wurde
am nord-ostlichen, 6stlichen, siid-6stlichen und siidlichen Rand des
Bebauungsplanes ein Pflanzstreifen (in dem ebenfalls standortgerechte
Bdume und Striucher anzupflanzen sind) ausgewiesen.

VII. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
liegen einschl. der Schmutzwasserkanalisation liberschl&dglich bei
ca, 3.500.000 DM.

Die Gesamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:

1. StraBenbau (Grunderwerb, Oberflédchenentwisserung
und StraBenbeleuchtung) 2.440,000,00 DM
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2., Kinderspielplatz 10.000,00 DM
3. Schmutzwasserkanalisation 1.050.000,00 DM

zur Kostenverteilung ist folgendes zu bemerken:

StraBen, Wege und allgemeine Grinfldchen bleiben groBtenteils

im Besitz einer privaten Bautrégergesellschaft. Eine Verpflichtung
der Gemeinde zur {ibernahme eines Kostenanteiles nach BBauG ent-
steht dafiir nicht.

Die fiir die Ubrigen ErschlieBungsmaBnahmen entstehenden Kosten
betragen nach dem derzeitigen Preisstand Voraussichtlich

ca. 300.000 DM. Die Kosten werden nach BBauG §¢ 127 - 129 gem,
Satzung der Gemeinde bis gzu 90 % von den Anliegern aufgebracht.

VIIT. Allgemeines und Bodenordnung

Die Flurstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich im Privat-
besitz und im Besitg einer Bautrégergesellschaft (mit Ausnahme der
GemeindestraBen). Der iiberwiegende Teil der Fliche ist bereits
eingemessen und zum Teil bebaut, Die weiteren Einmessungen erfolgen
im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen.

Elsfleth, den 2.4.1986
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