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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehdrt administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.

Nach dem Léndes—Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehort die Gemeinde
Butjadingen zu einem "Landlichen Raum", d. h. in den "Léndlichen Raumen"
sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die ihnen

eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standort-
vorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der
“Lindlichen Riume" fiir den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist

bei allen EntwicklungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.

In bezug auf den vorliegenden Anderungsbereich, der einen Teil des vor-
handenen Ferienhausgebietes in GroBwiirden umfaBt, ist zu beriicksichtigen,
daB sich die Gemeinde Butjadingen nach dem Landes—-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen entlang der Kiiste zum Teil in einem Erholungsraum befindet,
der aus Landessicht fiir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Erholung in
dem Regionalen Raumordnungsprogramm in Betracht kommt. Im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fiir den Landkreis Wesermarsch (Entwurf) wurde diese Aussage
entsprechend beriicksichtigt.

Als Vorsorgegebiete fiir Erholung kommen Gebiete in Betracht, die auf Grund
ihrer natiirlichen Eignung und ihres landschaftlichen Wertes fiir verschiedene
Erholungsaktivitdten der Naherholung und des Fremdenverkehrs von Bedeutung
sind und als solche gesichert und weiterentwickelt werden sollen. In den
Vorsorgegebieten fiir Erholung hat sich die landschaftsgebundene Infrastruktur
nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nutzungsintensitdt den landschaftlichen
Gegebenheiten anzupassen. Nutzungskonflikte sind zu entflechten oder so zu
regeln, daB die Erholungsnutzung dauerhaft und umweltvertrdglich gesichert
wird.

Der vorliegende Anderungsbereich befindet sich in diesem Erholungsraum.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Fliachennutzungsplan (die 2. Flachennutzungsplananderung, Teil-



flache Nr. 3) stellt den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 "GroBwiirden" als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferien-
hausgebiet' dar.

Im Rahmen der 62. Flachennutzungsplananderung wurde die Fliche fiir die er-
forder]ichen ErsatzmaBnahmen (ein Teilbereich des Flurstiickes Nr. 62 der
Flur 15, Gemarkung Burhave) als Fliache fiir die Landwirtschaft mit der
Uberlagerung "Fléache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Tung von Natur und Landschaft" dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 "GroBwiirden" ist der Anderungs-
bereich als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Be-

pflanzungen ausgewiesen.

III. AnlaB und Ziel der Bauungsplanidnderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 "GroBwiirden" wurde im vorliegenden
Bereich gedndert, um im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
auf dieser Fldache eine Ferienhausbebauung zu erméglichen.

Der vorliegende Anderungsbereich bietet sich zur Bebauung mit einem Ferien-
haus an, weil er eine sehr attraktive Lage am vorhandenen See aufweist und
das vorhandene Ferienhausgebiet in nordlicher Richtung abrundet.

Ein Bepflanzung dieser Flache mit Baumen und Strauchern ist nicht sinnvoll,
weil dies nicht dem Charakter der Umgebung, welcher durch offene Weideflachen
und eine Ferienhausbebaung gepragt ist, entspricht. AuBerdem umfaBt der
Anderungsbereich nur einen Teilbereich einer vorhandenen Weideflache, die

bis an den Deichsicherungsweg reicht.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 21.6.2001 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "GroBwiirden" mit baugestalterischen

Vorschriften beschlossen.



V. Beschreibung des Anderungsgebietes

Am westlichen Rand des Anderungsgebietes verlauft die Deichsicherungslinie.
Am siidlichen und ostlichen Rand des Anderungsbereiches ist ein Graben vor-
handen. “

Das Anderungsgebiet wird zur Zeit als Griinlandflache genutzt, d. h. der
Anderungsbereich umfaBt einen Teil der vorhandenen Weideflache. Innerhalb
der Weidefliache sind keine Anpflanzungen vorhanden.

Siid1ich des Anderungsgebietes befindet sich ein Ferienhausgebiet, welches
direkt an den Anderungsbereich anschlieBt.

Ostlich des Anderungsgebietes ist ein groBerer See vorhanden. Entlang der
Wasserfliche verlduft ein Geh- und Radweg (Sinswarder Weg). An beiden Seiten
der Wegeflache sind Anpflanzungen in Form von Laubbaumen und Strauchern vor-
handen.

Die Flache fir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen, welche einen Teil des
Flurstiickes Nr. 62 der Flur 15, Gemarkung Burhave, umfaBt und eine GroBe

von 1812 aufweist, wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt (als Griinland-
flache).

VI. Planungsumfang (FléachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "GroBwiirden"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Der Anderungsbereich, welcher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Ferienhausgebiet" ausgewiesen wurde, hat eine GroBe von ca. 600 m”.

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich unter Beriicksichtigung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes (der 2. Flachennutzungsplananderung, Teil-
fliache Nr. 3) sowie in Anpassung an die geplanten baulichen Anlagen (Ferien-
hausbebauung).

Das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Zahl der Vollgeschosse,
die textlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften uber die
Gestaltung ergaben sich — mit Ausnahme der textlichen Festsetzung Nr. 3 -

aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 "GroBwiirden'". Hierdurch



soll sichergestellt werden, da8 sichhdie geplanten baulichen Anlagen gut

in das vorhandene Ferienhausgebiet einfiigen.

Um den okologischen Eingriff, welcher mit der zukiinftigen Bebauung des
Anderungsgebietes verbunden ist, auszugleichen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe hierzu auch die

62. Flichennutzungsplananderung der Gemeinde Butjadingen).

Die nachrichtlichen Eintragungen Nr.2 und Nr. 3 ergaben sich in bezug auf
die vorhandenen Graben sowie unter BerUcksiChtiguhg der geplanten MaB-
nahmen an den vorhandenen Graben (siehe hierzu den Oberflachenentwasserungs-—
plan). Weil am ostlichen Rand des Anderungsgebietes ein Geh- und Randweg
verlauft (der zum Aufreinigen des angrenzenden Grabens mit genutzt werden
kann) und der Anderungsbereich nur eine geringe GroBe aufweist, wurde

der erforderliche Raumstreifen in Absprache mit der unteren Wasserbehdrde
auf eine Breite von 3,00 m, gemessen ab der Boschungsoberkante, beschrankt.
Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

VII. Infrastruktur

1. Verkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrsflachen

Am 6stlichen Rand des Anderungsgebietes verlauft ein Geh- und Radweg (Sins-
warder Weg). An beiden Seiten der Wegefldche sind Anpflanzungen in Form von
Laubbaumen und Strauchern vorhanden.

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine Verkehrsflachen.

- Verinderungen durch die Planung

Der Anderungsbereich wird zukiinftig uber eine Grundstiickszufahrt vom Deich-

sicherungsweg aus erschlossen.



— AnschluB an ortliche und iiberértliche Verkehrswege

Der Anderungsbereich wird zukiinftig in siidlicher Richtung an die Butjadinger
StraBe (K 184) angebunden.

2. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Wasser kann durch einen Anschluf3
an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-

verbandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt seitens des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes iiber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation

zur Kldranlage in Eckwarden.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom kann durch einen AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt

werden.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas kann durch einen AnschluB an
das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt

werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsgebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.



- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Landkreises

Wesermarsch zur Milldeponie in Kaseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird gemaB dem Oberfléchenentwdsserungsplan,
welcher fiir den Anderungsbereich aufgestellt wurde, iiber die vorhandenen
Graben abgeleitet.

Fir das zusiatzlich einzuleitende Oberfliachenwasser ist bei der unteren Wasser-

behorde des Landkreises eine Einleitungsgenehmigung zu beantragen.

3. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch die vorh. Grdben und den groBen
See, welcher 6stlich des Anderungsgebietes vorhanden ist (siehe hierzu

die Planzeichnung bzw. den Ubersichtsplan).

4, Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsgebietes und der Flache fiir die erforderlichen Ersatz-
maBnahmen sind Altablagerungen und kontaminierte Bodenflachen der Gemeinde
nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwédrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet umfaBt einen Teilbereich einer vorhandenen Weideflache.



Innerhalb der Weidefléache bzw. der Anderungsflache sind keine Anpflanzungen
vorhanden.

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Butjadingen liegt das Anderungsgebiet
nicht in einem wertvollen Bereich fiir "Arten und Lebensgemeinschaften" (siehe
hierzu die Karte 3 des Landschaftsplanes).

Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB des Ferienhausgebiet in GroBwiirden
von einem wichtigen Lebensraum fiir "Arten und Lebensgemeinschaften" umgeben
ist (siehe hierzu die Karte 3 und den Erliuterungsbericht auf Seite 22).

Beim "Wiesenvogelgebiet Eckwarden" handelt es sich um ein Brut- und Rastgebiet
fiir Wiesenvégel. Vorkommen von Rote-Liste-Arten wie z. B. Uferschnepfe und
Rotschenkel, Bekassine, Wiesenpieper und z. T. hoher Individuenzahl des
Kiebitzes sind gegeben. Marschengriinland mit Weidetiimpeln und Schilfgraben

sowie der Ortschaft Eckwarden pragen die Umgebung.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch die Bebauungsplandnderung

Der Anderungsbereich wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung Nr. 4 genutzt und bebaut.

Damit sich das Anderungsgebiet zukiinftig gut in die benachbarte Ferienhaus-
siedlung integriert, wurden zwei ortliche Bauvorschriften, welche auch fiir
das benachbarte Ferienhausgebiet gelten, in die vorliegende Planung aufge-
nommen.

Am siidlichen Rand des Anderungsgebietes wurde kein Pflanzstreifen ausgewiesen,
weil hier das vorhandene Ferienhausgebiet direkt angrenzt.

Am 6stlichen Rand des Anderungsgebietes wurde kein Pflanzstreifen ausgewiesen,
weil hier ein begriinter Geh- und Radweg entlang des Anderungsgebietes ver-
lauft.

Am westlichen Rand des Anderungsgebietes wurde kein Pflanzstreifen ausge-
wiesen, weil der Anderungsbereich nur eine geringe GroBe aufweist und west-
lich direkt an die Deichsicherungszone grenzt.

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, daB die vorhandenen Ferienhauser aufgrund

der Nihe zum Deich und dem Deichsicherungsweg (keine offene Landschaft) am
westlichen Rand ebenfalls keine Eingriinung in Form eines Pflanzstreifens

aufweisen.



IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes

Weil zukiinftig ein Teil des Anderungsgebietes durch Verkehrsflachen und bau-
liche Anlagen versiegelt wird, ist als ErsatzmaBnahme ein Teilbereich des
Flurstiickes Nr. 62 der Flur 15, Gemarkung Burhave, welcher eine GrédBe von
1812 m* aufweist, entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 3 aufzu-
werten.

In bezug auf die GroBe der Fldche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen

ist zu beriicksichtigen, daB der Anderungsbereich nur eine GroBe von

ca. 600 m* aufweist und in siidlicher Richtung direkt an das vorhandene

Ferienhausgebiet (mit seinen Storungseinfliissen) angrenzt.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am 6stlichen und siidlichen Rand des Anderungsgebietes verlauft ein Graben.
AuBerdem befindet sich 6stlich des Anderungsgebietes ein grioBerer See (siehe

hierzu die Planzeichnung bzw. den Ubersichtsplan).

2. Veranderung derselben durch die Planung

In bezug auf die vorhandenen Graben wurden die nachrichtlichen Eintra-
gungen Nr. 2 und 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Verwirklichung der vorliegenden Planung werden zwei Grében
verrohrt und Veranderungen an den vorhandenen Graben vorgenommen (siehe
hierzu den aufgestellten Oberflachenentwasserungsplan). Im Oberflachen-
entwisserungsplan sind die erforderlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
ausfiihrlich dargestellt. Die Sicherstellung dieser MaBnahmen erfolgt im

Rahmen der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung.
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XI. Kosten der Dur:cilfiihrum

Die Verwirklichung der vorliegenden Planung verursacht keine Kosten fijr die
Gemeinde Butjadingen.

Elsfleth, den 16.7.2002 %
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