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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Butjadingen aus dem Jahr 1986
soll in Bezug auf die ErschlieBung und die Gberbaubare Grundstiicksflache geédndert sowie
den heutigen Anforderungen angepasst werden.

Planungsanlass dieser Anderung ist die fehlende Verfuigbarkeit iiber eine Grundstiicksflache,
die fur die ErschlieBung des hier vorliegenden Anderungsbereiches erforderlich sind. Zudem
sollen nunmehr im Gegensatz zum Bestandsplan auch Garagen und Carports zugelassen
werden.

Der Bebauungsplan weist fiir den Anderungsbereich als Art der baulichen Nutzung iiberwie-
gend Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaus” aus. Dies entspricht
auch der Nutzungsstruktur der angrenzenden Bebauung. Weiterhin ist eine Verkehrsflache
festgesetzt, die jedoch nicht umgesetzt werden konnte.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Bebauungsplananderung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90), das Niedersachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz und das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Da es sich hier um eine typische Innentwicklung handelt und der Grenzwert von 20.000 m?
Grundflache nicht tiberschritten wird, kann die Anderung nach dem beschleunigt Verfahren
gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Auf eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und einen Umweltbericht nach § 2a BauGB kann verzichtet werden.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Ortschaft Eckwarderhérne am Deich innerhalb des
dortigen Ferienhausparks am Grosswiirder Weg und liegt derzeit brach. Angrenzend befin-
den sich Uberwiegend Ferienhausgrundsticke. Der Geltungsbereich der vorliegenden Be-
bauungsplananderung wird im Westen durch den Grosswirder Weg begrenzt.

Uber den ,GroRwiirder Weg" wird dieser Teil des Ferienparkes durch den bestehenden Feri-
enpark erschlossen. Der ,Growirder Weg“ wiederum miindet auf die StraRe ,Eckwarder
Deich* Uber die das regionale und tberregionale Stralennetz erreicht werden kann.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Lage im Ortsteil ist aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begriindung ersichtlich.
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Die Gréfe des Plangebietes betrégt ca. 0,5 ha.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2008, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 03. Oktober 2012, liegt Eckwarderhérne im landlichen Raum.
Das LROP sieht vor, dass fir landliche Rdume insbesondere auRerlandwirtschaftliche Er-
werbsmdéglichkeiten erhalten und geschaffen werden sollen und vorrangig solche MaRnah-
men durchzufiihren sind, die die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirt-
schaft nutzen. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Nordenham.

In Bezug auf den Tourismus sollen It. LROP touristische Einrichtungen und GroRprojekte
insgesamt dazu beitragen, die Lebens- und Erwerbsbedingungen der anséssigen Bevdlke-
rung zu verbessern, den Tourismus einer Region zu starken und die traditionellen Formen
des Fremdenverkehrs und des Stadtetourismus zu ergénzen und zu beleben. Zudem sollen
die Voraussetzungen fur Erholung und Tourismus in Natur und Landschaft in allen Teilrdu-
men gesichert werden.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Ziele der Regionalplanung werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Wesermarsch zeichnerisch und textlich festgelegt. Der Bereich von Eckwarder-
hérne ist dabei als Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Be-
vélkerung ausgewiesen, zudem als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung. Sowohl in den Siedlungsbereichen als auch im weiteren Umland sind Erholungsraume
zu sichern und funktional weiterzuentwickeln, um den Erholungswert fiir die Bevélkerung
dauerhaft zu sichern. Mégliche Raumnutzungskonkurrenzen von Schutz- und Nutzfunktionen
sind weitgehend zu vermeiden. Eckwarderhérne als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe 'Erholung' soll als geeigneter Standort fiir Erholungsflachen und Erholungsein-
richtungen gesichert und vor konkurrierenden Nutzungen geschtzt werden.

Die vorliegende Planung dient der Weiterentwicklung dieses Segmentes der Freizeit- und
Erholungsnutzung und unterstitzt damit ausdriicklich die Zielsetzungen des RROP’s.

Zusatzlich ist der Bereich als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Es han-
delt sich hierbei aber nur um eine kleine Inanspruchnahme einer entsprechen Flache, die
zudem im Anschluss an bereits bestehende Bebauung liegt. Insofern wird diese Inanspruch-
nahme fir vertraglich erachtet.
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen stellt fir das Plange-
biet ein ,Sondergebiet Ferienhausgebiet® dar. Dies entspricht auch der angestrebten Ent-
wicklung des Plangebiets.

Daraus ergibt sich die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
heraus. Die Darstellungen auch der umliegenden Flachen kénnen der nachstehenden Abbil-
dung entnommen werden:

Wettormoar

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fléchennutzunasplan der Gemeinde Bdtjadingen
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1.4.4 Bebauungspldne

Fur das Plangebiet besteht derzeit das Recht des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Grosswurden“

BEBALNGIPLAN

" GEMEINDE BUTJADINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR4
ROSSWURDEN

e

Abblldung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 der Gememde\ Bijtjadlngen

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung tberwiegend Sondergebiete fir Fe-
rienhauser in eingeschossiger, offener Bauweise fest. Die Grundflache darf bei Einzelhau-
sern 80 m?und bei Doppelhdusern je Doppelhaushalfte 65 m? nicht tiberschreiten.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Grosswiirden® ist der
politische Wille der Gemeinde Butjadingen, durch eine Anderung des ErschlieBungskonzep-
tes eine Bebauung der Flache zu ermdéglichen. Konkret wird auf die Festsetzung der Ver-
kehrsflache im &stlichen Teil des Plangebietes verzichtet, dafiir eine ErschlieRung mit einer
Wendeanlage in zentralen Bereich des Plangebietes mit Anbindung an den Grosswirder
Weg geschaffen. Folgendes Konzept liegt der Planung zugrunde:
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Abbildung 3: Plankonzept

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Auf eine frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird verzich-
tet. Die Gemeinde Butjadingen unterrichtet die Offentlichkeit und Behérden gemaR § 13 a
BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB (ber die Ziele und Zwecke der Planung.

Private Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

Seitens der Behérden ergingen Hinweise zur ErschlieBungssituation von Grundstiicken au-
Rerhalb des hier vorliegenden Anderungsbereiches. Daraufhin wurde das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungsunternehmen im Norden des Plange-
bietes verlangert.

Weiterhin war die Wendeanlage mit einem gréReren Durchmesser zu versehen. Auch dem
wurde gefolgt.

Abschlielend ergingen Hinweise zur ordnungsgemafen Oberflachenentwésserung. Dazu
erfolgte eine Abstimmung mit dem Entw&sserungsverband Butjadingen. Demzufolge kann
das anfallende Oberflachenwasser durch den in Plangebiet verlaufenden Graben nach ent-
sprechender Aufreinigung und Verrohrung unterhalb der festgesetzten Verkehrsflache dem
Schaugraben am 6stlichen Plangebietsrand zugefiihrt werden. Der Graben als solcher wurde
daraufhin als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Weitere Hinweise betrafen die Loschwasserversorgung. Diese wurden ibernommen.

Abschlielend ergingen Hinweise fur die ErschlieBungsplanung, die nachgeordnet zu beach-
ten sind.
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3.2 Relevante Abwdgungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwégen.

3.2.1 Natur und Landschaft / Eingriffsregelung / Natura 2000

Die vorliegende 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Grosswiirden®
wird gemal § 13a BauGB aufgestellt und erfiillt die MaRstdbe zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach §13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Gemal} § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB sind bei diesem Verfahren

e eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

e ein Umweltbericht gemanR § 2a

e Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

e eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und
e eine Uberwachung (Monitoring) nach §4c BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind jedoch zu
berticksichtigen.

Bei der Bestandsbeschreibung werden neben der Realnutzung die Festsetzungen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 zu Grunde gelegt. Fir die Eingriffsregelung sind
jedoch die diesbeziglichen Rechtsverhaltnisse relevant wahrend bei der artenschutzrechtli-
che Beurteilung (s.u.) die Realnutzung zu betrachten ist.

Die geplanten Nutzungen entsprechen denen des Bebauungsplanes Nr. 4. Auch hier sind
Sondergebietsflachen und Verkehrsflachen festgesetzt. Insofern ergibt sich hier keine Ande-
rung. Die GroR3e der zuldssigen Grundflache wird ebenso nicht verandert. Insofern ergeben
sich hier keine relevanten Veranderungen bzgl. der zuldssigen Versiegelung.

Gemal § 13 a BauGB ist eine Kompensation der Eingriffsfolgen nicht vorgesehen, insofern
besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzziele von Natura 2.000 kénnen sind auf Grund der
Entfernung und vor dem Hintergrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Abbildung 4: Lage des Plangebietes zur umgebenden Gebietskulisse Natura 2000

3.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal-
nahmen vorzusehen sind.

Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschutzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen).!

Bestimmend fiir das Habitatpotenzial fiir artenschutzrechtlich relevante Arten sind artenar-
mes Grunland (GI2), nahrstoffreichen Graben (FGR), halbruderalen Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM) in den Flachen der vormals bebauten Grundstiicke und 6&rtlich
aufkommender Gehdlzbewuchs.

Demnach kénnen einzelne Vorkommen darauf angewiesener Brutvogelarten nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Fir eine Nutzung durch Brutvégel des Offenlandes ist die Flache
zu klein und zu siedlungsnah. Alle européischen Vogelarten sind artenschutzrechtlich zu
beriicksichtigen.

Weiterhin kdnnen Amphibienvorkommen relevant sein.

Quartiersqualitaten fur artenschutzrechtlich relevante Fledermause liegen nicht vor.

1 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
2 Biotopcode gemaf Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (2016)
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Auswirkungen der Planung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Tétung von Tieren der besonders geschiitzten Arten

2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschitzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter
Pflanzenarten

GemaR § 44 (5) BNatSchG gelten fiur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, Einschrénkungen der Verbote fiir in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vo-
gelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuihrt sind. Ein Versto gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten und damit verbundene Tétungen liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der be-
troffenen Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Bei den MaRnahmen zur Baufeldraumung werden Vogeltétungen durch Berlicksichtigung
der Vogelbrutzeiten ausgeschlossen.

Durch den Erhalt der Gréaben werden artenschutzrechtliche Betroffenheiten fiir Amphibien
vermieden.

Fazit

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung unter Bericksichtigung der Vermei-
dungsmaRnahmen nicht entgegen.3

Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstédndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3 Es sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giins-
tigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln.
Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewahrleistet werden.
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3.2.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager und wird ggf. durch
Netzweiterungen sichergestellt werden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind im
Ubrigen keine Anderungen zu erwarten.

3.2.4 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/), letzter Zugriff am
19.10.2017, befinden sich keine Altablagerungen oder Rustungsaltlasten innerhalb des
Plangebietes.

3.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

3.3.1 Belange des Immissionsschutzes / des Verkehrs

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird keine schalltechnische Untersuchung
erstellt, da durch die Festsetzung eines Sondergebietes ,Ferienhausgebiet ausschliellich
Nutzungen zulassig sind, von denen keine wesentlich stérenden Emissionen ausgehen.
Auch vom Uberschaubaren, zyklischen An- und Abreiseverkehr sind keine erheblichen Emis-
sionen zu erwarten, da der Zeitraum zwischen diesen Fahrten meist mehrere Tage bis zu
mehreren Wochen betragen wird. Das bestehende Verkehrsnetz ist in der Lage, die auftre-
tenden Verkehrsbelastungen aufzunehmen.

3.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

e GemaR §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

e GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch eine niedrigere zulas-
sige Grundflache Rechnung getragen.

3.5 Belange des Denkmalschutzes

Denkmale sind nach Aktenlage nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
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Bodenverfarbungen u, Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401
927-393) sowie dem Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitz-
punkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverziglich ge-
meldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.6 Belange der Oberflachenentwésserung / Abwasserbeseitigung / L6schwas-
serversorgung

Fir das Ferienhausgebiet besteht eine funktionierende Entwadsserung. Mit der
Bebauungsplananderung ist diesbeziiglich keine Anderung vorgesehen.

Der Geltungsbereich wird von der Stral3e ,GroRBwirder Weg“ von einem Entwasserungsgra-
ben durchzogen, der in den Schaugraben Nr. 133 miindet.

Der Entwasserungsgraben soll auch zukinftig das auf den Grundsticken und den Verkehrs-
flachen anfallende Oberflachenwasser aufnehmen und in den Schaugraben Nr. 133 abfiih-
ren. Im Bereich der Uberbauung des Entwasserungsgrabens mit der neuen Verkehrsflache
ist eine Grabenverrohrung vorgesehen.

Der Entwasserungsgraben wird griindlich aufgereinigt, so dass trotz der Grabenverrohrung
ausreichend Speichervolumen zur Verfugung steht. Das Entwésserungskonzept wurde mit
dem Entwédsserungsverband Butjadingen abgestimmit.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an die Kanalisation am Grosswiurder
Weg.

Im Plangebiet ist von einer Loschwasserversorgung in Héhe von 48 m?®h (lber einen Zeit-
raum von 2 Stunden auszugehen.

3.7 Belange des Kiistenschutzes und der Deichsicherung

Den Belangen des Kistenschutzes und der Deichsicherung wird insofern Rechnung getra-
gen, als dass die Deichsicherungszone bis zur 50,0 m von der landseitigen Grenze des Dei-
ches in dem hier vorliegenden Anderungsbereich von jeglichen hochbaulichen Anlagen frei-
gehalten wird. Es wird hier allein kleinteilig der ErschlieBungsweg durch diese Zone gefiihrt.

Der von der Deichsicherungszone betroffene Bereich ist im Ubrigen als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Deichsicherungszone*” festgesetzt.
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4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird iberwiegend gemaR § 10 BauNVO als Sondergebiet “Ferienhausgebiet”
ausgewiesen, um die geplante Nutzung mit Ferienhdusern planungsrechtlich abzusichern.
Dies entspricht auch den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4.

Das Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” dient dabei der Errichtung und Nutzung von Ferien-
hausern zum zeitlich begrenzten Aufenthalt an den Wochenenden, in den Ferien oder in
sonstiger Freizeit. Eine Nutzung zum Dauerwohnen (als 1. Wohnsitz oder Nebenwohnsitz)
ist nicht zulassig.

Zulassig sind weiterhin Anlagen fiir die sonstige Freizeit wie Anlagen im Garten (z. B. Gera-
teschuppen, Bouleplatz), von denen keine UbermafRigen Beldstigungen oder Stérungen aus-
gehen.

Zulassig sind in dem Anderungsbereich auch Garagen und Carports, da diese von Ferien-
gasten haufig nachgefragt werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Um ein harmonisches Erscheinungsbild auch zu den bestehenden Ferienhdusern in der
Nachbarschaft zu schaffen, werden in dem Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” als MalR der
baulichen Nutzung eine maximale Grundflache von 80 m? pro Einzelhaus und 65 m? pro
Doppelhaushélfte festgesetzt. Es sind allein Einzel- oder Doppelhduser zulassig, die eine
maximale Gebaudehdhe von 5,0 m Uber nachstgelegener offentlicher Verkehrsflache nicht
Uberschreiten dirfen. Die Hohenfestsetzung erfolgt inshesondere vor dem Hintergrund des
Bestandes an relativ niedrigen Ferienhdusern im bestehenden Ferienpark. Dort ist ebenfalls
eine maximale Geb&udehdhe von 5 m festgesetzt.

Es werden maximal ein Vollgeschoss, eine offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhau-
ser festgesetzt. Die Eingeschossigkeit sichert das Einfligen in die angrenzende Bebauungs-
struktur, die offene Bauweise ldsst zwar unterschiedliche Gebaudeldngen zu, durch die
Festsetzung einer maximalen Grundflache von 80 m? (zuzlglich eines iberdachten Freisit-
zes von bis zu 20 m?) werden jedoch unmafstabliche Gebdudeeinheiten vermieden.

4.3 Private Verkehrsflache

Der Anderungsbereich wird durch eine 4 — 5,50 m breite (private) Verkehrsflache intern er-
schlossen. Innerhalb dieser befindet sich ein schmaler Graben, der zum Zwecke der Er-
schlieBung der nérdlich davon gelegenen Grundstiicksflachen pro Baugrundstiick maximal
einmal pro Baugrundstiick in einer Breite von maximal 4 m gequert werden darf.

4.4 Private Griinflaiche, Zweckbestimmung ,,Deichsicherungszone*

Auf dem als private Griinflache festgesetzten Bereich sind zur Sicherung der Deichsicherheit
hochbauliche Anlagen nicht zulassig.
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4.5 Wasserflache

Am 6stlichen Rand des Plangebietes ist bestandsgemal eine Wasserflache mit Raumstrei-
fen festgesetzt. Als Flache fur die Wasserwirtschaft wurde der das Plangebiet querende

Graben festgesetzt.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In Anlehnung an die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 4 und zur Sicherung des Einfi-
gens der Planung in das bestehende Ferienhausgebiet wird geregelt, dass hier nur geneigte
Dacher mit einem Winkel zwischen 15° und 30° zuldssig sind. Dies gilt auch fur Nebenanla-

gen.

6 ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 4.736 m?
Sondergebiet ,,Ferienhausgebiet” 3.522 m?
Private Verkehrsflache 570 m?
Private Griinfliche, Zweckbest. ,,Deichsicherungszone“ 449 m?

Wasserflache

150 m?
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7 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss 07.12.2017
Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman 07.12.2007
§ 13 a BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung 08.01.2018

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung gemaR § 13 a
BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

18.01.2018 — 19.02.2018

Satzungsbeschluss durch den Rat

15.03.2018

Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Butjadingen, den £©.0Y. 20AP




