GEMEINDE Butjadingen

) “ Bebauungsplan Nr. 46
T 0SS EDNS - An der Schule

Begrindung

1. Planaufstellung

Der Bebauungsplan ist aufsrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bundesban-
gesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.10.1976 (BGBl. I, S. 2256
"ber. S. 3617) zuletzt gedndert durch Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddte-
baurecht vom 06.07.1979 (BGBl., S. 949) und des § 40 Aer Nieder-
siochsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassune vom 18.10.1977
ENds. GVBl., S. 497) zuletzt sedndert durch Gesetz vom 22.06.1982

Wds. GVBl., S. 229) aufgestellt und vom Rat der Gemeinde Butja-
dingen am 23.03.1984kbeschlossen worden.

Die Festsetzunsen im Bebauungsnlan stiitzen sich anuf den § 9 BBauG
unter Zugrundelesuns des in § 1 aufeoezeisten Teithildes fiir die Auf-
stellung von BauleitnlZfnen sowie die Bestimmunecen der Baunutzungsver-
ordnung (BaullV0). Gesetze und Verordnungen in der z. Z. jeweils glltigen
Fassung.

2. Planunterlace

Pie Planunterlace wurde vom Katasteramt Brake im April 1979 erstellt.
Um einen aktuellen Stand zu erreichen, wurde eine Heueinmessung im
Sept. 1981 vorgenommen.

3. Geltungsbereich

Der Geltunsshereich des Bebauunesvlanec iu% in der Planzeichnuny ce-
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Erfasst werden die Flursticke 1/12,1/13,1/14,1/5,1/16,1/17,1718,1/19,

1/20,1/21,1/22,1/23 u.1/24 der Flur 3 in der Gemarkung Tossens.

Da, im Raum Tossens i
s+ as in Anbetracht dew vesamten Ortrentricklun~ Avrincend arfonder-
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lich einen Behsuunz

nlan aufzustellen., 'm 12,08,55 rmirde Ader 3e-
bauunssnlan Nr. 3 Tossens=T.answarnden ranehmi~t, Diesar Rebaimesnlan
umfaBte den gr5Bten Teil des Ortes und bestimmte iiber Jahre dies Znt-
wicklune des Ortes, Dieser Plan rmurde ‘ibherarbeitet nnd 2lg Behauun-~s-
nlan Nr. 56, 1983 cenehmigt. Bei diess» aravheifinn~ »inc ag in

wesentlichen um Abinderuns der iiberbaubaren Flichen, lleue 3anfl"chen
wmrden Zaum auseewissen, Dieses blieb dem Bebauungsplan Nr. 46 vorbehal-
ten.
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strukturelle und wirtschaftliche MNlachteile erbringen, sondern auch
die gesamte Baupreissituation in eine Richtung fithren, die wirt-
schaftlich nicht zu vertreten ist. Aus dieser Situation ergibt sich
fiir die Gemeinde Butjadingen die zwingende Notwendigkeit, die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorrangig zu betreiben. In diesem Zu-
sammenhang ist insbesondere auch auf die der Gemeinde raumordnerisch
zuerkannten Entwicklungsaufgaben auf dem Sektor "Wohnen" zu ver-
weisen. Zur, Erfiilllung dieser Funktionszuordnung bedarf es dringend
der Bereitstellung von Flichen fiir den Wohnungsbau.

Binfiisuns in die Bauleitplanung der Gemeinde

Im Zusammenhang mit der Gebietsreform im Lande MNiedersachsen sind
durch Gesetz die FliZchennutzungsvpline am 31.12.74 auBer Xraft ge-
treten.

Die Gemeinde Butjadingen hat darauf hin die Neuaufstellunc des
Flidchennutzungsplanes beschlossen, Die Beteilisune der Tricer
5ffentlicher Belange ist 1976 cemdB8 § 2 (5) BBauG durchgefiihrt
worden.

Der Bebauungsovlan-Entwurf wurde im April 1979 aus dem Flichennut-
zungsvlan-Entwurf entwickelt.

Der Flichennutzungsplan wurde 1981 genehmigt.
Der Entwurf des Flichennutzungsvlanes entspricht innerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauuncsplans Nr. 46 dem cenehmigten Flichen-
nutzungsnlan,

Der Bestand innerhalb und auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauuncsvolanes

Der Bebauungsnlan grenzt im llorden an die Schule, im Osten an das
Baurebwet des Bebeuun cﬂlsnas Tr. 56, im Jiiden an die T 59 und im
he

Das Plangebiet vurde bis 1980 landwirtschaftlich genutzt., 1981 wurde
aufzrund der Vorabg qhniqvn? des Bebauungspnianzss '2s Plancehiet ant-
sorechend dem Bebauunssnlan-"miwusf vermessen und 'mrs darant wurds
die TrschlieBung 6urch~ fiihrt,

Die bestchenden Rechisverhilinisse

Das Plangebiet ist narzelliert, Von den 12 Bausrun’=iiicken sind he-
reits 5 bebaut und hefinden sich im Privatbesitz. Die {ibrisen Flichen
befinden sich im FZicentum der Gemeinde.

Ancaben zur 3rschliefBunce und Versorsuna

Die verkehrliche ErschlieBung erfolst von der I 59. %ine Hauntauf-

rabe der BrschlieBune ist die nene Zufahrt znr Schule. Hier kann der
Schulbusverkehr cafahrlos an die Schule herangefithrt werden, ehenfalls
stehen 2ns reichend Busnarnlitze zur Verfiiun~. Bin Ubersichtsnlan

it 2ls Anhan~ hei~aTivi, Dis Torsonmine dag Dlan~ahiates igf -asi~ha=i,



Wasserversorgung

Das Planungsgebiet wird an die zentrale/ﬁasserversorgung angeschlossen.

Elt-Versorgung

Das gesamte Planungsgebiet wird an das vorhandene Versorgungsnetz ange-
schlossen.

Abwasserbeseitigung

Der AnschluB an die zentrale Kanalisation der Gemeinde ist vorgesehen.

Mullbeseitigung

Das Plangebiet wird an die Midllabfuhr des Kreises angeschlossen.

Oberflachenentwdsserung

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt oberirdisch dber Grében. Ein Ober-
flachenentwdsserungsplan wird aufgestellt.

Die Versorgung der Bevilkerung mit den Dingen des t&glichen Bedarfs
kann am Ort erfolgen.

9. Bauliche und sonstige Nutzung
Der Bebauungsplan weist das Gebiet als WA - Allgemeines Wohngebiet aus.
Ein Kinderspielplatz wurde nicht ausgewiesen, da der Schulhof der Haupt-
schule Tossens an das Plangebiet grenzt und als Kinderspielplatz genutzt
werden kann. Die nutzbare Spielflache betrdgt ca. 1.000 gm. 13.000 gm
Grundfldche (Plangebiet) x 0,4 x 0,02 = 104 gm rechnerische GroBe des
Kinderspielplatzes.
Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt als
WA = Allgemeines Wohngebiet
0 = offene Bauweise
I = bis zu 1 Vollgeschoss
0,3 = Grundflachenzahl
0,4 = GeschoBfichenzahl
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
10. Planungsstatistik
GroBe des Plangebietes ca. 1,3 ha
Baugrundstiicke 12
Verkehrsflachen ca. 0,4 ha
Busparkplatze 4
PKW Parkpl&atze 8
11. Wirtschaftliche Planung

Fir den StraBenbau entstehen der Gemeinde insgesamt ca. 120.000,-- DM
Da die Schmutzwasserkanalisation zu 100 % umgelegt wird, entsteht der
Gemeinde hieraus keine Kosten.



12. Bodenordnung

Das Plangebiet wurde von der Gemeinde erworben. Einzelne Baugrund-
stlicke wurden bereits an Bauherren verkauft.

Die ErschlieBung wurde ebenfalls durch die Gemeinde vorgenommen.

13. Grinflachen

Die Eingriinung der Baugrundstilicke mit Zier- und Nutzstrduchern bzw.
Biumen, .wurde durch die Eigentlmer selbst vorgenommen. An den StraBen-—
riandern und an den Parkbuchten wurde begleitendes Verkehrsgrin ausge-
wiesen. Somit ist sichergestellt, daB das vorh. Ortsbild sich nicht
wesentlich verdndern wird und die Bebauung sich in die Landschaft
einfligt.

Burhave, den 26. Marz 1984

( nau(:l«)ﬁ

Gemeindedirektor

(Francksen)
Blrgermeister

Hat vorgelegen

Bez.-Reg. Weser-Ems

Im Aufirage % 7 W W
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