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I. Bisheriger Stand der Bauleitplanung

Der rechtsgililtige Flichennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen aus

dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.48
zum Teil als Sondergebiet (Ferienhausgebiet), zum Teil als allgemeines
Wohngebiet und zum Teil als Fliche fiir die Landwirtschaft dar.

Im Rahmen der 4, Fléchennutzungsplanénderung, genehmigt mit Verfiigung
vom 20.8.1985, wurde die Fl&iche fiir die Landwirtschaft zum Teil in ein
allgemeines Wohngebiet und zum Teil in ein Sondergebiet (Ferienhaus-
gebiet) umgewandelt.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt es noch
nicht.

Der im Jahre 1979 aufgestellte Bebauungsplan Nr.48 - Eckwarderhérne (an
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der KreisstraBe) - wurde hinsichtlich des Verfahrensablaufes nicht
zum AbschluB gebracht. Das Verfahren soll jetzt fortgefiihrt werden.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB der vorliegende Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.48 - Eckwarderhdrne (an der KreisstraBe) -
gegeniiber dem damaligen Bebauungsplan Nr.48 - Eckwarderhtrne (an der
KreisstraBe) - um ca. 1,00 ha erweitert wurde.

II. AnlaB und Ziel der Planung

In Eckwarderhdrne stehen zur Zeit keine Bauplidtze zur Verfiigung.

Um den durch zukiinftige DeichbaumaBnahmen verdringten Hauseigentiimern
sowie sonstigen ansiedlungswilligen Bauherren Bauplitze in Eckwarder-
horne anbieten zu konnen, ist es erforderlich ein entsprechendes
Baugebiet auszuweisen,

Der Bebauungsplan Nr.48 wurde aufgestellt, um im Rahmen einer ge-
ordneten stddtebaulichen Entwicklung, welche auch den Naturschutz

und die Landschaftspflege explizit berilicksichtigt, die erforderlichen
Bauplatze zur Verfiligung zu stellen.

Diese Fl&che bietet sich als zukiinftiges Baugebiet an, da sie die
dort vorhandene Bebauung optimal abrundet.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Sondergebiet (Ferienhausgebiet) ist
bereits zum Teil mit Ferienhdusern bebaut. Um den Eigentiimern eine
entsprechende Erweiterung ihrer baulichen Anlagen zu ermoglichen . sowie
die Aufstellung von Mobilheimen und Ferienhiusern zu gestatten (ADb-
deckung des zukiinftigen Bedarfs), wurde im Bebauungsplan ein Sonder-
gebiet (Ferienhausgebiet) ausgewiesen.

III. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Das im Bebauungsplan ausgewiesene allgemeine Wohngebiet wird zur
Zeit landwirtschaftlich genutzt (Weideflidchen).

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Sondergebiet (Ferienhausgebiet)
wird zur Zeit zum Teil ebenfalls landwirtschat+lich genutzt (Weide-
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flichen). Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 46 der Flur 11.
Auf der restlichen Fliche des Sondergebietes befinden sich schon
heute einige Ferienhéﬁser.

AuBerdem sind im Plangebiet Anpflanzungen in Form von Biumen und
Strduchern vorhanden.

IV. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.48 - EckwarderhtSrne (an der
KreisstraBe) - ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Die Fl&ache hat eine GroBe von ca. 15100 m2.

Die GrtBe der im Bebauungsplan dargestellten Flichen betrdgt ca.:

allgemeine Wohngebiete = 7950 m2
Sondergebiete (Ferienhausgebiete) = 5378 m°
Verkehrsfl&chen = 1420 m2
Griinfl&che (Spielplatz) = 352 p?

Gem&B dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan in Verbindung mit der

4. Fldchennutzungsplaninderung sowie den Zielvorstellungen der
Gemeinde wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.48 zum

Teil als allgemeines Wohngebiet und zum Teil als Sondergebiet (Ferien-
hausgebiet) ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung ergab sich beim allgemeinen Wohngebiet
aufgrund des §17 der Baunutzungsverordnung und beim Sondergebiet (Fe-
rienhausgebiet) in Anpassung an die in diesem Gebiet vorhandene Be-
bauung (Ferienhiuser).

Damit sich die Bauweise der Umgebung anpaBt, sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes (in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen) nur
Einzel- und Doppelh#user zulissig.

Die Zahl der Vollgeschosse ergab sich ebenfalls in Bezug auf die
n&here Umgebung.

Um eine uneingeschrinkte Vermietung von Wohneinheiten z. B. an Ferien-
gédste zu vermeiden (Erhaltung des Gebietscharakters) sind im allge-
meinen Wohngebiet und in der iiberbaubaren Grundstiicksflsche des Sonderge-
bietes (Ferienhausgebietes) je Wohngeb&dude maximal 4 Wohneinheiten \
zulédssig,

Die Lage der Deichsicherungslinie und damit der Baugrenze entlang der
Deichsicherungslinie ergab sich aufgrund des Niedersdchsischen Deichge-
setzes (NDG). Die Baugrenze, welche im Bereich der Deichsicherungslinie
durch vorhandene GebiZude verliduft, wird erst im Neubaufall oder bei Um-
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bauten, die einem Neubau gleichkommen, sowie unter Berilicksichtigung des
§16 des Niedersdchsischen Deichgesetzes verbindlich. Die bisherige
Nutzung der baulichen Anlagen siidlich der Deichsicherungslinie kann auch
zukiinftig im Rahmen des Bestandsschutzes sowie unter Berilicksichtigung
des §16 des Niedersichsischen Deichgesetzes ausgeiibt werden.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. '

V. Infrastruktur

—— e o —— e — - - — — ——— — — T — —

Die &HuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus westlicher Rich-
tung iiber die K 184.
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die PlanstraBen A
und B sowie die Grundstiickszufahrt. In Bezug auf den neuen StraBenan-
schluB wird zu gegebener Zeit eine Vereinbarung zwischen dem Landkreis
Wesermarsch als Baulasttridger der X 184 und der Gemeinde abgeschlossen.
Die PlanstraBen A und B werden spédter als befahrbare Wohnwege ausge-
baut, Sie erhalten, ebenso wie die Grundstiickszufahrt, eine Pflasterdecke.

Die gem#ZB8 der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten vorzusehen-
den Parkpldtze sind im Bereich der StraBenverkehrsfliche textlich festge-
setzt,

Nachweis:

Die GeschoBfliche betrigt ca. 5000 m2,

5000 : 100 = 50 WE (Wohneinheiten)

50 : 5 = 10 Parkplitze

Im Bereich der PlanstraBe A wurden 6 Parkplitze textlich festgesetzt.

Im Bereich der PlanstraBSe B wurden 4 Parkplitze textlich festgesetzt.,

Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersichsischen
Bauordnung Einstellplitze in solcher Anzahl und groéBe zur Verfiigung
Stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der
Stédndigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlage aufnehmen kdnnen.
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Spielplatz

Der gemdB dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spiel-

platz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender Gr&éBe an der Grund-

stiickszufahrt ausgewiesen.

Nachweis:

Die GeschoBflidche in den allgemeinen Wohngebieten betrigt:

7950 x 0,5 = 3975 m°

3975 x 2% = 79,5 m? < 300 m? < ausgewiesene SpielplatzgrsBe
von 352 m2.

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrigt 170 m < 400 m.

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems.

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation der Ortschaft Eckwarden.

Das Oberfl&chenwasser wird gem#B eines noch aufzustellenden Ober-
flidchenentwdsserungsplanes iiber vorhandene Griben abgeleitet,

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.48 - Eckwarderhdrne (an der
KreisstraBe) - befinden sich Anpflanzungen in Form von Biumen und
Stréduchern. Die erhaltenswerten Bepflanzungen wurden im Bebauungsplan
als Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen und Striuchern festgesetzt.

Am 6stlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches Qurde in Bezug
auf den Naturschutz und die Landschaftspflege ein 3 m bzw. 5 m breiter

Pflanzstreifen (in dem standortgerechte Biume und Striucher anzupflanzen
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sind) ausgewiesen,

VII. Xosten der Durchfithrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

erforderlich sind, betragen iiberschliglich:

150 000,00 DM
120 000,00 DM

VerkehrserschlieBBung

Ver- und Entsorgung

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung
der Gemeinde durch Anliegerbeitrige und einem Eigenanteil der Gemeinde
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gemdl der dazu erlassenen Satzung.

Elsfleth, den 24,9,1985
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Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken wédhrend der
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemdB § 2 Abs.5 des
BBauG sowie der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange und

der Blirger gemiB § 2a Abs.6 des BBauG wurde der Bebauungsplan
entsprechend iiberarbeitet.

Aufgrund des § 4 Abs.4 der BauNVO wurde die textliche Festsetzung
Ziffer 2 wie folgt neu gefaBt: "Im allgemeinen Wohngebiet sind je
Wohngebiudeeinheit maximal 2 Wohneinheiten zuldssig",

Da Mobilheime nur in Wochenendhausgebieten zulédssig sind, wurde die
‘textliche Aussage in der Planzeichnung entsprechend Uberarbeitet und
félgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen: "Inner-
halb des SO-Wochenendhausgebietes sind nur Mobilheime zul&ssig",
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AuBerdem wurde die urspriingliche. textliche Festsetzung - "Fiir den
Standort der zukﬁnftigen Transformatorenstation (einschl. deren
Zuwegung) ist eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Energiever-
sorgung Weser-Ems in das Grundbuch einzutragen" - als nachricht-
liche Eintragung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil die Verordnung iiber Campingplatze, Wochenendpldtze und Wochen-
endhduser (CPI-Woch-V0O) bei Ferienhduser nicht angewendet werden
kann, wurde die nachrichtliche Eintragung Ziffer 4 wie folgt neu
gefaBt: "Flr die Aufstellung der Mobilheime im SO-Wochenendhausge-
biet gilt als gesetzliche Grundlage die CPI-Woch-VO vom 12.4.1984
(Nds. GVB1. S. 109)",

Elsfleth, den 6.8.1986 -ﬁ§::7 C;;%Z;;7
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