Butjadingen  Gemarkung Tossens

Bebauungsplan Nr. 49

Begrindung

1.1. Verhdltnisse der Gemeinde

1
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Die Gemeinde Butjadingen hat rund 6.500 Einwohner. Sie ist ohne
Industrie mit vor allem landwirtschaflich genutzten Grinland-
fldchen und Gewerbebetrieben. Durch die halbinselftrmige Lage
an der Nordseekiste ist der Fremdenverkehr ein wichtiger Wirt-
schaftszweig geworden mit den 3 Kistenbadeortsteilen Burhave,
Tossens und Eckwarderhérne. Verkehrsmédssige ErschlieBung er-
folgt Uber ein gut ausgebautes StraBennetz, BundesbahnanschluB

ist in Nordenham in ca. 22 km Entfernung.

Notwendigkeit der BaulanderschlieBung.

FUr die Gemeinde Butjadingen ist der Fremdenverkehr ein wichtige{
Wirtschaftszweig. Im Ortsteil Tossens bestehen bereits Sonder-
gebiete mit Ferienhdusern und Ferienwohnungen. Zur Verbesserung
der Infrastruktur soll neben weiteren FerienhZusern und Ferien-
wohnungen ein Kurgebiet entstehen, das heutigen Urlaubsanspriichen
entsprechend eine Zentralisierung erméglicht und ein umfassendes

Angebot bietet, zur Verl&ngerung der Feriensaison.

Begrindung fir die Auswahl des vorgesehenen Gebietes

Es handelt sich um eine Freiflache mit z.Zt. landwirtschaftlicher
Grinlandnutzung, sowie einem gemeindeeigenem Hallenbad und einem

im Bau befindlichen "Haus des Kurgastes". Das Gebiet liegt zwischen
dem Ortsteilkern Tossens und dem Strand und wird die als Wohnge-

biet ausgewiesene Ortérandbebauung mit der unterschiedlichen Strand-
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Bereichsbebauung hinter dem Deich zusammenschlieBen und ein
geschlossenes Ortsbild abgeben. Die vorhandenen Einrichtungen
Hallenbad und Haus des Kurgastes sollen um ein Kurgebiet er-
weitert werden, das Kureinrichtungen, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Spiel- und
Sporteinrichtungen, Sauna, Bowling- und Kegelbahnen, eine
3-Feld-Tennishalle, sowie Wohnungen ab I. ObergeschoB zul&gt.

Ca. 19.000 gm Grinflachen, die nicht fUr'Cemeinbedarf sind, dienen
der Erholung und Freizeitgestaltung, z.B. Sportanlagen und
Spielpl&tze, Wasserspiele, offene Tennisplétze, |
Minigolf, Kinderspielpl&tze u.a.. Um diese Kur- und Erholungs-
fléchen zu beleben, sind im Gstlichen Plangebiet max. 25 einge-
schossige Ferienhduser vorgesehen und im sidlichen Plangebiet

ca. 90 Ferienwoh-nungen in 3 Bebauungsflachen. In unmittelbarer
Strandnahe, bis zum Deich sind es min. 150 m und max. 650 m, {

ist der Standort fir die Gesamtanlage pradestiniert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde 1aBt diese Einrichtungen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 zu.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet (soweit erforderlich)

2.1. Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundsticke,

die fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-

oder Griinflachen festgesetzt sind § 24 BBauG

Entfallt.

2.2. Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung
(_ §§ 25 und 26 BBauG )

Entfallt.
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2.3. Herstellen dffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Grinanlagen

(gegebenenfalls Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG. )

Entfallt.

2.4. Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundsticke
(_ §§ 45 ff. BBauG.)

Entfallt.

2.5. Enteignungen ( §§ 85 ff. BBauG.)

Entfallt.

Betroffene Grundsticke

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Flurstiicke
betroffen: Gemarkung Tossens, Flur 1, Flurstiicke 85/1, 84/1,
86 und 233/91.

Planunterlagen

Als Planunterlage dient eine amtliche Karte des Katasteramtes

Brake, die im vorliegenden MaBstab 1 : 1000 angefertigt wurde.

Angaben zu den Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes und der Planaufstellung.

Die Parzllen 85/1 und 84/1 befinden sich im Besitz der Gemeinde
Butjadingen, siUdostliche Randflichen im Bereich des Hallenbades
und des vorhandenen Parkplatzes werden baulich in das neue Kur-
gebiet integriert. Die Bedirfnisse der Gemeinde fiUr ihre bauliche
Weiterentwicklung erfordern die Aufstellung des Bebauungsplanes,
zur Sicherstellung der st&dtebaulichen Ordnung und Entwicklung des

Gemeindegebietes.

Das Geldnde hat keine nennenswerten Hohenunterschiede und liegt auf

L
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StraBenniveau der angrenzenden Strandallee, der VerbindungsstraBe

zwischen Ortsteil Tossens und Strandbereich.

6. Art und MaB der Bebauung

Die 75.000 gm groBe Bruttofldche des Planbereiches soll in

verschiedene Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung aufgeteilt

werden.

6.1

6.2.

6.3,

Im nordwestlichen Planbereich sollen ca. 19.000 gm gemeinde-
eigene Grundsticksfl&achen als Griinflache angelegt werden und
dienen der Erholung und Freizeitgestaltung z .B. Sportanlagen
und Spielpl&atze, Wasserspiele, offene Tennispl&atze, Minigolf-
platz, Kinderspielplatz u.a.. Zweckgebundene bauliche Anlagen
sind zul&ssig, soweit sie nicht Wohnzwecken dienen. Windrider
sind als Ausnahmebebauung zugelassen. In diesem Gebiet werden
auch die notwendigen Kinderspielpl&atze zentral angelegt, nahe
dem Kinderland am Haus des Kurgastes sowie 22 Gemeinschafts-

stellplatze und 5 6ffentliche Parkplatze.

Im siidostlich anschlieBenden Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf
mit ca. 11.000 gm sind nebem dem vorhandenen Hallenbad, dem
Haus des Kurgastes, der Grinanlage als Parkanlage und

offentlichen Parkplatz, ein Freibad, Brunnen sowie bauliche

Erweiterungen zuldssig, soweit sie dem Gemeinbedarf dienen.

Im ausgewiesenen Sondergebiet Kurgebiet in der Mi@(;.des Plan-
gebietes mit ca. 17.000 gm sind Kureinrichtungen, Betriebe

des Beherbergungsgewerbes, L&den, Schank- und Speisewirt -
schaften, Spiel- und Sporteinrichtungen, Sauna, Bowling- und
Kegelbahnen sowie Wohnungen ab 1. ObergeschoB zugelassen. Eine
Tennishalle mit max. 11.00 m Firsthéhe im Gebiet der

l-geschossigen Bebauungshthe und ein Minigolfplatz auf den
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6.4.

6.5.

nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist zuldssig.

Die bauliche Nutzung ist auf eine Grundflachenzahl von 0,6
und eine GeschoBflachenzahl von 1,2, in offener Bauweise,
mit moglicher Sonderbauweise fir Geb&udelangen Uber 50 m
beschrankt. Die jeweils mogliche Zahl der Vollgeschosse

von I bis IV .ist in den ausgewiesenen Bebauungsflachen fest-
gelegt. Die maximale Firsthohe betragt bis 3-geschossige
Bebauung max. 12.00 m, bei 4-geschossiger Bebauung max.
15.00 m ab Fahrbahnoberkante Strandallee.

Im Gstlichen Sondergeibet Ferienhduser mit ca. 11.000 gm

ist die GeschoBfl&chen- und Grundflachenzahl auf 0,3 be-
schrankt, in offener Bauweise, als Hausgruppen, eingeschossig.
Durch Festlegung von teils Baulinien soll der jeweilige {
Grundsticksanteil an den Terrassenseiten vergroBert werden.

Es sind 25 Ferienhduser ausgewiesen und 7 offentliche Ein-
stellplatze, dariberhinaus Mitbenutzung der 6ffentlichen
Parkplatze unter 6.1. Der jeweilige Einstellplatz pro Ferien-

haus soll der Uberbaubaren Grundsticksflache integriert werden.

Im sidostlichen Sondergebiet Ferienwohnungen mit ca. 10.000
gm ist die Grundflachenzahl mit 0,25 und die GeschoBfl&chen-
zahl auf 0,6 beschrankt, in offener Bauweise. Die Zahl der
Vollgeschosse von III und IV ist in den ausgewiesenen Be-

bauungsflééhen festgelegt.

Gestaitungﬁund Nebenanlagen

Die Sockelhohe ist auf max. 0,80 m und die Firsthohe bei 3-geschossigeq
Bauweise auf max. 12.00 m und bei 4-geschossiger Bauweise auf max.
15.00 m ab Fahrbahnoberkante Strandallee festgelegt um unter der Ge-
baudehche eines nahen Internatsgebdudes an der Strandallee zu bleiben

und eine darilberhinausgehende Hohenentwicklung auszuschlieBen.
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Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14, /

Abs.

1 Bau NV/, sowie Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grund- f

stUckéfléchen, sind unzulé&ssig.

Die uniberbaubaren Fl&chen der bebauten Grundstiicke sind landschafts-

gartnerisch als Rasenfl&dchen mit lockeren Stauden und Buschgruppen

zu gestalten. Grenzmauern und Einfriedigungen sind nicht ngelassen,

well sonst der Wohnparkcharakter und die angestrebten Durchblickmég-

lichkeiten zerstort .werden.

Das Bebauungsplangebiet wird entsprechend den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes mit Anpflanzungen von heimischen Biumen und Striuchern

an den Randzonen begrint.

8. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

B.

ErschlieBung

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes wird von der vorhandenen
Strandallee erschlossen, iber die neuen PlanstraBen A, B, C und
D, die entsprechend den vorgeschlagenen StraBenprofilen des Bebau-

ungsentwurfes vorgesehen werden.

Versorgung

Jedes Grundstiick wird, soweit erforderlich, zur Verlegung
von Be- und Entwésserungsleitungen sowie Leitungen der

Wasser-, Energie und Telefonversorgung in Anspruch genommen.

a) Wasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den AnschluB an die
6ffentliche Kanalisation der Gemeinde und wird als ver-

léngerter Hauptkanal durch die neuen PlanstraBen gefihrt.
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"b) Wasserversorgung

Die Trankwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das
zentrale Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes. Zur Brandbeka@mpfung sind Unterflurhydranten in den

neuen ErschlieBungsstraBen vorgesehen.

c) Millbeseitigung

Der anfallende MUll wird durch MUllabfuhrbeseitigung des
Landkreises zur MUlldeponie gebracht. Jedes Grundstick
grenzt an offentliche Verkehrsflachen, bei den Ferien-
héusern unter 6.4. werden die MillgefaBe an der PlanstraBe

D zentriert.

d) Schreebeseitigung

Die Schneebeseitigung der PlanstraBen erfolgt durch
die Gemeinde. Die Schneebeseitigung der Wohnwege fir die

Ferienhduser unter 6.4. erfolgt von den Anliegern.

e) Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Energiever-
sorgung Weser-Ems. Die Beheizung der Ferienh&user und

Ferienwohnungen soll mit Nachtstrom vorgesehen werden.

9. Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten betragen
nach Uberschll&dglicher Ermittlung etwa DM 100.000,--.
= 10 % Anteil der Gemeinde nach BBauG.

Weitere Folgekosten entstehen nicht.
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10. Bestandteil dieser Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 49 ist

ein ausgearbeiteter Bebauungsentwurf.
10 a. Die als K 183 verlaufende Strandallee soll verbreitert

werden. Dafir ist es notwendig, Grunderwerb eines schmalen

Grundsticksstreifens in Anspruch zu nehmen.

Burhave, den 22, April 1981

N

‘(Francksen) (Knauel)
Birgermeister: Cemeindedirektor:

Hot vorgelegen
Oldenburg, den 1,,322.1931.,
Bez.-Rey. Weser-Ems
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