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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Tossens'") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplan-
dnderung als' Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und
Freizeitzwecke) dar.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.49,. genehmigt am 4.9.1981, ist
der vorliegende Planbereich zum Teil als 6ffentliche Griinfliche (Zweck-
bestimmung: Parkanlage), zum Teil als Fldche zum Anpflanzen bzw. Erhaltung
von Bdumen und Strduchern und zum Teil als Gemeinbedarfsfliche (Zweckbe-
stimmung: Gemeinschaftsstellpldtze) ausgewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49 betrifft nicht das vorliegende
Plangebiet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49 wurde am 25.5. 1989 aufgehoben.

II. AnlaB und Ziel der Bebauungsplaninderung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.49 wird zur Zeit ein Freizeitparc
errichtet. In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild dieser baulichen Anlage
ist es von groBter Bedeutung, daB vor dem Eingangsbereich zum Freizeitparc
eine groBe Griinfldche (Parkanlage) angelegt wird.

Diese Uberlegungen machen eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes in der vorliegenden Form erforderlich.

Weil die Stellpldtze (fir die Besucher des geplanten Freizeitparces, des
Hallenbades und des Haus des Gastes) das duBere Erscheinungsbild der bau-
lichen Anlage stark beeinflussen, wurde fiir den vorliegenden Anderungsbe-
reich ein Freianlagenplan erstellt.

Der Freianlagenplan, welcher Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.49 ist, stellt durch seine umfangreichen BegriinungsmaBnahmen

sicher, daB sich die geplanten Stellplitze gut in den Umgebung einfiigen.



II1I. AnderungsbeschluB -

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 13.12.1990 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.49 "Tossens, beim Hallenbad" mit baugestalterischer

Festsetzung beschlossen.

IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Auf der siid-6stlichen Halfte des Plangebietes sind Stellpldatze, welche

mit jungen Baumen und Strauchern begriint sind, vorhanden. AuBerdem befindet
sich am siid-6stlichen Rand des Anderungsbereiches die Baustelle des geplanten
Freizeitparces.

Im nord-westlichen Bereich des Anderungsgebietes befindet sich vor dem Haus
des Gastes eine groBere Parkanlage, welche mit Baumen und Strduchern begriint

1St.

V. Planungsumfang (FlachengréBe, Art der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49 "Tossens, beim
Hallenbad" mit baugestalterischer Festsetzung ergibt sich aus der beige-
fiigten Planzeichnung. '

Der vorliegende Anderungsbereich hat eine GroBe von ca. 6700 m*.

Die Gesamtflache setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet

(Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und Freizeitzwecke) = 2220 m’
Griinflache

(Zweckbestimmung: Parkanlage) = 4480 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich unter Beriicksichtigung des wirk-
samen Fldchennutzungsplanes sowie in Anpassung an die vorhandenen bzw. ge-

planten baulichen Anlagen (Haus des Gastes, Hallenbad und Freizeitparc).



Der geplante Freizeitparc, welcher iﬁr Zeit erstellt wird, erfordert eine
Neugestaltung des straBenseitigen Vorplatzbereiches, d. h. die Parkaﬁ]age.
welche zur Zeit vor dem Haus des Gastes vorhanden ist, soll zukiinftig hin-
sichtlich iherer Lage auf den Gesamtkomplex (Haus des Gastes, Hallenbad und
Freizeitparc) abgestimmt werden. Dieses macht eine Verlegung der Parkanlage
in der vor]iégenden Form erforderlich.

Innerhalb des Sondergebietes (Zweckbestimmung: Kur—, Erholungs- und
Freizeitzwecke) sollen zukiinftig ca. 111 Stellplatze fiir die Besucher der
baulichen Gesamtanlage (Haus des Gastes, Hallenbad und Freizeitparc) einge-
richtet und gemaB dem beigefiigten Freianlagenplan begriint werden.

Um eine auf die vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen abgestimmte
Begriinung des Plangebietes sicherzustellen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr.1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um eine ungeordnete Erstellung von Werbeanlagen im Anderungsgebiet zu ver-
hindern, wurde eine entsprechende ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die nachrichtliche Eintragung Nr.2 ergab sich in bezug auf die vorhandene
100 Ge Wasserleitung.

Die nachrichtliche Eintragung Nr.3 ergab sich in bezug auf die vorhandene
160 PVC Gasleitung.

Die nachrichtliche Eintragung Nr.4 ergab sich in bezug auf die vorhandene
Transformatorenstation.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdndigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am siid-westlichen Rand des Plangebietes verliuft die Strandallee (K 183).
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Innerhalb des Anderungspereiches sind keine StraBenverkehrsflachen vor-

handen.

— Verédnderungen durch die Planung

Im Rahmen def 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49 werden die vorhandenen

Stellpléatze und die vorhandenen Parkanlage verlegt.

— AnschluB an ortliche und iiberdrtliche Verkehrswege

Am siid-westlichen Rand des Plangebietes verlauft die Strandallee (K 183).
Die Strandallee miindet in Gstlicher Richtung auf die Butjadinger StraBe
(L 859).

2. Stromversorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom ist sichergestellt durch
den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung

Weser-Ems.

3. Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt durch die

Deutsche Bundespost Telekom, Fernmeldeamt Oldenburg.

4. Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-

kreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kiseburg (an der B 212) gebracht.



5. Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberfldchenwasser wird zum Teil iiber die vorhandenen Regen-
wasserkanalisation und zum Teil lber den vorhandenen Graben an der Strand-

allee abgefiihrt.

6. Brandschutz

Fiir den Brandschutz steht ein Hydrant an der Strandallee (vor dem Plangebiet)

zur Verfiigung.

7. Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsgebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden—

fldchen der Gemeinde nicht bekannt.

VII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Im siid-6stlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Stellplitze und die
Baustelle fiir den im Bau befindlichen Freizeitparc.

Im nord-westlichen Bereich des Planbereiches ist eine Parkanlage (vor dem

Haus des Gastes) vorhanden. Die Parkanlage ist mit Biumen und Striuchern
begriint.

Nord-6stlich des Anderungsgebietes befinden sich das Haus des Gastes, das
Hallenbad und die Baustelle fiir den geplanten Freizeitparc.

Sid-6stlich grenzt der Anderungsbereich unmittelbar an den im Bau befindlichen

Freizeitparc an.



Siid-westTlich des Planbereiches befindet sich auf der siid-westlichen Seite
der Strandallee eine Hofstelle, welche von einem alten Baumbestand uhgeben
ist. Neben der Hofstelle ist auf der nord-westlichen Seite ein Sportplatz
vorhanden. Siid-0stlich der Hofstelle befinden sich Weideflachen ohne An-
pflanzungen.

Nord-westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Internatsgrundstiick

der Zinzendorfschule. Das Internatsgebidude ist von einem alten Baumbestand

umgeben.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch die Bebauungsplandnderung

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan
genutzt und gemdB dem beigefiigten Freianlagenplan begriint. Hierbei ist zu
beriicksichtigen, daB die vorhandenen Stellplidtze und die vorhandene Park-
anlage vor dem Haus des Gastes gemdB den Festsetzungen im vorliegenden Plan-
gebiet verlegt werden. 4)Pl@ﬂiir%&nﬁmurgyvaézmiz

VITI. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

In bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege ist zu beriicksich-
tigen, daB sich gegeniiber dem heutigen Zustand keine gréBere Flichenver—
siegelung im Plangebiet ergibt.

Um eine gute Einfiigung des Anderungsgebietes in die Umgebung sicherzustellen,
wurde ein Freianlagenplan, dessen BegriinungsmaBnahmen auf die vorhandenen und
geplanten baulichen Anlagen abgestimmt wurde, aufgestellt. Eine gute Ein-
bindung dieses Gebietes in die Umgebung ist von groBer Bedeutung, weil die
Flache unmittelbar vor dem Haupteingang zum Freizeitparc sowie dem Haus des
Gastes und dem Hallenbad liegt und somit den "ersten Eindruck" auf den Be-
sucher der baulichen Anlagen vermittelt.

Der Freian]ageﬁn%Z?’Bestandtei] der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49
(siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr.1 im Bebauungsplan).



IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am siid—westlichen Rand des Plangebietes verliuft ein Graben (entlang der
Strandallee).

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Der Graben, welcher entlang der Strandallee verlduft, wird auch in Zukunft

erhalten.

X. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49 "Tossens, beim Hallenbad" mit
baugestalterischer Festsetzung verursacht keine Kosten fiir die Gemeinde

Butjadingen.
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