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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Butjadingen hat die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Tossens, beim
Hallenbad” beschlossen, um fiir den Teilbereich der Parzellen 85/10 ein verandertes Erschlie-
Bungssystem umsetzen zu kénnen. Femer wird angestrebt die Ferienhduser zu vermarkten
und damit auch dem vorhandenen Park weitere Entwicklungsméglichkeiten zu ermdglichen.
Die geplanten Ferienhduser sind als sogenannte VIP-Gebaude geplant und werden an die
heutigen Marktbedingungen angepasst.

Dazu ist es erforderlich die Baufenster, die Grundflachenzahl, die Geschossflichenzahl und
die Zahl der Vollgeschosse anzupassen.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die weitere Entwicklung des Ferienparks.

Folgende Anderungen sollen die Modernisierung / Entwicklung erméglichen bzw. werden im 6.
Anderungsverfahren verfolgt:

1. Anderung/Anpassung der Baufenster an die geplante Bebauung
Der Bebauungsplan wird an den veranderten stadtebaulichen Entwurf angepasst.

2. Anderung der Grundflachenzahl von 0,35 auf 0,4
Der veranderte Entwurf und die Neubildung von Grundstiicken erfordern gleichzeitig
die Erhéhung der Grundflachen- und GeschoRflachenzahl. Die Bilanzierung zeigt, dass
durch die Verringerung der geplanten ErschlieBungsstraen defacto keine Erhdhung
des Versiegelungsgrades mit der Anderungsplanung einhergeht.

3. Anderung der Geschossflachenzahl von 0,4 auf 0,8
Die GeschoRflachenzahl korrespondiert mit der Grundflachenzahl und wird in Anleh-
nung an den Bestand und die vorgesehene Grundstiicksaufteilung auf 0,8 festgesetzt.

4. Die Zahl der Vollgeschosse wird, unter Beibehaltung der Gebdudehéhen des Stamm-
planes, auf zwei festgesetzt. Die Investoren mochten hierdurch eine gréRere Flexibilitat
bei der Planung der Ferienhduser erreichen, so dass auch grofflachigere Gauben
méglich sind, die zu zwei Vollgeschossen fihren kénnen.

5. Festlegung der PrivatstraRen und FuBwege auf der Grundlage des Entwurfes
Die Privatstraen werden in Anlehnung an den neuen stadtebaulichen Entwurf festge-
setzt.

Die Gemeinde Butjadingen hat die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festge-
setzt wird von insgesamt

e weniger als 20.000 m?

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




GEMEINDE BUTJADINGEN

6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 49 |
TOSSENS, BEIM HALLENBAD'

oder
e 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (mit Vorpriifung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca.
28,9 ha. Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgelegt.

Sondergebiet ca. 16.251 m?

MaRBgebende Grundstiicksfliche ca. 16.251 m?

Zulassige Grundflache 0,4 x 16.251 m? = 6.500 m?

Unter Beriicksichtigung der maRgebenden Grundstiicksflache und der im Bebauungsplange-
biet festgelegten Grundflachenzahl ergibt sich eine zuldssige Grundflache die unter der Zulas-
sigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt.

Die materiellen Voraussetzungen fiir die Anwendung des Verfahrens gemaR §13 a BauGB
sind gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR §13 Abs. 3 BauGB von folgenden Verfahrensschritten
und Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

von der Umwelterklarung nach §10 Abs. 4 BauGB,

von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen ver-
fugbar sind.

Auch wenn die Umweltpriifung und der Umweltbericht entfallt, sind dennoch die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beschreiben, zu bewerten und es sind die Vorschriften zum § 1 a BauGB anzu-
wenden und in die Abwégung einzustellen. Ein Monitoring gemaR § 4c BauGB ist nicht durch-
zuftihren.

Weiterhin kann von der Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung gemah § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die férmliche Beteiligung
der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll geméaR § 4a Abs. 2
BauGB parallel zur offentlichen Auslegung erfolgen.

Priifung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und Satz 5
BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen
und
b) wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter bestehen.
zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
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Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes liber die Umweltvertréglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ist kein Vorhaben, welches einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt, geplant (vgl. geplante, zuldssige Nutzungen).

zu b)

keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter

Hiermit sind die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) geschiitzten Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) gemeint
(§ 32 BNatSchG).

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogel-
schutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB vor.

Die Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist
somit gegeben.
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2 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Erlebnisbads in der Gemarkung Tossens.
Der Park ist tiber die ,Nordseeallee“ an die ,Tossener Stralke“ an das Uberdrtliche Strakennetz
angebunden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet unterliegt keiner besonderen landschaftsrechtlichen Bindung.

Abbildung 1:
Luftbild,
Quelle
Google
Maps
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3 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

3.1 Ursprungsbebauungsplan

Die Gemeinde Butjadingen hat 2008 die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 aufgestellt,
um die baurechtliche Basis fiir die Erweiterung des Ferienparkes mit den dazugehdérigen Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen zu schaffen. Der Bebauungsplan sieht eine Ringerschlie-
Rung, die vom Erlebnisbad zur ,Wangeroogestralte” vorgesehen war, vor.

Teil A: Plonzeichnungi

T M1:500

| E29% do Baunumngrarrdhueg BouVO) 1950 /

Abbildung 2: Ursprungsbebauungsplan
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Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” fest.
Die Grundflachenzahl betragt 0,35 bei einem Vollgeschoss in offener Bauweise.

Das MaR der baulichen Nutzung wurde zusatzlich durch die Festsetzung einer Traufhéhe
(4,5 m) und einer Firsthéhe (8,5 m) bestimmt.

Daneben sieht der Bebauungsplan noch Griinflaichen, Wasserflachen und ein Regenriickhal-
tebecken vor.

3.2  Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt die Flache als Sondergebiet "Ferienhausgebiet” dar.
Restriktionsflachen liegen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor.
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3.3  Umweltvertraglichkeitspriufung

Entsprechend dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) muss fir den vor-
liegenden Bebauungsplan bzw. fiir Vorhaben die durch den Bebauungsplan zuldssig sind,
keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden.

Nationale und internationale ausgewiesene Schutzflachen nach FFH- und VSG-Richtlinie

bzw. nach BNatSchG sind nicht betroffen.

4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

41 Stédtebaulicher Entwurf (Erweiterungsbereich)

Aufbauend auf den Erkenntnissen der Bestandsaufnahmen und —analysen in den einzelnen
Themenbereichen wurde nachfolgende neue stadtebauliche Entwurfsvariante fir den Erweite-
rungsbereich ausgearbeitet. In Abstimmung mit den Investoren, den verschiedenen Fachpla-
nern (Stadtplaner und Landespfleger) und nicht zuletzt mit der Stadt wurde die im Folgenden
abgebildete Entwurfsvariante gewahlt, der ein abgespecktes ErschlieBungssystem zugrunde
liegt und die geplanten Ferienhduser aufgelockert in das Orts- und in das Landschaftsbild zu
integrieren. Ziel ist es die Ferienhduser so zu errichten, dass private Bereiche zur Erholung
entstehen, die auch optimal an die Sonnenausrichtung angepasst sind.

Extension Center Parcs ParK Nordseekiiste ‘ Pierre & Vacances | popeny invesiment
e " fem i — o _—

: A0
X S~ FormatA3 Scele.1:500 " Date: 12 April 2018 |Page S
\

R A

GROUR.PIERBE 6 VACANGS

Abbildung 4: Stédtebaulicher Entwurf 2019

T

4.2 Verkehr
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Fir den Erweiterungsbereich sind Anbindungsmdglichkeiten an das klassifizierte Stralennetz
gegeben.

4.3 Grinordnung

Ein Schwerpunkt der griinordnerischen MaRnahmen wird die Einbindung des Ferienparks in
das Landschaftsbild darstellen. Dabei gilt es, einen harmonischen Ubergang der Bebauung
zur angrenzenden Landschaft zu schaffen. Bei der Griingestaltung soll in Anlehnung an die
vorhandene Vegetation eine ansprechende Griincharakteristik herausgearbeitet werden, die
zu einem ,flieRenden’ Ubergang in die freie Landschaft beitragt.

Ein wichtiger Belang ist — neben den ékologischen Aspekten - die Einbindung des Plangebiets
in das Landschaftsbild.

Die innere Begriinung durch hecken- und strauchartige Bepflanzungen soll die Dominanz der
Baukérper herabsetzen.

Auf der Grundlage der Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sind folgende
,ubergeordnete’ landespflegerische Ziele fur das Plangebiet zu formulieren:

Erhalt / Neuanlage von Grunstrukturen,
Wiederherstellung von vernetzenden Saum- und Heckenstrukturen, Baumreihen und —
gruppen in Randlagen des Plangebietes sowie auch zwischen den geplanten Bauberei-
chen,

e Belebung des Landschaftsbildes durch dauerhafte Gehdlzstrukturen,
Mindestdurchgriinung im Baugebiet,

¢ Herstellung dauerhafter, kleinrdumig gliedernder Vegetationsstrukturen.

PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3, ]

5.1 Art der baulichen Nutzung
In Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet’ festgesetzt.

Grundlage fiir die Sondergebietsfestsetzung bildet die Rahmenvorschrift des § 10 BauNVO.

Der Bezeichnung des Sondergebiets schlieRen sich die Zweckbestimmung sowie die allge-
mein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung an.

Die Zweckbestimmung fiir das Sondergebiet lautet wie folgt:
"Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhausern
und Ferienwohnungen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.”

Wesentliches Ziel der Zweckbestimmung ist die Klarstellung, dass das Sondergebiet der Erho-
lung sowie dem ferienmaRigen Wohnen dient.
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Die Zweckbestimmung entspricht dem Sinn des § 10 BauNVO. § 10 versteht unter Erholung
eine wohnartige Freizeitgestaltung bzw. ein zeitweiliges Freizeitwohnen.

Das Ferienhausgebiet ist dazu bestimmt, tGberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen. Die Errichtung von Dauerwohnstatten mit Ausnahme
von Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und sonstige Personen, die im funktionalen
Beschaftigungsverhéltnis zu den zuldssigen Nutzungsarten im Sondergebiet stehen ist im
Plangebiet unzulassig.

Es entstehen insgesamt ca. 55 Ferieneinheiten als Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe.
Die Verteilung der verschiedenen Wohnungen (4 Personen, 6 Personen, 10 Personen, 12
Personen) erfolgt nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten.

Aufbauend auf der Zweckbestimmung des Sondergebietes hat die Gemeinde den Zul&ssig-
keitskatalog bestimmt. Bei der Definition der zuldssigen Nutzungsarten spielt die Eigenart des
Gebietes eine bedeutende Rolle.

Zwecks Umsetzung des freizeitmaRigen Wohnens sind im Plangebiet Ferienhduser und
—wohnungen allgemein zuléssig. Zusétzlich werden Festsetzungen Uber die Gestaltung und
das MaR der baulichen Nutzung getroffen. Vorrangiges Ziel dieser erganzenden Festsetzun-
gen ist die Einbindung in das Landschaftsbild.

Neben den Ferienhdusern werden auch Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
sonstige Personen, die im funktionalen Beschaftigungsverhaltnis zu den zuléssigen Nut-
zungsarten im Sondergebiet stehen missen und Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhauser
fur allgemein zulassig erklart.

Mit dieser Festsetzung wird dem Personenkreis, der in irgendeiner Form dem Ferienhausge-
biet in ,dienender Weise zur Verfiigung steht (z.B. Verwalter der Ferienhausanlage, Haus-
und Wartungspersonal etc.), ein dauerhafter Aufenthalt im Plangebiet erméglicht.

Entsprechend der angestrebten Eigenart werden im Bebauungsplangebiet auch das Freizeit-
wohnen ergénzende Einrichtungen und Anlagen zugelassen, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen.

Dazu zahlen solche Einrichtungen, die der Versorgung des Plangebiets dienen. Hierunter fal-
len Raume fiir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen, Rdume fiir touristische
Dienstleistungen, Rdume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens und Anlogen fiir sportliche
und spielerische Betatigung.

Der Ausschluss solcher Einrichtungen im Plangebiet wiirde zur Erzeugung eines zusétzlichen
Verkehrsaufkommens fiihren, das im Interesse der Erholungsfunktion vermieden werden soll-
te.

Unabdingbare Zuléssigkeitsvoraussetzung fur die genannten Einrichtungen ist jedoch, dass
sie in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet stehen missen. Danach
richten sich u.a. die GréRe und die Bedeutung der einzelnen Einrichtung.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




GEMEINDE BUTJADINGEN

6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 49 |
TOSSENS, BEIM HALLENBAD'

Fir die Unterstitzung der Erholung ist im Plangebiet die Errichtung von R&umen nach
§13 BauNVO fiir die Gesundheit und dem Sport dienende Berufe allgemein zuldssig, so dass
z.B. ein Dialysezentrum in Verbindung mit der Feriennutzung zuldssig ist.

Ebenfalls im engen Zusammenhang zu der Erholungsfunktion steht die allgemeine Zulassig-
keit von Anlagen fiir sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstigen Einrichtungen zur Frei-
zeitgestaltung. Diese Nutzungen sollen zu einer Steigerung der Attraktivitat und der Angebots-
vielfalt beitragen, miissen dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und dirfen seiner Eigenart nicht widersprechen.

Garagen und Stellplatze sind in einem Sondergebiet grundséatzlich zuldssig. Geméal der Be-
stimmung des § 12 (2) BauNVO sind sie jedoch nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen, Werbeanlagen (Anlagen der AuRenwerbung) und Wa-
renautomaten sind im Sondergebiet allgemein zul&ssig.

Die Zulassigkeit der untergeordneten Neben- und Werbeanlagen steht ebenfalls in Abhangig-
keit vom Nutzungszweck des Ferienhausgebiets. Sie haben der weiteren Ausgestaltung der
Freizeit- und Erholungsfunktion zu dienen.

Die zulassigen Werbeanlagen (Anlagen der AuRenwerbung) sollen der Ankiindigung des Feri-
enhausgebiets dienen und vom 6&ffentlichen StraBenraum unter Beriicksichtigung der landes-
rechtlichen und naturschutzrechtlichen Vorgaben aus sichtbar sein.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Voligeschosse orientiert sich an der Umgebungsbebauung und
erméglicht eine flexible Ferienhausgestaltung. Deshalb wird die Zahl der Vollgeschosse auf Z
= |l festgesetzt.

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans wird das MaR der baulichen Nutzung durch die
Festlegung der maximal Uberbaubaren Grundflachenflachenzahl (GRZ) geregelt (siehe Plan-
einschrieb). Die Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundflachenflichenzahl wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen, um den Investoren einen gewissen Spielraum bei der
Lage der geplanten Ferienhduser zu ermdglichen, aber gleichzeitig den Verdichtungsgrad im
Erweiterungsbereich ausreichend zu bestimmen.

Die Héhenentwicklung im Plangebiet ist durch die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe
und einer maximalen Firsthéhe festgelegt. Diese liegt bei TH = 4,50 m und FH = 8,50 m.

Zwecks Bestimmung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der (iberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Gberbaut
werden diirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann. Die
Versiegelung der Flachen ist durch die Grundflachenflachenzahl eindeutig bestimmt. Die nicht
von den Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfassten Grundstiicksteile sind die so genannten
,nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen’. Sofern der Bebauungsplan keine spezifischen Re-
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gelungen beinhaltet, sind in diesen Teilbereichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig.

5.3 Bauweise
Die angestrebte Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung Uber
die Bauweise.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die abweichende offene Bauweise gemal § 22
(2) BauNVO festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig, wobei Hausgrup-
pen auf maximal 25,0 Lange limitiert sind.

Damit soll eine verdichtete Bauweise verhindert werden, um dem Parkcharakter Rechnung zu
tragen.

5.4  Verkehrsflichen

In der Planzeichnung sind Stralen und Wege gekennzeichnet. Im Ferienhausgebiet werden,
wie bereits eingangs beschrieben, die Stralen und Wege als PrivatstraRen ausgebaut.

Die Gliederung des StraBenraums in Fahrbahn, Parkstreifen und Pflanzbeete etc. erfolgt auf
der Ebene Ausbauplanung.

Die Planung sieht fiir die Privatstraen eine StraRenbreite von 5,0 m vor. Die Planstralen
Ubernehmen fur das Plangebiet die Funktionen von Sammelstralen.

5.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingrinung”:

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung” sind die
vorhandenen Feldgehdlze dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und durch die Anpflanzung von
zwei Gehélzgruppen standortheimischer Arten zu ergénzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzun-
gen mit standortheimischen Gehélzen vorzunehmen. Die Ortsrandeingriinung dient der Ein-
bindung der Ferienparkerweiterung in das Orts- und Landschaftsbild

Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Begleitgriin™:

In den privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Begleitgriin” sind die vorhandenen
Geholze und Bepflanzungen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standortheimischen Gehélzen vorzunehmen. Durch
die innere Begrinung wird der Parkcharakter des Ferienparks erreicht.

Naturnahe Regenriickhaltung

In der festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Regenriickhaltung” ist ein
naturnahes Feuchtbiotop zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind Mulden und
Flachwasserbereiche als "Lebensraum Stillgewasser" anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Externe MaBnahmen
AuRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 6. Bebauungsplandnderung, Gemarkung
Rodenkirchen, Flur 61 Flurstiick 585/255 werden landschaftspflegerische Malnahmen in der
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GréRenordnung von rd. 4.070 gm als SammelausgleichsmaBnahmen durchgefihrt, die den
innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft zugeord-
net werden. Die MaRnahmen werden (ber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Ei-
gentumer und der Gemeinde Butjadingen rechtlich gesichert.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen:

Die unter den Ziffer 5.5 genannten griinordnerischen MaRnahmen dienen der Vermeidung
bzw. dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und werden der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 zugeordnet. Die AusgleichsmaRnahmen sind ein Jahr
nach Beginn der BaumaRnahmen bzw. in der darauf folgenden Pflanzperiode abzuschliefien.

5.6 Boden / Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Oberflachen von Zufahrten und Stellplatzen sind aus einem wasserdurchldssigen Material
herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,5 betragen. Zuldssig sind bei-
spielsweise Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterplattierungen und was-
sergebundene Decken.

Hinweis:

Nach DIN 1986-2 "Entwasserungsanlagen fiir Geb&ude und Grundstiicke; Teil 2: Ermittlung der Nenn-
weiten von Abwasser- und Liftungsleitungen” betrégt der Abflussbeiwert von

- Pflasterflachen mit einem Fugenanteil von mehr als 15%: 0,6

- wassergebundenen Flachen: 0,5

- Schotterboden, Rollkies sowie Einfahrten und Einzelstellplatzen mit Rasengittersteinen: 0,0.

6 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

6.1 Abwasserentsorgung und Wasserversorgung

6.1.1 Dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird gefasst und
Uiber Rohrleitungen bzw. Gréaben einer Riickhaltung mit gedrosselter Abgabe zugefihrt.

6.1.2 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird iber eine Kanalisation gesammelt und abgeleitet. Die Schmutzwas-

serreinigung erfolgt in der Kléaranlage.

6.1.3 Trinkwasser
Die Wasserversorgung des Ferienparks erfolgt aus dem Ortsnetz von Tossens.

6.1.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom erfolgt durch Anschluss an das értliche Netz.

7 BODENORDNUNG

Die Flachen fiir das Ferienhausgebiet sind Eigentum der Investoren. Die Durchfiihrung des
férmlichen Umlegungsverfahrens geman den §§ 45 ff BauGB ist somit nicht notwendig.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




GEMEINDE BUTJADINGEN

6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 49,
TOSSENS, BEIM HALLENBAD'

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Butjadingen durch

Ulmen, September 2019

Butjadingen, den JC-C3.20A Y

jﬁ@ﬂ [Q/

(Ina, Korter)
Blrgermeisterin
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8 UMWELTRELEVANTE BELANGE

8.1 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTRELEVANTEN
SCHUTZGUTER

In einem ersten Schritt wurde fir die Bebauungsplananderung unter Beriicksichtigung der
derzeit vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen. Es galt zu kla-
ren, inwieweit fur die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange
erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswirkungen anzunehmen
sind, die Uber das MaR des bisher zuldssigen hinausgehen. Beurteilungsgrundlage bildet der
rechtsverbindliche Bebauungsplan sowie der Bestand.

Nachfolgend erfolgt — sofern aus den Erkenntnissen des Schritt 1 notwendig - dann in einem
zweiten Schritt i.S. des § 2 (4) Satz 1 Baugesetzbuch eine Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen einschlieflich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
fur die Schutzguter, fur die erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

' Abbildung 5: Auszug
Niederséchsisches
“ Ministerium fir Um-
% . welt. Energie, Bauen
S und Klima-schutz,
< Umweltkarten  Nie-
/f dersachsen
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Pflanzen,

- | Auswirkungen auf Tiere,
Boden,
Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen
ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt

Flache,

nein

Durch die Planung wird
aufgrund der bereits vollzo-
genen Siedlungsentwick-
lung und der anthropogenen
Vorbelastung in ein Biotop
mit mittlerer Wertigkeit ein-
gegriffen.

Die bestehende bauliche
Nutzung mit den Gebé&uden,
Verkehrs- und Parkplatzfla-
chen sowie den extensiv
genutzten Sportanlagen
bieten fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen keine
essentiellen Habitate. Mit
der Anderungsplanung, wird
die Eingriffsintensitat des
Stammplanes nicht erhéht.

Fur die Schutzgiter Boden
und Wasser werden keine
Uber das bisher zulassige
MaR hinausgehenden Be-
eintréachtigungen entstehen,
da die Erhéhung der Grund-
flachenzahl gegentiber dem
Ursprungsbebauungsplan

bei gleichzeitiger Reduzie-
rung der Strallenflachen der
Versiegelungsgrad nicht
wesentlich verandert wird.
Der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan ermdglicht
bereits heute einen Eingriff
in die Schutzguter zumin-
dest im gleichen Umfang
und Intensitdt. Die neue
Straflenfihrung wird in den
Bebauungsplan integriert.

Niederséchsisches
Ministerium far
Umwelt.  Energie,
Bauen und Klima-
schutz, Umweltkar-
ten Niedersachsen
Artenschutzrechtli-
che Potenzialanaly-
se

Die Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Klima und
Luft gehen nicht Gber das
bisherige Mal des Stamm-

WALDSTR. 14
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planes hinaus.

Eine Klimafunktion in Form
einer Kaltluftproduktionsfla-
che weist das Plangebiet
nicht auf.

§1(6) Nr. 7b

Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europé-
ischen Vogelschutzgebiete
im Sinn des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Niederséchsisches
Ministerium far
Umwelt.  Energie,
Bauen und Klima-
schutz, Umweltkar-
ten Niedersachsen

§1(6)Nr.7c

Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Der Ferienpark besteht
schon seit den 80 er Jahren.
Im Anderungsbereich sind
sportliche Einrichtungen in
Form von Kleinspielfeldern
und eines Tennisplatzes
vorhanden. Diese werden
aber schon lange nicht mehr
als solche genutzt und sind
mittlerweile teilweise ver-
buscht. Hier konnten bisher
keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen in Form von
Larm und / oder Geruch
festgestellt werden. Es wur-
de deshalb davon ausge-
gangen, dass durch die
geplante Nutzung als Feri-
enhausgebiet = gebietsver-
traglich bzw. —typisch einzu-
stufen ist.

§1(6)Nr.7d Umweltbezogene Auswir- nein -—
kungen auf Kultur- und
sonstige Sachgdter

§1(6)Nr. 7e Vermeidung von Emissio- Nein -—
nen sowie der sachgerechte | Der Park ist an die offentli-
Umgang mit Abféllen und che Abfallbeseitigung ange-
Abwéssern schlossen.

§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer nein -

Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung
von Energie

WALDSTR. 14
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§1(6)Nr. 7g

Darstellung von  Land-
schaftsplénen sowie von
sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsrechtes

nein

Niedersachsisches
Ministerium far
Umwelt. Energie,
Bauen und Klima-
schutz, Umweltkar-
ten Niedersachsen

§1(6)Nr. 7h

Erhaltung der bestehenden
Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von
bindenden Beschlissen der
européischen Gemeinschaft
festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden

nein

§1(6)Nr. 7i

Wechselwirkungen zZwi-
schen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis
d

nein

§1(6)Nr. 7

unbeschadet des § 50 Satz
1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben
abisdundi,

nein

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruch-
nahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen, zu-
séatzliche  Bodenversiege-
lungen, Umnutzung von
landwirtschaftlichen, als
Wald oder fur Wohnzwecke
genutzten Flachen

Siehe Flachenbilanz Be-
grindung

§1a (3)

Zusétzliche Eingriffe in Na-
tur und Landschaft

nein

Siehe Ausflihrun-
gen in Kapitel 1 der
Begriindung

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung zur 6. Anderung des Bebauungsplans, des Planungsbi-
ros Valerius, Dorsel, stellt zusammenfassend folgendes fest:

,Es hat sich bei der Stufe | der ASP herausgestellt, dass keine Exemplare europdisch ge-
schiitzter Arten durch die 6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG NR. 49 ,TOSSENS, BEIM HAL-
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LENBAD“ GEMEINDE BUTJADINGEN erheblich gestort, verletzt oder getétet werden kénnen.
Weiterhin wird abgleitet, dass mit Bezug auf die Planung keine potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang in Anspruch genommen werden und dadurch
lokale Populationen nicht erheblich und nachhaltig beeintréchtigt werden.

Die beabsichtigte Planung weist keine maRgebliche Anderung der Funktion fir diese Arten
auf.

Es ist festzuhalten, dass sich die Neststandorte an bereits erheblich vorbelasteten Standorten
befinden und diskontinuierlichen Stérungen ausgesetzt sind. Dies sind neben Larm, vor allem
Bewegungsunruhe der wahrend der Tageszeit genutzten FuRwege im Plangebiet, woraus
abzuleiten ist, dass dieses nicht von planungsrelevanten Arten genutzt wird.

Im Rahmen der Bauzeitenregelung ist die Gehdlzentnahme auRerhalb der Vegetationszeit
(01.10 — 28.02.) durchzufiihren, so dass die Brut- und Aufzuchtzeiten nicht erheblich und nicht
nachhaltig gestért werden.

Die Artenschutzpriifung (Stufe 1) kommt zu dem Ergebnis, dass bei keinen planungsrelevanten
Arten Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatschG ausgel6st werden.

Fazit: Es bedarf keiner vertiefenden artenschutzrechtlichen Priifung gemaR § 44 BNatSchG.
Aus Sicht des Artenschutzes ist die 6. Bebauungsplananderung Nr. 49 ,Tossens, beim Hal-
lenbad“ der Gemeinde Butjadingen als zuléssig einzustufen.“

Die sonstigen Plananderungen filhren zu keinen zuséatzlichen kompensationspflichtigen Ein-
griffen.

Fur die Bebauungsplanénderung sind die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft aus dem Stammplan (5. Anderung) Gbernommen worden
Anderungen sind hier nicht vorgesehen.

Die Prifung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB verankerten umweltrelevanten Schutzgiiter zeigt, dass
durch die angestrebte Bauleitplanung zum derzeitigen Stand der Planung keine erheblichen
bzw. keine {iber das bisher zuldssige MaR hinausgehenden Beeintrachtigungen fur die um-
weltrelevanten Schutzgiter zu erwarten sind.

8.2 FLACHENBILANZ

5. Anderung (Stammplan 6. Anderung

18.182 m? 16.513 m?
1.884 m? 1.702 m?
1.324 m? 3.175 m?
11.530 m? 10.910 m?

Geltungsbereich 21.390 m? 21.390 m?

1 vgl. hierzu: ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORPRUGUNG ZUR 6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG NR. 49
,TOSSENS, BEIM HALLENBAD“ GEMEINDE BUTJADINGEN, Planungsburo Valerius, Dorsel, Juli 2019
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Textfestsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. § 1 (2) BAUNVO)

Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet” dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhdusern
und Ferienwohnungen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind:
¢ Ferienhauser und Ferienwohnungen,
e Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
das betriebserforderliche Personal,
R&aume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen,
Raume fir touristische Dienstleistungen,
R&aume fur freie Berufe des Gesundheitswesens und
Anlagen fiir sportliche und spielerische Betatigung
Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
Werbeanlagen (Anlagen der AuRRenwerbung).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 BIS 21 BAUNVO)

Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt

Grundfldchenzahl = 0,4
Geschossflachenzahl = 0,8

Der jeweilige Bezugspunkt (BZ) fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Ober-
flache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Fahrbahnabschnitts der
festgesetzten Privatstralie.

Traufen von Dachern dirfen eine maximale Héhe von 4,5 m (ber Bezugspunkt nicht Gber-

schreiten.
Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandauBenflache und Oberkante
Dachhaut. Bei Staffelgeschossen bezieht sich die Traufhohe auf die Oberkante des Fertigful3-

bodens (OKFF) des Dachgeschosses.

Bauliche Anlagen diirfen eine max. Dach- bzw. Firsthéhe von 8,5 m (iber Bezugspunkt nicht
Uiberschreiten.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB 1I.V.M. § 22 BAUNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die abweichende offene Bauweise gemaf § 22
(2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Hausgruppen mit einer maximalen Lange von 25,0 m.
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4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.

5. GARAGEN UND STELLPLATZE § 9 (1) NR. 4 UND 22 BAUGB)

Garagen, iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticks-

flachen zuléssig.
Garagen sind mit mindestens 5,0 m Stauraum zur &ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,pri-
vate FuBgéngerfliche' und ,Privatstralie’ festgesetzt. Die in der Planurkunde angegebenen
BreitenmafRe der Verkehrsflachen sind verbindlich.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung”: Innerhalb der pri-
vaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingrinung” sind die vorhandenen
Feldgehdlze dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und durch die Anpflanzung von zwei Gehélz-
gruppen standortheimischer Arten zu ergénzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit
standortheimischen Gehélzen vorzunehmen.
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Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Begleitgriin™:

In den privaten Griinflichen mit den Zweckbestimmungen "Begleitgriin” sind die vorhandenen
Gehdlze und Bepflanzungen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatz-
pflanzungen mit standortheimischen Gehélzen und Pflanzen vorzunehmen.

In der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Regenriickhaltung” ist ein
naturnahes Feuchtbiotop zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind Mulden und
Flachwasserbereiche als "Lebensraum Stillgewasser" anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Externe MaBnahmen

AuRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 6. Bebauungsplandnderung, Gemarkung
Rodenkirchen, Flur 61 Flurstiick 585/255 werden landschaftspflegerische MaRnahmen in der
GréRenordnung von rd. 4.070 gm als SammelausgleichsmaRnahmen durchgefiihrt, die den
innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft zugeord-
net werden. Die MaRnahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Ei-
gentimer und der Gemeinde Butjadingen rechtlich gesichert.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen:

Die unter der Ziffer 7 genannten griinordnerischen MafRnahmen dienen der Vermeidung bzw.
dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und werden der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 49 zugeordnet. Die Ausgleichsmafnahmen sind ein Jahr nach
Beginn der BaumaRnahmen bzw. in der darauf folgenden Pflanzperiode abzuschliefien.

Boden / Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Oberflichen von Zufahrten und Stellplatzen sind aus einem wasserdurchldssigen Material
herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,5 betragen. Zuléssig sind bei-
spielsweise Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterplattierungen und was-
sergebundene Decken.

Hinweis:

Nach DIN 1986-2 "Entwésserungsanlagen fiir Geb&ude und Grundstiicke; Teil 2: Ermittlung der Nenn-
weiten von Abwasser- und Luftungsleitungen” betrdgt der Abflussbeiwert von Pflasterflachen mit einem
Fugenanteil von mehr als 15%: 0,6 wassergebundenen Flachen: 0,5 Schotterboden, Rollkies sowie
Einfahrten und Einzelstellplatzen mit Rasengittersteinen: 0,0.

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 56 NBAUO
(NACH § 9 (4) BAUGB I.V.M. §§ 97, 98 NBAUO)

1. AUSWAHL DER BAUSTOFFE UND FARBEN AUSSEN SICHTBARER BAUTEILE

Die AuRenwande der Hauptgebaude sind in rotem bis rotbraunem Kilinker, hellem Putz oder in
Holz zu gestalten. Die Giebelflachen sind in rotem bis rotbraunem Klinker, hellem Putz oder in
Holzverschalungen zu gestalten.
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2. DACHEINDECKUNG

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende, unglasierte Tonziegel und
Betondachsteine und Metall (z.B. Zinkfalzblech) in den Farben Rot bis Rotbraun oder Grau bis
Anthrazit zuldssig. Engoben kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass es sich um matt wirkende Oberflachen handelt.

Von der Festsetzung zur Dacheindeckung ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Wintergarten.

3. DACHNEIGUNG

Flachdacher sind als Dacher von Hauptgebduden unzulédssig. Bei Doppelhdusern und Haus-
gruppen ist fur alle Haushalften die gleiche Dachform und -eindeckung zu verwenden.

4. SAMMELSTELLEN FUR RESTMULL UND SONSTIGE HAUSABFALLE

Sammelstellen fiir Restmiill und sonstige Hausabfélle sind mit einer Bepflanzung oder einem
Berankungsgeriist als Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukérper von Hauptgebauden
oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.

C. HINWEISE

Bodendenkmaler: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Weser-
marsch unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Altablagerungen: Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, ist unverziiglich die untere Umweltbehérde des Landkreises Wesermarsch zu be-
nachrichtigen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 400- 1 Sicherheitsab-
stiande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem dirfen die Versorgungsleitun-
gen nicht mit Baumen uberpflanzt werden. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine
Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, sollte ggf. fir die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen werden.
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Fir die ordnungsgeméRe Unterbringung von Versorgungsleitungen ist der Freiraum von Ent-
sorgungsleitungen freizuhalten. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-
und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400- 1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Versorgungsleitungen erst nach erfolgter 75%iger Be-
bauung des Gebietes endgiiltig gepflastert werden.

Bepflanzungen mit Baumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der Abwasser-
leitung haben. Alle Schachte missen zur Durchfilhrung von Inspektions-, Reinigungs- und
Unterhaltungsmafinahmen anfahrbar bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
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