GEMEINDE Butjadingen

l.

Anderung Bebauungsplan 5 a

-TOSSENS -

Begrindung

Der Bebauungsplan 5 a wurde am 16.12.1969_VomfPrésidenten des Nieder-

sachsischen Verwaltungsbezirk Oldenburg genehmigt.<

1.

Allgemeines
Die Festsetzung des genehmigten und zur Zeit glltigen Bebauungsplanes

widersprechen den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung. Die
Vorschriften standen einer baugenehmigungspflichtigen Anderung oder dem
Wiederaufbau eines Wochenendhauses am gleichen Standort entgegen und
wirden ein Vorhaben bauordnungsrechtlich nicht ermoglichen. Dieses war
der ausschlaggebendende Faktor den Bebauungsplan zu andern. Die Auswei-
sung als SO-Wochenendhausgebiet entspricht der Festsetzung des genehmiéten
Flachennutzungsplanes und der tatsdchlichen Nutzung. '

Grundlage des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplandnderung ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I, S. 2256) zu-
letzt gedndert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebarecht vom 06.07.1979
(BGBl. I, S. 949) und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBl., S. 229) aufgestellt und vom
Rat der Gemeinde Butjadingen beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplén stitzen sich auf den § 9 BBauG unter
zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes fur die Aufstellung von
Bauleitplidnen sowie auch auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) .
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3.

Planunterlagen
Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 500, aufgestellt vom
Katasteramt Brake, verwendet worden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die vorhandenen Wochendhduser, die zum groften Teil mit mindestens einer

Gebaudeseite auf der Grundstiicksgrenze stehen, stellen - sofern sie einer
fremden Sicht entzogenen Gartenhof haben - eine Gartenhofbebauung dar.

Aus diesem Grunde wurde das gesamte Plangebiet als So-Wochenendhausge-
biet (Gartenhofhduser zulassig) festgesetzt. Wenn in einem Wochenendhaus-
gebiet zwar nur Einzelhduser zuldssig sind, so brauchen diese nicht unbe-
dingt in offener Bauweise errichter werden. Durch die Festsetzung von Bau-
linien und Baugrenzen und der festgesetzten Grundfldche ergibt sich zwatigs-
13ufig, daB auf den einzelnen Baugrundstiicken jeweils nur ein Wochenend-

haus errichtet werden kann.

Um zu vermeiden, daB die sehr unterschiedlichen GrundstilicksgroBen zu unter-
schiedlich groBen GebdudegroBen fihren, wurde das MaB der baulichen Nut-
zung mit einem absoluten Wert festgesetzt. Da die absolute GroBe der Ge-
biude ausgewiesen wird, ergibt sich keine Verschlechterung der Grundflachen
gegentiber dem genehmigten Bebauungsplan. Um den Gebietscharakter des
Wochenendhausgebietes mit seinen Flachdachhdusern und um die Einsicht in
die Gartenhofe durch Dachausbauten zu verhindern wurde die HShe der bau-
lichen Anlagen als maximale HOhe lber StraBenoberkante festgesetzt.

Da die vorhandenen Haustypen keine Abstellraume haben, kann ein Abstell-
raum je Grundstlick in der maximalen GroRe von 1,50 mx 2,50 m x 2,30 m

Hohe auRerhalb der Uberbaubren Flache errichtet werden.

Grunflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht innerhalb der 50 m Deich-
sicherungszone ein Spielplatz und eine Flache flir Sportanlagen (Freibad

und Tennisplatz).
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6. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch die vorhandenen ausgebauten Strafen sichgestellt. Der ruhende
Verkehr ist auf den Gemeinschaftsstellplatzen unterzubringen. Die

Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt durch das Ortliche Netz der
Versorgungsunternehmen. Die Entwasserung erfolgt nach dem Trennsystem.

7. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Von den Festsetzungen der Bebauungsplandnderung wird der gesamte Be-

reich des Bebauungsplanes Nr. 5 a betroffen.

8. Kosten
Da- der Geltungsbereich des Bebauungsplanes voll erschlossen ist, ent-

stehen der Gemeinde Butjadingen keine Kosten.

Die Begrindung hat mit dem Bebauungsplan gemaB 2 a Abs. 6 BBauG vom
29.7.83 bis 29.8.83% offentlich ausgelegen.

-
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Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die vorstehende Begriindung gemaB
§ 9 Abs. 8 BBauG am 21.9.83 beschlossen.
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