GEMEINDE BUTJADINGEN -~ Tossens -

Betauvungsplan Ir. 56
(ehemals B 3 Langwarden tlw.)
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Begrindung

1.

- Bebauungsplan Nr. 3 genehmigt. Das Plangebiet erfaBte die gesamte

Allgemeines
Mit dem 12. 8. 1965 wurde der ehemaligen Gemeinde Langwarden der
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vorhandene Ortslage Tossens sowie einige neue Wohnbaugebiete am
westlichen und siidlichen Ortsrand.

Im Laufe der folgenden Jahre wurden mehrere Anderungsverfahren l
in Angriff genommen, die sber nie den formellen Abschlu8 erreichten.
Die Anderungen sollten die wechselnden Bediirfnisse der Bauwilligen

und die Entwicklung Tossens als Fremdenverkehrsort beriicksichtigen.

In diese Zeit fiel auch die Gemeindegebietsreform in Niedersachsen.
Langwarden wurde mit den Gemeinden Burhave und Stollhamm zur
Gemeinde Butjadingen zusammengeschlossen.

Auch danach wurden Anderungsverfahren begonnen, aber nicht

abgeschlossen.
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2. Planungsursache
Die neue Gemeinde Butjadingen erkannte, da8 die beabsichtigten i
vielen kleinen Anderungen des Planes Rechtsunsicherheit verursachen
wiirden und beschloB8, den Plan insgesamt zu iiberarbeiten.

3. Flichennutzungsplan =
In diesem Zusammenhang muBte auch die durch die Gemeindegebiets-
reform erforderlich gewordene Aufstellung eines neuen Fléchen-
nutzungsplanes gesehen werden. Der Flichennutzungsplan
beriicksichtigt nun die Entwicklung des Ortes in allen seinen
Teilen.‘
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4.

5.
5.1.

Die Nguanfatellung des Bebauungsplanes lief als Parallelverfahren
aus o.g. aktuellen Griind en. .
Die Planung ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Plangebiet

Das Plangebiet ist kleiner als das des alten B-Planes Nr. 3
Langwardeﬁ, erstreckt sich aber liber dessen griS8ten Teil.
Die Grenzen bilden im Nordwesten die Strandallee und der Altendeichen
Weg, im Siidwesten das Wohngebiet der Solthdrner StraBe und das
Schul- und Sportgelinde sowie das Gebiet "Hinter der Wurt"*als
Bestandteil des Plangebietes. Die siidostliche Grenze ist die L 59
und deren gedachte Verlingerung bis zum Grundstiick 52. ,
Der Nordosten wird begrenzt durch die Grundstiicke 120/43, 119/42;
Teile der Grundstiicke 105 + 106 werden noch einbezogen. Das letzte
Stiick wird durch die miterfaBte Bebauung am Hilgenweg begrenzt.

Die im Westen anschlieBS8ende Bebauung soll durch einen anderen Plan
erfaBt werden, da hier die Nutzung sehr stark von reinem Wohnen

und vom Fremdenverkehr beeinfluB8t wird.

*ohne die gemiB RatsbeschluB vom 30.09.1982 ausgenommenen FliZchen.

Planungsabsichten

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Mischbauflichen werden als
MD-Gebiete festgesetzt. Sie liberdecken den #lteren zentralen Teil
des Ortes [MD, II, 0, 0,4, ]

Neben der Festschreibung des Schul- und Sportgelindes erfolgt die
Festsetzung des schon begonnenen Wohngebietes an der Solthérner

Strae [n, II, 0, 0,4, J

Die Baulinien werden aufgehoben, die Baugrenzen weitestgehend

eng an die StraBenbegrenzungslinien oder hinteren Grundstiicks-
grenzen verlegt.

Hiermit wird den Bauherren griBere Gestaltungsméglichkeit geboten;
die d6rflich gemischte Nutzung wird erleichtert, da auch die hin-
teren Grundstiicksteile in die Eauptnutzungen einbezogen werden

kSnnen.
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6. ErschlieBung '

6.1. Systeme:

Die ErschlieBung ist voll vorhanden. Sie besteht ausschlieB-
lich aus Sffentlichen Verkehrswegen;

Ver- und Entsorgung ist vorhanden. (Strom, Telefon, Wasser,
Gas, Oberflachenentwasserung, Schmutzwasserkanal, voll-

biologische Kldranlage).

6.2. Kosten

An voraussichtlichen ErschlieBungskosten filir die Schmutzs,
wasserkanalisation und fliir den Ausbau der StraBen "Griiner
Weg" sowie Verlangerung der "GartenstraBe" entstehen ins-
gesamt ca. 300,000 DM. Die Deckung der vorliegenden Kosten
erfolgt gemaB rechtsgililtiger Kanal- bzw. ErschlghBungsbei—
tragssatzung der Gemeinde. Die Kosten des Schmutzwasser-
kanals werden in voller Hohe auf die Pflichtigen umgelegt,
die Kosten fur den StraBenausbau tragen die Pflichtigen

zu 90 %, der Gemeindeanteil betriagt 10 %.

= Rechtsnachfolge
Der alte BPlan Nr. % Langwarden bleibt nur in den Teilen
rechtskraftig, die der neue Plan Nr. 56 Tossens nicht
iberplant. In den uUbrigen Teilen wird er aufgehoben.
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