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I. Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgililtige Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen
aus dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes als Wohnbaufldche dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt

es noch nicht.

I1Il. Anlaf und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.58 - Tosséns (Eichler) - wurde aufgestellt,

um im Rahmen der Ausweisung von 3 Baupldtzen an der "Strandallee™

(K 183) in Tossens die Bauliicke zwischen der landwirtschaftlichen
Hofstelle und der vorhandenen StraBenrandbebauung zu schlieBen (siehe
hierzu den Ubersichtsplan).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.58 - Tossens (Eichle:) -

-2 -



ergab sich in Abstimmung mit der sich siid-6stlich anschlieBenden
StraBenrandbebauung. "

Die ErschlieBung des Gebietes kann mit verh&dltnism&Big geringem
Aufwand sichergestellt werden, da die vorhandenen ErschlieBungs-
anlagen des sich siid-6stlich anschlieBenden Gebietes nur erweitert

werden miissen, -

ITITI. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung. Die FlZche hat eine
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GroBe von ca. 5200 m~.

Die GroBe der im Bebauungsplan dargestellten Fladchen betrigt ca.:

allgemeines Wohngebiet (WA) = 4880 m°
Verkehrsfliche (einschl. 5
Verkehrsgriinfliche) = 320 m
Baufl&dchen

GemdB den Festsetzungen des rechtsgiltigen Flidchennutzungsplanes
sowie den Zielvorstellungen der Gemeinde wird das im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegende Bauland als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, Hierbei ist zu berilicksichtigen, daB sich nord-westlich
dieser Fldche ein Sondergebiet, welches filir Kur-, Erholungs- und
Freizeitzwecke genutzt wird bzw. genutzt werden soll, anschlieBt.

Um das ausgewiesene Baugebiet hinsichtlich seiner Bebaubarkeit
der Umgebung anzupassen, wurde eine GeschoB8flZchenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt.
Um die geschichtliche Entwicklung des Landes rekonstruieren zu kOnnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustidndigen
unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.

Baulast

Der ausgewiesene Miilltonnenstandplatz ist mit einer Baulast gemiB
§52 in Verbindung mit §92 der NBauO zugunsten der Anlieger der
PlanstraBe A zu belasten.



Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Verkehrs-
fliache (PlanstraBe A = PrivatstraBe) ist mit einer Baulast
gemdB §5 bzw. §52 in Verbindung mit §92 der NBauO zugunsten
der Anlieger der PlanstraBe A zu belasten.

IV. Infrastruktur

StraBen

Die HuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus siid-westlicher
Richtung iiber die "Strandallee" (K 183).

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Plan-
straBe A (PrivatstraBe), welche mit einer Pflasterdecke zu ver-

sehen ist.

Offentliche Parkfldchen

Die gemdB der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten
vorzusehenden Parkpldtze sind im Bereich der Wendeanlage ausge-
wiesen.

Nachweis:

4880 x 0,4 1952 m“ GeschoBfl&che

1952 : 100 = ca. 20 WE (Wohneinheiten)

20 : 5 = 4 Parkplédtze

Im Bereich der Wendeanlage wurden 4 Parkplidtze ausgewiesen.
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Im Bereich der Baugrundstiicke miissen aufgrund des §47 der
Niedersidchsischen Bauordnung Einstellpl&dtze in solcher Anzahl und
GroBe zur Verfiigung stehen, daB sie die vorhandenen oder zu er-
wartenden Kraftfahrzeuge der stidndigen Benutzer und Besucher der

baulichen Anlage aufnehmen koOnnen.

Spielplatz

Der gemiB8 dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche
Spielplatz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GroSe

im Bereich des Hallenbades ausgewiesen (siehe hierzu den Uber-
sichtsplan sowie den Bebauungsplan Nr.49 - Tossens - der Gemeinde

Butjadingen).
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Die gréBte Entfernung Spielplatz (beim Hallenbad vorhanden) / Grund-
stliick betrdgt ca. 720m > 400m.

Die Uberschreitung der zulidssigen Entfernung Spielplatz/Grundstiick
um 320m ist vertretbar, da es sich beli diesem Bebauungsplan um die
Ausweisung von lediglich 3 zusdtzlichen Baugrundstiicken handelt
(siehe hierzu den beigefiligten Parzellierungsplan) und das MaB der
baulichen Nutzung sowie die festgesetzte Bauweise nur eine aufge-
lockerte Bebauung zulassen. Aufgrund der aufgelockerten Bebauung
und der im Parzellierungsplan dargestellten GrundstiicksgroBen

ergibt sich auf den jeweiligen Baugrundstiicken geniigend Freiraum

zum Spielen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB

an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verbandes.

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems. Flir den Standort der ausgewiesenen Transfor-
matorenstation (einschl. deren Zuwegung) ist eine Grunddienstbarkeit
zugunsten der Energieversorgung Weser-Ems in das Grundbuch einzu-
tragen.

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt durch die Schmutzwasserkanali-
sation der Gemeinde Butjadingen.

Das Oberfldchenwasser wird gemidB eines noch aufzustellenden Ober-
fldchenentwdsserungsplanes iiber den am westlichen Rand verlaufenden
Vorfluter Nr.8 abgefiihrt. Die PlanstraBe A muB im Bereich der An-
bindung an die Strandallee (im Verlauf des StraBenseitengrabens) eine

Verrohrung erhalten.

V. Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Plangebiet und in den angrenzen-

den Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten.



VI. Naturschutz und Landschaftspflqgg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.58 befinden sich keine

erhaltenswerten Biume und Strducher.

VII. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes erforderlich sind, betragen iiberschlidglich:

VerkehrserschlieBung: 40 000,00 DM
Ver- und Entsorgung : 30 000,00 DM

Die Finanzierung der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes notwendig sind, erfolgt durch den Eigentiimer der
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Fl&dchen.

Elsfleth, den 7.11.1984
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