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1 EINLEITUNG

11 Planungsanlass

Der bestehende und uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 planungsrechtlich
abgesicherte Campingplatz Ifsen soll in seiner heutigen Nutzung erweitert werden. Hierzu
sind auch die Uberbaubaren Flache fir die Restaurations- und Sozialeinrichtungen bedarfs-
gerecht zu vergréf3ern.

Weiterhin soll der Verlauf des internen ErschlieRungsweges auf dem Campingplatz den Ge-
gebenheiten angepasst werden. Hierzu soll die Direktanbindung an die Butjadinger StraRe
planungsrechtlich abgesichert werden.

Der Anderungsbereich erfasst eine Flache im zentralen Bereich des Ortsteils Eckwarderhér-
ne der Gemeinde Butjadingen. Eckwarderhérne ist aufgrund seiner Lage am Wasser von
touristischen Nutzungen gepragt; diese soll nach Méglichkeit weiter ausgebaut werden.

Bei dem zu beplanenden Areal handelt es sich um die Flachen eines Campingplatzes mit
Nutzungen, die in Form von aufgestellten Caravanen den Charakter eines Zeltplatzes weit
Uberschritten hat. Im Laufe der Jahre wurde die bestehende Gastronomie erweitert. Zusatz-
lich wurde eine Uberdachte Terrasse errichtet, die auch fur Feste im Freien oder zum Grillen
geeignet ist.

Insgesamt handelt es sich um eine Nutzung, die sich im Laufe der Jahre stetig ausgebaut
wurde und somit sich an Tendenzen der Freizeitgestaltung angepasst hat. Zudem konnte
damit die 6konomische Situation des Betriebes abgesichert werden. Die bereits umgesetzten
MaRnahmen sollen nun bauleitplanerisch abgesichert werden.

Das Plangebiet gehért zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Eckwarderhérne (Ifsen)”. In dessen 1.
Anderung wurden entsprechend der seinerzeit geplanten Nutzungen die zu beplanenden
Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz‘ ausgewiesen. Zuléssig
sind allgemein zweckgebundene, eingeschossige bauliche Anlagen sowie vier Mobilstand-
heime. Fir bauliche Anlagen wurde eine 9m x 12m groRe Uberbaubare Flédche im Plangebiet
festgesetzt. Sie befindet sich an einer zwischen 3m und 5,5m breiten ErschlieRungsstrafe,
die zum westlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 gefiihrt ist.
Dieser Bebauungsplan gilt fiir den westlich angrenzenden Campingplatz, hier sollte eine ge-
meinsame Zu- und Abfahrt bestehen. :

Zur sudlich angrenzenden Butjadinger Strale ist ein ca. 13m breiter Streifen als StraRener-
weiterungsflache festgesetzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Bebauungsplandnderug sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90), die Niedersachsische Gemeindeordnung
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(NGO) und das Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses geltenden Fassung.

Durch den § 13 a BauGB i. d. F. des Baugesetzbuches vom 01.01.2007 zur Erleichterung
und Beschleunigung von Vorhaben im Innenbereich hat sich das Planungsrecht (u. a.) inso-
fern geéndert, dass entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 (2) BauGB der
betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Tragern offentlicher Belange und Behérden nur
einmal innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben ist. Innerhalb
dieses Verfahrens muss bei Bebauungsplanen von unter 20.000 m? Grundflache kein Um-
weltbericht angefertigt werden. Die Grundflache von 20.000 m? wird hier nicht tiberschritten.

Da das nunmehr geplante Vorhaben die genannte GréRenordnung nicht Giberschreitet, einen
bebauten Bereich betrifft und im weiteren Sinne der Nachverdichtung und Innenentwicklung
dient, soll das Verfahren geméaR den Vorgaben des § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Im Jahr 2010 wurde fiir das Verfahren bereits einmal ein vereinfachtes Anderungsverfahren
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt, aus planungsrechtlichen Griinden (hier wére eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes zusatzlich erforderlich gewesen) jedoch nicht abgeschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung gemaR § 13 BauGB wurde deshalb aufgehoben
und ein Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13a BauGB getroffen. Die
aus dem Verfahren zur Anderung des Plans gemaR § 13 BauGB eingegangenen Anregun-
gen sind in die vorliegende Planung eingeflossen.

1.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der nérdlichen Seite des Jadebusens direkt an der Land-
ecke (Eckwarderhérne) und liegt im zentralen Bereich des Ortsteils Eckwarderhérne. Die
umgebenden Flachen sind Uberwiegend in der landwirtschaftlich Nutzung (Griinland). Be-
dingt durch die Lage am Jadebusen bzw. der Nordsee ist der gesamte Raum touristisch ge-
pragt. Gewerbliche Nutzungen gibt es in diesem Bereich nicht.

Das Plangebiet erfasst das Flurstiick 39/8. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 5.570 m2.
Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch 2003 (RROP 2003)

Die Ziele der Regionalplanung werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den
Landkreis Wesermarsch zeichnerisch und textlich festgelegt. Der Bereich von Eckwar-
derhérne ist dabei als Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die
Bevélkerung ausgewiesen, zudem als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung. Sowohl in den Siedlungsbereichen als auch im weiteren Umland sind Erholungs-
raume zu sichern und funktional weiterzuentwickeln, um den Erholungswert fur die Bevélke-
rung dauerhaft zu sichern. Mégliche Raumnutzungskonkurrenzen von Schutz- und Nutzfunk-
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tionen sind weitgehend zu vermeiden. Eckwarderhérne als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe 'Erholung' soll als geeigneter Standort fur Erholungsflachen und Erho-
lungseinrichtungen gesichert und vor konkurrierenden Nutzungen geschiitzt werden.

Die vorliegende Planung dient der Weiterentwicklung dieses Segmentes der Freizeit- und
Erholungsnutzung und unterstiitzt damit ausdrtcklich die Zielsetzungen des RROP’s.

Zusétzlich ist der Bereich als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen. Da die
Flachen aber bereits bebaut ist und anthropogen genutzt werden und gleichzeitig die an-
grenzenden Bereiche der touristischen Nutzung zugefiihrt sind, tiberwiegt hier die geplante
Weiterentwicklung des Freizeitbereiches.

Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem
Jahre 1984 beordnet. Fir den Planbereich ist ein Sondergebiet ,Campingplatz“ dargestellit.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Camping-/Wochenendplatz* fest. Der Flachennutzungsplan wird zu gegebener Zeit
entsprechend berichtigt.

Bebauungspléidne/ Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Fur das Plangebiet gilt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59, die den selben Gel-
tungsbereich aufweist wie die hier vorliegende geplante 2. Anderung.

Innerhalb der 1. Anderung ist Uberwiegend ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Camping-/ Wochenendplatz* festgesetzt, in dem neben den Ublichen baulichen Anlagen
auch vier Mobilheimstellplatze zuldssig sind. Die Sondergebietsflache ist nicht mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) versehen, insofern ist davon auszugehen, dass eine vollstandige
Versiegelung bzw. Nutzbarkeit der Flache gegen ist. Weiterhin befindet sich im Plangebiet
eine festgesetzte ErschlieBungsstralle, ein Stellplatzbereich und eine Stralenerweiterungs-
flache fur die sudlich angrenzende Kreisstraf3e.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Ulberbaubare Flache vergroRert
und die Verkehrsflache den heutigen Gegebenheiten angepasst.

Die Festsetzung einer GRZ wird weiterhin nicht fiir erforderlich gehalten, da durch die Be-
bauung und die Stellplatze weiterhin von einer nahezu vollstédndigen Versiegelung (incl. ge-
schotterter Flachen, befestigter Freiflachen und Mobilheimen) ausgegangen werden kann.

Insofern kann auf eine quantitative die Durchfiihrung der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung im Rahmen dieses Verfahrens verzichtet werden. Eine zusétzliche Beeintrachtigung der
Schutzgiter ist nicht erkennbar.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Eckwarderhérne
(Ifsen)“ ist der Antrag des Eigentimers des Campingplatzes/Caravanstellplatzes auf Absi-
cherung der VergréRerung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, der separaten Zufahrt zur
Butjadinger Strae und zur Erweiterung der zulédssigen Nutzungen tber den Campingplatz
mit gemal der textlichen Festsetzungen vier zuldssigen Mobilheimstandorten hinaus. Wei-
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terhin soll die Méglichkeit der Errichtung einer gepflasterten Flache zur Aufstellung von sog.
Jfliegenden Bauten®, namlich von Wagen fir Eisverkauf oder Gegrilltem, abgesichert werden.
Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, wiederholt aufge-
stellt und abgebaut zu werden. Entsprechende Einrichtungen plant auch der Investor auf-
seiner Grundstuicksflache direkt an der Butjadinger Strale, um dort auch Angebote fiir vor-
beigehende oder —fahrende Touristen machen zu kénnen.

Die Gemeinde Butjadingen unterstiitzt dieses Vorhaben zur Ergénzung und Abrundung der
touristischen Angebote im Gemeindegebiet. Aus diesem Grunde soll die hier vorliegende
Bebauungsplanénderung aufgestellt werden.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Butjadingen unterrichtete die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB Uber die Ziele und Zwecke der Planung, sich wesent-
lich unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Vom Landkreis Wesermarsch wurde das Einhalten des Abstandes von drei Metern zwischen
der Baugrenze und der Grundstiicksgrenze angeregt. Hierzu hatte jedoch am 07.09.2010 ein
Abstimmungstermin mit dem Landkreis Wesermarsch stattgefunden. Dabei wurde der Ab-
stand der Baugrenze mit 1 m zur Grundsticks- und Geltungsbereichsgrenze bestimmt, da
fur einen Camping- und Wochenendplatz andere MaRstébe gelten kénnten als firr ansonsten
Ubliche Baugebiete. Genehmigungen fur bauliche Anlagen orientieren sich selbstversténdlich
weiterhin an den Vorgaben der NBauO, so dass insbesondere hochbauliche Anlagen dar-
Uber einen Abstand zur Grenze einzuhalten haben. Fur baulichen Bestand, der sich ndher an
der Grundsticksgrenze befindet, ist im Rahmen der Baugenehmigung ein Antrag auf Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu stellen.

Weiterhin sollte ein Wendeplatz eingeplant werden, der Platz ist dafiir jedoch nicht vorhan-
den, zudem wurden auch aus brandschutztechischer Sicht eine solche Anforderung nicht
gestellt. Der Begriff der zuldssigen befestigten Freiflachen sollte konkretisiert werden, dies
erfolgte innerhalb der Begriindung. Weiterhin wurde auf nicht genehmigten bauliche Anla-
gen hingewiesen, die bauordnungsrechtlich weiterhin nicht gesichert sind. Dieser Hinweis
wurde zur Kenntnis genommen, die Genehmigungen sind im nachgeordneten Verfahren zu
beantragen.

Weitere Hinweise betrafen die Erschlieungsplanung.
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3.2 Relevante Abwédgungsbelange

GemaR § 1Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungsplénen die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwégen.

Fur das vorliegende Planvorhaben sind folgende Belange von Bedeutung:
e Auswirkung auf die verkehrliche Situation,

e Nachbarschaftsvertraglichkeit,

e Deichschutzzone,

e Natur und Landschaft / Eingriffsregelung,

e Ver- und Entsorgung.

3.21 Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Das Plangebiet ist verkehrlich an die Butjadinger Strafte angebunden. Dies entspricht nicht
den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59, der eine ErschlieRung
Uber den westlich angrenzenden Bebauungsplan festgesetzt hat, entspricht aber der Be-
standssituation. Die damals geplante gemeinsame Zu- und Abfahrt lber den bestehenden
Bebauungsplan konnte sich im Bestand nicht durchsetzen und wird nun in der 2. Anderung
den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst.

Somit liegen zwei Grundstiickszufahrten relativ eng nebeneinander; es ist aber aufgrund der
vorherrschenden langfristigen Vermietung der Stellplatze (Dauercamping) nicht mit einem
UberméBigen Zu- und Abfahrtsverkehr zu rechnen. Somit wird diese Situation als vertraglich
eingestuft.

3.2.2 Nachbarschaftsvertriglichkeit

Auf einem Campingplatz sind gewisse Ruhestérungen nicht auszuschlieBen. Hierzu sind
jedoch privatrechtliche Regelungen getroffen worden, die zur Mittags- und Nachtzeit tGber-
méRigen Larm unterbinden. Der Zu- und Abfahrtsverkehr ist ebenfalls nicht relevant, da die
Dauercamper i. d. R. ihr Fahrzeug auf dem Platz stehen lassen und sich mit dem Fahrrad
bewegen. Durch die Bebauungsplananderung wird zudem kein zuséatzlicher Verkehr erzeugt.

Bereits jetzt ist der Standort durch die Nutzung des Dauercampings geprégt. Durch die Be-
bauungsplanénderung wird der Bestand festgeschrieben, zusétzliche Nutzungen sind nicht
Vorgesehen. Westlich und &stlich angrenzend befinden sich zudem Bereiche mit einer Cam-
pingnutzung, so dass hier die Vertraglichkeit angenommen werden kann.
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3.2.3 Deichschutzzone

Der suidliche Teil des Anderungsbereiches befindet sich innerhalb der Deichschutzzone des
Nordseedeiches. GemaR § 16 des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) diirfen Anlagen
jeder Art in einer Entfernung von 50m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errich-
tet oder wesentlich geédndert werden. In der Realitét ist die 50m Zone bereits in weiten Teilen
Butjadingens bebaut oder mit Gehélzen bestanden. Im Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 59 befinden sich innerhalb dieser Zone Stellplatze fir Zelte, Caravans mit
vorgebauten Zelten sowie die ErschlieBungsflachen. Das bestehende Sanitér-, Gastronomie-
und Verwaltungsgebdude befindet sich knapp innerhalb der Linie, die Erweiterung mit dem
dafiir festgesetzten Bauteppich reicht nicht in diese 50m Zone hinein.

Gemal § 16 Abs. 2 NDG wird aus diesem Grunde seitens des Vorhabentrégers ein Antrag
auf Befreiung von den Verboten des § 16 Abs. 1 NDG bei der Deichbehérde gestellt.

3.2.4 Artenschutzrecht

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das spezielle Artenschutzrecht nach §§ 42 und 43
BNatSchG zu berlcksichtigen, sofern streng geschiitzte Arten oder europaische Vogelarten
bei der Umsetzung der Bebauungsplanung betroffen sein kénnten. Bei dem zu beplanenden
Areal handelt es sich um die Flachen eines Campingplatzes mit Nutzungen, die in Form von
aufgestellten Caravanen den Charakter eines Zeltplatzes weit tiberschritten hat. Durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 werden die bestehenden Nutzungen gesichert. Be-
eintréchtigungen von Populationen streng geschiitzter Arten oder europaischer Vogelarten
sind daher nicht zu erwarten.

3.2.5 Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB ist
in diesem Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Innerhalb der 1. Anderung ist Uberwiegend ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Camping-/ Wochenendplatz* festgesetzt, in dem neben den Ublichen baulichen Anlagen
auch vier Mobilheimstellplatze zuldssig sind. Die Sondergebietsflache ist nicht mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) versehen, insofern ist davon auszugehen, dass eine vollstandige
Versiegelung bzw. Nutzbarkeit der Flache bereits gegeben ist. Weiterhin befindet sich im
Plangebiet eine festgesetzte ErschlieRungsstralle, ein Stellplatzbereich und eine Strafener-
weiterungsflache fir die stdlich angrenzende KreisstralRe

Der Geltungsbereich wird auch bereits als Campingplatz genutzt. In Realitat sind die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes bereits umgesetzt, so dass dieser Plan der Schaffung der
Rechtssicherheit dient und sich dem Bestand anpasst. Die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser und Landschaft des Geltungsbereiches sind anthropogen insgesamt stark tiber-
formt. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 wird, im Vergleich zu den Fest-
setzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 durch die VergréRerung des tiber-
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baubaren Bereiches eine relevante Neuversiegelung kaum ableitbar, da in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes keine Grundflachenzahl festgesetzt war. Somit konnte bereits eine
100%ige Nutzung der Flache auch durch Zelte, Mobilheime, befestigte Freifl&dchen und ge-
schotterte Bereiche erfolgen. Weitergehende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind durch die Planung nicht anzunehmen.

3.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager und ist bereits sicher-
gestellt. Durch die Bebauungsplanénderung sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den in Kapitel 2 beschriebenen Planungszielen wird fiir den iberwiegenden
Teil des Plangebietes ein Sondergebiet fur einen Camping-/Wochenendplatz gemaR
§ 10 BauNVO ausgewiesen.

Das Sondergebiet Camping-/Wochenendplatz ist in zwei Teilflichen gegliedert. Im SO1 ist
eine eingeschossige Bebauung zuléssig, die den derzeitigen gastronomischen bzw. verwal-
tungstechnischen Bestand absichert. Diese Festsetzung der Eingeschossigkeit stellt sicher,
dass keine unmaBstéblich hohen Gebaude entstehen kénnen und sich die Bebauung in die
kleinrdumigen Strukturen der Umgebung einpasst.

Weiterhin sind Sanitér-, gastronomische und verwaltungstechnische Einrichtungen, maximal
zwei betriebsbezogene Wohnnutzungen sowie tUberdachte Terrassen fir den Aufenthalt im
Freien zuléssig.

Im verbleibenden Gebiet, dem SO2 ist ausschlieRlich die Errichtung von Stellplatzen fir
Kleinwochenendh&user und Zelte sowie die Terrassen, tiberdachte Freiflaichen, Anlagen fur
sportliche Zwecken sowie die notwendige ErschlieBung hierfur zuldssig, ohne die Festset-
zung eines Vollgeschosses. Anlagenspezifisch wird hier die Festsetzung von Vollgeschos-
sen nicht far notwendig erachtet. Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sind allerdings nur
eingeschossig zuldssig, um eine unmafstébliche Entwicklung zu vermeiden.

Die geplante Befestigung (Pflasterung) fur Eiswagen und Grillwagen (als ,fliegende Bauten®)
wird als Nebenanlage auch innerhalb der ein Meter breiten nicht (berbaubaren Flache ent-
lang der Butjadinger Stralle als zuldssig erachtet. Weitere befestigte Freiflaichen kénnen z.
B. Plattenwege sein, Stellplatze fur PKW oder auch sonstige geschotterte Flachen.

Zu Kleinwochenendhéusern (s. o0.) zéhlen je nach GréRe der Grundflache auch Mobilheime,
sie weisen jeweils eine Lénge von bis zu 12,50 m auf, verfiigen tber ein Transportfahrge-
stell, sind im Stralenverkehr nicht zugelassen und durfen nur mit Tieflader transportiert wer-
den. Weiterhin gehéren dazu Container ohne Transportfahrgestell, die mit Kran aufgestellt
werden missen und Caravans (Wohnwagen), wenn sie nicht nur zum voriibergehenden
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Aufstellen bestimmt sind, etwa durch Aufbocken und Abnehmen der Réder oder durch Um-
bzw. Uberbauungen.

Zusétzlich wird eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die sich am Bestand orientiert
und die Zufahrt zu den Platzen sicherstellt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung bzw. der Bauweise werden nicht fiir erforder-
lich gehalten, weil nur ein Campingplatz oder Campingplatz &hnlich Nutzungen zugelassen
sind. Eine Grundflache braucht fiir die Kleinwochenendh&user nicht ausdriicklich festgesetzt
werden, weil sie sich aus der (nur) zuldssigen GréRe der Kleinwochenendhduser von sich
aus ergibt.

Die Baugrenzen fur die Verwaltung, Sozialrdume, Verwaltung und Gastronomie sowie den
Uberdachten Freisitz sind so gefasst, dass die bestehenden Gebaudekérper abgesichert sind
und auch Uber einen gewissen Erweiterungsspielraum verfigen.

Der sudliche Bereich des bestehenden Gebaudes im SO1 Gebiet ragt kleinteilig in die 50m
Deichschutzlinie hinein. Fur den betroffenen Bereich muss vom Vorhabentrager im weiteren
Verfahren ein Antrag auf Befreiung gemaR § 16 Abs. 2 NDG von den Verboten des § 16
Abs. 1 NDG bei der Deichbehérde gestellt werden.

4.3 Héhe der baulichen Anlagen
Eine Hohe der baulichen Anlagen wird nicht festgesetzt, da es sich um mobile Anlagen han-

delt mit einer i.d.R. tiblichen Héhe. Der Bestand des Gebéudes ist iber die Festsetzung ei-
nes Vollgeschosses planungsrechtlich abgesichert.

4.4 Anschluss an die éffentlichen Verkehrsflichen

Die Flachen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 sind tiber die Butjadinger Stralle
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.:

Die platzinterne ErschlieBung ist als private Verkehrsflache festgesetzt.

4.5 Vorkehrungen zum Lirmschutz

Fur diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 werden keine Vorkehrungen zum L&rm-
schutz notwendig.
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5 ERGANZENDE ANGABEN

O stddtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache

5.572 m?

SO 1, Zweckbestimmung ,Campingplatz /
Wochenendplatz*

906 m?

SO 2, Zweckbestimmung ,Campingplatz /
Wochenendplatz*

3.556 m?

Offentliche Verkehrsflache

780 m?

Private Verkehrsflache

330 m?

6 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss

07.10.2010

Beschluss tber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman

§ 13a Abs. 2 und 3 BauGB

07.10.2010

Ortsiibliche Bekanntmachung

21.10.2010

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung gemaRk § 13 Abs. 2| 29.10.2010 -

BauGB

29.11.2010

Satzungsbeschluss durch den Rat

16.12.2010

Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur rdumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Butjadingen, 22.12.2010
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