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I. Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen aus
dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.60
als gemischte Baufldche dar.

Beim bisherigen Bebauungsplan Nr.2 - Ruhwarden - wurden hinsichtlich
des Verfahrensstandes die frithzeitige Biirgerbeteiligung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Blirger geméB

§ 2a (6) des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt.

Im Bebauungsplan Nr.2 - Ruhwarden - war der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.60 - Ruhwarden (HinterstraBe) - als Mischgebiet dar-
gestellt.

IT. AnlaB und Ziel der Planung

Weil der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.2 - Ruhwarden -,
welcher als Mischgebiet dargestellt wurde, nicht mit der im Fl&chen-
nutzungsplan ausgewiesenen gemischten Baufliche iibereinstimmte, wurde
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der Bebauungsplan Nr.2 - Ruhwarden - nicht zur Genehmigung einge-
reicht.

Im Rahmen einer zwischenzeitlich durchgefiihrten Neuordnung der Be-
bauungspldne wurde der Bebauungsplan Nr.2 - Ruhwarden - in den Be-
bauungsplan Nr.60 - Ruhwarden (HinterstraBe) - umgewandelt.

Der Bebauungsplan Nr.60 - Ruhwarden (HinterstraBe) - wurde aufge-
stellt, um im Rahmen einer geordneten st#@dtebaulichen Entwicklung
die Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen zu ermdglichen
sowie die fiir eine Eigenentwicklung des Ortes erforderlichen Bauplitze
zur Verfiigung zu stellen. Diese Fl&che bietet sich zur Bebauung an,
da sie aufgrund ihrer GréBe und Lage (AnschluB an eine vorhandene
StraBe) keine ErschlieBungskosten fiir die Gemeinde verursacht.

III. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.60 - Ruhwarden (HinterstraBe) -
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Die GroBe der im Bebauungsplan dargestellten Fliche (Mischgebiet) be-
trdgt ca. 8200 m2.

Die Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und StrZuchern hat eine GroBe

von ca. 308 m2.

GemiB den Festsetzungen des rechtsgliltigen Flidchennutzungsplanes sowie
den Zielvorstellungen der Gemeinde wird das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegende Bauland als Mischgebiet ausgewiesen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich freistehende
Ein- und Zweifamilienhiuser. Um eine optimale Einfligung des Plangebietes
zu erreichen, wurde ein entsprechendes MaB der baulichen Nutzung fest-
gelegt (Zahl der Vollgeschosse = I/ GRZ = 0,4/ GFZ = 0,5 sowie eine
offene Bauweise).

Das Plangebiet ist zum Teil bebaut. Der bisher unbebaute Teil des Plan-
gebietes (der siidliche Teilbereich) wurde in nord-westlicher Richtung
(zur freien Landschaft hin) durch einen 4 m breiten Pflanzstreifen,
der mit standortgerechten Biumen und Striuchern zu bepflanzen ist,
abgeschirmt.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kOnnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverzﬁglich der zustidndigen
unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
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IV, Infrastruktur

StraBen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus Ostlicher Richtung iber

die HinterstrafBe.

Offentliche Parkflichen

- - - ———— — — — — —— ——— e = = G = —

Die gemdB der RAS-E (Punkt 4.1.2) filir Besucher und Lieferanten vor-
zusehenden Parkplitze sind an der HinterstraBe ausgewiesen.

Nachweis:

8200 x 0,5 = 4100 m® GeschoBflsche

4100 : 100 41 WE (Wohneinheiten)

41 ¢+ 5 = 8,2 = 9 Parkpliatze

An der HinterstraBe sind (durch Symbol) diese 9 Parkpldtze ausgewiesen.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersichsischen
Bauordnung Einstellplétze"in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiligung
stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der
stindigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlage aufnehmen konnen.

Spielplatz

Der gemdB dem Niedersidchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spiel-
platz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender Gr&Be an der But-
jadinger StraBe (L 59) vorhanden (siehe hierzu den Ubersichtsplan auf
der Planzeichnung).

Nachweis:

Im Ort Ruhwarden ist ein Spielplatz an der Butjadinger StraBe vor-
handen (siehe Ubersichtsplan) und ein Spielplatz an der BahnhofstraBe
geplant (siehe Bebauungsplan Nr.1). Aufgrund des geplanten zweiten
Spielplatzes wird der vorhandene Spielplatz nur noch zu etwa 60% ausge-
lastet.

Die GeschoBfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.60 betrigt

8200 x 0,5 = 4100 m°.

4100 x 2% = 82 m2 < 300 m2 < vorh, SpielplatzgrdBe von 350 m2.
350 m° x 40% = 140 m° > 82 m®
Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrigt 250 m < 400 m.

GemdB §5 (2) des Niedersidchsischen Spielplatzgesetzes ist ein Antrag
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auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB an

das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt

durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems.

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt iiber das vorhandene Kanalnetz

des Ortes Ruhwarden, welches an die Kl&ranlage in Tossens angeschlossen
ist.

Das Oberflichenwasser wird gem8B eines noch aufzustellenden, priifbaren
Oberflichenentwidsserungsplanes iliber vorhandene Gr&dben abgeleitet. Da-
bei wird der Wegseitengraben entlang der HinterstraBe fﬁf—die Obér-
flichenentwidsserung der einzelnen Baugrundstiicke erhalten.

V. Naturschutz und Landschaftspflege

In Bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege wurde an der
nord-westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein
4,00 m breiter und 77,00 m langer Pflanzstreifen, der mit standort-
gerechten Biumen und Strduchern zu bepflanzen ist, ausgewiesen. Hierbei
ist zu beriicksichtigen, daB das Plangebiet zum Teil bebaut ist. Durch
die Ausweisung des Pflanzstreifens soll der bisher unbebaute Teil des
Plangebietes (der siidliche Teilbereich) in nord-westlicher Richtung
(zur freien ILandschaft hin) abgeschirmt werden.

VI. Kosten der Durchfiihrung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes verursacht fiir die Gemeinde
Butjadingen keine Kosten, da die ErschlieBungsstraBe (HinterstraBe)
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schon vorhanden ist.

Elsfleth, den 12.12.1985
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