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I. Bisheriger Rechtzusteand

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde 1ZRBt diese Einrichtungen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. &1 zu. Der Bebauungs-
plan Nr. 61 ist seit dem 15.11.85 rechtskridftig. Mit der Bekannt-
machung der 1.Anderung (vereinfachten) treten die Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.61 -rechtskriftig seit
15.11.85 fiir diesen Geltungsbereich auBer Kraft.

ITI. AnlaBB und Ziel der Planunc

Fir die Gemeinde Butjadingen ist der Fremdenverkehr ein
wichtiger Wirtschaftszweig. Die im Ortsteil Tossens bestehenden
Sondergebiete mit Ferienhd@usern und Ferienwohnungen sollen er-
weitert werden, weil keine grdBeren BauflZchen mehr zur Ver-
fligung stehen. Um auch den Bedarf nach kleineren Ferienwohnungen
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Zu ermoglichen durch kleinere Einheiten, sollen Doppelhiuser zu—
ldssig sein, deshalb die Anderung in Ep,

gebieten an der Strandallee,

Diese Fliche bietet sich aus okonomischen Grinden als zukinftiges
Baugebiet an, weil es an erschlossene Baugebiete anschlieBt und

ITI. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung deg Geltungsbereichs der 1. (vereinfachten) Anderung
des Bebaungsplanes Nr. &1 ergibt sich aus der beigefiigten Plan-
zeichnung, Die Flache hat eine GroBe von ca, 30.500 qm.,

Bauflschen

Die mdglichen HSchstwerte der Grundflichenzahl Von o,4 sollen
auf 0,3 reduziert werden, weil es den Gebietscharakter angren-

zender Ferienhausgebiete entspricht,
Un auch hier ein Parkdhnliches Ferienhausgebiet Zu erreichen,

b) Um eine anndhernd gleiche Hohenlage der einzelnen Grundstiicke
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Fahrbahnoberkante festgesetzt, ébwie max. Firsthdhen. Dachnei-
gungen sind festgesetzt wegen dem Gebietscharakter der Umgebung.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese unverziglich
der zustiZndigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.,

IV. Infrastruktur

Strassen
pLtasséen

Das gesamte Baugebiet wird von der Gemeindestrasse Helgoland-
strasse erschlossen, iiber die neue Planstrasse in norddstlicher
Verlangerung, Die notwendigen Grundstﬁckserwerbungen fir Strassen-
anbindungen sind sichergestellt. Die Strassen und Zuwegungen sollen
entsprechend den vorgeschlagenen Strassenprofilen des Bebauungsent-
wurfs vorgesehen werden.

Offentliche Parkflichen

Flir das Plangebiet sind 25 6ffentliche Parkplédtze fiir Besucher
festgesetzt, gegenliber bisher 15 wegen der zulZssigen Doppelhaus-
bebauung.

Spielplatz

Der gem3BR dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielplitze erforder-
liche fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GréBe im Be~
reich des Hallenbades vorhanden.

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrigt unter
500 m.

Ver—- und Entsorgung

Erforderliche Hydranten fiir Brandschutz werden vorgesehen,
Ein Flachspiegelbrunnen befindet sich an der nahen Wangerooge-
strasse.

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB
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an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch - Ost-—
friesischen Wasserverbandes.

Die Gas-—- und Stromversorgung des Plangebietes ist sicherge-
stellt durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz
der Energieversorgung Weser-Ems,

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch den Anschlug an die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Butjadingen.

Des OberflZchenwasser wird gemzB eines noch aufzustellenden
Oberfléchenentwésserungsplanes teilweise iiber offene Grzben
und teilweise iiber die Regenwasserkanalisation der Gemeinde

Butjadingen abgeleitet. Die Grézben sind von den Anliegern zu
unterhalten. Das Ostliche VerbandgewZsser Ostseitig gereinigs.

Der enfallende MUll wird durch Mﬁllabfuhrbeseitigung des Lznd-
kreises zu Milldeponie gebracht.

V. Soziale MaBnehmen ( Umweltschutz )

Durch dig Verwirklichung des Bebauungsplanes singd keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Plengebiet und in den an-
grenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Meschen zu er-

warten.

Neturschutz und Landscheftspflege

Die im Plangebiet vorhandenen Bische und Biume werdeh soweit
moglich und sinnvoll erhalten.

Un eine optimsle Einfligung des Plangebietes in die Ungebung zu
erreichen sind in Bezug euf den Naturschutz und die Landschafts-~
pflege Pflanzstreifen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt,



VII. Kosten der Durchfihrung

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten
betragen nach uberschliaglicher Ermittlung etwa DM 40.000,-
= 10 % Anteil der Gemeinde nach BBauG.

Weitere Folgekosten entstehen nicht.
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