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I. Bisheriger Rechtszustand

Der Fladchennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen aus dem Jahre 1980
stellt den Geltungsbereich des geidnderten und erweiterten Bebau-
ungsplanes Nr.9 - Burhave (Westlich WeserstraBe) - zum Teil als
Wohnbaufldche und zum Teil als Fl&che fiir die Landwirtschaft dar.
Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr.9 - Burhave (Westlich
WeserstraBe) - der Gemeinde Butjadingen, genehmigt am 23.6.1982,
umfaBt nur einen Teil des Geltungsbereiches des geidnderten und er-
weiterten Bebauungsplanes Nr.9 und stellt diesen Teil teilweise
als allgemeines Wohngebiet, teilweise als Verkehrsfliche und teil-
weise als Griinfldche (Spielplatz) dar. Das Flurstiick 3/1 der Flur 3,
welches'zusétzlich in den Geltungsbereich des gednderten und er-
weiterten Bebauungsplanes Nr.9 aufgenommen und zum Teil als allge-
meines Wohngebiet und zum Teil als Griinfliche (Spielplatz) ausge-
wiesen wurde, befindet sich zur Zeit noch auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.9 - Burhave (Westlich
WeserstraBe) - und ist im Flidchennutzungsplan als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr.9 - Burhave (Westlich Weser-
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straBe) - der Gemeinde Butjadingen wurde geindert und gering-
fiigig erweitert, weil das Flurstiick 3/1 der Flur 3, welches
zwischen der siild-westlichen Grenze des Geltungsbereiches des
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.9 und eines dort vorhandenen
Grabens liegt, von der evahgelischen Kirche k#duflich erworben
bzw. gepachtet werden kann. Mit diesem Flurstiick 3/1 der Flur 3
ist es mdglich den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 bis
an den dort vorhandenen Graben auszudehnen und somit sinnvoll
abzurunden. AuBerdem ist zu berﬁcksichtigen, daB das Flurstiick 3/1
der Plur 3 als Zuwegung 2zu den hinter dem Baugebiet liegenden
landwirtschaftlichen Fl&dchen nicht mehr benttigt wird.
Weiterhin ist es aufgrund dieses Flurstiickes 3/1 der Flur 3 mdg-
lich den Geltungsbereich des Spielplatzes so zu veridndern, daB
ein zus&dtzlicher Bauplatz entsteht.

Der gednderte und erweiterte Bebauungsplan Nr.9 liegt in einer
gliinstigen Entfernung zum Ortskern mit seinen vielfdltigen Ein-
kaufsmoglichkeiten und kann mit verhdltsmédBig geringem Aufwand
erschlossen werden, da die vorhandenen ErschlieBungsanlagen des
Sich siid-0stlich anschlieBenden Gebietes nur erweitert werden

miissen.

IITI. Inhalt des Planes

Die GroBen der im gednderten und erweiterten Bebauungsplan Nr.9

festgesetzten Fliachen betragen ca.:

Griinfliche (Spielplatz): ca. 1 500 m2
 Verkehrsfliche : ca. 5 400 m2
Allgemeines Wohngebiet : ca. 29 000 m2

Bauflichen

GemdB den Planungsabsichten der Gemeinde wird auf Basis des
Fldchennutzungsplanes das im Geltungsbereich des geidnderten
und erweiterten Bebauungsplanes liegende Bauland als allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Bei der Vergabe der Baupldtze wird angestrebt, nur Dauerbe-
wohner zu beriicksichtigen.

Baulast

Fir den vorgesehenen Miilltonenstandplatz ist eine Baulast gemi B
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§52 in Verbindung mit §92 der NBauO einzutragen.

IV. Infrastruktur

Strallen

Die HuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus siid-
0stlicher Richtung iliber die WeserstraSfe.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die PlanstraBen A, B und C
sowie iiber den geplanten Rad- und FuBweg und eine 4,5m breite
Grundstiickszufahrt.

Um den Bereich um den Kinderspielplatz verkehrsmiBig zu beruhi-
gen und kinderfreundlich zu gestalten, werden die PlanstraBen B
und C als WohnstraBen ausgebildet.

Offentliche Parkflichen

Die gem#dB der RAS-E (Punkt 4.1.2) geforderten Parkpldtze im

O0ffentlichen Bereich fiir den allgemeinen Verkehr sind zum Teil

innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsfldche ausgewiesen und zum

Teil textlich festgesetzt,

Nachweis:

29 000 x 0,5 14 500 m2 GeschoB3fldche

14 500 : 100 145 WE

145 ¢ 5 = 29 Parkpldtze = Anzahl der ausgewiesenen und textlich
festgesetzten Parkplitze

Il

Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersdchsischen
Bauordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GrdBe zur Ver-
fligung stehen, daB8 sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraft-
fahrzeuge der stdndigen Benutzer und der Besucher der baulichen

Anlagen aufnehmen konnen.

Der gemdB dem Nieders&dchsischen Spielplatzgesetz erforderliche
Spielplatz fiir Kinder (ab sechs Jahre) ist in ausreichender
GroBe an der PlanstraBe C ausgewiesen.

Nachweis:

Die Gescho8fl&dche im Spielplatzbereich betrdgt ca. 71 200 m2
71 200 x 2% = 1 424 m° < vorh. Spielplatz = 1 500 m2 > 300 m2
Die groB8te Entfernung Spielplatz/Grundstiick betrdgt 370 m < 400 m.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB

an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verbandes.

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems.

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt durch die Schmutzwasserkanali-
sation der Gemeinde Butjadingen. Um die zus&dtzlichen Abwidsser auf-
nehmen zu kdnnen, wird zusdtzlich zu der bereits beschlossenen
Schlammabfuhr nach Nordenham die Kapazitidt der Kldranlage (in
Burhave) durch den Einbau von weiteren Beliiftern erweitert.

Das Oberflidchenwasser wird gemiB eines nach Genehmigung des Be-
bauungsplanes und vor Beginn der Bauarbeiten vorzulegenden priif-
fdhigen Oberflidchenentwdsserungsplanes bei den StraBen durch die
Regenwasserkanalisation und bei den Grundstiicken iiber offene
Graben abgefiihrt. Der im Siiden und Westen des Bebauungsgebietes
befindliche Entwidsserungsgraben wird fiir die Oberflidchenentwis-
serung des Bebauungsgebietes erhalten.

V. Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)

Durch die Verwirklichung des gednderten und erweiterten Bebau-
ungsplanes Nr.9 sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten wohnenden oder
arbeitenden Menschen zu erwarten, da die geringste Entfernung
zur vorhandenen Kldranlage 210m betrdgt und die Kldranlage in
Zukunft verstdrkt eingegrint wird.

VI. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des geidnderten
und erweiterten Bebauungsplanes Nr.9 notwendig sind, betragen

liberschligig:

VerkehrserschlieBung: 550 000,-- DM
Ver- und Entsorgung : 270 000,-- DM
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Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung
der Gemeinde durch Anllegerbeltrage und einem Eigenanteil der
Gemeinde gemidB den dazu erlassenen Satzungen.

Elsfleth, den  30.3.1983 {%
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