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AUF GRUNL DES & | ABS 2 UND DES & 10 UES BAUGESETZBUCHES (BoubGB) I, D, F. YOM 8121986 (BGBL I 52253} ZU-
LETZT GEANDERT DURCH... .. . ioviion,

SACHSISCHEN BAUORDNUNG IN DER

j‘u’Dl’\u'l awil VUND DER §5 56 UND 97 DER NIEDER-

FASSUNG

s BGBL 5,

iNps ever s 337 9t 1w §1 DER NIEDERSACHSISCHEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES |DVEBAUG|

VOM 1861578 | NDS GVBL S S60 ), ZULETZT GEANDERT DURCH . ¥erocdnung . . ‘lvem 22121982 . (NDS GVBIL 5 ..243 4!

UND I'ES & 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG IDF vom 22.61982( Nps. gvBl 5.229), ZULETZT GEANDERT DURCH ... ...

GESETZ !vam .13.10.1386 JBUTJADINGEN

INps 6vBl s 323 1')HAT DER RAT DER GEMEINDE ..

DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR 101

EFEHENBEN-NEBENSTEHENDEN ! GRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG- | ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. ¥

...BUTJADINGEN

gez. Unav el

9et. Franclasen -
KNAUEL GEMEINDEDIREKTOR

ety [ SIEGEL ]
FRANCKSEN BURGERMEISTER

L) Enisprechend dem letaten Stand einselzen 3} Nichtzulreifendes streichen

Z ) Sireichen. wenn Hebayungsplan chne @rttiche Bauvorschriften iber die Gestaltung 4 ) Nur wenn e AufstellungsbeschluB gefabt wurde

BESTEHENT ALIS NER PLANZEICHNUNG UND DEN HAGHSREHENSEN- NEBENSTEHENDEN ! TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN - SOWIE DEN NASH— -

VERFAHRENSVERMERKE

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM /’142/!1?3 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR oy d @3 oo, BESCHLOSSEN, DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS. | BauGB aM ... ﬂ‘i@?/fci'f?' ..........
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT,

GEMEINDEDIREKTOR

KAHTENGRUNDLAGEeLIEGENSCHAFTSHARTEI FLUR; 1u.2 MASSTAB 11000
STAND: 24.07.1387
HERALISGEEER  KATASTERAMT ... ARAKE/UNTERWESER. .o

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH ( STAND VOM zqolhﬁi’f I
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREIL

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN [N DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE] MOGLICH.

...BRAKE .  DEN 2?-04-/{‘!"? }

KATASTERAMT ..o BRAKE/UNTERWESER
get. Eberhard
VERM=-OBERRAT

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSFPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON it e i

P

A+ HPLANUNGEBORD
Digd.*img. Archiindn binns- Josshim Aren
Diglrlng. Qerhord Hoyn

Am Waserdoiah § + 3857 Shers’ Lisean
Tolofen 04404 £ 3308

_Elsfleth . oex.21.9.1987

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 2?&{/{??? DEM ENTWURF DES BEEAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS 4¢3 aBS.2? Bau0B BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM zqa?’/ﬁm ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES

BERAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 03;'96:-/{?3'?3:5 03.0'?!/93}

GEMASS ¢ 3 aBS 2 Bau(GB GFFENTLICH AUSGELEGEN.

v 0y 04,02 ATET..
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fed knavel

GEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER GEMEINDE MAT IN SEINER SITZUNG &M ..o
UNDO DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS 43 ABS. 3 Bgu(B BES
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON 6§13 ABS. 1 BauGB WURDE VOM .. HEIT ZUR STELLUNGSNAHME
BIS ZUM vt GEGEBEN.

. Butiadingen

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSFLAN NACH PRUIFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS &3 ABS. 2 BouGB
IN SEINER SITZUNG AM AA 0?. !9 ;OD? ALS SATZUNG (410 BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

gek. Francksen

BURGERMEISTER

pete lnavet

GEMEINDEDIRERKTOR

GENEHMIGUNGSVERMERK ©

Fir diesen Bebauungsplan wird gem&iR
§ 11 Abs. 3 des BauGB in der Fassung
vom &, Dezember 1986 (BGB1l. I S,
225%) mit Verfiigung vom 16.12.87
eine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten nicht geltend gemacht.

Landkreis Wesermarsch Brake, den

Im Auftrag 16.12.87 Y |
ez.' I_'ange W Gl . BEIGETRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN
audirektor .. BIS oo BFFENTLICH

. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACMHT.

GEMEINDEDIREKTOR
OER  BEBAUUNGSPLAN (ST GEMASS §12 BauGB AM AL 272 B/ (M AMTSBLATT
(-'f JFfC?'/'{(’f- ‘4,}' BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEPAUUNGSPLAM IST DAMIT
AM /{,_%/5’40 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLAMNES IST DIE VERLETZDNG VON VERFAHRENS-

ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN
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Textliche Fegtsetzungen

1. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflidchen entlang der &6ffent-
lichen ?arkehrsflﬁchen sind Garagen gem#B § 12 (6)
der BauNVO und Nebenanlagen gem#B § 14 (1) der BauNVO
nicht zuldssig.

s .
E . v

,_E.nInnerhaib der 5 m breiten nicht #iberbaubaren Grund-
'"s%ﬁggqfiéche, entlang des an der nord-6stlichen Grensze
i verlgufenden Gewdissers III. Ordnung, sind unter
: Beachtung der Aufreinigungsmdglichkeit des Gewiissers
die vorhandenen Bilsche und BHume zu erhalten.

3. Die ausgewiesenen Stellplatzfliichen sind so herzustellen,
daB nach maximal 3 Stellplédtzen eine Griinfliche, welche
mit standortgerechten Biumen und Strduchern zu bepflanzen
ist, angelegt wird. Die vorhandenen, erhaltenswerten
Bﬁﬁme und Striucher innerhalb der Stellplatzflichen sind
'in die Stellplatzgriinfliichenbepflanzung zu integrieren.
Die,pafallei zur Strandallee ausgewiesene Stellplatzfliiche
ist von der RobbenstraBe aus gu erschlieBen.

rtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Die Hauptgebiude miissen mit einem Sattel- oder Walmdach
versehen werden. '

2, Die Dachneigung der Sattel- oder Walmdédcher auf den
Hauptgebiuden muB zwischen 25° und 45° betragen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur bauliche Anlagen
gulidssig, bei denen der First eine Hohe von 11 m iiber
Geléndeoberkante nicht iiberschreitet.

4. Die baulichen Anlagen innerhalb des allgemeinen Wchnge-
bietes miissen mit einem Verblendmauwerwerk versehen
werden. i

Nachrichtliche Eintragungen

1, Die Belastung eines Teils des Bebauungsplangebietes mit
' Leitungsrechten erfolgt zu Gunsten des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Wasserleitungstrasse
ist mittels einer Baulast gemdB § 52 / § 92 der NBauO
abzusichern.

2. Die Griben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Gewdsser III. Ordhung) sind gemidB dem Niedersichsischen
Wassergesetz von den Eigentiimern aufzureinigen und zu
unterhalten.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese Punde gem#B dem Niedersichsischen Denkmalschutzge-
setz vom 30.5.1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletzt geZndert
durch Gesetz vom 11.4.1986 (Nds. GVBI. S. 103) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustdndigen
Kreis- oder Stadtverwaltumng zu melden. *

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr.101

- Tossens, RobbenstraBe/Strandallee - treten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3A - Tossens,
RobbenstraBe -, genehmigt am 13.7.1970, fiir diesen
Geltungsbereich auBer Kraft.
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